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Exp. Ges. num: 1926/2022

PROMOTOR: Club del Sol Pollensa, S.A.

ASSUMPTE:  Aprovacio definitiva de projecte (refés) d’urbanitzacié del Pla Parcial (modificat)
del sector urbanitzable P.T. (programat transitori) — 5 “Club del Sol” del PGOU
local.

Informe juridic

Examinat I'expedient dalt referenciat en motiu de la sol-licitud presentada per part de I'acreditat
representant de I'entitat urbanistica actuant, relativa concretament a 'aprovacié del projecte
refds d’urbanitzacid del sector urbanitzable P.T. (programat transitori) — 5 “Club del Sol” del PGOU
local —projecte redactat per tecnic arquitecte competent en data del mes d’abril de 2024- amb la
finalitat de concordar la realitat de les obres realitzades a I'empara del inicial projecte
d’urbanitzacié aprovat definitivament en data 24.09.1998 tot de conformitat amb les condicions
establertes en el primitiu Pla Parcial de desenvolupament de I'ambit d’aprovacid definitiva de data
24.01.1977, Pla Parcial en fase d’execucié en el moment de I'aprovacié del vigent PGOU que per
aquest motiu va incorporar-lo en els concrets termes que regula la norma 139 del mateix, si més
no modificant diferents aspectes del Pla Parcial inicial, el conjunt de tot plegat causa de la
necessitat de la modificacié del Pla Parcial operada amb I'objectiu de reubicar I'area de serveis i
la zona verda (d’idéntica superficie) i finalment aprovada de manera definitiva en merits d’acord
adoptat per la Comissié Insular d'Ordenacio del Territori i Urbanisme del Consell de Mallorca en
data 29.11.2019 (BOIB nim. 163 de 03.12.2019), amb subjeccié a les prescripcions que transcriu,
d’entre les quals en la part que ara importa la relativa a la necessitat de sol-licitar la corresponent
autoritzacié del Projecte d'Urbanitzacid a la Direccid Insular d'Infraestructures, reproduida
aquesta en la resolucié dictada a I'efecte per part del Conseller competent en data 08.07.2024
d’acord les condicions assenyales en el correlatiu informe técnic emés pel servei d’explotacié
insular de Carreteres en dates 11 i 12.06.2024, amb subjeccio a les prescripcions que transcriu.

Vist I'informe técnic favorable emeés per I'enginyer municipal en data 16.01.2025, amb subjeccié
a les condicions de general aplicacid i a les particulars que transcriu de conformitat amb I'acord
adoptat per la CIUOTU del Consell de Mallorca en data 29.11.2019 i I'autoritzacié del Servei insular
de Carreteres de data 08.07.2024, abans esmentats, i atés el correlatiu informe jur.emes pel tecnic
de I'area municipal competent en data 01.07.2025.

Ates I'acord adoptat per la Junta de Govern Local (en endavant, JGL) competent en sessio de data
05.08.2025, en el sentit d’aprovar inicialment, el projecte (refés) d’urbanitzacié del Pla Parcial
(modificat) del sector urbanitzable P.T. (programat transitori) — 5 “Club del Sol” del PGOU local,
presentat per I'acreditada representacié legal de I'entitat urbanistica actuant, “Club del Sol
Pollenga, S.L.”, i elaborat a I'efecte per técnic arquitecte competent en la versid text refés de data
abril de 2024, havent-se publicat 'esmentat acord en el BOIB (nim. 117 de data 04.09.2025) i
punt d'accés electronic de I’Ajuntament de Pollencga als efectes de sotmetre I’abans dit projecte a
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informacié publica durant el termini d'un mes, al temps que es va concedir audiéncia a les
persones interessades mitjancant citacié personal en el mateix termini, sense que una vegada
exhaurit aquest i practicades les notificacions en legal forma s’hagi presentat cap al-legacio,
havent-se formalitzat tanmateix la compareixenca i personacié de la Comunitat de Propietaris (en
endavant, C.P.) de I'Edifici d’apartaments “Club del Sol”, mitjangant la presentacié d’escrit RGE
num. 3097 de data 24.03.2026 formalitzat a I'efecte per part de 'acreditada legal representant
de la mateixa, 'advocada Sra. Margalida M2 March Vanrell, i aixd en merits del poder especial
conferit al seu favor per I'abans dita C.P. en escriptura publica nim.2688 del protocol del Notari
d’Alcudia, Sr. Bibiloni Guasp, exposant ostentar dita representacid, sol-licitant que se tingui per
personaipartala C.P. perellarepresentada, i designant expressament la seva direccié electronica
(email:margamarch@mm-studiolegal.com) a efectes de la practica de les notificacions oportunes.

Considerant,

e Article 7 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refés de
la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana, en quan regula les actuacions d’urbanitzacié dintre les
actuacions de transformacié urbanistica.

o Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les I.B.(LUIB):

-. Article 71

Instruments de I'execucio

1. L’execucié material de les actuacions s’ha de dur a terme mitjan¢ant projectes d’urbanitzacio i projectes
de dotacid de serveis o d’obres ordinaries.

2. Els projectes d’urbanitzacio tenen per objecte el desenvolupament integral de les obres d’urbanitzacio
derivades de les determinacions de I'ordenacid detallada definida pels instruments de planejament i:

a) No poden contenir determinacions sobre ordenacid ni régim del sol i de I’edificacio.

b) Han de detallar i programar les obres que comprenguin amb la precisio necessaria perqué puguin ser
executades per personal técnic competent diferent de la persona autora del projecte.

c) No poden modificar les previsions de I'instrument de planejament que desenvolupen, sens perjudici que
puguin efectuar les adaptacions exigides per I'execucio material de les obres.

d) Han de respectar les condicions d’accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques regulades en la
legislacié sectorial.

Els ajuntaments aproven inicialment i definitivament els projectes d’urbanitzacio seguint la tramitacio
que estableix I'article 79.4 d’aquesta llei. Un cop aprovat inicialment el projecte, s’ha de demanar un
informe als organismes publics i establir un termini d’un mes perqué les empreses de subministrament de
serveis afectades es pronunciin sobre el projecte.

Les persones promotores d’urbanitzacions d’iniciativa particular han de constituir, abans del comencament
de les obres, les garanties exigides reglamentariament, que en defecte de regulacio expressa son del 6% del
pressupost de les obres.

-. Article 79
Procediment

o
X
w
<
—
N~
g
1]
(2]
)
o
w
el
~
o
(O]
N
o
I
(2]
)
['4
[O]
[}
[sel
e}

o

©
il
S
©

3
[$)

Verificacio: https://ajpollenca.sedelectronica.es/



AJUNTAMENT DE POLLENCA
(ILLES BALEARS)

4. L'ajuntament aprova els projectes de reparcel-lacio d'acord amb el procediment que s'estableixi
reglamentariament, i que en tot cas ha de garantir un termini d'informacié publica d'un mes i la citacio
personal de les persones interessades.

= Concordants del RLUIB (aprovat definitivament per acord del CIM de data 29.03.2023 —Boib
num.:51 de 22.04.2023-), aixi concretament:

Article 115

Obres incloses en el projecte d'urbanitzacio

1. Les obres d'urbanitzacio que s'han d'incloure en els projectes a qué es refereix I'article 71.2 de la LUIB son
les seglients:

a) La pavimentacio de calgades, aparcaments, voreres i xarxa de vianants.

b) Les xarxes de distribucio d'aigua potable, de reg i d'hidrants contra incendis.

¢) La xarxa de clavegueram per a aiglies residuals, sistema d'evacuacié d'aiglies pluvials i sistema de
depuracio.

d) La xarxa de distribucio d'energia eléctrica.

e) La xarxa d'enllumenat public.

f) El tractament d'espais lliures, inclosa la jardineria.

2. Aixi mateix, s'han d'incloure en els projectes d'urbanitzacio el mobiliari urba, les obres de gasificacio, de
telefonia o altres serveis de telecomunicacio quan aixi ho imposa el pla corresponent.

3. Els projectes d'urbanitzacioé han de resoldre les connexions dels serveis que s'implanten amb els generals
preexistents i justificar que aquests tenen la dotacio o la capacitat suficient.

Article 116

Documentacio dels projectes d'urbanitzacio

Els projectes d'urbanitzacio s'integren dels documents segiients:

1. Memoria descriptiva de les caracteristiques de les obres.

2. Planols d'informacid i de situacid, amb inclusié de la planta viaria prevista en el planejament que s'executa
i de I'entorn immediat.

3. Planols de projecte i de detall, amb el contingut seglient minim:

a) Planta viaria general a escala minima 1:1000.

b) Plantes de pavimentacio a escala minima 1:1000.

c) Perfils longitudinals de tot el viari public i planta de cotes, rasants i perfils de jardins i parcs.

d) Perfils transversals de tot el viari public, cada 20 metres com a minim.

e) Plantes de la xarxa de sanejament, depuracié i pluvials, i perfils longitudinals d'aquestes a escala minima
1:1000.

f) Plantes de totes les xarxes de serveis previstes a escala minima 1:2000.

g) Detalls constructius de les diferents xarxes i seccions tipus de voreres i calgades amb ubicacié dels
diferents serveis.

h) Plantes de jardineria i d'espais lliures amb enjardinament, a escala minima 1:500, amb identificacid
d'especies, localitzacié de mobiliari urba, elements de jocs infantils, enllumenat i la resta d'elements
compositius.

i) Xarxa de reg, tant de jardins com, si és el cas, de les parcel-les privades restants quan es preveu una
reutilitzacio d'aigiies

depurades.

j) Xarxa d'enllumenat public, amb detalls de lluminaries.

k) Altres planols i detalls necessaris per definir completament les obres.

4. Plec de condicions técniques, generals i particulars.
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5. Amidaments.

6. Quadres de preus unitaris i descomposts.

7. Pressupost general i resum de pressupost.

8. Estudi de seguretat i salut.

9. Estudis especifics sobre mobilitat i transit, inundabilitat, contaminacio, reutilitzacié d'aigies, i altres que
puguin ser necessaris o que la legislacid sectorial aplicable exigeix. Particularment, s'ha d'incorporar
I'informe de I'0rgan autonomic competent en materia de salut publica que preveu la reglamentacié sobre
vigilancia sanitaria de les aigilies de consum huma, amb relacid a la xarxa d'aigua potable.

Article 117

Tramitacid i aprovacio dels projectes d'urbanitzacié

1. D'acord amb el que preveuen els articles 71.2 i 79.4 de la LUIB, els ajuntaments aproven inicialment i
definitivament els projectes d'urbanitzacié amb la tramitacio segiient:

a) L'aprovacié inicial correspon a I'organ municipal que, d'acord amb la legislacié sobre régim local, té
atribuida la competéncia per aprovar els instruments de gestid i execucid urbanistica. L'acte o acord
d'aprovacio, de denegacié motivada o de suspensié per rad de deficiencies esmenables s'ha de produir en
el termini de tres mesos des de la sol-licitud efectuada per la persona interessada, sens perjudici que se li
requereixi I'esmena o millora de dita sol-licitud en els termes que preveu la legislacié de procediment
administratiu comu.

b) Simultaniament a I'acte o acord d'aprovacio inicial, s'ha de sotmetre el projecte a informacié publica
mitjangant un anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i a I'adrega o el punt d'accés electronic
corresponent, amb publicacié en aquest darrer mitja de la documentacié integra. En el cas de projectes
d'urbanitzacié promoguts a iniciativa de persones particulars, s'ha de citar de manera personal totes les
persones interessades amb oferiment de tramit d'audiencia pel mateix termini.

c) Aprovat inicialment el projecte, s'ha de sol-licitar un informe als organismes publics afectats i establir
un termini d'un mes perqué les empreses de subministrament de serveis afectades es pronunciin sobre el
projecte.

d) L'aprovacid definitiva del projecte d'urbanitzacié s'ha de produir en el termini d'un mes una vegada
complerts els tramits anteriors, i correspon a I'0rgan municipal que, d'acord amb la legislacié sobre regim
local, té atribuida la competencia per aprovar els instruments de gestid i execucié urbanistica. Aquest organ
ha de disposar la publicacié de I'acte o I'acord aprovatori en el Butlleti Oficial de les llles Balears i a I'adreca
o el punt d'accés electronic corresponent, amb publicacié en aquest darrer mitja de la documentacié integra
gue ha estat objecte de I'aprovacié definitiva esmentada.

e) Si I'organ ambiental determina que el projecte d'urbanitzacié s'ha de subjectar a l'avaluacié d'impacte
ambiental, d'acord amb les previsions de la legislacié sectorial, la tramitacié del procediment substantiu
anterior s'ha d'adequar, en tot cas, a les exigencies del procediment ambiental.

2. En els projectes d'urbanitzacio relatius a urbanitzacions d'iniciativa particular, és requisit perque siguin
eficacos que les persones promotores, abans de comencar les obres, constitueixin una garantia financera
prestada amb els requisits establerts per la legislacio reguladora de la contractacio del sector public en un
termini maxim de dos mesos des de la notificacid de I'aprovacio definitiva. Aquesta garantia té caracter
independent de I'establerta en I'article 108 d'aquest Reglament per a la publicacié de l'instrument de
planejament de desenvolupament que legitimi el projecte d'urbanitzacié.

L'import de la garantia a que es refereix aquest apartat és del 6 % del cost d'execucié material de les obres
d'urbanitzacié, i qualsevol variacid a l'alga que es produeixi sobre aquest cost determina I'obligacié
d'ampliar-lo, que s'ha de dur a terme en el moment en qué lI'administracié actuant aixi ho requereixi, sigui
d'ofici o a instancia de persones interessades.
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La garantia es cancel-laamb la resolucié expressa prévia de I'administracio actuant, a mesura que s'efectuen
en termini cadascuna de les obres que sén objecte de I'obligacid garantida corresponent. Es pot acordar la
cancel-lacié parcial en proporcio al preu de |'obra efectuada d'acord amb el pressupost aprovat.

= Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'avaluacié ambiental
de les llles Balears, article 13.2.d) en quan en el marc de la regulacié de I'ambit d’aplicacié de I'avaluacio
de I'impacte ambiental dels projectes, la llei habilita expressament I’0rgan substantiu perqué mitjangant el
corresponent informe valori la no subjeccié a avaluacié d’'impacte ambiental d’aquells projectes que no
tenen efectes significatius sobre el medi ambient, fent les vegades el present informe de la justificacié
legalment exigible tota vegada que el refés d’urbanitzacié que ens ocupa en realitat es limita a una relacio
d’obres ordinaries d’adequacié funcional resultant de la transformacié del sol i de les obres d’urbanitzacié
realitzades a I'empara del projecte d’urbanitzacié aprovat en data 24.09.1998, no hi ha noves actuacions
urbanistiques ni de nova dotacié de serveis, que resten ja implantats amb els generals preexistents, havent-
se constituida ja en el seu moment I'obligada garantia financera, i en definitiva sense que el refds del
projecte que ens ocupa comporti emissions a I'atmosfera, abocaments a llits publics o al litoral o cap altre,
generacio de residus, utilitzacié de recursos naturals, afeccid a I’espai Xarxa Natura 2000 confrontant ni al
patrimoni cultural, com tal va poder posar de manifest I'6rgan ambiental competent, antiga Comissio de
Medi Ambient, en informe tecnic del servei d’assessorament ambiental de data 09.09.2016 emeés en el
tramit de la modificacié puntual del primitiu Pla Parcial de I’ambit, tot concloent la NO SUBJECCIO al
procediment d’avaluacié ambiental estrategica en motiu de I'explicada causa de dita modificacio, que no
és altra que “el reajustament a la realitat de la zona de serveis i d’espais Iliure public dins sol urba”.

= Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s'aproven les normes complementaries al Reglament per
a I'execucio de la Llei Hipotecaria sobre Inscripcioé en el Registre de la Propietat d'Actes de Naturalesa
Urbanistica.

Per I'exposat, d'acord amb la previsié continguda en l'article 21.1-j) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril,
Reguladora de les Bases del Regim Local —LRBRL-, en quan disposa que correspon a Batlia la
competéncia per a “L'aprovacié dels instruments de planejament de desenvolupament del
planejament general no expressament atribuides al Ple, aixi com la dels instruments de gestio
urbanistica i dels projectes d'urbanitzacié”, atribucié que tanmateix ostenta la Junta de Govern
Local en virtut de delegacio efectuada al seu favor en merits de resolucié de batlia nim.667 de
data 12.07.2023 (Boib nim.101 de 20.07.2023); per tot aixo diem, sobre la base dels fets i
fonaments de dret esmentats en el cos del present escrit, en compliment de I'article 172 del R.O.F
(RD 2568/1986) s’informa que —tret de criteri millor fonamentat en dret-, procedeix sotmetre a
consideracio de la Junta de Govern Local competent I'adopcid del seglient ACORD:

Primer.- Aprovar, definitivament, el projecte (refés) d’urbanitzacié del Pla Parcial (modificat) del
sector urbanitzable P.T. (programat transitori) — 5 “Club del Sol” del PGOU local, presentat per
I'acreditada representacié legal de I'entitat urbanistica actuant, “Club del Sol Pollenga, S.L.”, i
elaborat a I'efecte per técnic arquitecte competent en la versio text refés de data abril de 2024.

Segon.- Disposar la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva en el Butlleti Oficial de les llles
Balears i a Il'adreca o el punt d'accés electronic de I’Ajuntament de Pollenca
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(https://ajpollenca.net), on s'inserira aixi mateix el contingut integre del projecte d’urbanitzacio
gue ha estat objecte de I'aprovacié definitiva esmentada.

Tercer.- Notificar I'acord adoptat a la C.P. compareixent per mitja de la direccid electronica
designada per la legal representant de la mateixa, als efectes del seu cabal coneixement i als que
legalment pertoquin.

Pollencga, en data de la signatura electronica.
T.AE. (jur.)
Joan Jiménez Ignacio
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