BARTOMEU ANTICH GARCIA (1 de 1)
HASH: 072d5a0bcfbbd626€062182ecd8766bf

Coordinador d’Urbanisme
Data Signatura: 16/07/2026

8

AJUNTAMENT DE POLLENCA
(ILLES BALEARS)

Assumpte: Proposta d’aclariment sobre els usos prohibits en sol rustic que no es poden acollir al
Procediment de legalitzacio extraordinaria d'edificacions, construccions, instal-lacions i usos existents
a sol rustic establert a la Disposicié addicional setena de la Llei 7/2024, d’11 de desembre, de mesures
urgents de simplificacid i racionalitzacié administratives de les administracions publiques de les llles
Balears.

I ANTECEDENTS

El 13 de desembre de 2024 es va publicar la Llei 7/2024, d’11 de desembre, de mesures urgents de
simplificacié i racionalitzacié administratives de les administracions publiques de les llles Balears on
s’aprovava la Disposicié addicional setena Procediment de legalitzacio extraordinaria d'edificacions,
construccions, instal-lacions i usos existents a sol rustic.

L’Ajuntament de Pollenga ha rebut multitud de consultes sobre possibles legalitzacions d’edificacions en
sol rastic i ha tramitat més de 500 sol-licituds de consulta d’expedients de I'arxiu d’urbanisme per
facilitar que els equips técnics dels promotors puguin revisar els antecedents per a redactar
correctament els projectes de legalitzacié extraordinaria d’edificacions en sol rustic.

Actualment s’han registrat més de 350 sol-licituds de llicencies de legalitzacio acollin-se al procediment
de la Disposicid addicional setena de la Llei 7/2024.

De les consultes realitzades per técnics i promotors, ha sorgit la necessitat de clarificar quins son els
usos que no es poden acollir al Procediment de legalitzacié extraordinaria d'edificacions, construccions,
instal-lacions i usos existents en sol rustic.

. FONAMENTS DE DRET

A. La Llei 7/2024, d’11 de desembre, de mesures urgents de simplificaciéd i racionalitzacio
administratives de les administracions publiques de les llles Balears i sobretot a la Disposicié
addicional setena Procediment de legalitzacio extraordinaria d'edificacions, construccions,
instal-lacions i usos existents a sol rustic, que estableix les condicions per a poder legalitzar
edificacions en sol rustic i, en especial atencid, al punt 5, que es transcriu a continuacid, on
s’especifiquen els suposits exclosos de la seva aplicacié:
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5. El procediment extraordinari regulat en aquesta disposicio addicional no és aplicable als casos seglients:

a) Les edificacions, construccions o instal-lacions o usos que, d’acord amb el planejament vigent,
quedin subjectes a expropiacio, cessio obligatoria i gratuita o enderrocament.



b)

c)

d)

e)

f)
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Les edificacions, construccions, instal-lacions o usos situats al domini public, a la zona de
proteccio de les carreteres, a les servituds derivades de la legislacio de costes, a les servituds del
domini public hidraulic o a les urbanitzacions il-legals que ja estiguin delimitades en els
instruments de planejament municipal o territorial a I'efecte de I’aplicacio d’un regim juridic
especific.

Les edificacions, construccions, instal-lacions o usos que impliquin I'exercici d’una activitat per a
la qual es requereixi, d’acord amb la legislacio sectorial vigent, I'adquisicio de places, quotes o
altres drets de caracter public i limitat, sens perjudici del que estableix la disposicid transitoria
quarta d’aquesta Llei respecte dels habitatges destinats legalment a la comercialitzacio
d’estades turistiques amb anterioritat al 29 de maig de 2024.

Les edificacions, construccions o instal-lacions o usos existents sobre una parcel-la quan no es
faci la legalitzacio simultania de tot o la legalitzacio i demolicio corresponent, en els termes que
estableix el paragraf primer de I'apartat 2 d’aquesta disposicio addicional.

Les edificacions, les construccions, les instal-lacions o els usos en qué es desenvolupin activitats
vinculades a un us prohibit, d’acord amb el que estableix la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol
rustic de les Illes Balears, i la resta de la normativa aplicable, excepte les activitats relacionades
amb I'us d’habitatge unifamiliar a qué es refereix I'article 25.1 de la Llei 6/1997 esmentada. Tot
aixo, llevat que I'ajuntament hagi adoptat I'acord plenari a que fa referencia el darrer paragraf
de I'apartat 2 d’aquesta disposicio addicional, cas en que s’hauran de considerar unicament les
activitats i els usos expressament prohibits en virtut de I’acord plenari esmentat.

Els habitatges i la resta d’edificacions, construccions o instal-lacions ubicats dins la delimitacio de
les zones de flux preferent o de la resta de zones inundables que resulti dels estudis hidrologics
o hidraulics aprovats o validats per I'’Administracio hidraulica, d’acord amb el procediment que
estableix I'article 17 d’aquesta Llei, o, mentre aquests estudis no produeixin efectes, dins les
zones de risc delimitades com a arees de prevencio de risc d’inundacio en els instruments
d’ordenacio territorial i urbanistica.

D’acord amb aixo, les eventuals sol-licituds que es presentin en relacio amb les edificacions,
construccions, instal-lacions o usos esmentats en les lletres anteriors s’han d’inadmetre a tramit, amb
les comprovacions prévies que a aquest efecte s’estimin adients.

La Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears.

La Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d’ordenacié territorial de les llles Balears i de
mesures tributaries, pel que fa a I'article 8 i a la Matriu d’Ordenacié del Sol Rustic de I’Annex |
que regula els usos i les activitats en sol rdstic comu i protegit.

Pla General d’Ordenacié Urbana de Pollenga (en endavant PGOU90), atenent a la norma 164
“Régimen general de usos” del capitol de sol no urbanitzable que estableix:

“1 Usos incompatibles

Se consideraran incompatibles y en consecuencia prohibides en todo el Suelo No Urbanizable los
siguientes usos:

a) Residencial, todo salvo y el las viviendas familiares en los casos regulados en las Normas 176, 177 y

178.

b) Industrial.
¢) Terciario y Servicios
d) Extractivo.

Expresamente se prohibe en todo el Suelo No Urbanizable la colocacion de carteles y en general toda
manifestacion de actividad publicitaria.

2 Usos permitidos
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a) Rural en todas sus clases y las Construcciones agricoles regulades en la Norma 179, Salvo el usos
extractivo que se declara prohibido.
b) Espacios libres publicos y las Construcciones a su Servicio.

c) Infraestructura en todas sus clases.

3. La implantacion de los usos no contenidos entre los permitidos se condiciona al tramite establecido
en el articulo 85.1 y 43.3 de la Ley del Suelo y 44.2 del Reglamento de Gestion siempre que se justifique
suficientemente ante el Ayuntamiento que no existe otra alternativa de implantacion en el suelo
municipal.

4. Siguiendo los tramites establecidos en el apartado anterior podra autorizarse el uso de albergue
turistico en las cases de possessio”

.  VALORACIO

Els usos que no es poden acollir al Procediment de legalitzacié extraordinaria d'edificacions,
construccions, instal-lacions i usos existents a sol rustic s’estableixen en el punt 5 de la Disposicid
addicional setena de la Llei 7/2024, d’11 de desembre, de mesures urgents de simplificacidé i
racionalitzacié administratives de les administracions publiques de les llles Balears. En concret a
I’apartat e) del punt 5 s’exposa:

Les edificacions, les construccions, les instal-lacions o els usos en qué es desenvolupin activitats vinculades a un us
prohibit, d’acord amb el que estableix la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les Illes Balears, i la resta de la
normativa aplicable, excepte les activitats relacionades amb ['Us d’habitatge unifamiliar a que es refereix ['article
25.1 de la Llei 6/1997 esmentada. Tot aixo, llevat que I'ajuntament hagi adoptat I'acord plenari a qué fa referencia
el darrer paragraf de I'apartat 2 d’aquesta disposicio addicional, cas en qué s’hauran de considerar dnicament les
activitats i els usos expressament prohibits en virtut de I'acord plenari esmentat.

De la condicid anterior s’extreu que, en general, es poden legalitzar els usos en sol rustic, tant admesos
com condicionats, perd0 no es poden legalitzar els usos prohibits que es determinen en la Matriu
d’Ordenacid del Sol Rustic de 'Annex | de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d’ordenacié
territorial de les llles Balears i de mesures tributaries (en endavant DOT’s).

No obstant I'anterior, la controvérsia recau en com es compatibilitza I'apartat e) del punt 5 de la
Disposicid addicional setena amb la Norma 164 Régim general d’usos del sol no urbanitzable del
PGOU90. El PGOU90 no esta adaptat al Pla Territorial Insular de Mallorca ni a la Matriu d’Ordenacié del
Sol Rustic. Els usos prohibits del PGOU90, per a sol no urbanitzable, no coincideixen en nomenclatura, ni
amb les activitats que s’hi poden realitzar per a cada Us, amb la Matriu d’Ordenacio del Sol Rustic de
I’Annex | de les DOT’s. Cal assenyalar que les DOT’s i les seves modificacions posteriors, sén més
especifiques, en quan a les activitats i els usos que es poden realitzar depenent del tipus de sol, que les
condicions del PGOU90 que s6n molt generiques.

El procediment de legalitzacio d’edificacions en sol rustic és un procediment extraordinari que afecta a
totes les llles Balears i, per tant, es considera que si hi ha discrepancies d’aplicacio entre el PGOU90 i les
DOT’s en el context de la Disposicié Addicional Setena, es coherent aplicar les DOT’s que disposa de la
Matriu d’Ordenacié del Territori que és més especifica i que aplica a tot el territori.

Per tant, tenint en compte I'anterior, es proposa establir que per a determinar quins usos sén els
prohibits en sol rustic, i en conseqiiéncia quedin exclosos de |'aplicacié de Procediment de legalitzacio
extraordinaria d'edificacions, construccions, instal-lacions i usos existents a sol rustic, Unicament
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s’atendra al que disposin: la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol ristic de les llles Balears, excepte les
activitats relacionades amb I'is d’habitatge unifamiliar a qué es refereix I'article 25.1, el Pla Territorial
Insular de Mallorca i les DOT’s.

Aquest aclariment s’haura de realitzar per un acord del Ple de I'Ajuntament, tot a I'empar del darrer
paragraf de I'apartat 2 de la Disposicié addicional setena que es transcriu a continuacié:

Sense perjudici de tot I'anterior, els ajuntaments, mitjancant també d’un acord plenari, poden establir,
discrecionalment i per raons d’interés public, les activitats i els usos que, als efectes especifics d’aquesta
disposicio addicional, no seran susceptibles de legalitzacio extraordinaria.

1. CONCLUSIO

Amb I'argumentacié anterior, es proposa |'adopcié del segiient acord sobre els usos prohibits en sol
rustic que queden exclosos del Procediment de legalitzacio extraordinaria d'edificacions, construccions,
instal-lacions i usos existents a sol rustic de la Disposicié addicional setena de la Llei 7/2024, d’11 de
desembre, de mesures urgents de simplificacié i racionalitzacié administratives de les administracions
publiques de les llles Balears que queden exclosos :

Als afectes de determinar en el context del Procediment de legalitzacio extraordinaria d'edificacions,
construccions, instal-lacions i usos existents a sol rustic quins usos es consideren prohibits i, per tant, no
podran acollir-se a dit procediment extraordinari, es tendra Gnicament en compte el que s’estableix a
les lleis seglients:

e Lallei6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les Illes Balears, excepte les activitats relacionades
amb I'Gs d’habitatge unifamiliar a qué es refereix I'article 25.1

e Lla Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d’ordenacié territorial de les llles Balears i de
mesures tributaries

e  El Pla Territorial Insular de Mallorca

No obstant I'anterior, correspon a I’Ajuntament Ple valorar l'interés de I'acord proposat i la seva
conveniencia.
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