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AJUNTAMENT DE POLLENCA
(ILLES BALEARS)

Exp.Ges. nim.: 723/2026

Assumpte: Proposta per a I'exclusio, si procedeix, de la intervencié de les entitats privades de
certificacié urbanistica en la tramitacié de determinats expedients de I’Area d’Urbanisme a
I'empar del disposat a I'article 158.2 quarter de la Llei 12/2017 d’urbanisme de les llles Balears.

MEMORIA TECNICA

I.  ANTECEDENTS

A. En data 13 de desembre de 2024 es va publicar la Llei 7/2024, d'11 de desembre, de
mesures urgents de simplificacié i racionalitzaci6 administratives de les administracions
publiques de les llles Balears que va modificar la Llei 12/2017 d’urbanisme de les llles
Balears (en endavant LUIB) en relacié al Capitol Ill del Titol VII La intervencié preventiva de
I'edificacio i I'us del sol anomenat Regim de la col-laboracio publicoprivada, recentment
introduit pel D.Llei 3/2024, de 24 de maig.

B. En el capitol lll Regim de la col-laboracid publicoprivada de la LUIB és defineixen les entitats
privades de certificacié urbanistica aixi com les funcions, I'abast, el régim juridic i les
condicions per a poder emetre certificats de conformitat urbanistica.

C. A l'article 158 quinquies s'especifica l'abast de les entitats privades de certificacid
urbanistica.

D. En els punts 1i 2 de I'article 158 quater de la LUIB s’estableix:
1. Les entitats privades de certificacio urbanistica poden exercir les funcions segtlients:

a) D’intervencio en el procediment de tramitacié de llicéncies urbanistiques, inclosos els
procediments a que es refereixen el segon paragraf de I'article 148.3 i I'article 156
d’aquesta llei, a instancia del ciutada, mitjancant I'emissio de certificats de conformitat
urbanistica.

En exercici d’aquesta funcid, les entitats esmentades han de verificar el compliment dels
requisits d’integritat documental, suficiéncia i idoneitat dels projectes i de la documentacio
tecnica, aixi com acreditar mitjancant I'emissio d’un certificat que aquests projectes
compleixen amb les previsions de la legislacio i I'ordenacid territorial i urbanistica i, si
s’escau, d’activitats, aixi com de la normativa sectorial, quan aquesta atribueix al municipi
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la valoracié del compliment, incloent-hi la valoracid dels informes o autoritzacions sectorials
que hagi d’aportar el promotor en el procediment de tramitacio de la llicencia urbanistica.

b) D’intervencid en la verificacio i la comprovacio d’actes d’us del sol o subsol i edificacid, a
instancia del ciutada, mitjancant I'emissio de certificats de conformitat urbanistica.

En exercici d’aquesta funcio, les entitats esmentades han d’emetre un certificat de
conformitat o de no conformitat de les obres executades respecte de la llicencia atorgada a
I’efecte de la llicencia d’ocupacio o de primera utilitzacio.

2. L'ajuntament que aixi ho consideri pot excloure expressament, mitjancant un acord
plenari que s’ha de publicar en el Butlleti Oficial de les llles Balears, la intervencio de les
entitats privades de certificacié urbanistica bé en tots o en una part dels procediments de
tramitacio de llicencies a que es refereix la lletra a) de I'apartat anterior, bé en la realitzacio
de les actuacions de verificacio i comprovacio de tots o d’una part dels actes d’us del sol o
subsol i edificacio a qué es refereix la lletra b) de I'apartat esmentat, o en ambdues
funcions.

. En el punt 3 de I'article 158 quater de la LUIB s’especifiquen els casos en que les entitats
privades de certificacio urbanistica no poden emetre certificats de conformitat urbanistica,
els quals sén els seglients:

a) Llicencies urbanistiques sotmeses a la tramitacié d’una autoritzacié o un informe
supramunicipal que no pot sol-licitar el promotor:

= |licencies d’activitats a sol rustic relacionades amb ['ds d’un habitatge
unifamiliar que requereixen un informe previ i vinculant dels consells insulars
d’acord amb I'article 36 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles
Balears.

» |licéncies per a obres, edificacions i instal-lacions subjectes a I'autoritzacio de
la comissio insular d’urbanisme a qué fa referéncia I'article 27.2.b) de la Llei
6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears.

= |licéncies d’activitats a sol rustic que s’hagin de declarar d’interes general
d’acord amb la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears, i a la
Matriu d’ordenacio del sol rustic de I'annex | de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de
les directrius d’ordenacio territorial de les llles Balears i de mesures tributaries.

= |licencies d’obres provisionals regulades en I'article 128 d’aquesta llei.

= |licéncies d’obres I'estudi de gestio de residus de les quals estigui subjecte a
aprovacio previa del Govern de les llles Balears d’acord amb I'article 52 de la
Llei 8/2019 de 19 de febrer, de residus i sols contaminats de les llles Balears.

= |licencies de legalitzacié d’actes objecte d’un expedient d’infraccid urbanistica
que esta sent instruit o ja ha estat resolt per una administracio distinta de la
municipal, regulades en I'article 189.3 d’aquesta llei.

= Qualsevol llicencia la tramitacio de la qual requereixi un informe o autoritzacio
que hagi de sol-licitar I'ajuntament d’acord amb la normativa sectorial, llevat
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del cas de I'autoritzacio estatal a qué es refereix I'apartat 5 de I'article 158
quinquies.

b) Llicéncies que atorguen els consells insulars d’acord amb I'article 150 d’aquesta llei.

¢) Llicencies d’actuacions en terrenys que no compleixen la condicié de solar d’acord amb
I'article 25.1 d’aquesta llei.

d) Llicéncies per modificar els projectes que hagin estat objecte de les llicéncies esmentades
en les lletres a), b) i ¢) anteriors.

F. L'article 158.2 quater faculta a I’Ajuntament Ple per a I'adopcié de l'acord de limitar les
funcions de les entitats privades de certificacié urbanistica en la tramitacié de lliceéncies
pero no indica per quin quorum ha d'esser adoptat dit I'acord, per la qual cosa, és
d'aplicacié el disposat a |'article 47.1 de la Llei 7/1985 de Régim Local i el quorum sera el de
majoria simple, ja que I'adopcié d'aquest acord no és troba en cap dels suposits de I'article
47.2.

.  VALORACIO

Per tant els Ajuntaments, segons l'article 158.2, poden limitar la intervencié de les entitats
privades de certificacio urbanistica.

La normativa d’aplicacio per a la resolucio de llicéncies és complexa, per aquest motiu, i per
assegurar la preservacio del paisatge i dels elements amb valor patrimonial, historic, artistic i
arquitectonic, es considera que és necessaria la intervencié directe, per part dels serveis
técnics municipals, en les seglients tramitacions de llicéncies de I’Area d’Urbanisme:

® Llicéncies de legalitzacié

e Llicencies de primera ocupacio o utilitzacio dels edificis i les instal-lacions en general.

e Llicencies que suposin obres o intervencions en edificis inclosos en el Pla Especial del
Centre Historic.

* Llicencies que suposin obres o intervencions en edificis, espais o bens inclosos en el
Cataleg de Béns i Espais Protegits del Municipi de Pollenca amb aprovacié inicial o
definitiva.

e Llicencies per modificar els projectes que hagin estat objecte de les llicéncies
esmentades en els punts anteriors.

En conseqiiéncia, s'exclou la possibilitat de la intervencié de les entitats privades de
certificacio urbanistica en els expedients de llicéncies anteriors.

En tot cas, per a la resta de llicéncies que incorporin un certificat de conformitat urbanistic
emeés per una entitat privada de certificacié urbanistica, I’Ajuntament de Pollenca, es reserva la
decisid de dur a terme actuacions complementaries, com I'emissié d’informes técnics o juridics
addicionals, abans de dictar la resolucio final del procediment que consideri procedent, tal i
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com s’estableix en el punt 5 de I'article 158 quinques, Intervencid i abast de les entitats
privades de certificacio urbanistica de la LUIB.

1. CONCLUSIO

Amb I'argumentacié anterior, i a I'empara del que disposa I'article 158.2 quarter de la Llei
12/2017 d’urbanisme de les llles Balears, es proposa excloure la intervencié de les entitats
privades de certificacié urbanistica en la tramitacié de les Ilicéncies seglients:

® Llicéncies de legalitzacié

e Lliceéncies de primera ocupacio o utilitzacio dels edificis i les instal-lacions en general.

® Llicencies que suposin obres o intervencions en edificis inclosos en el Pla Especial del
Centre Historic

* Llicencies que suposin obres o intervencions en edificis, espais o bens inclosos en el
Cataleg de Béns i Espais Protegits del Municipi de Pollenca amb aprovacié inicial o
definitiva.

e Llicencies per modificar els projectes que hagin estat objecte de les llicéncies
esmentades en els punts anteriors.

Es quant té a bé informar el coordinador d’urbanisme, corresponent a I’6rgan municipal
competent, Ajuntament Ple, valorar linterés de la modificacié6 proposada i la seva
conveniéncia.
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