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El present document «Informe tecnic justificatiu de no subjeccié de la modificacio pretesa a
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Aguest document és I'informe tecnic que justifica que la Modificacié Puntual del PGOU de
Pollenga, relativa a la regulacié de la zona d’IndUstria Artesanal de Can Berenguer, no ha de ser
sotmesa a Avaluacié Ambiental Estratégica. La modificacié no altera usos, densitat ni sostre
edificable, i es limita a introduir criteris de caracter formal i paisatgistic per preservar els edificis
existents i evitar noves naus descontextualitzades. Com que I'ambit és urbd consolidat, sense
valors ambientals sensibles ni impactes significatius, el document conclou que la MP és una
actuacio reguladora i no transformadora, compatible amb la Llei 21/2013 i el TRLAAIB, i per tant
no requereix avaluacié ambiental.
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1 INTRODUCCIO | ANTECEDENTS

La present memoria tecnica té per objecte justificar la no subjecciéo a Avaluacié Ambiental
Estrategica (AAE) de la Modificacié Puntual del PGOU de Pollenca relativa al sol urba qualificat
d'Industria Artesanal (IA) a I'ambit de Can Berenguer, d’acord amb:

e lallei21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacid ambiental

o ¢l Decret legislativ 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei
d’Avaluacié Ambiental de les llles Balears

e laLlei 12/2017 d’Urbanisme de les llles Balears (LUIB)
e iel Reglament General de la LUIB

Segons la documentacio urbanistica municipal, I'ambit de Can Berenguer constitueix una de les
portes d’entrada principals al nucli de Pollenga, amb edificacions d’origen industrial tfradicional,
previes a 1984 i plenament consolidades. Aquest cardcter queda reflectit en I'informe de
suspensid de llicencies aprovat per iniciar la tframitacié de la MP .

La Modificacié Puntual no altera la classificacié ni la qualificacié del sol, no incrementa sostres
edificables, no infrodueix nous usos urbanistics ni estableix cap marc habilitant per a futurs
projectes sotmesos a avaluacié ambiental.

El seu objectiu és exclusivament:
» millorar la integracié paisatgistica i formal
« preservar el caracter arquitectonic dels edificis existents

» evitar la implantacié de naus industrials descontextualitzades
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2 ORDENACIO VIGENT | PROPOSADA
2.1 Ordenacié vigent

Segons el PGOU/1990, I'ambit esta classificat com a sol urba i qualificat com a Indistria Artesanal
(1A), amb edificacions consolidades des d'abans de 1984. EI PGOU estableix condicions
especifiques sobre facanes, materials, proporcidé buit-ple i cobertes (Normes 86-88) .

2.2 Ordenacié proposada
La Modificacio Puntual:
o manté integrament la qualificacio 1A
« no altera sostre edificable, usos ni parametres basics
e infrodueix condicions de caracter formal i paisatgistic:
o alineacié obligatoria en el pla de fagana existent
o manteniment de jocs volumeétrics
o cobertainclinada als primers 4 m de profunditat
o criteris d'infegracié cromatica i materials
o regulacié de retols i publicitat
o pautes per al tractament dels espais lliures privats i vegetacio
2.3 Efectes sobre I'ordenacié urbanistica
La MP no introdueix transformacié urbanistica:
e NO crea nou sol urbd
e noincrementa densitat
e No genera activitat economica addicional
e Nno augmenta carrega sobre serveis o mobilitat

e no estableix nous parametres edificatoris, sind que els restringeix per millorar la integracié
visual

Es tracta d'una actuacio reguladora i correctora, no transformadora.
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3
3.1

SITUACIO ACTUAL DEL MEDI AMBIENT

Valors ambientals i territorials

L'ambit és urba consolidat, sense afeccid a:

espais naturals protegits
zones de Xarxa Natura 2000
sistemes hidrologics sensibles

habitats naturals

No presenta cap risc ambiental ni dependéencia d’ecosistemes vulnerables, i forma part de la

trama
3.2
La MP

3.3
La MP

urbana continua, segons la memoria juridica de suspensio .
Impactes ambientals derivats de la MP

no incrementa mobilitat

no infrodueix nous serveis, infraestructures o consums

no augmenta la demanda hidrica ni energética

no afecta cap component ecologic
Contribucié positiva

afavoreix:

la integracié paisatgistica, evitant edificis industrials discordants

la coherencia volumeétrica

la preservacié d’edificis existents de valor industrial tradicional

la reduccid de I'impacte visual des de la carretera d'accés al nucli
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4. Justificacié de la no subjeccié a AAE © MEMORIA INFORMATIVA | JUSTIFICATIVA

4 JUSTIFICACIO DE LA NO SUBJECCIO A AAE

Segons la Llei 21/2013, del 9 de desembre, d'avaluacido ambiental i el Decret legislatiu 1/2020,
de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'avaluacié ambiental de les llles Balears:

Els instruments urbanistics han de ser sotmesos a AAE quan puguin tenir efectes significatius sobre

el medi ambient, especialment aquells que:

alteren la classificacid del sol

e augmenten edificabilitat
e obren la porta a nous projectes d'urbanitzacié
e introdueixen nous usos intensius
e 0 afecten espais ambientalment sensibles
La Modificacié Puntual no compleix cap d’aquests suposits.
4.1 Caracter i objectius
Es un instrument:
e regulador de qualitat urbana
e sense efectes sobre el sl rUstic, espais protegits o ecosistemes
e orientat a mantenir |'estructura urbana i no a fransformar-la
4.2 Abséncia d'impactes ambientals negatius
La MP:
e NO genera nou sol ni activitat
e no afecta cap espai amb proteccié ambiental

e nNO crea pressio sobre el territori

e no estableix un marc habilitant per a projectes d'impacte ambiental

4.3 Efectes positius

e millora la coheréncia paisatgistica en una zona d’entrada al nucli

e preserva valors industrials tradicionals
e evita la instal{acid d'edificis industrials generics

e redueix potencials impactes visuals futurs
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5 CONCLUSIO

Ala vista dels antecedents urbanistics, del contingut i finalitat de la Modificacié Puntual, i del seu
caracter no fransformador, es conclou que no existeixen riscos ni impactes significatius sobre el
medi ambient, i que la tramitacié no ha de ser sotmesa al procediment d’'Avaluacié Ambiental
Estrategica, d’acord amb la Llei 21/2013 i el TRLAAIB 1/2020.

Aquesta conclusié s'emet sense perjudici de les consultes pertinents a I'organ ambiental
competent.

A Pollenca, a data de la signatura electronica.

Per I'equip redactor,

Jaume Luis Salas Fi rmado por LU S SALAS JAUME XAVI ER -

***x1379** el dia 06/01/2026 con un
certificado emtido por AC FNMI
Usuari os

Arquitecte i urbanista
\ )
arquitectura
MAres::
territori
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