MODIFICACIO DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DEL MUNICIPI DE
POLLENCA A L’AMBIT URBA DE FORMENTOR

S s e i

DOCUMENT PER A L’APROVACIO INICIAL Gener 2026

ESTUDIS ECONOMICS

JORNETLLOPPASTOR
ARQUITECTES



VIABILITAT
ECONOMICA
APLICADA A
L'URBANISME

Avaluacié economica-financera de la Modificacio del PGOU
de Pollenga a Formentor
Document per a I'Aprovacié Inicial

Redactat per:
VIA, ECONOMIA i URBANISME, SLP
JORNET, LLOP, PASTOR arquitectes

Data: gener 2026
Referéncia interna VIA: V-20643. EVE. Ap. In

VIABILITAT +34 Rambla de Prat 2, 1r 2a A
ECONOMICA 934 08012 Barcelona J O
APLICADA A 871 via@via-urbanisme.com A R
L'URBANISME 115 www.via-urbanisme.com



L aTe 1= SRR P T OPR PPN 1
1. INTRODUCKCIO.........oocereeeetssiestss st s s sas s e aes bbb b s s ae s s e s bass s bansanen 2
2. MARGC LEGAL.....ceeeeeeeeeecccctttteeteccecrareeee s e s sessrasaeeeeesssssssssaaeesssssssssssseesssssssssssseessssssssssssesessesssssnseeseeansnn 3
3. CONTINGUT DE LA VIABILITAT ECONOMICA ........oouvieeeeeeeeeeeeseeeeeeesssesssssssssssssssssssassssesssassssssssssns 4
4. CONTEXTUALITZACIO DEL PLANJEAMENT URBANISTIC ......ooeovereeenieceeeeeeeceseeseeesssassessnsasssssssssnns [
5. AGENDA ... et crrrree e teesrreereeesessssannrteesess s annteeeesssssnnnaaeeseees s naaaaaeeeesssrranaeeeeeessrrananesesasssrane 8
6. ESTRUCTURA | ABAST DEL DOCUMENT DE VIABILITAT ECONOMICA ........ooommrieiceeeeieesnesenesessnes 9
7. PARAMETRES URBANISTICS.........coovvererreaeessssssstsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 10
8. CONCEPTES GENERALS D'UN ESTUDI ECONOMIC | FINANCER .......ovvuimrincercnceeeececencnessssenssssnenes 18
9. CALCUL DELS VALORS DE REPERCUSSIO (VRS).....covvruererrerecrrseressessesessessesessssesessessssessesessessesessesaees 19
9.1 Determinacié del valor de mercat del producte immobiliari acabat o valor en venda. Us d’habitatge
[ 1@ Tl g aT=Y T | USSR 19
9.2 Determinacié del valor de mercat del producte immobiliari acabat associat a I'Us hoteler ............... 26
9.3  Resum dels valor de mercat de 0TS €IS USOS ...o.iiiiriiiieieieeee ettt sttt st ees 30
9.4 Determinacioé de les despeses associades a la construccid d'aquests productes immobiliaris ........... 31
9.5 Aplicacié de la formulacio del métode residual @STATC ... 31
10. ESTIMACIO DE L'APROFITAMENT URBANISTIC.......cueeeeeeeieceeeeceencsaesceenenne
10.1 Aprofitament urbanistic del PAOA Poligon d'Urbanitzacié Formentor
10.2 Aprofitament urbanistic de Ia UA. OT. PArC Central .......ouiouioieeceeceeeeeeteete ettt
10.3 Aprofitament urbanistic de la UA. 02. Porta de FOrMENTOr .......c.cvciiiieicieieieeeeeeeevee e

10.4 Aprofitament urbanistic de la UA. 03. Centre de Formentor ....

11. ESTIMACIO DELS COSTOS DE TRANSFORMACIO DEL SOL.......counremnrerrencereesseessesssesssesssesssesssssssesanes a
11.1 Calcul del repartiment de les despeses generals (PAOA) entre les diferents UA.........ccooevvevveenierieeeiennn. 42
11.2 Estimacio del cost de fransformacio de cada AmMDIT ..o 43

12. ANALISI DE LA VIABILITAT ECONOMICA ........ooveverrrereereerersseneesessesaesessesaeens
12.1 Metodologia, formulacié i valors del métode residual dinamic
12.2 TOXA A" ACTUGITZOCIO ..ottt caenen
12.3 Caicul de la viabilifat @CoNOMICA. PADA ......coiiiieeeeest ettt ettt

12.4 Calcul de la viabilitat economica. UAOT ...

12.5 Calcul de la viabilitat @CoNOMICA. UADZ ......c.eooeieeieeeeeeeeeeeete ettt ettt ettt eae et ereeaeereeveenis
12.6 Calcul de la viabilitat @ConOMICA. UADS .........oveuiieieeeeeecteeee ettt ettt ve et ve s s ese b s esseseees 48
13. CALCUL DE LA RENDIBILITAT. c..eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeeesesasassesestseesasssesesestesesasasaseseseststesasasnsaseseseseeen 49
- B0\ [od BT (@] 1 1 RN 50
DOQCUMENTS ANNEXES ......coovvtteieeeiereeereeereeeeeseresesesesesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssstssssssssssssssssssssssssses 52
Document annex 1. Recull de les moSIres A€ MEICOT ...t veebe e esaaeenns 53
Document annex 2. Recull de les dades d’oferta de preus de pernoCtaCions .........ccvecveeveevieecieesieecieeneen, 161

- R, Avaluacid  econdmica-financera de la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
A *34
v I A CCONOMICA 934 06072 G JORNETLLOPPASTOR wodificacis del PGOU de Pollenca a Formentor.  Data gener 2026

Document per a I’ Aprovacié Inicial Pagina nim. 1



1. INTRODUCCIO

Aquest document d’Estudi Econdmic-Financer estd redactat per:

VIA, ECONOMIA i URBANISME, SLP: Enric Gonzdlez Duran arquitecte DALF expert en valoracions
urbanistiques i Georgina Vdzquez Utzet arquitecta Mdaster en Gestid Urbanistica

JORNET, LLOP, PASTOR arquitectes: Sebastid Jornet i Forner, arquitecte urbanista

El present document analitza la viabilitat econdmica de la Modificacié del PGOU de Pollenga a
Formentor. Document per a I'Aprovacid Inicial.

El present Estudi Economic i Financer té com a objectiu determinar si, a data actuali dins de I'abast
i precisic propies d'un document de modificacié de planejament general, és viable
econdmicament atenent als seus ingressos i despeses esperats.
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2. MARC LEGAL

Aquest document té per objecte estimar el cost econdmic de les actuacions de tfransformacié
urbanistica previstes, identificar els subjectes publics o privats responsables de la seva execucid i
establir els terminis de desenvolupament.

La disposicié urbanistica que emmarca el contingut dels estudis econdmics és I'establerta per
I'article 47 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears (LUIB), aixi com
per l'article 40 del Reglament general de la Llei 12/2017 per a lilla de Mallorca, en els quals
s'especifica la necessitat de disposar dels estudis econdmics que permetin avaluar les actuacions
del Pla, aixi com la seva programacié temporal.

L'article 40 del Reglament general de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles
Balears, per a lilla de Mallorca, vigent a la data d'aprovacié d'aquesta Modificacié del Pla
General, juntament amb I'article 38 de la Llei 12/2017 (LUIB), estableix respecte a la documentacid
de la programacié (agenda) i I'avaluacié econdmica de les actuacions a desenvolupar que ha
de contenir el Pla el seguent:

L'estudi econdmic i financer del pla conté:

- L'estimacié del cost economic de les obres d'urbanitzacio, serveis i dotacions, ja sigui de
nova implantacié, d'ampliacié o de modificacié de les existents, de totes les actuacions
urbanistiques.

- Laidentificacid dels subjectes privats o publics responsables de la seva execucid i, en el
segon suposit, la identificacié de les administracions responsables.

- L'establiment dels terminis en qué se'n preveu el desenvolupament.

- La programacié de les actuacions (Agenda):

- D'acord amb l'article 35.2 del Reglament, el pla ha de fixar una programacié detallada
de les actuacions de transformacié urbanistica, que s'ha d'actualitzar periddicament i,
com a maxim, cada sis anys.

- Aquesta programacid ha de fixar les previsions temporals per al desenvolupament de la
resta d'actuacions que no siguin de transformacid urbanistica (sistemes generals, etc.).

- Lamemodria de viabilitat econdmica i l'informe de sostenibilitat:

- S'haurd d'incloure una andlisi de la rendibilitat econdmica (memoria de viabilitat)
per a aquelles actuacions que comportin nous aprofitaments o canvis d'Us.

- Shaurd de ponderar limpacte de les actuacions en les hisendes publiques
(informe de sostenibilitat), especialment pel que fa al manteniment de les
infraestructures i la prestacid de serveis resultant.

Finalment, el RDL 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'‘aprova el text refds de la Llei de Sol i
Rehabilitacié Urbana determina, en el seu article 22.5, que l'ordenacidé i execucidé de les
actuacions sobre el medi urbd, siguin 0 no de tfransformacid urbanistica, requerira I'elaboracid
d'una memoria que asseguri la seva viabilitat econdmica, en termes de rendibilitat, d'adequacid
als limits del deure legal de conservacié i d'un adequat equilibri entre els beneficis i les carregues
derivats de la mateixa, per als propietaris inclosos en el seu ambit d'actuacid

Normativa d'aplicacié:
- Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears (LUIB).
- Reglament general de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears.
- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.
- Real Decreto 1492/2011, de 24 d'octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.
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3. CONTINGUT DE LA VIABILITAT ECONOMICA

L'avaluacié econdmica és el document que ha d'avaluar econdmicament la implantacié dels
serveis il'execucié de les obres d'urbanitzacio, tal i com especifica 'article 47 de la Llei 12/2017, de
29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears (LUIB).

El contingut de l'avaluacié econdmica i financera, pel que fa a la quantificacidé economica,
respon als deferminis d'aquest marc normatiu i de I'article 40 del Reglament general de la Llei
12/2017 per a lilla de Madallorca, tot estimant la capacitat d'inversid de la Hisenda municipal;
definint els criteris de valoracid segons la vigent legislacié estatal de sol (RDL 7/2015) per a les
adquisicions de sol que corresponen a les diferents administracions, la valoracié de les obres
d'urbanitzacidé i instal lacid d'equipaments, infraestructures i serveis i, en darrer lloc, I'avaluacid
econdmica de les inversions, el financament previst i la viabilitat econdmica de la Modificacié
Puntual del Pla General de Pollenca a I'ambit de Formentor.

D'acord amb I'article 47 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears
(LUIB) i I'article 40 del Reglament general de la Llei 12/2017 per a I'illa de Mallorca, la finalitat de
I'avaluacié econdmica de la Modificacid ha de ser conéixer el grau d'implicacié econdmica que
es preveu per a I'administracié publica i, en primera instancia, respecte al propi Ajuntament de
Pollenca, de tal manera que les determinacions incloses en aquest Pla puguin ser assumides per
I'administracié que el promou sense comprometre ['estabilitat pressupostdria (Informe de
Sostenibilitat Econdmica).

En aquest sentit, I'estudi economicofinancer calcula aquelles inversions previstes en la Modificacio,
diferenciant clarament les que corresponen a la iniciativa privada d'aquelles que poguessin
correspondre al sector public. En el cas de I'dmbit de Formentor, es consideren inversions
autofinancades aquelles que estan incloses dins d'un dmbit de gestié (Poligon o Unitat d'Actuacid)
que garanteix la seva execucié mitjancant el sistema de compensacid, tal com estableix
l'estrategia de gestié d'aquest document.

Es tracta, en definitiva, de no fer un mer pla comptable de la Modificacid, sind de posar I'accent
en aguella part més estratégica respecte als elements considerats estructurants del model que es
proposa desenvolupar per dotar I'dmbit de serveis i regularitzar-lo urbanisticament, i que en el
present cas fa referéncia al seglent:

1. L'execucié de lesinfraestructures generals (PA 0A): Garantir el financament privat, a través
de quotes d'urbanitzacid, de la xarxa de sanejament, abastament d'aigua i soterrament
de linies, necessaries perqué les parcel 1es assoleixin la condicid de solar.

2. L'obtencidiurbanitzacié dels espais lliures estrategics (UA 011 UA 03): Assegurar la viabilitat
economica de la creacid del Parc Central i la millora dels espais publics mitjiangant la
reordenacié de volums i usos dins les unitats d'actuacio.

3. La sostenibilitat del manteniment futur: Verificar que els nous espais publics i
infraestructures cedits a I'Ajuntament no generaran un déficit a les arques municipals,
gracies a la generacié de nous ingressos fiscals (IBI) derivats de la regularitzacié
patrimonial dels immobles.

El que estableix I'article 40 del Reglament general de la Llei 12/2017 per a l'ila de Mallorca,
aprovat definiivament per acord del Ple del Consell Insular de Mallorca de 29 de marg de 2023,
en desenvolupament de I'article 47 de la Llei 12/2017 (LUIB), respecte al contingut dels estudis
econdmics de la Modificacié és el segUent:

40.1. L'estudi econdomic i financer conté l'estimacié del cost econdmic de les obres d'urbanitzacié,
serveis i dotacions, ja sigui de nova implantacié, d'ampliacié o de modificacid de les existents. Aixi
mateix, inclou la identificacid dels subjectes privats o publics responsables de la seva execucid —
que en I'ambit de Formentor correspon a la iniciativa privada mitjancant el sistema de
compensacid per al Poligon i les Unitats d'Actuacié—, i I'establiment dels terminis en qué se'n
preveu el desenvolupament.
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A més, de conformitat amb l'article 40.3 del Reglament i 47.3 de la LUIB, s'inclou la memoria de
viabilitat econdmica per andlitzar la rendibilitat de les actuacions que comportin nous
aprofitaments, i l'informe de sostenibilitat econdmica per ponderar I'impacte de la recepcid de la
urbanitzacié en les hisendes publiques.
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4. CONTEXTUALITZACIO DEL PLANJEAMENT URBANISTIC

Els objectius de desenvolupament de la Modificacié queden reflectits en la mateixa Memodria
d'ordenacid i s'engloben dintre de quatre directrius estratégiques: la dotacié de I'ambit dels
serveis urbans i les infraestructures necessaries per convertir-lo en sol urbd consolidat; la proteccid
del front maritim de Formentor evitant I'efecte pantalla; I'enfortiment de I'estructura de Formentor
a tfravés dels espais puUblics i especialment la concentracidé de zones verdes centrals; i 'afavoriment
de I'accessibilitat i la mobilitat sostenible a I'ambit litoral.

L'objectiu principal és dotar I'dmbit de Formentor dels serveis urbanistics bdsics definits a I'article 22
de la LUIB (xarxa vidria pavimentada, abastament d'aigua, energia electrica, enllumenat public i
sanejament).

Atés que I'ambit es troba classificat com a urbd perd manca d'aquests serveis complets, es regeix
per la Disposicid Transitoria Onzena de la LUIB, considerant-se SOl Urbd sense Urbanitzacid
Consolidada. Aixd obliga els propietaris a completar la urbanitzacié per assolir la condicid de solar
segons els que es determina en I'esmentada disposicio:

1. Els terrenys que a I'entrada en vigor d’aquesta llei es trobin classificats formalment com a sol
urba en els instruments de planejament urbanistic general i que no disposen dels serveis urbanistics
basics a que es refereix I'article 22 d'aquesta llei, passen a tenir la condicié de sol urbd sense
urbanitzacié consolidada.

2. Les persones propietaries d'aquest sol han d'acabar, completar o executar al seu carrec la
urbanitzacié necessaria, i cedir els terrenys destinats a vials si s’escau, perquée els terrenys assoleixin
la condicié de solar i els han d’edificar en els terminis que resultin de I'aplicacid de I'article 29
d'aquesta llei. Si per qixo sén necessaries actuacions de transformacid urbanistica distintes a les
de la simple complecié de la urbanitzacié en els termes que defineix I'apartat 2 de I'article 29
esmentat, s'aplica el que preveu I'apartat 3, amb les especialitats segients:

a) Els deures prevists a les lletres b), c), g). h) i i) es duen a terme d'acord amb les
determinacions del planejament en vigor.

b) Els deures prevists a la lletra d) sén d'aplicacié quan el percentatge del deure de cessid
de sol lucratiu lliure de carregues d'urbanitzacié no I'estableixi el planejament urbanistic en
vigor.

En el cas d'aplicacié d'aquesta lletra d), ates que s’hi permet un ajust d'aquest percentatge,
se supedita als resultats de I'informe de sostenibilitat economica i de la memoria de viabilitat
economica formulats d’acord amb el que s'estableix en els articles 47.2 i 47.3 d'aquesta Llei
i enla legislacié estatal.

c) Independentment del que preveu la lletra b) anterior, sila gestid i I'execucid de I'actuacid
de transformacié urbanistica ho fa necessari, I'ajuntament ha de delimitar una unitat
d’'actuacié d'acord amb I'article 73 d’'aquesta llei.

3. No obstant el que preveuen els apartats anteriors, I'ajuntament corresponent conserva la
potestat d’'alteracié del planejament, sigui per conferir una nova ordenacié dels terrenys
mantenint la condicié de sol urbd sense urbanitzacié consolidada, sigui per conferir-los una nova
classificacié com a sol urbanitzable o com a sol rustic.

4. S'estableix el termini d’un any, des de I'aprovacié d’aquesta llei, perquée els municipis afectats
per aquesta disposicid modifiquin el seu planejament general per adaptar-s’hi.

5. Les desclassificacions de sols urbans conforme al que preveu aquesta disposicié no dona lloc a
indemnitzacio, d'acord amb el que estableix la legislacio estatal.

Pel que fa referencia a I'’Agenda de les actuacions de la Modificacié i la seva avaluacié
econdmicaifinancera, s'estableixen dos grans conjunts d'actuacions: en primer lloc, aquelles que
estan sotmeses a algun regim o tipus de gestié que ja garanteix al seu interior el repartiment
equitatiu de beneficis i carregues (Unitats d'Actuacié de reordenacid urbanay); i, en segon lloc, les
que corresponen a l'execucié coordinada de les obres generals de serveis i urbanitzacié (Poligon
d'Actuaciod).
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La Modificacié estableix a grans trets una estructura de gestié basada en un Poligon d'Actuacid i
tfres Unitats d'Actuacié:

- Poligon d'Actuacié UA OA (Urbanitzacidé de Formentor): Destinat a garantir I'execucid
coordinada de les obres generals de serveis i urbanitzacid.

- Unitat d'Actuacié UA 01 (Parc Central): Orientada a concentrar i obtenir sols d'espai lliure.

- Unitat d’Actuacié UA 02 (Porta de Formentor): Destinada a reordenar I'accés principal.

- Unitat d'Actuacié UA 03 (Centre de Formentor): Per reforcar la centralitat del sistema verd
i assegurar la implantacié d'infraestructures estratégiques.

Les actuacions que conté I'’Agenda econdomica, es refereixen a la cessid de sol d'aquelles
actuacions considerades noves en la revisié del present planejament, aixi com les obres
d'urbanitzacid i implantacié de serveis dels sistemes generals que es considerin d'especial
significacié, mentre que aquelles actuacions ja vigents en I'anterior Pla o que no tenen una
especial rellevancia no s’han tingut en consideracio, ja que formen part de I'obra ordindria i
quotidiana de I'Ajuntament i la seva execucid, en cap cas, no pot ser considerada inviable
economicament, ni per I'import ni per la importancia de la mateixa actuacio.

No hi ha valoracions de l'adquisici6 de sol per part dels organismes publics, ni despeses
d'urbanitzacié, ni installacié d'equipaments i serveis, aixi com atribucid del financament als
diferents organismes publics i privats, per tant aquests no formen part del contfingut de la mateixa
Agenda economica i financera.
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5. AGENDA

L'article 35.2 del Reglament general de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles
Balears, per a lilla de Mallorca, en concordan¢ca amb l'arficle 38.2 de la Llei 12/2017 (LUIB),
estableix sobre el contingut de la programacidé de les actuacions (agenda) que agquesta ha
d'establir el seglent:

a) Establir una programacié detallada de les actuacions de transformacié urbanistica del
Pla General i, concretament, regular els terminis per a la formulacié i tramitacié del
planejament de desenvolupament (plans parcials o especials) i per a la seva execucio.

b) Establir la programacié temporal per al desenvolupament de la resta d'actuacions que
no siguin de fransformacié urbanistica, i en especial les relatives a la realitzacié i execucio
dels sistemes generals.

c) Establir les previsions temporals per a l'execucid de les unitats d'actuacié en sol urbd
(actuacions de reforma interior, renovacid urbana o dotacid) i I'execucié de les alires
actuacions urbanistiques definides pel pla.

d) Fixar els terminis per iniciar obligatoriament l'edificacié dels solars produits després de
I'execucid urbanistica i dels existents a les drees concretes que determini, d'acord amb
I'article 114 de la LUIB.

e) Identificar els subjectes privats o publics responsables de la seva execuciod i determinar el
sistema de gestid (compensacié o cooperacié) aplicable per a la promocié del
planejament urbanistic derivat, d'acord amb I'article 40.1 del Reglament.

Pel que fa a l'establiment dels terminis per a I'edificacié d’acord amb I'article 35.2.d) del
Reglament general de la Llei 12/2017 per a l'illa de Mallorca, en relacid amb l'article 114 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears (LUIB), aquests es fixen de forma
concreta en les fitxes normatives que acompanyen la documentacié d'aguesta Modificacid,
d'acord amb el que s'estableix a la vigent legislacié urbanistica.

La previsid, en termes d'agenda o temporalitzacid, en que es preveu que es desenvolupin el
Poligon i les Unitats d'Actuacid de la Modificacié del Pla General de Pollenca, es divideix en
sexennis a fi i efecte d'establir una logica seqUencial en I'execucié del Pla, donant compliment a
la programacio¢ detallada exigida per I'article 38.2 de la LUIB.

La seqUéncia de les actuacions del Poligon i les Unitats d’Actuacié que incorpora aquesta
Modificacié i I'horitzd del seu desplegament, aixi com la identificaciod respecte la iniciativa que |i
correspon el desenvolupament del planejament, és el que segueix a continuacio, en el quadre
adjunt:

Actuacio Sistema d'Actuacié Termini

PA OA Poligon d'Urbanitzacié Formentor Compensacié Ir Sexenni
UA. O01. Parc Central Compensacio Ir Sexenni
UA. 02. Porta de Formentor Compensacié 1r Sexenni
UA. 03. Centre de Formentor Compensacio 1r Sexenni

- R, Avaluacid  econdmica-financera de la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
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6. ESTRUCTURA | ABAST DEL DOCUMENT DE VIABILITAT ECONOMICA

El present document té com a finalitat avaluar la viabilitat econdmica d'una modificacié de
planejament general. Per tant, ha d’estimar la viabilitat econdmica segons els parametres de la
modificacio.

La Modificacié preveu quatre ambits:

- PA OA Poligon d’Urbanitzacié Formentor
- UA.O01. Parc Central

- UA.02. Porta de Formentor

- UA. 03. Centre de Formentor

Per tant, caldrd dur a terme un andlisi de la viabilitat econdmica de manera independent per a
cadascun dels ambits.

En el primer cas, s'estimen les despeses d’'urbanitzacié pendents i I'aprofitament urbanistic que
preveu la Modificacié per tal d'acreditar que I'aprofitament urbanistic és suficient per a poder fer
front a les despeses d'urbanitzacid i que el valor residual del sol és suficient per acreditar que el
PAOA és viable econdmicament i amb uns valors que es consideren raonables atesa la casuistica
propia associada I'aprofitament urbanistic i cdrregues urbanistiques previstes i el seu
emplacament.

En el cas de les tres unitats d'actuacié, a banda d'analitzar la viabilitat econdmica en termes
semblants al cas del PAOA, també cal estimar quin és I'aprofitament urbanistic de les tres UA
segons en planejament vigent per tal de determinar si hi ha increment d’'aprofitament i, per tant,
cal fer cessions d'aprofitament a I’ Ajuntament (administracié actuant).

El valor residual del sol serd l'indicatiu que determinard la rendibilitat econdmica de la
fransformacid urbanistica prevista a la Modificacio.

Atenent a aquesta casuistica, el present document s'estructurard de la seglent manera:

- Determinacié dels pardmetres urbanistics.

- Cdlcul dels diferents valors de repercussio (VRS).

- Estimacio¢ de I'aprofitament urbanistic dels 4 dmbits segons el planejament proposat.

- Estimacié de I'aprofitament urbanistic de les 3 UA segons el planejament vigent.

- Cdleul, si s'escau, de l'import econdmic de la cessié d'aprofitament a I'administracié
actuant.

- Estimaciod de les despeses de transformacié del sol per a cadascun dels 4 ambits.

- Avaluacié econdmica i financera de cada admbit de manera independent atenent als
seus propis ingressos i despeses previstos.

ABRIT 3 i 2 A Avaluacid  econdmica-financera de la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
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7. PARAMETRES URBANISTICS

Nota: Aquest apartat és un recull de la documentacid facilitada per JLP.

PAO1. Planejament vigent:

S0l plblic inicial aprox 54387  11.23%
Sup s0l computable 401.510  EB.07%
Total &mbit 455.897  100,00%
Eapais lliure:
- Sistema de parcs i jarding 37.220 B 16%
0 0.00%
Xarxa viaria i aparcaments:
-\iari rodat 45012 10,08%
- Camrer de vianants 6.196 1,36%
_Area d'aparcament 12.758 2.80%
Zona de Serveis Ubranistics IF1 0 0,00%
Total sol de sistemes pablics 102.186 22 41%
Zona Residencial Unifamiliar Alllada uAl 234626 5146% 236,670
Zona Alotjiament Turistic AT1 108.502  23.80% 108.502
Zona Comercial c2 0 0.00% ]
Zona de Serveis Platja sP 10.583 232% 10.583
Total zones d'aprofitament 353.711 T7.58%
Total ambit de la Unitat 455,897 100.00%
Sostre Us residencial (UAT) uA1 46,925 m2 st
Sostre us residencial hoteler (AT1) AT12 18.084 mz st
Sostre Us terciari - comercial (C2) c2 0 m2 st
Sostre us terciari - comercial (5F) SP 2,117 mz2 st
Total sostre residencial (UA1T) 46,925 m2 st 63,31%
Total sostre no residencial (SP) 20,200 mz st 30,09%
Sostre total 67.123 mz st 100, 00%
Coef edif UA1 ua1 0,200 m2st/mz sdl
Coef edif AT1 AT12 0,167 m2stimz sdl
Coef edif C2 c2 0,167 m2stim?2 sal
Coef edif 5P SP 0,200 m2stimz sil
Hum hbtg lliures 59 hbtg
Densitat bruta total &mbit 1,29 hbtg/ha

Avaluacié  economica-financera  de  la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
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PAO1. Planejament proposat:

Sol pliblic inicial aprox 54387 11923%
Sup =61 computabile 401.510 2B.07T%
Total ambit 455,897  100.00% 449635
Sistemna d'espais lliure: D,00% 21160
- Sistema de parcs i jardins W 21.182 4.64%
- Sistema d'espais de proteccid paisatgistica FP 0 D,00%
Sistema Vian:
- Camers urbans Cu 47.110 10,23% 42333
- Camers civics Cc 6.030 1,32%
- Aparcaments Cp 12.755 2,80%
Zona de Serveis Ubranistics IF1 0 0,00%
Total 50l de sistemes plblics 87.057 19,10%
Zona Residencial Unifamiliar Allada Formentor uAil 249 TBT  54.70%
Zona d'Alotjiament Turistic Formentor AT12 109441 24.01%
Zona Comercial Cc2 0 D,00%
Zona de Serveis de Platja Formentor Sp 9.612 2,11%
Total zones d'aprofitament 368.840 £0,80%
Total ambit de la Unitat 455,897 100,00%
Sostre s residencial (UA1) uai 30.982 mz st
Sostre s residencial hoteler (AT1) AT12 18.040 mz st
Sostre s terciari - comercial c2 0mz st
Sostre s terciari - comercial (5P) sP 1.922 ma2 st
Total sostre residencial (UA1) 30,982 m2 st &0,32%
Total sostre no residencial 19.962 m2 st 3%,18%
Sostre total 50,945 mz st 100,00%
Coef edif UA1 ual 0,200 m2st/m2 sal
. Wolumetria ) .
Coef edif AT1 AT12 especifica m2st/m2 ol
Coef edif C2 m2st/m2 ol
Coef edif 5P SP 0,200 mzst/mz sbl
Hurn hibtg Wiures 55 hbtg
Densitat bruta total ambit 1,21 hbtg/ha

p— 3 i 2 A Avaluacid  econdmica-financera de la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
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UAO1. Planejament vigent:

Sél plblic inicial aprox 0 0,00%
Sup s6l computable 20.343  100.00%
Total Ambit 20343  100,00%
Espais lliure:
- Sistema de parcs i jardine 0 0,00%
o 0,00%
¥arca viaria | aparcaments:
- \iari rodat 0 ooox
- Carrer de vianants 0 0.00%
-Area daparcament a 0,00%
Zona de Serveis Ubranistics IF 0 0.00%
Total 56l de sistemes plblics s} 0.00%
Zona Residencial Unifamiliar Alllada L& 20,343  100,00%
Zona Alotjament Turistic AT1 0 0,00%
Zona Comercial cz 0 ooo%
Zona de Serveis Flatja i) 0 0,00%
Total zones daprofitament 20.343 100,00%
Total ambit de la Unitat 20.343 100,00%
Sostre Us Residencial unifamiliar alllada Al 4.069 m1 =t
Sostre Us Alotjament turstic ATI12 0 mI st
Sostre Us Comercial c2 0 mlst
Sostre Us Serveis Platja SP 0 m2 =t
Total sostre residencial 4069 mI st 100,008
Total sostre no residencial 0 m2 st 0,00%
Sostre total 4.06% m2 st 100.00%
Coef edif &g 10,200 m2st/m2 sl
Coef edif AT12 0,167 mlstim2 sl
Coef edif c2 0,167 mlstim2 sl
Coef edif SP 10,200 m2st/m2 sl
Volum s Residencial unifamiliar alllada Ty 12.206 m3 =t
Volum s Alotjament turistic AT1 0 m3 st
Volum s Comercial c2 0 m3 st
Volum s Serveis Platja 5P 0 m3 st
Total Volum s residencial (UAT) 12.206 m3 st 100, 00%
Total Volum ds no residencial 0 m3 st 0,00%
Volum masim total 12.20% m3 st 100,00%
Coef wolum &g 0,5 m3szim2 sl
Coaf volum AT12 0,5 m3stim2 sal
Coef wolum c2 0,5 m3szim2 sl
Coef volum sP 0,6 m3szim2 bl
Hum hbtg Wivres 1 hbtg
Diensitat bruta total amibit 0,49 hbtg/ha
Vi e A Avaluacié  econdomica-financera  de la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
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UAO1. Planejament proposat:

Sél plblic inicial aprox 0 0,00%
Sup 58l computable 20,343  100,00%
Total ambit 20.343  100,00%
Sisterna d'espais lliure:
- Sisterna de parcs i jardins W 5482 2695%
- Sistemna d'espais de proteccid paisatgistica PP 0 0.00%
Sisterna Viar:
- Carrers urbans Cu 0 ooos%
- Carrers civics Ce 0 0.00%
- Aparcaments Cp 0 0,00%
Zona de Serveis Ubranistics IF1 0 0.00%
Total 58l de sistemes plblics 5.482 26,95%
Zona Residencial Unifamiliar Afllada Formentor Ag 14.881 73,05%
Zona d'Aletjament Turistic Formentor AT12 0 0,00%
Zona Comercial c2 0 0,00%
Zona de Serveis de Platja Formentor el 0 0,00%
Taotal zones d'aprofitament 14.861 73,05%
Total ambit de la Unitat 20.343 100,00%
Sostre s residencial (A1) LAt 2800 m1 st
Sostre s residencial hoteler (AT1) AT12 0 mZ st
Sostre s terciar - comercial c2 0 m2st
Sostre Us terciar - comercial (5P) sp Omlst
Total sostre residencial (UAT) 2.800 m1 st
Total sostre no residencial 0 m2 st
Sostre total 2.800 m2 st
Cof edif LA1 LAt 10,200 mZsz/m2 sal
Coef edif AT1 ATIZ Velumeiria e ima sl
espeaifica
Coef edif C2 mZstfm2 sid
Coef edif SP SP 10,200 mZsz/m2 sal
Volum s residencial (UA1) Al B.400 m3 st
Volum s residencial hoteler (AT1) AT 0 m3 st
Volum (s terciar - comercial 0 m3 st
Volum (s terciari - comercial (SP1) 5P 0 m3 st
Total Yolum i residencial (UAF) B.400 m3 st 100.00%
Total Volum us no residencial 0 m3 st 0,00%
Velum masdm total 23.400 m3 st 100, 00%
Cof edif LA1 LAt 0,6 m3stfm2 sal
Coef edif AT1 ATIZ 0,5 m¥se/m2 sl
Coef edif C2 0.5 m3stim2 sal
Coef edif SP SP 0,6 m3st/m2 ol
Hum hbtg Wiures 4 hbtg
Diensitat bruta total dmbit 1,97 hbtg/ha
VABUTAT 434 oo Avaluacié  econdomica-financera  de la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
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UAO2. Planejament vigent:

Sl public inicial aprox 0 0.0a%
Sup s&l computable 17.230  100,00%
Total dmbit 17280 100,00%
Espais lliure:
- Sistemna de parcs i jardins 0 0.00%
0 0,00%
Xarda viaria | aparcaments:
- \lian rodat 0 0,00%
- Carrer de vianants 0 D0.00%
-&rea d'aparcament a 0,00%
Zona de Serveis Ubranistics IF1 0 0,00%
Total 5ol de sisternes plblics 0 0,00%
Zona Residencial Unifamiliar Alllada (NN 0 0.0a%
Zona Alotjament Turistic AT1 0 0,00%
Zona Comercial c2 17.280  100,00%
Zona de Serveis Flatja =] 0 D0.00%
Total zones d'aprofitament 17.280 100,00%
Total ambit de la Unitat 17.280 100.00%
Sostre Us residencial (UA1) LA 0 m2 st
Sostre Us residencial hoteler (AT1) AT12 0 m2 st
Sostre Us terdiar - comerdial (C2) c2 2 880 m2 =t
Sostre Us terciari - comercial (57) =] 0 m2 st
Total sostre residencial (LAT) 0 m2 st 0.00%
Total sostre no residencial 2.880 m2 st 100, 00%
Sostre total 2.880 m2 st 100,00%
Coaf edif LIA1 LA 0,200 mZstim2 sal
Coef edif AT1 AT12 0,167 mIst/m2 sl
Coaf adif C2 c2 0,167 mIstim2 sl
Coef edif 57 5P 0,200 mZst/m?2 sl
Volum & residencial (LAT) AT 0 m3 =t
Volum (s residencial hoteler (AT1) AT1 0 m3 st
Volum U tercian - comercial (C2) c2 E.640 m3 st
Volum (& tercian - comercial (5P) 5P 0 m3 =t
Total Volum s residencial (L&A1} 0 m3 =t 0.00%
Total Volum Us no residencial E.640 m3 st 100,00%
Velum masam total 8640 m3 =t 100, 00%
Coaf edif L&l AT 0,6 m3st/m2 sl
Coaf edif AT1 AT12 0,5 m3stim2 sal
Coef edif C2 c2 0,5 m3st/m2 sl
Coef edif 5P 5P 0,6 m3stim? sal
Hurn hbtg Wiures 0 hbtg
Diensitat bruta total Ambit 0,00 hbtg/ha
Y e A Avaluacié  econdomica-financera  de la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
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UAO2. Planejament proposat:

Sl plblic inicial aprox 0 b.0o%
Sup sol computable 17.280 100,00%
Total dmibit 17.280 100,00%
Sistema d'espais lliure:
- Sistema de parcs i jardins W 10.277 5947%
- Sistema d'espais de proteccio paisatgistica PP 0 D.00%
Sistema Viari:
- Camers urbans Cu 0 0.00%
- Carmers civics Ce 0 D.00%
- Aparcaments Cp 1.242 7.19%
Zona de Serveis Ubranistics IF1 o 0.00%
Total sdl de sistemes plblics 11.519 E5,56%
Zona Residencial Unifamiliar Afllada Formentor uAl 5781 33.34%
Zona d"Alotjament Turistic Formentor AT12 a 0,00%
Zona Comercial c2 a 0,00%
Zona de Serveis de Platja Formenior SR 0 0.00%
Taotal zones d'aprofitament 5.761 33,34%
Total ambit de la Unitat 17.280  100,00%
Sostre Us residencial (UA1) UAi 70O m2 st
Sostre Us residencial hoteler (AT1) AT12 0 m2 st
Sostre Us terciar - comercial c2 0 mZ st
Sostre Us tercian - comercial (5F) =] 0 m2 =t
Total sostre residencial (U&1) FOO m2 st 100, 0%
Total zostre no residencial 0 m2st 0.00%
Sostre total 700 m2 st 100, 00%
Coef edif La1 A 0,200 m2st/m2 sil
Coef edif AT1 AT1Z Volumetnia & octm2 sol
empamia
Coef edif (2 m2sti m2 ol
Coef edif 5P SP 0,200 m2se/m? sod
Volum us residencial (LA1) LA 2.100 m3 st
Volum Us residencial hoteler (AT1) AT1 0 m3 st
Volum s terciar - comercial 0 m3 st
Wolum Us terciari - comercial (SP1) sP 0 m3 =t
Total Volum Us residencial (LAF) 2.100 m3 =t 100, 0%
Total Volum s no residencial 0m3st 0,00%
Volum méxdm total 2100 m3 st 100, 0%
Coef edif UA1 Al 0,6 mist/mZ sl
Coef edif AT1 AT12 0,5 mist/ m2 sl
Coef edif (2 0,5 m3st!mZ s6d
Coef edif 5P SR 0,6 mistim? sod
Hurmn hbtg Lliures 1 hbtg
DCensitat bruta total amibit 0,58 hbtg/ha
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UAO3. Planejament vigent:

Sol public inicial aprox 1.446 4,32%
Sup sol computable 32041 9568%
Total ambit 33.487 100,00%
Espais lliure:
- Sistema de parcs i jardins 50 0,15%
0 0,00%
Xarka viaria | aparcaments:
- \iari rodat B35 2,75%
- Camer de wianants 245 2,52%
- Area d'aparcament 0 0,00%
Zona de Serveis Ubranistics IF1 0 0,00%
Total s&l de sistemes pidblics 1.930 5,76%
Zona Residencial Unifamiliar Allada AT 16.7656  50,03%
Zona Alotiament Turistic AT1 ] 0,00%
Zona Comercial C 0 0,00%
Zona de Serveis Platia SP 14802  44.20%
Total zones daprofitament 31.557 34,24%
Total ambit de la Unitat 33.487 100,003
sostre s residencial (Ua1) AT 3.351 ml st
sostre Us residencial hoteler (4T1) AT12 0 mZ st
sostre s terciari - comercial (£2) C 0 mZ st
sostre s terciari - comercial (5P) 5P 2960 ml st
Total sostre residencial (Ua1) 3.351 ml st 53,09%
Total sostre no residencial (5P) 2960 ml st 44 91%
Sostre total 6.311 m2 st 100, 0%
Coef edif LA AT 0,200 mlsti/m2 sal
. AT12 0,167 mZst/m2 sol
Coef edif AT1
Coef edif C2 C 0,167 mlst/m2 sol
Coef edif 5P 5P 0,200 mlsti/m2 sal
volum Uz residencial (Ua1) AT 10.053 m3 st
volum s residencial hoteler (aT1) AT1 0 m3 st
volum s terciari - comercial (C2) C 0 m3 st
volum s terciari - comercial (5R) 5P 8.881 m3 st
Total volum Us residencial (Ua1) 10.063 m3 st 53,09%
Total velum Us no residencial 8.881 m3 st 44 91%
Vaolum maxim total 18.934 m3 =t 100, 00%
Coef edif Ut UAT 0,6 mst/m2 sal
Coef edif AT1 AT12 0,5 m3st/m2 ol
Coef edif C2 C 0,5 mist/m2 sal
Coef edif sp 5P D,& m3st/m2 sol
Hum hbtg liures & hbtg
Densitat bruta total ambit 1,45 hbrg/ha
A A Avaluacié  economica-financera  de  la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
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UAO3. Planejament proposat:

Sal plblic inicial aprox 1.448 4,32%
Sup sol computable 32041 2568%
Total ambit 33.487  100,00%

Sistema d'espais Niure:
- Sistema de parcs i jardins v 164 0,55%
- Sistema d'espais de proteccio paisatgistica PP G183 15,458%
Sistema Viari:
- Camers urbans Cu 1.437 4,20%
- Camers civics Ce 0 0,00%
- Aparcaments Cp 0 0,00%
Zona de Serveis Ubranistics IF1 1.451 4.33%
Total 54 de sistemes plblics 9.265 27.67%
Zona Residencial Unfamiliar Alllada Formentor LAT 18265  5451%
Zona d'Aletiament Turistic Formentor AT12 0 0,00%
Zona Comercial C 0 0,00%
Zona de Serveis de Platja Formentor SP 5967 17.82%
Total zones d'aprofitament 24 272 72,33%
Total ambit de la Unitat 33.487 100,00%
sostre s residencial (U&1) LIAT 3.651 m2 st
sostre s residencial hoteler (AT1) AT12 0 mZ st
sostre s terciari - comercial C 0 m2 st
sostre s terciari - comercial (5P) SP 1.193 m2 st
Total sostre residencial (Ua1) 3.651 ml st 75.37%
Total sostre no residencial 1.193 ml st 24,63%
Sostre total 4 B44 ml st 100, 00%
Coef edif UA1 LIAT 0,200 mst/m2 sal
3 L i
Coef edif AT1 AT12 CUMETE m2stima al
especifica
Coef edif C2 miZst/m2 sil
Coef edif 5P P 0,200 mst/m2 sal
olum Us residencial (UA1) LA1 12600 m3 st
volum us residencial hoteler (AT1) AT1 0 m3 st
volum Us terciar - comercial 0 m3 st
wolum Us terciar - comercial (5P1) sP 3580 m3 st
Total volum Us residencial (UAF) 12600 m3 st T7.8TE
Total volum U3 no residencial 3.580 m3 st 22,13%
Volum maxim total 16.180 m3 st 100,00%
Coef edif ual UAT 0,6 m3st/m2 sl
Coef edif AT1 AT12 0,5 m3st/m2 s6l
Coef edif C2 0,5 m3st/m2 sl
Coef edif 5P P 0,6 m3st/m2 sol
Hum hbtg llivres & hbtg
Densitat bruta total ambit 1,7% hbtg/ha
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8. CONCEPTES GENERALS D'UN ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

A grans frets, un Estudi Economic i financer (o Estudi de Viabilitat Econdmica, EVE) consisteix en
tenir en consideracié tots els ingressos i despeses previstes en el procés de fransformacid del sol
per tal de determinar si el resultat economic de |'operacid de transformacié és viable
economicament.

Per a determinar la viabilitat del procés de transformacié, el métode que s'usard en el present
expedient és el de la obtencid del valor residual del sol brut.

El calcul del valor residual del sol (sol brut) es calcula a la inversa del procés de transformacié del
sol. Es a dir, es parteix d'una dada coneguda, el valor de mercat del producte immobiliari acabat
i, per tant, del valor total del conjunt del resultat de I'operacié immobilidria i d'aquest valor cal
anar-hi descomptant totes les despeses associades al procés de transformacié. Aquests passos,
en ordre invers, son:

Venda del producte immobiliari

Construccié de I'edificacid

Obtencié dels solars aptes per a la edificacié

Construccié de la urbanitzacié, reparcel lacié

Tramitacid del planejament (derivat, modificacié de planejament general...)

oMb =

Aquest procés rep el nom del métode residual. Quan es fracta d'una operacidé a mig/llarg termini
com és el cas d'aquest estudi, cal aplicar el métode residual dindmic en el que es té en
consideracio el temps i, per tant, el cost financer.

Aixi mateix, en tot procés de transformacié urbanistica hi ha dos etapes clarament diferenciades:

- A. Una etapa inicial de transformacid del sol, en el que s'obtenen solars aptes per a la
edificacio.

- B. Una segona etapa on es construeixen els edificis sobre els solars per tal d'obtenir el
producte immobiliari final.

Atenent al fet que cal seguirl’ordre invers en el procés de calcul, primerament cal obtenir els valors
dels solars (un cop urbanitzats) ja aptes per a la edificacid (Etapa B).

Per a I'etapa B s'acostuma a utilifzar el métode residual estatic on s'obtenen els valors de
repercussié en €/m2 de sostre per a cadascun dels usos previstos. Concretament, s'usa la
metodologia i formulacié establerta al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
gue se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana i el reglament que
el desenvolupa, el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo.

Per al'etapa A, i partint dels valors inicialment calculats a I'etapa B, s'aplicard el métode residual
dinamic. Per a aquesta etapa, al tractar-se d'un cdlcul dindmic, cal preveure un escenari
temporal del procés de transformacié del sol on s'incorporin els ingressos i despeses determinats
anteriorment.

Per tant, i a mode resum, el document s’estructurard en quatre blocs principals:

- Reculliexposicid de les dades del planejament necessdries per a la redaccié del present
Estudi de Viabilitat Econdmica.

- Establiment dels valors de repercussié del sol (en €/m2 de sostre) per tal d'obtenir els
ingressos deguts a I'etapa B per a cadascun dels usos previstos.

- Establiment dels costos de transformacié del sol (urbanitzacié i gestié urbanistica).

- Cdleul del valor residual del sol brut pel métode residual dindmic atenent a la seqiéncia
temporal de fluxos de caixa (ingressos i despeses) en base a I'escenari temporal previst
de transformacié del sol.
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9. CALCUL DELS VALORS DE REPERCUSSIO (VRS)

Per al calcul dels valors de repercussid, s'usard el metode residual estatic establert al Real Decreto
1492/2011, per tal de poder obtenir el valor de repercussié per m2construit.

Per a poder aplicar el métode residual, cal determinar el valor del producte immobiliari acabat i
establir les despeses associades a la construccid d'aquest producte immobiliari acabat per,
finalment, poder aplicar la formulacidé del métode residual estatic.

La Modificacié del PGOU preveu tres usos diferenciats:

- Habitatges lliures unifamiliars aillats, amb diferents casuistiques de dimensions del
mateixos.
- Us hoteler.
- Us terciari-comercial.
En el cas dels habitatges i de I'Us terciari-comercial, per a obtenir el valor en venda del producte
immobiliari acabat s’ha dut a terme un estudi de mercat.

En el cas de I'Us hoteler, no hi ha un mercat immobiliari prou amplii tfransparent per a poder estimar
el seu valor en venda a partir de testimonis d’ofertes i fransaccions d'hotels que responguin a la
casuistica de Formentor. Per tant, el seu valor s’ha obtingut a partir de la rendibilitat d’una activitat
hotelera tedrica. Dins de I'ambit es troba I'hotel “Four Seasons Resort Mallorca at Formentor” que
estd en activitat des d'agost de 2024. En aquest sentit, s'ha estimat el valor en venda a partir
d'estimar la rendibilitat tedrica d'aquest hotel de 5*. Val a dir que aquesta estimacié s'ha dut a
terme amb |'objectiu de disposar d'un valor tedric en venda d'un edifici hoteler a efectes
urbanistics i dins de I'abast i precisid d'un document urbanistic. Per tant, els cdlculs en el present
document s'han dut a terme a partir de dades d'ofertes del propi hotel i també de dades
generiques publicades per organismes oficials o altres fonts de dades publiques.

9.1 Determinacié del valor de mercat del producte immobiliari acabat o valor en
venda. Us d’habitatge i terciari-comercial

Meétode i passos per obtenir el valor en venda

L'andlisi de mercat es fa amb I'objectiu d'obtenir un valor homogeneitzat per a cadascuna de les
tipologies establertes amb aprofitament urbanistic que depenen d'un estudi de mercat. Per mitja
de les mostres obtingudes un cop homogeneitzades, s'obté un valor d'oferta pel métode de
comparacio. Finalment, un cop homogeneitzades les mostres, cal aplicar una serie de coeficients
correctors per tal d'obtenir finalment el valor en venda. Els coeficients s’aplicaran en cada cas,
segons sigui necessari.

Com a requisits per usar el métode de comparacié cal I'existéncia d'un mercat estadisticament
significatiu de fransaccions o ofertes per a cadascuna de les tipologies considerades. Es considera
un minim de é mostres d‘ofertes o transaccions.

La determinacié de quin és el producte immobiliari raonable de ser executat s'ha dut a terme a
partir dels pardmetres urbanistics que preveu el planejament.

No hi ha mostres d'habitatges i locals comercials dins de I'dmbit de Formentor i, per tant, s'ha
ampliat I'dmbit incloent alfres zones de costa del municipi de Pollenca.

- R, Avaluacid  econdmica-financera de la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
A *34
v I A CCONOMICA 934 06072 G JORNETLLOPPASTOR yodificacis del PGOU de Pollenca a Formentor.  Data gener 2026

Document per a I’ Aprovacié Inicial Pagina nim. 19



Estimacié del valor en venda de I'habitatge lliure unifamiliar aillat

En aquest cas, cal estimar quin seria el preu raonable de venda d'un habitatge unifamiliar aillat
situat a la zona de Formentor. Aixi mateix, i tal i com ja s'ha avancat, el planejament urbanistic
preveu diferents dimensions dels habitatges.

Es preveu una Unica recerca de testimonis que, posteriorment, seran homogeneitzats segons les
casuistiques de superficie propies de cada ambit de gestié de la Modificacio.

El quadre segUent recull les principals dades de les mostres:

Num IMMOBILIARIA Amer SUPERFICE PREU (€) PREU (€/n?)  Any adoptat estot de . TIPUSHAB JARDI API
mosfra cadastral (m?) conservacio
- - - - - - - - - -
01 Pollentia Properties R34 220 1.900.000 € 8.636,36 2010 normal ailada si si
02 Balearic Properties Inmobiliaria R34 154 1.485.000 € 9.642,86 1984 normal ailada si si
03 JS Properties R34 201 1.495.000 € 7.437,81 1990 normal ailada si si
04 Balear Inv est R34 160 900.000 € 5.625,00 1975 normal aillada si si
05 Prestige Villas R20 266 4.500.000 € 16.917,29 2015 normal ailada si si
06 REMAX Calm R34 414 3.800.000 € 9.178,74 2025 normal ailada si si
07 Dickinson Properties R34 378 2.200.000 € 5.820,11 2000 normal aillada si si
08 Balearic Properties Inmobiliaria R34 458 2.500.000 € 5.458,52 1997 normal ailada si si
09 Balearic Properties Inmobiliaria R34 408 4.950.000 € 12.132,35 2020 normal aillada si si
10 Alcudia 2000 Inmobiliaria R31 440 2.800.000 € 6.363,64 2020 normal ailada si si
n Von PollReal Estate R31 354 2.975.000 € 8.403,95 2025 normal ailada si si
12 Krohn & Luedemann R31 425 4.450.000 € 10.470,59 2005 normal ailada si si
13 Mallorca North Villas R34 589 3.995.000 € 6.782,68 2020 normal ailada si si
14 First Mallorca R31 588 3.950.000 € 6.717,69 2023 normal ailada si si
15 JS Properties R35 667 3.500.000 € 5.247,38 1970 normal ailada si si
16 Kensington International R35 575 2.950.000 € 5.130,43 2009 normal ailada si si

El document annex 1 és un recull de les mostres de mercat.

Us: Tots els usos de les mostres son habitatges. Per tant, el coeficient per a totes les mostres
és 1,00; de manera que, per a simplificacid del quadre d’homogeneitzacié aquest
coeficient no es mostrard en el quadre.

Data: Les mostres s'han obtingut d'ofertes presents als portals immobiliaris en la mateixa
data. Aquesta data és adequada respecte al present estudi.

Configuracié geometrica de la parcel 1a. Les mostres ila finca a valorar no presenten cap
fet distintiu pel que fa a la configuracié geométrica de la parcel 1a. Per tant, el coeficient
per a totes les mostres és 1,00; de manera que, per a simplificacié del quadre
d'homogeneitzacid aquest coeficient no es mostrard en el quadre.

Tipologia i parametres urbanistics basics: A efectes de la present valoracié, totes les
mostres son semblants pel que fa a tipologia i pardmetres urbanistics bdsics. Per tant,
tenen un coeficient de 1,00; de manera que, per a simplificacié del quadre
d'homogeneitzacidé aquest coeficient no es mostrard en el quadre.

Gravamens o carregues que condicionen el valor atribuible al dret de propietat: A efectes
de la present valoracié, totes les mostres son semblants pel que fa a gravdmens o
carregues. Per tant, totes les mostres tenen un coeficient de 1,00; de manera que, per a
simplificacié del quadre d'homogeneitzacid aquest coeficient no es mostrard en el
quadre.

Antiguitat i conservacié de la edificacié: Coeficient de cdlcul automatic segons els
preceptes del RVLS. Es considera que I'habitatge del que s'estd buscant el seu valor és un
habitatge d'obra nova i que cada mostra té una antiguitat associada. Per al calcul
d'aquest coeficient automatic s'ha considerat un coeficient F de 0,41.

Localitzacié: Les mostres estan situades en diferents zones de Pollenca. Per aquest motiu,
es preveu un coeficient per adequar cada mostra a la casuistica de I'emplacament dels
habitatges previstos a la Modificacié. En aquest sentit, s’"ha usat la delimitacié de valors
de la ponéncia cadastral de Pollenca. El coeficient s'ha obtingut a partir dels valors de
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repercussid d’habitatge de la zona de Formentor i de la resta d’emplacaments de les
mostres (Formentor és zona de valor R20):

v.ponencia coeficient

R20 1.445,00 1,0000
R24 1.140,00 1,2675
R31 726,00 1,9904
R34 588,00 2,4575
R35 526,00 2,7471

- Superficie: Es preveuen diverses homogeneitzacions atenent a la superficie dels
habitatges previstos per a cada casuistica del planejament. S'aplica un coeficient que
deprecia o augmenta el valor de les mostres en un 1% per cada 5% de variacié de
superficie respecte la superficie de referéncia de cada tipologia, atenent al criteri que el
m2 d’'un habitatge petit t& més valor UNITARI que el m2 d'un habitatge més gran. En el
cas d'habitatges de molt grans dimensions, i per tal de ponderar adequadament aquesta
gran diferéncia de dimensid dels habitatges, es considera que la variacié de valor de 1%
estd referida a una diferéncia de superficie del 3%. El quadre segUent indica les superficies
mitjanes de cadascun dels supdsits previstos a la Modificacio:

superficie
Os mii]:ana
habitatge
(m2st)
Habitatge unifamiliar dillat. PA 0A Poligon d'Urbanitzacié Formentor 563,31
Habitatge unifamiliar aillat. UA. 01. Parc Central. Pl. vigent 4.069,00
Habitatge unifamiliar aillat. UA. O1. Parc Central. Pl. proposat 700,00
Habitatge unifamiliar aillat. UA. 02. Porta de Formentor. Pl. proposat 700,00
Habitatge unifamiliar aillat. UA. 03. Centre de Formentor. Pl. vigent 670,20
Habitatge unifamiliar aillat. UA. 03. Centre de Formentor. Pl. proposat 608,50

- Qualitat constructiva: Tant les mostres com la promocidé en estudi tindran una qualitat
normal. Per tant, totes les mostres fenen coeficient 1,00.

- Jardi: Es considera que els habitatges de la promocid a estudiar si que disposaran de jardi.
Mostres amb jardi, coeficient 1,00. Mostres sense jardi, coeficient 1,05.

- API: Toti no considerar-se exactament un coeficient homogeneitzador, si que cal tenir en
compte la existéncia d'un APl intermediari o no. S’ha considerat que la comissid de |I'API
és del 4%. Per tant, i donat que les ofertes de les mostres incorporen aquest 4% de comissid
(a descomptar del valor real del valor de la mostra), el coeficient serd de 0,96 si hi ha API
ide 1,00 sino en té.

Del producte de tots els coeficients s'obté el coeficient homogeneitzador propi de cadascuna de
les mostres.

A confinuacid s'exposen els quadres amb la homogeneitzacié de les mostres associades a
cadascuna de les casuistiques:
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Habitatge unifamiliar dillat. PA 0A Poligon d'Urbanitzacié Formentor

Num  SUPERFICE c_antiguitati . o ’ TOTAL VALOR
mostra ) PREU (€) PREU (€/n?) conservacié c._superficie  c_jardi c_ambit c_API RO el HomoGENEirZAT

- - - - - - - -
01 220 1.900.000 € 8.636,36 1,0404 0,8781 1,0000 2,4575 0,9600 2,1553 18.614,17
02 154 1.485.000 € 9.642,86 1,1496 0,8547 1,0000 2,4575 0,9600 23179 22.351,03
03 201 1.495.000 € 7.437,81 1,1190 0.8714 1,0000 2,4575 0,9600 2,3003 17.109,28
04 160 900.000 € 5.625,00 1,2030 0,8568 1,0000 2,4575 0,9600 2,4317 13.678,41
05 266 4.500.000 € 16.917,29 1,0254 0.8944 1,0000 1,0000 0,9600 0,8805 14.894,92
06 414 3.800.000 € 9.178,74 1,0000 0,9470 1,0000 2,4575 0,9600 2,2341 20.506,42
07 378 2.200.000 € 5.820,11 1,0757 0,9342 1,0000 2,4575 0,9600 2,3707 13.797,78
08 458 2.500.000 € 5.458,52 1,0877 0,9626 1,0000 2,4575 0,9600 2,4702 13.483,46
09 408 4.950.000 € 12.132,35 1,0120 0,9449 1,0000 2,4575 0,9600 2,2558 27.368,06
10 440 2.800.000 € 6.363,64 1,0120 0,9562 1,0000 1,9904 0,9600 1,8490 11.766,20
11 354 2.975.000 € 8.403,95 1,0000 0,9257 1,0000 1,9904 0,9600 1,7687 14.864,48
12 425 4.450.000 € 10.470,59 1,0571 0,9509 1,0000 1.9904 0,9600 1.9206 20.110,11
13 589 3.995.000 € 6.782,68 1.0120 1,0091 1,0000 2,4575 0,9600 2,4092 16.340,95
14 588 3.950.000 € 6.717,69 1,0046 1,0088 1,0000 1.9904 0,9600 1.9364 13.008,01
15 667 3.500.000 € 5.247,38 1.2374 1,0368 1,0000 2,7471 0,9600 3,3834 17.754,02
16 575 2.950.000 € 5.130,43 1,0436 1,0042 1,0000 2,7471 0,9600 27636 14.178,56

El valor mig homogeneitzat és de 16.864,12 €/m2const.

D’aquestes mostres homogeneitzades cal excloure (per considerar-les fora de mercat), aquelles
a de * 25% del valor mifja.

mostres que, un cop homogeneitzades, disposin de valors més enl
Aplicant aquest criteri, el valor obtingut és de 16.026,20 €/m2const.

Habitatge unifamiliar dillat. UA. 01. Parc Central. Pl. Vigent

Num  SUPERFICE c_anfiguitati - o ) TOTAL VALOR
mostra (") PREU (€) PREU(€/M) | pservacie C-SUPerficie  c jordi QU] GLY] COEFICENTS | HOMOGENEMTZAT

= = = = = = = =
01 220 1.900.000 € 8.636,36 1,0404 0,6847 1,0000 2,4575 0,9600 16806 1451403
02 154 1.485.000 € 9.642,86 11496 0,6793 1,0000 2,4575 0,9600 18422 17.764,21
03 201 1.495.000 € 7.437,81 11190 0,6831 1,0000 24575 0,9600 1,8034 13.413:35
04 160 900.000 € 5.625,00 1,2030 06798 1,0000 24575 0,9600 19293 10.852,18
05 266 4500000 € 16917,29 10254 0,6885 1,0000 1,0000 09600 06777 11.464.71
06 414 3.800.000 € 9.17874 1,0000 0,7006 1,0000 2,4575 0,9600 16528 15.170,63
07 378 2.200.000 € 582011 10757 0,6976 1,0000 2,4575 0,9600 1,704 10.303,69
08 458 2.500.000 € 5.458,52 10877 0,7042 1,0000 2,4575 0,9600 1,8070 9.863,66
09 408 4950000 € 12.132,35 10120 0,7001 1,0000 2,4575 09600 16714 20.278,29
10 440 2.800.000 € 6.363,64 10120 0,7027 1,0000 1,9904 0,9600 1,3588 8.646,80
n 354 2.975.000 € 8.403,95 1,0000 0,6957 1,0000 1,9904 0,9600 13292 11.170,88
12 425 4,450,000 € 10.470,59 10571 07015 1,0000 1,9904 0,9600 1,4169 14.835,40
13 589 3.995.000 € 6.782,68 10120 07149 1,0000 2,4575 0,9600 1,7068 11.576,83
14 588 3.950.000 € 6.717.69 10046 07148 1,0000 1,9904 0,9600 13722 9.217.78
15 667 3.500.000 € 5.247,38 12374 07213 1,0000 2,7471 0,9600 2,3538 12.351,39
16 575 2.950.000 € 513043 10436 07138 1,0000 2,7471 0,9600 1,964 10.078,41

El valor mig homogeneitzat és de 12.593,89 €/m2const.

D’'aquestes mostres homogeneitzades cal excloure (per considerar-les fora de mercat), aquelles
mostres que, un cop homogeneitzades, disposin de valors més enlld de + 25% del valor mitja.

Aplicant aquest criteri, el valor obtingut és de 12.132,93 €/m2const.
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Habitatge unifamiliar agillat. UA. O1. Parc Central. Pl. Proposat

Num  SUPERFICE c_antiguitati . o ’ TOTAL VALOR
mostra ) PREU (€) PREU (€/n?) conservacié c._superficie  c_jardi c_ambit c_API RO el HomoGENEirZAT

- - - - - - - -
01 220 1.900.000 € 8.636,36 1,0404 0,8629 1,0000 2,4575 0,9600 2,1179 18.290,84
02 154 1.485.000 € 9.642,86 1,1496 0,8440 1,0000 2,4575 0,9600 2,2889 22.071,82
03 201 1.495.000 € 7.437,81 1,1190 0.8574 1,0000 2,4575 0,9600 2,2635 16.835,66
04 160 900.000 € 5.625,00 1,2030 0,8457 1,0000 2,4575 0,9600 2,4002 13.501,32
05 266 4.500.000 € 16.917,29 1,0254 0,8760 1,0000 1,0000 0,9600 0,8623 14.587,82
06 414 3.800.000 € 9.178,74 1,0000 0,9183 1,0000 2,4575 0,9600 2,1664 19.884,87
07 378 2.200.000 € 5.820,11 1,0757 0,9080 1,0000 2,4575 0,9600 2,3042 13.410,72
08 458 2.500.000 € 5.458,52 1,0877 0,9309 1,0000 2,4575 0,9600 2,3887 13.038,68
09 408 4.950.000 € 12.132,35 1,0120 09166 1,0000 2,4575 0,9600 2,1883 26.548,72
10 440 2.800.000 € 6.363,64 1,0120 0,9257 1,0000 1,9904 0,9600 1,7900 11.390,83
11 354 2.975.000 € 8.403,95 1,0000 0,901 1,0000 1,9904 0,9600 1,7219 14.470,38
12 425 4.450.000 € 10.470,59 1,0571 0.9214 1,0000 1.9904 0,9600 1.8611 19.486,96
13 589 3.995.000 € 6.782,68 1.0120 0,9683 1,0000 2,4575 0,9600 23117 15.679.68
14 588 3.950.000 € 6.717,69 1,0046 0,9680 1,0000 1.9904 0,9600 1.8581 12.482,33
15 667 3.500.000 € 5.247,38 1.2374 0,9906 1,0000 2,7471 0,9600 3,2325 16.962,17
16 575 2.950.000 € 5.130,43 1,0436 0,9643 1,0000 2,7471 0,9600 2,6539 13.615,67

El valor mig homogeneitzat és de 16.391,15 €/m2const.

D’aquestes mostres homogeneitzades cal excloure (per considerar-les fora de mercat), aquelles
a de * 25% del valor mifja.

mostres que, un cop homogeneitzades, disposin de valors més enl
Aplicant aquest criteri, el valor obtingut és de15.557,47 €/m2const.

Habitatge unifamiliar dillat. UA. 02. Porta de Formentor. Pl. Proposat

Num  SUPERFICE c_anfiguitati - o ) TOTAL VALOR
mostra (") PREU (€) PREU(€/M) | pservacie C-SUPerficie  c jordi QU] GLY] COEFICENTS | HOMOGENEMTZAT

= = = = = = = =
01 220 1.900.000 € 8.636,36 10404 08629 1,0000 24575 0,9600 21179 18.290,84
02 154 1.485.000 € 9.642,86 11496 0,8440 1,0000 2,4575 0,9600 2,2889 22.071,82
03 201 1.495.000 € 7.437,81 11190 08574 1,0000 24575 0,9600 22635 16.835,66
04 160 900.000 € 5.625,00 1,2030 0,8457 1,0000 24575 0,9600 2,4002 13.501,32
05 266 4500000 € 16917,29 10254 08760 1,0000 1,0000 09600 08623 14.587,82
06 414 3.800.000 € 9.17874 1,0000 09183 1,0000 2,4575 0,9600 21664 19.884,87
07 378 2.200.000 € 582011 10757 0,9080 1,0000 2,4575 0,9600 2,3042 13.410,72
08 458 2.500.000 € 5.458,52 10877 0,9309 1,0000 2,4575 0,9600 2,3887 13.038,68
09 408 4950000 € 12.132,35 10120 09166 1,0000 2,4575 0,9600 2,1883 26.548,72
10 440 2.800.000 € 6.363,64 10120 0,9257 1,0000 1,9904 0,9600 1,7900 11.390,83
n 354 2.975.000 € 8.403,95 1,0000 0,9011 1,0000 1,9904 0,9600 17219 14.470,38
12 425 4.450.000 € 10.470,59 10571 09214 1,0000 1,9904 0,9600 18611 19.486,96
13 589 3.995.000 € 6.782,68 10120 0,9683 1,0000 2,4575 0,9600 23117 15.679,68
14 588 3.950.000 € 6.717.69 10046 0,9680 1,0000 1,9904 0,9600 1,8581 12.482,33
15 667 3.500.000 € 5.247,38 12374 0,9906 1,0000 2,7471 0,9600 3,2325 1696217
16 575 2.950.000 € 513043 10436 0,9643 1,0000 2,7471 0,9600 2,6539 13.615,67

El valor mig homogeneitzat és de 16.391,15 €/m2const.

D’'aquestes mostres homogeneitzades cal excloure (per considerar-les fora de mercat), aquelles
mostres que, un cop homogeneitzades, disposin de valors més enlld de + 25% del valor mitja.

Aplicant aquest criteri, el valor obtingut és de 15.557,47 €/m2const.
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Habitatge unifamiliar gillat. UA. 03. Centre de Formentor. Pl. Vigent

Num  SUPERFICE c_antiguitati . o ’ TOTAL VALOR
mostra ) PREU (€) PREU (€/n?) conservacié c._superficie  c_jardi c_ambit c_API RO el HomoGENEirZAT

- - - - - - - - - - -
01 220 1.900.000 € 8.636,36 1,0404 0,8657 1,0000 2,4575 0,9600 2,1247 18.350,09
02 154 1.485.000 € 9.642,86 1,1496 0,8460 1,0000 2,4575 0,9600 2,2942 22.122,98
03 201 1.495.000 € 7.437,81 1,1190 0,8600 1,0000 2,4575 0,9600 2,2703 16.885,80
04 160 900.000 € 5.625,00 1,2030 0,8477 1,0000 2,4575 0,9600 2,4060 13.533,77
05 266 4.500.000 € 16.917,29 1,0254 0.8794 1,0000 1,0000 0,9600 0,8656 14.644,09
06 414 3.800.000 € 9.178,74 1,0000 0,9235 1,0000 2,4575 0,9600 2,1788 19.998,76
07 378 2.200.000 € 5.820,11 1,0757 09128 1,0000 2,4575 0,9600 2,3164 13.481,64
08 458 2.500.000 € 5.458,52 1,0877 0,9367 1,0000 2,4575 0,9600 2,4036 13.120,18
09 408 4.950.000 € 12.132,35 1,0120 09218 1,0000 2,4575 0,9600 2,2006 26.698,86
10 440 2.800.000 € 6.363,64 1,0120 0,9313 1,0000 1,9904 0,9600 1,8008 11.459,61
11 354 2.975.000 € 8.403,95 1,0000 0,9056 1,0000 1,9904 0,9600 1,7304 14.542,59
12 425 4.450.000 € 10.470,59 1,0571 0,9268 1,0000 1.9904 0,9600 1.8720 19.601,15
13 589 3.995.000 € 6.782,68 1.0120 0,9758 1,0000 2,4575 0,9600 23296 15.800,85
14 588 3.950.000 € 6.717,69 1,0046 0,9755 1,0000 1.9904 0,9600 1.8725 12.578,65
15 667 3.500.000 € 5.247,38 1.2374 0,9990 1,0000 2,7471 0,9600 3,2602 17.107.27
16 575 2.950.000 € 5.130,43 1,0436 0.9716 1,0000 2,7471 0,9600 2,6740 13.718.81

El valor mig homogeneitzat és de 16.477,82 €/m2const.

D’aquestes mostres homogeneitzades cal excloure (per considerar-les fora de mercat), aquelles
mostres que, un cop homogeneitzades, disposin de valors més enlld de + 25% del valor mitja.
Aplicant aquest criteri, el valor obtingut és de 15.643,36 €/m2const.

Habitatge unifamiliar dillat. UA. 03. Centre de Formentor. Pl. Proposat

Num  SUPERFICE c_anfiguitati - o ) TOTAL VALOR
mostra (") PREU (€) PREU(€/M) | pservacie C-SUPerficie  c jordi QU] GLY] COEFICENTS | HOMOGENEMTZAT

= = = = = = = = = = =
01 220 1.900.000 € 8.636,36 1,0404 08723 1,0000 2,4575 0,9600 21411 18.491,20
02 154 1.485.000 € 9.642,86 11496 0,8506 1,0000 2,4575 0,9600 2,3069 22.244,84
03 201 1.495.000 € 7.437,81 11190 0,8661 1,0000 24575 0,9600 2,2863 17.005,22
04 160 900.000 € 5.625,00 1,2030 08526 1,0000 24575 0,9600 24197 13.611,06
05 266 4500000 € 16917,29 10254 0,8874 1,0000 1,0000 09600 08736 14.778,12
06 414 3.800.000 € 9.17874 1,0000 09361 1,0000 2,4575 0,9600 2,2084 20.270,03
07 378 2.200.000 € 582011 10757 0,9242 1,0000 2,4575 0,9600 2,3454 13.650,57
08 458 2.500.000 € 5.458,52 10877 0,9505 1,0000 2,4575 0,9600 2,4392 13.314,30
09 408 4950000 € 12.132,35 10120 0,9341 1,0000 2,4575 0,9600 2,2301 27.056,45
10 440 2.800.000 € 6.363,64 10120 0,9446 1,0000 1,9904 09600 18265 11.623,44
n 354 2.975.000 € 8.403,95 1,0000 09164 1,0000 1,9904 0,9600 1,7509 14.714,60
12 425 4,450,000 € 10.470,59 10571 0,9397 1,0000 1,9904 0,9600 1,8980 19.873,12
13 589 3.995.000 € 6.782,68 10120 0,9936 1,0000 2,4575 0,9600 2,3721 16.089,46
14 588 3.950.000 € 6.717.69 10046 0,9933 1,0000 1,9904 0,9600 1,906 12.808,08
15 667 3.500.000 € 5.247,38 12374 10192 1,0000 2,7471 0,9600 3,3260 17.452,86
16 575 2.950.000 € 513043 10436 0,9890 1,0000 2,7471 0,9600 27219 13.964,48

El valor mig homogeneitzat és de 16.684,24 €/m2const.

D’'aquestes mostres homogeneitzades cal excloure (per considerar-les fora de mercat), aquelles
mostres que, un cop homogeneitzades, disposin de valors més enlld de + 25% del valor mitja.
Aplicant aquest criteri, el valor obtingut és de 15.847,93 €/m2const.

Estimacié del valor en venda d’un local comercial (Us terciari-comercial)

La tipologia que es considera és la d'un local comercial d'obra nova. Es considera que el local
estd situat totalment a peu de carrer.

A continuacié s'exposen els quadres resum amb els valors de les mostres:
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superficie antiguitat estatde totenPB sortida

ndm. Mostra emplacament immobiliaria () preu (€) preu (€/nt) (any) e (e foms API
- - - - - - - - - - -
01 Port de Pollenca IB Properties 631 675.000 € 1.069.73 2000 normal no si si
02 Port de Pollenca BARREIRO & REY. Real Estate Studio 127 275.000 € 2.165,35 1978 normal si si si
03 Port de Pollenca Gesmorent 267 389.000 € 1.456,93 2000 normal si no si
04 Port de Pollenca JS Properties 350 695.000 € 1.985,71 2002 normal si no si
05 Port de Pollenca Balearic Properties Inmobiliaria 244 540.000 € 221311 1995 normal si no si
06 Port de Pollenca REMAX Calm 278 577.000 € 2.075,54 2000 normal no no si
07 Port de Pollenca REMAX Calm 151 291.000 € 1.927,15 2000 normal si no si
08 Port de Pollenca JS Properties 145 250.000 € 1.724,14 2005 normal si no si

El document 1 és un recull de les mostres de mercat.

Atés que les mostres no son comparables amb la edificacié objecte de la present valoracié, s'ha
hagut de fer un procés de homogeneitzacid, en base als criteris segUents:

Us: Tots els usos de les mostres son locals comercials. Per tant, el coeficient per a totes les
mostres és 1,00; de manera que, per a simplificacié del quadre d’homogeneitzacid,
aquest coeficient no es mostrard en el quadre.

Data: Les mostres s'han obtingut d’ofertes presents als portals immobiliaris en la mateixa
data. Aquesta data és adequada respecte al present estudi.

Configuracié geomeétrica de la parcel 1a. Les mostres ila finca a valorar no presenten cap
fet distintiu pel que fa a la configuracié geométrica de la parcel 1a. Per tant, el coeficient
per a totes les mostres és 1,00; de manera que, per a simplificacié del quadre
d’homogeneitzacid aquest coeficient no es mostrard en el quadre.

Tipologia i pardmetres urbanistics badsics: A efectes de la present valoracid, totes les
mostres son semblants pel que fa a tipologia i pardmetres urbanistics bdsics. Per tant,
tenen un coeficient de 1,00; de manera que, per a simplificacié del quadre
d’homogeneitzacid aquest coeficient no es mostrard en el quadre.

Gravdmens o cdrregues que condicionen el valor atribuible al dret de propietat: A efectes
de la present valoracié, totes les mostres son semblants pel que fa a gravdmens o
carregues. Per tant, totes les mostres tenen un coeficient de 1,00; de manera que, per a
simplificacié del quadre d'homogeneitzacidé aquest coeficient no es mostrard en el
quadre.

Antfiguitat i conservacid de la edificacié: Coeficient de cdlcul automatic segons
I'antiguitatil'estat de conservacid. Tant la promocid en estudi com totes les mostres tenen
un estat de conservacié normal. El cdlcul automdtic es du a terme seguint la metodologia
establerta al RD 1492/2011. Es considera un coeficient F de 0,58.

Localitzacié: Totes les mostres estan ubicades en a I'ambit del Port de Pollenca. Segons
els valors de la ponéncia cadastral per a usos comercials, I'ambit de Formentor té un valor
més alt que I'ambit del Port de Pollenca, equivalent a la diferéncia de valor enfre
ponéncies associat a I'Us residencial. Es considera que el coeficient associat la ponéncia
cadastral és excessiu. Per tant, seguint un criteri de prudéncia s’ha considerat que s’aplica
un coeficient majorador del 1,50.

Superficie: A efectes de la valoracid, no es considera rellevant la dimensid dels locals. Aixi
mateix, les superficies de les mostres es consideren coherents amb les hipotétiques
superficies dels locals previstos a la Modificacid. Per tant, totes les mostres tenen un
coeficient de 1,00; de manera que, per a simplificacié del quadre d'homogeneitzacid
aquest coeficient no es mostrard en el quadre.

A peu de carrer: Aquest coeficient pondera el fet que la superficie d'un local té valor
quan es troba tot ell a peu del carrer. Es preveu que els locals de I'ambit de la Modificacié
tinguin tota la seva superficie comercial a peu de carrer. Mostres amb tota la seva
superficie a peu de carrer, coeficient 1,00. Mostres en les que no tota la seva superficie
estd a peu de carrer, coeficient 1,10.
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- Coeficient sortida de fums: Aquest coeficient pondera la major versatilitat pel que fa als
usos dels locals que disposen de sortida de fums atés que es poden instal 1ar usos associats
amb la restauracio. Els locals comercials que es preveuen als dmbits de la Modificacié
disposaran de sortida de fums. Mostres amb sortida de fums, coeficient 1,00. Mostres sense
sortida de fums, coeficient 1,10.

- APIl: Toti no considerar-se exactament un coeficient homogeneitzador, si que cal tenir en
compte la existéncia d’un APl intermediari o no. S’ha considerat que la comissid de I’ API
és del 4%. Per tant, i donat que les ofertes de les mostres incorporen aquest 4% de comissid
(a descomptar del valor real del valor de la mostra), el coeficient serd de 0,96 si hi ha API
ide 1,00 sino en té.

Del producte de tots els coeficients s’obté el coeficient homogeneitzador propi de cadascuna de
les mostres.

A continuacié s'exposen els quadres amb la homogeneitzacid de les mostres:

nim Mostra sup(:zﬂ)me preu (€) preu (€/n?) c_ubicacié c_toten PB c_sortida fums C_API Cc;izziugsitél CO:FTI:ENTS
- - - - - - - - - -

01 631 675.000 € 1.069,73 1,5000 1,1000 1,0000 0,9700 1,1429 1,8292 1.956,78

02 127 275.000 € 2.165,35 1,5000 1,0000 1,0000 0,9700 1,3820 2,0108 4.354,05

03 267 389.000 € 1.456,93 1,5000 1,0000 1,1000 0,9700 1,1429 1,8292 2.665,05

04 350 695.000 € 1.985,71 1,5000 1,0000 1,1000 0,9700 1,1276 1,8048 3.583,82

05 244 540.000 € 221311 1,5000 1,0000 1,1000 0,9700 1,1848 1,8963 4.196,79

06 278 577.000 € 2.075,54 1,5000 1,1000 1,1000 0,9700 1,1429 2,0121 4.176,30

07 151 291.000 € 1.927.15 1,5000 1,0000 1,1000 0,9700 1,1429 1,8292 3.525,20

08 145 250.000 € 1.724,14 1,5000 1,0000 1,1000 0,9700 1,1062 1,7705 3.052,53

El valor mig homogeneitzat és de 3.438,81 €/m2const.

D’aquestes mostres homogeneitzades cal excloure (per considerar-les fora de mercat), aquelles
mostres que, un cop homogeneitzades, disposin de valors més enlld de + 25% del valor mitjd. Totes
les mostres estan dins del rang, per tant el valor obtingut és de 3.533,28 €/m2const.

9.2 Determinacié del valor de mercat del producte immobiliari acabat associat a I'0s
hoteler

Com ja s’ha avancat, no es disposa de prou mostres per a poder obtenir el valor en venda per
mitjd del metode de comparacidé. Per tant, cal atendre a metodes alternatius.

Aquest métode alternatiu consisteix en determinar quin podria ser el benefici net d’un hotel de 5*
en explotacid a I'ambit de Formentor. A partir d’aquest valor, i aplicant una taxa de rendibilitat,
s'obtindrd el valor en venda tedric associat a un hotel de 5* ja construit i en plena activitat.

Metodologia
Per a poder emprar aquesta técnica, cal disposar dels seglents valors estimats:

- Ingressos totals de I'activitat hotelera: pernoctacions, menjar i beure (F&B) i alfres.

- Les despeses recurrents

- Lataxa de rendibilitat. Aquesta s'obté del RVLS, i s’equipara la taxa de rendibilitat amb la
Prima de Risc associada a un us hoteler: 11%.

Els valors emprats s’obtenen de recerca de dades de diferents fonts:

- Dades sobre el preu de les habitacions de I’'hotel Four Seasons Formentor de 5*
- Dades publicades per I'INE
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- Dades cadastrals
- Dades publicades a I'informe redactat per Tinsa “Notas de coyuntura. Mercado hotelero
2014"

D’aquest darrer, s'obtenen ratios i coeficients a aplicar als valors actuals obtinguts per altres vies
(estudis de mercat, dades INE) i, per tant, no té una gran incidéncia el fet de que el document
estigui datat el 2014. Aixi mateix, cal recordar que I'objecte d'aquests cdlculs és estimar un valor
en venda teodric a efectes d'una viabilitat econdmica d’una figura de planejament urbanistic.

Estimacié dels ingressos per pernoctacions

Els ingressos per pernoctacions depenen dels preus als que s’ ofereixen les habitacions. Aixi mateix,
cal tenir present també el percentatge d'ocupacid de les propies habitacions.

A efectes de determinar el percentatge, I'INE publica dos valors:

- ADR (Average Daily Rate), que es correspon amb la tarifa mitjana didria d'una habitacié
durant un periode determinat, és a dir, el preu mig que paguen els clients por una
habitacio.

- ReVvPAR (Revenue Per Available Room) o Ingressos per habitacid disponible és I'ingrés
mitjd d'una habitacié al llarg de I'any. Aquest valor té en compte el grau d’ocupacid de
I'habitacid.

Combinant tots dos, s’obté el percentatge d’ocupacio, ates que el RevPAR és el resultat d’aplicar
el % d'ocupacié a I'ADR.

A partir de les dades estadistiques publicades per I'INE, s’ha estimat quin és el % d'ocupacid
mensual d'un hotel de 5* estrelles situat a Formentor. Les dades de ARD i RevPAR que publica I'INE
estan desagregades fins a nivell de Comunitats Autdnomes i Provincies. En el nostre cas, s'han
adoptat les dades associades a les llles Balears. Aixi mateix, s’han emprat les dades associades a
I'any 2025 (dades publicades fins el mes d'octubre de 2025).

D’altra banda, com ja s’ha comentat, per tal d’estimar el preu de les pernoctacions, s'usaran els
preus que oferta el Four Seasons de Formentera i Unicament es consideraran els ingressos associats
als mesos en que I'hotel estd obert (mesos de marg a octubre, ambdds inclosos).

En aquest sentit, s’ha fet recerca dels preus oferts perl’hotel ala seva pagina web, per tal d'obtenir
el preu mitjad d'una nit per a cadascun dels mesos de I'any (s'ha considerat el preu d’una estada
de 6 nits en una de les setmanes intermitges de cada mes). Finaiment, fot i que I'hotel ofereix
diferents categories d'habitacid (estandard i suite), seguin un criteri de prudéncia, s’ha considerat
el preu d'una habitacié estandard. Aquest hotel comercialitza un total de 110 habitacions.

Estudi de mercat dels preus de les habitacions:

preu per nit en una estada d'una setmana complerta. Regim només d'allotjament. Inclou el 10% de taxes

marg abril maig juny juliol agost setembre octubre 2026
2026 2026 2026 2026 2026 2026 2026
679,00 880,00 1.750,00 1.686,00 2.350,00 2.056,00 1.950,00 1.118,00

Preu per nit en una estada d'una setmana complerta. Régim només d'allotiament. No inclou el 10% de taxes
marg abril maig juny juliol agost setembre octubre
617,27 800,00 1.590,91 1.532,73 2.136,36 1.869,09 1.772,73 1.016,36

El document annex 2 és un recull de les dades d'oferta de preus de pernoctacions.
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Cdlcul del percentatge d’ocupacid de les habitacions:

ADR
marg abril maig juny juliol agost setembre octubre
89,49 111,04 118,41 157,03 194,82 211,32 161,31 118,40
RevPAR
marg abril maig juny juliol agost setembre octubre
58,96 84,85 89.16 136,92 174,72 194,11 143,81 83,66

Calcul ocupacié
marg abril maig juny juliol agost setembre octubre
65,88% 76,41% 75,30% 87.19% 89.68% 91.86% 89,15% 70,66%

Calcul dels ingressos totals per pernoctacions:

Tipus d'habitacio marg abril maig juny juliol agost setembre octubre
Habitacién Doble Standard 617,27 800,00 1.590.91 1.532,73 2.136.36 1.869.09 1.772,73 1.016,36
Taxa d'ocupaciéd 65,88% 7641% 75,30% 87.19% 89.68% 91.86% 89,15% 70,66%
NUmero habitacions 110 110 110 110 110 110 110 110
Quantitat de dies del mes 31 30 31 30 31 31 30 31
Ingressos totals pernoctacions 1.386.802 € 2.017.327 € 4.084.900 € 4.410.249 € 6.533.391 € 5.854.531 € 5215352€ 2.448.892 €

Els ingressos fotals anuals en concepte de pernoctacions s’han estimat en 31.951.444 €.

Estimacié de la resta d’ingressos

Per a obtenir la resta d’ingressos, s'ha consultat I'informe redactat per Tinsa “Notas de coyuntura.
Mercado hotelero 2014".

Aquest estableix el repartiment d'ingressos per a cada concepte en funcid de la categoria
hotelera:

Tinsa ha utilizado el método de actualizacién (descuentos de flujos de caja) para valorar los alojamientos hoteleros de las muestras seleccionadas.
Para la proyeccin de los flujos de caja hemos dispuesto de diferentes documentos, dependiendo de la muestra. Asi, en hoteles terminados y en
funcionamiento hemos tenido acceso en muchos de ellos de sus cuentas de resultados. De los establecimientos en construccidn, rehabilitacion o
proyecto, hemos contade con estudios de viabilidad o previsiones realizadas por la propiedad. También hemos podido consultar contratos de arren-
damiento y de gestidn.

A partir del analisis de las cuentas de resultados y las cuentas previsionales aportadas, hemos podido extraer los ingresos totales por habitacion y su
desglose en las distintas cuentas por departamentos:

PRODUCCION (INGRESOS Explotacién directa) 5 estrellas 4astrellas 3 estrellas 2 estrellas 1 estrella
Ingresos totales anuales/habitacion (€) 80.000 38.000 30000 25.000 20,000
Alojamiento E5% 60% 60 % S6% 53%
Alimentos y bebidas 35% 35% 36% 41% 46%
Otros departamentos 10% 5% 4% 3% 1%

A partir d'aquest quadre i de la estimacid anterior d'ingressos associat a les pernoctacions, s'ha
estimat el total d'ingressos:

Calcul ingressos totals anuals

Percent. (1) Import
Ingressos anuals pernoctacions 55,00% 31.951.444 €
F&B (menjari beure) 35,00% 20.332.737 €
Altres 10,00%  5.809.353 €
Total 100,00% 58.093.535 €

(1) Dades segons informe TINSA 2014, per a un hotel de 5*)
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Estimacié de les despeses

Per a estimar les despeses, s'ha consultat I'informe redactat per Tinsa “Notas de coyuntura.

Mercado hotelero 2014".

PRODUCCION (GASTOS Explotacién directa) 5 estrellas 4 estrellas 3 estrellas 2 estrellas
Gastos totales anuales/habitacién (€) 50.400 23.200 18.000 15.000
% Personal (Sueldos + Seguridad Social) 40% 42% 43 % 44%

% Materias primas 19% 22% 23% 25%

% Agua, Gas, Electricidad, Teléfono 7% 7% 7% 7%

% Reparaciones, mantenimiento y reposicion 5% 5% 5% 5%

% Seguros, impuestos, tasas 2% 3% 3% 2%

% Amortizaciones 20% 17% 16% 15%

% Otros gastos 5% 4% 3% 2%

Tabla 8: Produccion. Gastos por explotacion directa

11.800

45%

26%

7%

5%

2%

14%

1%

1 estrella

PRODUCCION (RESULTADOS Explotacién directa) 5 estrellas 4 estrellas 3 estrellas 2 estrellas
Ingresos totales anuales/habitacion (€) 80.000 38.000 30.000 25.000
Gastos totales anuales/habitacion (€) 50.400 23.200 18.000 15.000
(Ingresos - Gastos) anuales/habitacion (€) 29.600 14.800 12.000 10.000

Tabla 9: Produccion. Resultados explotacion directa

Fuente: Tinsa

20.000

11.800

8.200

A partir dels quadres anteriors, s'"han estimat les despeses. De totes elles, no s’han tingut en compte
les despeses associades a amortitzacions atés que el cost de construccid de I'hotel es té en

compte en un alfre apartat.

Calcul de les despeses corrents totals anuals

Percentatge

(1)

Despeses de personal 40,00%
Materies primeres 19,00%
Subministraments 7.00%
Reparacions, manteniment... 5,00%
Assegurances, impostos, taxes 2,00%
Amortitzacions 20,00%
Altres despeses 5,00%

(1) Dades segons informe TINSA 2014, per a un hotel de 5*)

Les despeses totals corrents, excloses les despeses d'amortitzacid: 80%

Ingressos totals anuals habitacio (1) 80.000,00
Despeses totals anuals habitacio (1) 50.400,00
Despeses totals anuals habitacid excloent amortitzacid 40.320,00

% de despesa excloent amortitzacié respecte a ingressos
(1) Dades segons inform e TINSA 2014, per a un hotel de 5*)

50,40%
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Determinacié del benefici net

A partir dels ingressos i despeses estimats anteriorment, es calcula el benefici net anual de I'hotel
en explotacioé:

Calcul del benefici net

Ingressos totals anuals abans dimpostos 58.093.535 €
Despeses totals anuals abans dimpostos (sense amortitzacio) 29.279.141 €
Benefici fotal anual (abans dimpostos) 28.814.393 €
Impostos (25% impost societats) " 7203598 ¢€
Benefici net 21.610.795 €

Determinacié del valor en venda

Finalment, cal calcular el valor en venda de I'hotel per unitat de superficie.
La superficie de I'hotel Four Seasons segons llicéncia d'obres és de 17.099,36 m2st:

Amb aquestes dades ja es pot estimar quin és el valor en venda per unitat de superficie:

Calcul del valor en venda (Vv) per m2st

Benefici net 21.610.795 €
index rendibilitat (1) 11,00%
Valor maxim adquisicid 196.461.772 €
Superficie hotel (2) 17.099.36
Valor unitari Us hoteler, assimilable a Vv (€/m2st) 11.489.,42

(1) Rendibilitat segons RVLS. S'agafa la prim a de risc de I'Us hoteler
(2) Segons licencia d'obres

Com es pot apreciar al quadre anterior, el valor en venda tedric estimat per a un hotel de 5* a
Formentor és de 11.489,42 €/m2st.

9.3 Resum dels valor de mercat de tots els usos

En aquest apartat s'indiquen els valors finals estimats per a cadascun dels usos i casuistiques
incloses per la Modificacié.

Als valors calculats anteriorment, cal aplicar un coeficient de negociacié atés que els valors
estimats son valors considerats com a ofertes. En el procés de negociacié per arribar a un valor de
transaccié final s'acostuma a produir una rebaixa en el preu. En aquest sentit, s'ha considerat un
coeficient de 0,95 en concepte de negociacié.

superficie
. Valor

Os mitjana homo Coef. Elem. Coef. Vv per a VRS

habitatge 9 Comuns  Negociacié (€/m2st)

(€/m2st)
(m2st)

Habitatge unifamiliar dillat. PA OA Poligon d'Urbanitzacié Formentor 563,31 16.026,20 — 0.95 15.224,89
Habitatge unifamiliar dillat. UA. 01. Parc Central. Pl. vigent 4.069,00 12.132,93 - 0,95 11.526,29
Habitatge unifamiliar dillat. UA. 01. Parc Central. Pl. proposat 700,00 15.557,47 - 0,95 14.779,59
Habitatge unifamiliar dillat. UA. 02. Porta de Formentor. Pl. proposat 700,00 15.557.,47 - 0.95 14.779,59
Habitatge unifamiliar dillat. UA. 03. Centre de Formentor. Pl. vigent 670,20 15.643,36 — 0,95 14.861,19
Habitatge unifamiliar dillat. UA. 03. Centre de Formentor. Pl. proposat 608,50 15.847,93 — 0,95 15.055,53
Us hoteler 11.489,42 0.95 10.914,95
Us comercial - 3.533,28 - 0.95 3.356,62
Us comercial platja 4.593,27 095 4.363,60

Per a I'ls com ercial platja sincrementa en un percentatge respecte al'Us comercial atesa la seva de exclusivitat
perque estan situats en em plagaments privilegiats davant del mar, aptes per a acollir activitats d'oci i restauracié de luxe.

El coeficient m ajorador entre am bdds usos com ercials és el segUent: 1,30
- R, Avaluacid  econdmica-financera de la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
\ A +34
NOMICA 934 JORNETLLOPPASTOR oqificacio del PGOU de Polien
ECONOMIC ¢ ca aFormentor.  Data gener 2026
VIA P BT X ARQUITECTES

Document per a I’ Aprovacié Inicial Pagina nim. 30



9.4 Determinaci6 de les despeses associades a la construccié d’'aquests productes
immobiliaris

Determinacié del valor de construccié (Vc)

Segons el Real Decreto 1492/2011, Vc és el valor de la construccid en euros per metre quadrat
edificable de I'Us considerat. Serd el resultat de sumar els costos d'execucié material de I'obra
(CEM), les despeses generals (DG) i el beneficiindustrial (Bl) del constructor, limport dels tributs que
graven la construccid (TR), els honoraris professionals per projectes i direccié de les obres (CH).

El cost d'execucid per contracta (CEC), inclou el cost d'execucié material (CEM) i el benefici
industrial (Bl) i les despeses generals (DG). Aquestes dos darrers conceptes s'estimen, segons les
revistes especialitzades, en un 19% del CEM.

Les despeses associades a honoraris professionals per projectes i direccié de les obres (CH) i
limport dels tributs que graven la construccid (TR) es mesura, en conjunt, en un percentatge
respecte al cost de construccid.

Els costos de construccid per contractailes despeses associades (CH i TR) s'han establert en base
a publicacions periddiques especialitzades.

Costos de construccié (CEC)

El cost d'execucié per contracta (CEC), inclou el cost d'execucié material (CEM) i el benefici
industrial (Bl) i les despeses generals (DG).

Aquestes dos darrers conceptes s'estimen, segons les revistes especialitzades, en un 19% del CEM.

Els costos de construccid (CEC) s’han establert en base al barem de costos del Collegi Oficial
d'Arquitectes de les lles Balears (COAIB), facilitats pels serveis técnics de I' Ajuntament de Pollenca.

Finalment, cal considerar altres costos addicionals:

- Seguretati Salut: 2,00 % sobre el CEC
- Honoraris técnics i llicéncies d'obra: 14,35 % sobre el CEC

En cadascun dels cdlculs de VRS, s'especifiquen les despeses concretes de cada tipologia.

9.5 Aplicacié de la formulacié del métode residual estatic

Un cop obtinguts els valors del producte immobiliari acabat i les despeses necessdries per a poder
obtenir-lo cal aplicar la formulacidé del métode residual estatic per tal de poder obtenir el Valor de
Repercussid del Sol.

Metodologia i formulacié del métode residual estatic

El valor de repercussié de cadascuna de les tipologies es determinard segons allo establert al Reall
Decreto 1492/2011, concretament a I'article 22.2, d’on s'extreu la seglent formulacié:

VRS:ﬂ—VC
K

Essent:

- VRS = Valor de repercussio del sol en euros per metre quadrat edificable de I'Us considerat.

- Vv = Valor en venda del metre quadrat d'edificacié de I'Us considerat del producte immobiliari
acabat, calculat sobre la base d'un estudi de mercat estadisticament significatiu, en euros per metre
quadrat edificable.

- K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, inclosos els de financament, gestio
i promocio, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat de promocidé immobiliaria necessaria
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per a la materialitzacié de l'edificabilitat. Aquest coeficient K, que tindrd amb caracter general un
valor de 1,40, podra ser reduit o augmentat d'acord amb els segUents criteris:

a) Es pot reduir fins a un minim de 1,20 en el cas de terrenys en situacié d'urbanitzat destinats a
la construccié d'habitatges unifamiliars en municipis amb escassa dinamica immobiliaria,
habitatges subjectes a un regim de proteccidé que fixi valors maxims de venda que s'apartin de
manera substancial dels valors mitjans del mercat residencial, naus industrials o altres
edificacions vinculades a explotacions economiques, perrad de factors objectius que justifiquin
la reduccié del component de despeses generals com sén la qualitat i la tipologia edificatoria,
aixi com una menor dinamica del mercat immobiliari a la zona.

b) Podra augmentar fins a un maxim de 1,50 en el cas de terrenys en situacié d'urbanitzat
destinats a promocions que en rad de factors objectius com puguin ser, I'extraordinaria
localitzacid, la forta dinamica immobiliaria, I'alta qualitat de la tipologia edificatoria, el termini
previst de comercialitzacid, el risc previsible, o altres caracteristiques de la promocid, justifiquin

'aplicacié d'un major component de despeses generals

- Vc = Valor de la construccid en euros per metre quadrat edificable de I'Us considerat. Sera el resultat
de sumar els costos d'execucié material de I'obra, les despeses generals i el benefici industrial del
constructor, Iimport dels tributs que graven la construccid, els honoraris professionals per projectes i
direccio de les obres i altres despeses necessaries per a la construccié de l'immoble.

Aplicacié de la Metodologia i formulacié del métode residual estatic

A continuacié es deferminen els valors de repercussio del sol en €/m2st de sostre edificable, segons

la formulacié del RD 1492/2011.

Habitatge unifamiliar aillat. PA 0A Poligon d’Urbanitzacié Formentor

RD 1492/2011

Vv aplicable

Costos Ve

Cost de construccié per contracta (CEC)
Cost total CEC

Cost CH + TR (14,35 % sobre el CEC)
Seguretat i Salut (2%)

Total Ve

K

15.224,89 €/m2 sostre

3.137,85 €/m2 sostre
3.137,85 €/m2 sostre
450,28 €/m2 sostre
62,76 €/m2 sostre
3.650,89 €/m2 sostre

1,40

|Hobitotge unifamiliar dillat. PA 0A Poligon d'Urbanitzacié Formentor

7.224,03 €/m2 sosire |

Costos segons barem COAIB

Coeficient gener 2026

Habitatge unifamiliar de més de 300 m2 de superficie construida
Coeficient qualitat associat a un niv ell estandard

Cost total PEM

Cost total PEC (+6% benefici industrial + 13% despeses generals)

686,68 €/m2 sostre
3,20
1,20

2.636,85 €/m?2 sostre

3.137,85 €/m2 sosire

economica-financera
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Habitatge unifamiliar aillat. UA. 01. Parc Ceniral. PI. vigent

RD 1492/2011

Vv aplicable

Costos Ve

Cost de construccid per contracta (CEC)
Cost total CEC

Cost CH + TR (14,35 % sobre el CEC)
Seguretat i Salut (2%)

Total Ve

K

11.526,29 €/m2 sostre

3.137,85 €/m2 sostre
3.137,85 €/m2 sostre
450,28 €/m2 sostre
62,76 €/m2 sostre
3.650,89 €/m2 sostre

1,40

|HobiTnge unifamiliar aillat. UA. 01. Parc Central. Pl. vigent

4.582,17 €/m2 sosire |

Costos segons barem COAIB

Coeficient gener 2026

Habitatge unifamiliar de més de 300 m2 de superficie construida
Coeficient qualitat associat a un niv ell estandard

Cost total PEM

Cost total PEC (+6% benefici industrial + 13% despeses generals)

Habitatge unifamiliar aillat. UA. 01. Parc Central. Pl. proposat

686,68 €/m2 sostre
3.20
1,20

2.636,85 €/m?2 sostre

3.137,85 €/m2 sosire

RD 1492/2011

Vv aplicable

Costos Vc

Cost de construcciod per contracta (CEC)
Cost total CEC

Cost CH+ TR (14,35 % sobre el CEC)
SeguretatiSalut (2%)

Total Ve

14.779.59 €/m2 sostre

3.137,85 €/m2 sostre
3.137,85 €/m2 sostre
450,28 €/m2 sostre
62,76 €/m2 sostre
3.650,89 €/m2 sostre

1,40

Habitatge unifamiliar aillat. UA. 01. Parc Central. Pl. proposat

6.905,96 €/m2sosire |

Costos segons barem COAIB

Coeficient gener 2026

Habitatge unifamiliar de més de 300 m2 de superficie construida
Coeficient qualitat associat a un niv ell estandard

Cost total PEM

Cost total PEC (+6% benefici industrial + 13% despeses generals)

686,68 €/m?2 sostre
3,20
1,20

2.636,85 €/m2 sostre

3.137,85 €/m2 sosire
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Habitatge unifamiliar aillat. UA. 02. Porta de Formentor. Pl. proposat

RD 1492/2011

Vv aplicable

Costos Ve

Cost de construccid per contracta (CEC)
Cost total CEC

Cost CH + TR (14,35 % sobre el CEC)
Seguretat i Salut (2%)

Total Ve

K

14.779,59 €/m2 sostre

3.137,85 €/m2 sostre
3.137,85 €/m2 sostre
450,28 €/m2 sostre
62,76 €/m2 sostre
3.650,89 €/m2 sostre

1,40

|HobiTnge unifamiliar aillat. UA. 02. Porta de Formentor. Pl. proposat

6.905,96 €/m2sosire |

Costos segons barem COAIB

Coeficient gener 2026

Habitatge unifamiliar de més de 300 m2 de superficie construida
Coeficient qualitat associat a un niv ell estandard

Cost total PEM

Cost total PEC (+6% benefici industrial + 13% despeses generals)

Habitatge unifamiliar dillat. UA. 03. Centre de Formentor. Pl. vigent

686,68 €/m2 sostre
3.20
1,20

2.636,85 €/m?2 sostre

3.137,85 €/m2 sosire

RD 1492/2011

Vv aplicable

Costos Vc

Cost de construcciod per contracta (CEC)
Cost total CEC

Cost CH+ TR (14,35 % sobre el CEC)
SeguretatiSalut (2%)

Total Ve

14.861,19 €/m2 sostre

3.137,85 €/m2 sostre
3.137,85 €/m2 sostre
450,28 €/m2 sostre
62,76 €/m2 sostre
3.650,89 €/m2 sostre

1,40

Habitatge unifamiliar aillat. UA. 03. Centre de Formentor. Pl. vigent

6.964,24 €/m2 sosire |

Costos segons barem COAIB

Coeficient gener 2026

Habitatge unifamiliar de més de 300 m2 de superficie construida
Coeficient qualitat associat a un niv ell estandard

Cost total PEM

Cost total PEC (+6% benefici industrial + 13% despeses generals)

686,68 €/m?2 sostre
3,20
1,20

2.636,85 €/m2 sostre

3.137,85 €/m2 sosire
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Habitatge unifamiliar qillat. UA. 03. Cenire de Formentor. Pl. proposat

RD 1492/2011

Vv aplicable

Costos Ve

Cost de construccid per contracta (CEC)

Cost total CEC

Cost CH + TR (14,35 % sobre el CEC)

Seguretat i Salut (2%)
Total Ve

K

15.055,53 €/m2 sostre

3.137,85 €/m2 sostre
3.137,85 €/m2 sostre
450,28 €/m2 sostre
62,76 €/m2 sostre
3.650,89 €/m2 sostre

1,40

|HobiTnge unifamiliar aillat. UA. 03. Centre de Formentor. Pl. proposat

7.103,06 €/m2 sosire |

Costos segons barem COAIB

Coeficient gener 2026

Habitatge unifamiliar de més de 300 m2 de superficie construida

Coeficient qualitat associat a un niv ell estandard

Cost total PEM

Cost total PEC (+6% benefici industrial + 13% despeses generals)

Us hoteler

686,68 €/m2 sostre
3,20
1,20

2.636,85 €/m?2 sostre

3.137,85 €/m2 sosire

RD 1492/2011

Vv aplicable

Costos Vc

Cost de construccio per contracta (CEC)

Cost total CEC

Cost CH + TR (14,35 % sobre el CEC)

SeguretatiSalut (2%)
Total Vc

10.914,95 €/m2 sostre

2.614,88 €/m2 sostre
2.614,88 €/m2 sostre
375,23 €/m2 sostre
52,30 €/m2 sostre
3.042,41 €/m2 sostre

1,40

Us hoteler

4.753,98 €/m2 sosire |

Costos segons barem COAIB

Coeficient gener 2026
Hotel de 5*
Cost total PEM

Cost total PEC (+6% benefici industrial + 13% despeses generals)

686,68 €/m2 sostre
3,20

2.197,38 €/m2 sostre

2.614,88 €/m?2 sostre

PPA
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Us comercial

RD 1492/2011

Vv aplicable

Costos Vc

Cost de construcciod per contracta (CEC)
Cost total CEC

Cost CH+ TR (14,35 % sobre el CEC)
SeguretatiSalut (2%)

Total Vc

3.356,62 €/m2 sostre

1.634,30 €/m2 sostre
1.634,30 €/m2 sostre
234,52 €/m2 sostre
32,69 €/m2 sostre
1.901,51 €/m2 sostre

1,40

Us comercial

496,08 €/m2 sosre |

Costos segons barem COAIB

Coeficient gener 2026

Bars, restaurants, cefeteries i edificis comercials

Cost total PEM

Cost total PEC (+6% benefici industrial + 13% despeses generals)

Us comercial platja

686,68 €/m2 sostre
2,00

1.373,36 €/m2 sostre

1.634,30 €/m2 sostre

RD 1492/2011

Vv aplicable

Costos Vc

Cost de construcciod per contracta (CEC)
Cost total CEC

Cost CH+ TR (14,35 % sobre el CEC)
SeguretatiSalut (2%)

Total Vc

4.363,60 €/m2 sostre

1.634,30 €/m2 sostre
1.634,30 €/m2 sostre
234,52 €/m2 sostre
32,69 €/m2 sostre
1.901,51 €/m2 sostre

1,40

Us comercial platja

1.215,35 €/m2 sostre |

Costos segons barem COAIB

Coeficient gener 2026

Bars, restaurants, cefeteries i edificis comercials

Cost total PEM

Cost total PEC (+6% benefici industrial + 13% despeses generals)

686,68 €/m2 sostre
2,00

1.373,36 €/m2 sostre

1.634,30 €/m2 sostre
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Quadre resum amb els valors de repercussié estimats:

Cost de Valor de
Valor en ‘ ., o,
, r , ,
Us venda construccio, | . iont k [FEPErCUSSIO
Vc VRS
(m2const)
(€/m2const) (€/m2const)
Habitatge unifamiliar gillat. PA OA Poligon d'Urbanitzacié Formentor 15.224,89 3.650,89 1,40 7.224,03
Habitatge unifamiliar gillat. UA. 01. Parc Central. Pl. vigent 11.526,29 3.650,89 1,40 4.582,17
Habitatge unifamiliar dillat. UA. 01. Parc Central. Pl. proposat 14.779.,59 3.650,89 1,40 6.905,96
Habitatge unifamiliar dillat. UA. 02. Porta de Formentor. Pl. proposat 14.779.59 3.650,89 1,40 6.905,96
Habitatge unifamiliar aillat. UA. 03. Centre de Formentor. Pl. vigent 14.861,19 3.650.,89 1,40 6.964,24
Habitatge unifamiliar aillat. UA. 03. Centre de Formentor. Pl. proposat 15.055,53 3.650,89 1,40 7.103,06
Us hoteler 10.914,95 3.042,41 1,40 4.753,98
Us comercidal 3.356,62 1.901,51 1,40 496,08
Us comercial platja 4.363,60 1.901,51 1,40 1.215,35
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10. ESTIMACIO DE L'APROFITAMENT URBANISTIC

En aquest apartat, i partint dels valors de repercussié (VRS) estimats i del sostre previst per a
cadascun dels usos determinats pel planejament, es calculard el valor total de I'aprofitament
urbanistic. També s'estimard, si s'escau, I'import de la cessid. Un cop determinats el total de
I'aprofitament urbanistic i la cessid d’aprofitament, es calculard I'aprofitament urbanistic privatiu.

Aquests cdlculs es duran a terme de manera individualitzada per a cadascun dels admbits.

10.1  Aprofitament urbanistic del PAOA Poligon d’Urbanitzacié Formentor

Com ja s’ha avancat, el sostre sobre el que es calcula I'aprofitament urbanistic és tot aquell inclos
dins de I'ambit del PAOA. En aquest sentit, les tres UA estan incloses dins de I'ambit del PAOA i, per
tant, també es comptabilitza el sostre establert per a cadascuna de les UA.

El quadre segUent calcula els aprofitaments urbanistics:

Nom de clau sostre (m2st)
Habitatge unifamiliar dillat. PA OA Poligon d'Urbanitzacié Formentor 30.982,00
Habitatge unifamiliar dillat. UA. 01. Parc Central. Pl. proposat 2.800,00
Habitatge unifamiliar dillat. UA. 02. Porta de Formentor. Pl. proposat 700,00
Habitatge unifamiliar dillat. UA. 03. Centre de Formentor. Pl. proposat 3.651,00
Us hoteler. Total sostre ambits 18.040,00
Us comercial platja. Total sostre ambits 3.115,40
Total 59.288,40

VRS unitari

(€/m2)

7.224,03
6.905,96
6.905,96
7.103,06
4.753,98
1.215,35

valor total

223.814.842,74 €
19.336.692,51 €
4.834.173,13 €
25.933.276,47 €
85.761.870,48 €
3.786.308,49 €
363.467.163,82€

L'aprofitament urbanistic total segons planejament proposat és de 363.467.163,82 € i no es
contempla cessié d'aprofitament a I'Ajuntament. Per tant, I'aprofitament urbanistic privatiu

s'estima en 363.467.163,82 €.

10.2 Aprofitament urbanistic de la UA. 01. Parc Central

El quadre segUent calcula els aprofitaments urbanistics, tant de planejament proposat com de

planejament vigent:

Planejoment vigent:

Nom de cl t 2st VRS unitari lor total
m re (m r
om de clau sostre (m2st) (€/m2) valor tota
Habitatge unifamiliar aillat. UA. O1. Parc Central. Pl. vigent 4.069,00 4.582,17 18.644.845,95 €
Total 4.069,00 18.644.845,95 €
Planejament proposat:
Nom de cl fre (m2st) VRS unitari lor total
v
om de clau sostre (m2s (€/m2) alor tota
Habitatge unifamiliar aillat. UA. 01. Parc Central. Pl. proposat 2.800,00 6.905,96 19.336.692,51 €
Total 2.800,00 19.336.692,51 €
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Cdlcul de I'increment d'aprofitament i de I'import de cessié d'aprofitament

Aprofitament total segons planejament vigent 18.644.846 €
Aprofitament total segons planejament proposat 19.336.693 €
Increment aprofitament (Unicament si déna resultat positiu) 691.847 €
Cessid (10% de l'increment aprofitament) 69.184,66 €

Estimacid de |'aprofitament privatiu:

VRS unitari import cedit a aprofitament
Nom de clau sostre (m2st) valor total | - » -
(€/m2) I'administracié restant privativ
Habitatge unifamiliar dillat. UA. 01. Parc Central. Pl. proposat 2.800,00 6.905,96 19.336.692,51 € 69.184,66 € 19.267.507,85 €
Total 2.800,00 19.336.692,51 € 69.184,66 € 19.267.507,85€

L'aprofitament urbanistic total segons planejoment proposat és de 19.336.692,51 € i la cessid
d'aprofitament a I'Ajuntament és de 69.184,66 € atés que es produeix un increment
d'aprofitament entre el planejament vigent i el proposat de 691.847 €. Per tant, I'aprofitament
urbanistic privatiu s'estima en 19.267.507,85 €.

10.3 Aprofitament urbanistic de la UA. 02. Porta de Formentor

El quadre segUent calcula els aprofitaments urbanistics, tant de planejament proposat com de
planejament vigent:

Planejament vigent:

Nom de cl i 2st VRS unitari lor total

om de clau sostre (m2st) (€/m2) valor tota

Us comercial 2.880,00 496,08 1.428.702,48 €

Total 2.880,00 1.428.702,48 €
Planejament proposat:

N de cl N oct VRS unitari lor total

om de clau sostre (m2st) (€/m2) valor tota

Habitatge unifamiliar aillat. UA. 02. Porta de Formentor. Pl. proposat 700,00 6.90596 4.834.173,13€

Total 700,00 4.834.173,13 €

Calcul de I'increment d'aprofitament i de I'import de cessidé d'aprofitament

Aprofitament total segons planejament vigent 1.428.702,48 €
Aprofitament total segons planejament proposat 4.834.173,13 €
Increment aprofitament (Unicament si déna resultat positiu) 3.405.470,65 €
Cessio (10% de l'increment aprofitament) 340.547,07 €
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Estimacié de I'aprofitament privatiu:

Nom de ¢l " st VRS unitari or total import cedit a aprofitament
omde clau sosfre (m2st) (€/m2) valoriota I'administracié restant privativ
Habitatge unifamiliar aillat. UA. 02. Porta de Formentor. Pl. proposat 700,00 690596 4.834.173,13 € 340.547,07 € 4.493.626,06 €
Total 700,00 4.834.17313€ 340.547,07 € 4.493.626,06 €

L'aprofitament urbanistic total segons planejament proposat és de 4.834.173,13 € i la cessid
d'aprofitament a I'Ajuntament és de 340.547,07 € atés que es produeix un increment
d'aprofitament entre el planejament vigent i el proposat de 3.405.470,65 €. Per tant, I'aprofitament
urbanistic privatiu s'estima en 4.493.626,06 €.

10.4 Aprofitament urbanistic de la UA. 03. Centre de Formentor

El quadre segiUent calcula els aprofitaments urbanistics, tant de planejament proposat com de
planejament vigent:

Planejament vigent:

N de cl ; st VRS unitari o total

omde clau sostre (m2st) (€/m2) valor tota

Habitatge unifamiliar aillat. UA. 03. Centre de Formentor. Pl. vigent 3.351,00 6.964,24 23.337.181,52€

Us comercial platja 2.960,00 1.215,35 3.597.442,75 €

Total 6.311,00 26.934.624,26 €
Planejament proposat:

N de cl ; oct VRS unitari lor total

omde clau sostre (m2st) (€/m2) valor tota

Habitatge unifamiliar aillat. UA. 03. Centre de Formentor. Pl. proposat 3.651,00 7.103,06 25.933.276,47 €

Us comercial platja 1.193,40 1.215,35 1.450.401,41 €

Total 4.844,40 27.383.677,88 €

Cdlcul de I'increment d'aprofitament i de I'import de cessié d'aprofitament

Aprofitament total segons planejament vigent 26.934.624,26 €
Aprofitament total segons planejament proposat 27.383.677.88 €
Increment aprofitament (Unicament si dona resultat positiu) 449.053,62 €
Cessio (10% de I'increment aprofitament) 4490536 €

Estimacid de |'aprofitament privatiu:

Nom de ¢l + st VRS unitari o total import cedit a aprofitament

v
om de clau sosfre (m2sf) (€/m2) aortora I'administracié restant privafiv
Habitatge unifamiliar dillat. UA. 03. Centre de Formentor. Pl. proposat 3.651,00 7.103,06 25.933.276,47 € 42.526,91 € 25.890.749,56 €
Us comercial platja 1.193,40 121535  1.450.401,41 € 2.378,45€ 1.448.022,96 €
Total 4.844,40 27.383.677,88 € 4490536 € 27.338.772,52€

L'aprofitament urbanistic total segons planejament proposat és de 27.383.677,88 € i la cessid
d'aprofitament a I'Ajuntament és de 4490536 € atés que es produeix un increment
d'aprofitament entre el planejament vigent i el proposat de 449.053,62 €. Per tant, I'aprofitament
urbanistic privatiu s'estima en 27.338.772,52 €.
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11. ESTIMACIO DELS COSTOS DE TRANSFORMACIO DEL SOL

En aquest apartat, s'estimen quins son els costos de transformacio del sol de cadascun dels dmbits.
Com ja s’ha avancat, les fres UA estan incloses dins de I'ambit del PAOA.

A efectes de determinar la viabilitat econdmica, cal tenir en compte que les diferents UA tenen
les seves propies despeses internes i, alhora, participen del conjunt de costos estimats per al PAOA.

Per tant, a efectes de determinar el costos de fransformacié cal preveure aquestes dues
casuistiques:

- PA OA Poligon d'Urbanitzacié Formentor: Es computa el total de les despeses associades
a aguest dmbit.
- Cadascuna de les tres UA: Els costos son de dos tipus:

- Els costos propis interns de cadascuna de les UA.

- La participacié de les despeses generals estimades per al conjunt del PAOA. El
calcul de les despeses a satisfer per cada UA es du a terme a partir de
I'aprofitament urbanistic de cada UA respecte al total de |'aprofitament del
conjunt del PAOA.

Les despeses associades a cadascun dels ambits son les segUents:

Nota: Aquestes despeses han estat obtingudes de la MEMORIA VALORADA DE LES OBRES BASIQUES
DE LA MODIFICACIO DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA DEL MUNICIPI DE POLLENCA A
L' AMBIT URBA DE FORMENTOR, redactada per Pere Santos Forrellad, Enginyer de camins, canals i
ports.

PAOA:
GENERAL

1) ENDERROCS | MOVIMENTS DE TERRES 97437772 € 9.40%
2) VIALITAT. PAVIMENTS | SUPERFICIES 978.726,90 € 9.44%
3) PINTURA | SENYALITZACIO VIARIA 304.187 40 € 2,93%
4) TRACTAMENT DE ZONES VERDES 102.378,60 € 0.99%
5) XARXA DE SANEJAMENT 430142220 € 41,50%
6) XARXA DE DRENATGE 104.327 50 € 1,01%
7) SERVEIS URBANS: ENLLUMENAT PUBLIC 974.099,50 € 9,40%
8) XARXA D'AIGUA POTABLE 1.222.688,36 € 11,80%
9) XARXA ELECTRICA DE MITJA TENSIO 157.388,01 € 1,52%
10) XARXA ELECTRICA DE BAIXA TENSIO 362.557,27 € 3,50%
11) XARXA D'INFRAESTRUCTURA PER A COMUNICACIONS 335.300,80 € 3.23%
12) VARIS 548.334,27 € 5,29%
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL 10.365.788,53 € 100,00%

Despeses generals (13% sobre 10.365.788,53 €) 1.347.552 51 €

Benefici industrial (6% sobre 1.347.552,51 €) 621.947,31€

PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE (sense IVA) 12.335.288,35 €

Diferents UA:
UA.01

4) TRACTAMENT DE ZONES VERDES 36.657,80 € 94,71%
12) VARIS 2047 45€ 5,29%
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL 38.705,25 € 100,00%

Despeses generals (13% sobre 38.705,25 €) 503168 €

Benefici industrial (6% sobre 5.031,68 €) 2.322,31€

PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE (sense IVA) 46.059,24 €
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UA.02

4) TRACTAMENT DE ZONES VERDES 4161490 € 94,711%
12) VARIS 232432 € 5,29%
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL 43.939,22 € 100,00%
Despeses generals (13% sobre 43.939,22 €) 5712,10€
Benefici industrial (6% sobre 5.712,10 €) 2.636,35 €
PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE (sense IVA) 52.287,67 €
UA.03
1) ENDERROCS | MOVIMENTS DE TERRES 6.448,78 € 2,22%
2) VIALITAT. PAVIMENTS | SUPERFICIES 19.112,90 € 6,59%
3) PINTURA | SENYALITZACIO VIARIA 7.878,60 € 2,72%
4) TRACTAMENT DE ZONES VERDES 28.510,99 € 9,83%
5) XARXA DE SANEJAMENT 139.817,60 € 48,19%
6) XARXA DE DRENATGE 2.398,50 € 0,83%
7) SERVEIS URBANS: ENLLUMENAT PUBLIC 2246790 € 7.74%
8) XARXA D'AIGUA POTABLE 16.211,98 € 5,59%
9) XARXA ELECTRICA DE MITJA TENSIO 6.166,69 € 2,13%
10) XARXA ELECTRICA DE BAIXA TENSIO 13.798,03 € 4,76%
11) XARXA D'INFRAESTRUCTURA PER A COMUNICACIONS 11.995,80 € 4,13%
12) VARIS 15.348,84 € 5,29%
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL 290.156,61 € 100,00%
Despeses generals (13% sobre 290.156,61 €) 37.720,36 €
Benefici industrial (6% sobre 37.720,36 €) 17.409,40 €
PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE (sense IVA) 345.286,37 €

A banda de les propies despeses d'execucid per contracte, també cal preveure despeses
associades a la gestié. Aquestes despeses de gestid inclouen conceptes com projectes
d'urbanitzacié, direccié d'obres d'urbanitzacid, despeses de gestid urbanistica, notaria, registre,
etc. S'estimen en un percentatge del cost d'execucid per contracta. Aquest percentatge varia
en funcié de I'import del cost d'execucid per contracta; obtenint-se els seglents valors finals:

% despeses de despeses de Total despeses

Ambit PEC (€) o -

gestid gestio (10 %) (€)
PA OA Poligon d'Urbanitzacié Formentor 12.335.288,35 € 10,00% 1.233.528,84€ 13.568.817,19 €
UA.O1. Parc Central 46.059,24 € 20,00% 9.211,85€ 55.271,09 €
UA. 02. Porta de Formentor 52.287,67 € 20,00% 10.457,53 € 62.745,20 €
UA. 03. Centre de Formentor 34528637 € 10,00% 34.528,64 € 37981501 €

11.1  Calcul del repartiment de les despeses generals (PAOA) entre les diferents UA

Com ja s'ha avancat, aquest repartiment es du a terme a través de I'aprofitament de cada UA
respecte a I'aprofitament total inclos dins de I'ambit del PAOA.

TOTAL participacié

Ambit aprofitament . % ., des!)esq. i

€ participacio  urbaniizacio

(€)

PA OA Poligon d'Urbanitzacié Formentor = 311.912.620€  86,19% 11.695.453,27 €
UA.O1. Parc Central 19.336.693 € 5.34% 725.047,24 €
UA. 02. Porta de Formentor 4.834.173 € 1,34% 181.261,81 €
UA. 03. Centre de Formentor 25.790.930 € 713% 967.054,87 €
TOTAL 361874416 € 100,00% 13.568.817,19 €

Nota: En I'ambit del PAOA s'inclou I'aprofitament existent dins de la superficie del PAOA pero excloent el propi
de cadascuna de les tres UA.
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11.2 Estimacid del cost de transformacié de cada ambit

A partir d'aquestes consideracions prévies, es calcula el cost total de cada ambit:

Despeses a considerar en ambit PAOA

PA OA Poligon d'Urbanitzacié Formentor. Urbanitzacid (100% costos)
PA OA Poligon d'Urbanitzacié Formentor. Gestid (100% costos)
TOTAL

Despeses a considerar en ambit UAO1

PA OA Poligon d'Urbanitzacié Formentor. Urbanitzacié. Participacié UAO1
PA OA Poligon d'Urbanitzacié Formentor. Gestid. Participacié UAOT

UA. Q1. Parc Central. Obres internes. Urbanitzacié

UA. Q1. Parc Central. Obres internes. Gestid

TOTAL

Despeses a considerar en ambit UA02

PA OA Poligon d'Urbanitzacié Formentor. Urbanitzacié. Participacié UA02
PA OA Poligon d'Urbanitzacié Formentor. Gestid. Participacié UA02

UA. 02. Porta de Formentor. Obres internes. Urbanitzacid

UA. 02. Porta de Formentor. Obres internes. Gestid

TOTAL

Despeses a considerar en ambit UA03

PA OA Poligon d'Urbanitzacié Formentor. Urbanitzacid. Participacié UAO3
PA OA Poligon d'Urbanitzacié Formentor. Gestid. Participacié UAO3

UA. 03. Centre de Formentor. Obres internes. Urbanitzacid

UA. 03. Centre de Formentor. Obres internes. Gestid

TOTAL

12.335.288,35 €

1.233.528,84 €

13.568.817,19 €

659.133.85 €
6591339 €
46.059,24 €

9.211,85€

780.318,33 €

164.783,46 €
16.478,35 €
52.287,67 €
10.457,53 €

244.007,01 €

879.140,79 €
87.914,08 €
345.286,37 €
34.528,64 €
1.346.869,88 €
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12. ANALISI DE LA VIABILITAT ECONOMICA

Per al'etapa A, i partint dels valors inicialment calculats a I'etapa B, s’aplicard el metode residual
dindmic. Per a aquesta etapa, al tractar-se d'un cdlcul dindmic, cal preveure un escenari
temporal del procés de transformacié del sol on s'incorporin els ingressos i despeses determinats
anteriorment.

Al tractar-se d’'un métode dindmic, cal disposar d'una taxa d’'actualitzacié per aplicar-la a la
seqUéncia temporal de fluxos de caixa (ingressos i despeses) en base a I'escenari temporal previst
de transformacidé del sol.

Aquest exercici es durd a terme de manera individualitzada per a cadascun dels ambits: el poligon
PAOA iles tres UA.

12.1 Metodologia, formulacié i valors del métode residual dinamic

EI RDL 7/2015i el RD 1492/2011 no contemplen el métode residual dindmic i, per tant, cal anar a
buscar la metodologia i formulacié establerta a la Orden ECO/805/2003 de 27 de marg.

En aquesta, I'article 39 determina la formulacié del métode residual dindmic associat al procés de
valoracid de sols.

La férmula és la segUent:

Feyp—f_-p—S
(1+i)¥ (1 +i)k

Essent:
- F = Valor del terreny
- Ej = Import dels cobraments previstos en el moment J.
- Sk =Import dels pagaments previstos en el moment K.
- tj = Nombre de periodes de temps previstos des del moment de la valoracio fins que
- es produeix cadascun dels cobraments.
- tk = Nombre de periodes de temps previstos des del moment de la valoracio fins que
- es produeix cadascun dels pagaments.

- i = Tipus d'actualitzacié escollit corresponent a la duracié de cadascun dels periodes de temps
considerats.

Per tant, primerament cal determinar quins son els imports de cobraments i despeses i en quin
periode temporal es produeixen. Aixi mateix, també caldrd determinar quina és la taxa
d’'actualitzacié a emprar.

12.2 Taxa d’actuadlitzacio

A grans trets i descrit de manera planera, la taxa d'actualitzacié o cost del capital és la taxa que
cal aplicar per determinar el valor actual d'un valor futur.

La taxa d'actualitzacié estd formada per la taxa lliure de risc més la prima de risc.
S'ha previst una taxa d'actualitzaciéd maxima a 5 anys.
Aquesta es calcula de manera individualitzada per a cadascun dels dmbits.

La taxa anual calculada es passa a semestral atés que els fluxos de caixa es preveuen semestrals.
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12.3 Calcul de la viabilitat economica. PAOA

Estimacid de la taxa d'actualitzacid:

Tipus de sostre HPO HLL Total Res Hoteler Comercial Total sostre
m2 sostre per tipus 0,00 37.982,00 37.982,00 18.040,00 3.255,00 59.277,00
% del tipus de sostre 64,08% 30,43% 5,49%

Temps operacid 3 anys 5 anys 10 anys

Taxa llivre de risc (1) 1.28% 1,43% 1.91%

IPC. llles Balears (mitjana 2020-24) 3.58% 3,58% 3.58%

Taxa Lliure de Risc (cte.) -2,22% -2,08% -1,61%

Prima de risc 2aresidencia (2) 12,00% 12,00% 12,00%

Prima de risc hoteler (2) 11,00% 11,00% 11,00%

Prima de risc comercial (2) 12,00% 12,00% 12,00%

Mitjana ponderada primes de risc 11.70% 11.70% 11,70%

Taxa actualitzacié anual tedrica 9.48% 9.62% 10,09%

Taxa actualitzacié anual emprada 11,70% 11,70% 11,70%

Taxa actualitzacié semestral 5,69% 569% 5,69%

|Taxc| d'actualitzacié emprada en dinamic (3): 5,69%|

(1) Nota: Mitjana 5 darrers anys Bons i obligacions de I'Estat a3, 51 10 anys (2020-24)
(2) Nota: Primes de risc segons Reglament Liei del SOl (Real Decreto 1492/2011)
(3) Nota: Atés que la taxa lliure de risc és negativa, seguint un criteri de prudéncia s'aplica Unicament la prima de risc

Establiment dels fluxos de caixa:

INGRESSOS Semestres 0 1 2 3 5 7 8 s 10
Habitalge unifamiiar ailat. PA OA Poligon d'Urbanitzacio Formentor 22381484274 €

Habitatge unifamiiar ailat. UA. 01. Parc Central. Pl. proposat 19.336.692.51 €

Habitatge unifamiiar aillat. UA. 02. Porta de Formentor. Pl. proposat 483417313 €

Habitalge unifamiiar aillat. UA. 03. Centre de Formentor. PI. proposat 25.933.276.47 € 3 25
Us hoteler. Total sostre ambits 85.761.870.48 €

Us comercial platja. Total sosfre ambits 3.786.308,49 €

DESPESES Semestres 0 1 2 3 4 5 3 7 8 s 10
PAOA Poligon &' Urbanitzacid Formentor. Urbanitzacio (100% costos] 12.335.288.35 €

PADAPoligon d'Urbanitzacié Fomentor. Gestié (100% costos) 123352884 €

Cdlcul del valor residual del sol:

Tenint en consideracid els ingressos i despeses segons I'escenari temporal acabat d'exposar, i
aplicant la taxa d'actualitzacié calculada anteriorment, es calcula el valor residual del sol.

INGRESSOS Semestres 0 l 2 3 4 s 6 7 8 s 10
Habitatge unifamiliar aillat. PAOA Poligon d' Urbanitzacié Formentor 22381484274 € 0€ o€ 0¢€ 0€ 55953711 € 0€ 55953711 € 0€ 55953711 € 0€ 55953711 €
Habitatge unifamilor illt. UA 01. Parc Central. Pl proposat 19.336.692.51 € o€ o€ o€ o€ 4834173€ 06 4s34173¢€ 0€  4834173€ 0€  4834173€
Habitatge unifamilir aillat. UA. 02. Porta de Formentor. Pl proposat 483417313 € 0e o€ o€ 0e  1208583€ 0€  1208543€ 0€  1208543€ 0€ 120853€
Habitatge unifamilir aillat. UA. 03. Centre de Fomentor. Pl proposat 25.933276.47 € 0€ o€ 0€ 0€  6a83319¢€ 0€  6a83319¢€ 06 6483319€ 0€  6483319¢€
Us hoteler. Total sostre ambils 8576187048 € o€ 0€ 0€ 0€  85761870€ 0€ o€ 0€ o€ o€ 0€
Us comercial platio. Total sostre ambits 378630849 € o€ o€ [ 0€  3786308€ 0€ o€ 0e 0€ o€ o€
363.467.16382 € ToTAL X3 X3 [X3 o€ 158.027925¢€ o€ esarTaee 0¢  s8479.748€ 0¢ eaarrase
TOTAL NGRESSOS actvalitzat o€ o€ o€ 0€ 126666197 € o€ aviaizeze 0€ 4399%278€ 0€ 39.389.402¢€

DESPESES semestres 0 ] 2 3 4 5 6 7 8 9 10
PAOA Paligon o Urbanifzacid Formentor. Urbanifzacid (100% costos] 12.335.268,35 € 0€ 0€ 6167644 € 6167644 € o€ 0€ o€ o€ 0€ 0€ 0€
PAOA Poligon o' Urbanitzacid Formentor. Gesfid (100% costos) 1233.52884 € 0€  8s3470¢€ 185029 € 185029 € o€ 0€ o€ 0€ 0€ 0€ 0€
13568817.19 € ToTAL 0c  ss3470€ 6352474 € 6352.674€ X3 X3 X3 X3 [X3 [X3 (X3
TOTAL DESPESES actualitzat 0 si7013¢€ 5.687.481 € 5381480 € o€ G o€ o€ (G (G o€
Ingressos Despeses 0€  -863470€ 6352674 € ~6350674€ 158077925 € 0€ sarTase 0€ 68479746 € 0€ 8479746 €
Ingressos Despeses Actualizat 0€  817013¢ 5.687.481 € 5381.480€ 126,666,199 € 06 9.141962€ 06 43996278€ 0€ 9.389.402€

Dels quadres anteriors es dedueix que el valor residual del sol total estimat és de 247.307.868 €,
corresponent a 524,88 €/m2 de sol d’aportacié (471.174,00 m2 de sol d'aportacié segons JLP).
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12.4 Calcul de la viabilitat econoémica. UAO1

Estimacid de la taxa d'actualitzacid:

Tipus de sostre HPO HLL Total Res Hoteler Comercial Total sostre
m2 sostre per tipus 0,00 2.800,00 2.800,00 0,00 0,00 2.800,00
% del tipus de sostre 100,00% 0,00% 0,00%

Temps operacid 3 anys 5 anys 10 anys

Taxa lliure derisc (1) 1.28% 1,43% 1.91%

IPC. llles Balears (mitjana 2020-24) 3,58% 3,58% 3,58%

Taxa Lliure de Risc (cte.) -2,22% -2,08% -1.61%

Prima de risc 2aresidencia (2) 12,00% 12,00% 12,00%

Prima de risc hoteler (2) 11,00% 11,00% 11,00%

Prima de risc comercial (2) 12,00% 12,00% 12,00%

Mitjana ponderada primes de risc 12,00% 12,00% 12,00%

Taxa actualitzacié anual tedrica 9,78% 9.92% 10,39%

Taxa actualitzacié anual emprada 12,00% 12,00% 12,00%

Taxa actualitzacié semestral 5,83% 5,83% 5,83%

|Taxu d'actualitzacié emprada en dinamic (3): 5,83%)

(1) Nota: Mitjana 5 darrers anys Bons i obligacions de I'Estat a 3, 5i 10 anys (2020-24)
(2) Nota: Primes de risc segons Reglament Llei del Sol (Real Decreto 1492/2011)
(3) Nota: Ates que la taxa lliure de risc és negativa, seguint un criteri de prudéncia s'aplica Unicament la prima de risc

Establiment dels fluxos de caixa:

INGRESSOS Semestres 0 1 2 3 4 5 6
Habitatge unifamiliar aillat. UA. 01. Parc Central. PI. proposat 19.267.507.85 € 50,00% 50,00%
DESPESES Semestres 0 1 2 3 4 5 6

PADOA Poligon d'Urbanitzacié Formentor. Urbanitzacié. Participacié UADT 656.245,46 € 50,00% 50,00%

PAOA Poligon d'Urbanitzacié Formentor. Gestio. Participacié UAD1 65.624,55 € 70,00% 15,00% 15,00%

UA. 01. Parc Central. Obres intemes. Urbanitzacié 46.059,24 € 100,00%

UA. 01. Parc Central. Obres internes. Gestid 9.211.85€ 70,00% 30,00%

Cdlcul del valor residual del sol:

Tenint en consideracié els ingressos i despeses segons I'escenari temporal acabat d'exposar, i
aplicant la taxa d'actualitzacié calculada anteriorment, es calcula el valor residual del s

INGRESSOS Semestres 0 1 2 3 4 5 6
Habitatge unifamiliar aillat. UA. 01. Parc Central. Pl. proposat 19.267.507,85 € 0€ 0€ 0€ 0€ 9.633.754 € 0€ 9.633.754 €
19.267.507.85 € TOTAL 0€ 0€ 0€ 0€ 9.633.754 € 0€ 9.633.754 €
TOTAL INGRESSOS actualitzat 0€ 0€ 0€ 0€ 7.679.970 € 0€ 6.857.116 €

DESPESES Semestres 0 1 2 3 4 5 6
PAOA Poligon d'Urbanitzacié Formentor. Urbanitzacié. Participacio UAOT 656.245,46 € 0€ 0€ 328123 € 328.123 € 0€ 0€ 0€
PAOA Poligon d'Urbanitzacié Formentor. Gestio. Participacié UAOT 65.624,55 € 0€ 45.937 € 9.844 € 9.844 € 0€ 0€ 0€
UA. 01. Parc Central. Obres internes. Urbanitzacio 46.059,24 € 0€ 0€ 0€ 46.059 € 0€ 0€ 0€
UA. 01. Parc Central. Obres intemes. Gestio 9.211,85€ 0€ 0€ 6.448 € 2.764 € 0€ 0€ 0€
777.141,10 € TOTAL 0€ 45.937 € 344.415 € 386.789 € 0€ 0€ 0€
TOTAL DESPESES actualitzat 0€ 43.407 € 307.513 € 326.323 € 0€ 0€ 0€
Ingressos-Despeses 0€ -45.937 € -344.415 € -386.789 € 9.633.754 € 0€ 9.633.754 €
Ingressos-Despeses Actualitzat 0€ -43.407 € -307.513 € -326.323 € 7.679.970 € 0€ 6.857.116 €

Dels quadres anteriors es dedueix que el valor residual del sol total estimat és de 13.859.843 €,
corresponent a 681,31 €/m2 de sol d'aportacié (20.343,00 m2 de sol d'aportacié segons JLP).
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12.5

Estimacid de la taxa d'actualitzacid:

Calcul de la viabilitat economica. UA02

Tipus de sostre HPO HLL Total Res Hoteler Comercial Total sostre
m2 sostre per tipus 0,00 700,00 700,00 0,00 0,00 700,00
% del tipus de sostre 100,00% 0,00% 0,00%

Temps operacid 3 anys 5 anys 10 anys

Taxa lliure de risc (1) 1.28% 1.43% 1.91%

IPC. llles Balears (mitjana 2020-24) 3.58% 3,58% 3,58%

Taxa Lliure de Risc (cte.) -2,22% -2,08% -1.61%

Prima de risc 2a residencia (2) 12,00% 12,00% 12,00%

Prima de risc hoteler (2) 11,00% 11,00% 11,00%

Prima de risc comercial (2) 12,00% 12,00% 12,00%

Mitjana ponderada primes de risc 12,00% 12,00% 12,00%

Taxa actualitzacié anual tedrica 9.78% 9.92% 10,39%

Taxa actualitzacié anual emprada 12,00% 12,00% 12,00%

Taxa actualitzacié semestral 5,83% 5,83% 5,83%
|Tuxu d'actualitzacié emprada en dinamic (3): 5,83%)

(1) Nota: Mitjana 5 darrers anys Bons i obligacions de I'Estat a 3, 5i 10 anys (2020-24)

(2) Nota: Primes de risc segons Reglament Llei del SOl (Real Decreto 1492/2011)

(3) Nota: Atés que la taxallliure de risc és negativa, seguint un criteri de prudencia s'aplica Unicament la prima de risc

Establiment dels fluxos de caixa:

INGRESSOS Semestres 0 1 2 3 4
Habitatge unifamiliar aillat. UA. 02. Porta de Formentor. Pl. proposat 4.493.626,06 €

4.493.626,06 €

DESPESES Semestres 0 1 2 3 4
PAOA Poligon d'Urbanitzacié Formentor. Urbanitzacié. Participacié UA02 164.061,37 € 50,00% 50,00%

PAOA Poligon d'Urbanitzacié Formentor. Gestié. Participacié UA02 16.406,14 € 70,00% 15,00% 15,00%

UA. 02. Porta de Formentor. Obres internes. Urbanitzacié 52.287,67 € 100,00%

UA. 02. Porta de Formentor. Obres intemes. Gestid 10.457,53 € 70,00% 30,00%

Cdlcul del valor residual del sol:

24321271 €

Tenint en consideracid els ingressos i despeses segons I'escenari temporal acabat d'exposar, i

aplicant la taxa d'actualitzacié calculada anteriorment, es calcula el valor residual del sol.

INGRESSOS Semestres 0 1 2 3 4
Habitatge unifamiliar aillat. UA. 02. Porta de Formentor. PIl. proposat 4.493.626,06 € 0€ 0€ 0€ 0€ 4.493.626 €
4.493.626,06 € TOTAL 0€ 0€ 0€ 0€ 4.493.626 €
TOTAL INGRESSOS actualitzat 0€ 0€ 0€ 0€ 3.582.291 €

DESPESES Semestres 0 1 2 3 4
PAOA Poligon d'Urbanitzacié Formentor. Urbanitzacio. Participacié UAD2 164.061,37 € 0€ 0€ 82.031 € 82.031 € 0€
PAOA Poligon d'Urbanitzacié Formentor. Gestio. Participacio UAD2 16.406,14 € 0€ 11.484 € 2.461 € 2.461 € 0€
UA. 02. Porta de Formentor. Obres internes. Urbanitzacié 52.287,67 € 0€ 0€ 0€ 52.288 € 0€
UA. 02. Porta de Formentor. Obres intemes. Gestié 10.457,53 € 0€ 0€ 7.320€ 3.137 € 0€
243.212,71 € TOTAL 0€ 11.484 € 91.812€ 139.917 € 0€
TOTAL DESPESES actualitzat 0€ 10.852 € 81.975€ 118.043 € 0€
Ingressos-Despeses 0€ -11.484 € -91.812€ -139.917 € 4.493.626 €
Ingressos-Despeses Actualitzat 0€ -10.852 € -81.975€ -118.043 € 3.582.291 €

Dels quadres anteriors es dedueix que el valor residual del sol total estimat és de 3.371.421 €,
corresponent a 195,11 €/m2 de sol d’aportacié (17.280,00 m2 de sol d'aportacid segons JLP).
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12.6 Calcul de la viabilitat economica. UA03

Estimacid de la taxa d'actualitzacid:

Tipus de sostre HPO HLL Total Res Hoteler Comercial Total sostre
m?2 sostre per tipus 0,00 3.651,00 3.651,00 0,00 1.193,40 4.844,40
% del tipus de sostre 75.37% 0,00% 24,63%

Temps operacid 3 anys 5 anys 10 anys

Taxa lliure derisc (1) 1.28% 1,43% 1.91%

IPC. llles Balears (mitjana 2020-24) 3,58% 3,58% 3,58%

Taxa Lliure de Risc (cte.) -2,22% -2,08% -1.61%

Prima de risc 2aresidencia (2) 12,00% 12,00% 12,00%

Prima de risc hoteler (2) 11,00% 11,00% 11,00%

Prima de risc comercial (2) 12,00% 12,00% 12,00%

Mitjana ponderada primes de risc 12,00% 12,00% 12,00%

Taxa actualitzacié anual tedrica 9,78% 9.92% 10,39%

Taxa actualitzacié anual emprada 12,00% 12,00% 12,00%

Taxa actualitzacié semestral 5,83% 5,83% 5,83%

|Taxu d'actualitzacié emprada en dinamic (3): 5,83%)

(1) Nota: Mitjana 5 darrers anys Bons i obligacions de I'Estat a 3, 5i 10 anys (2020-24)
(2) Nota: Primes de risc segons Reglament Llei del Sol (Real Decreto 1492/2011)
(3) Nota: Ates que la taxa lliure de risc és negativa, seguint un criteri de prudéncia s'aplica Unicament la prima de risc

Establiment dels fluxos de caixa:

INGRESSOS Semestres 0 1 2 3 4 5 3
Habitatge unifamiliar ailat. UA. 03. Centre de Formentor. Pl. proposat 25.890.749.56 € %
Us comercial platja 1.448.022.96 €
27.338.772,52 €
DESPESES Semestres 0 1 2 3 4 5 6
PAOA Poligon d'Urbanitzacié Formentor. Urbanitzacio. Participacis UAO3 929.342,72 € 50,00% 50,00%
PAOA Poligon d’Urbanitzacio Formentor. Gestio. Participacio UAO3 9293427 € 70,00% 15,00% 15,00%
UA. 03. Centre de Formentor. Obres infemes. Urbanitzacié 345.286,37 € 100,00%

UA. 03. Centre de Formentor. Obres intemes. Gestid 34.528,64 € 70,00% 30,00%

Calcul del valor residual del sol:

Tenint en consideracid els ingressos i despeses segons I'escenari temporal acabat d'exposar, i
aplicant la taxa d'actualitzacié calculada anteriorment, es calcula el valor residual del sol.

INGRESSOS Semestres 0 1 2 3 4 5 6
Habitatge unifamiliar aillat. UA. 03. Centre de Formentor. PI. proposat 25.890.749.56 € 0€ 0€ 0€ 0€ 12.945.375 € 0€ 12.945.375 €
Us comercial platia 1.448.022,96 € 0€ 0€ 0€ 0€ 1.448.023 € 0€ 0€
27.338.772,52 € TOTAL 0€ 0€ 0€ 0€ 14.393.398 € 0€ 12.945.375 €
TOTAL INGRESSOS actualitzat 0€ 0€ 0€ 0€ 11.474.329 € 0€ 9.214.262 €

DESPESES Semestres 0 1 2 3 4 5 6
PAOA Poligon d'Urbanitzacié Formentor. Urbanitzacioé. Participacié UA03 929.342,72 € 0€ 0€ 464.671 € 464.671 € 0€ 0€ 0€
PAOA Poligon d'Urbanitzacié Formentor. Gestio. Partficipacié UAO3 92.934,27 € 0€ 65.054 € 13.940 € 13.940 € 0€ 0€ 0€
UA. 03. Centre de Formentor. Obres intemes. Urbanitzacio 345.286,37 € 0€ 0€ 0€ 345.286 € 0€ 0€ 0€
UA. 03. Centre de Formentor. Obres intemes. Gestid 34.528,64 € 0€ 0€ 24170 € 10.359 € 0€ 0€ 0€
1.402.092,00 € TOTAL 0€ 65.054 € 502.782 € 834.256 € 0€ 0€ 0€
TOTAL DESPESES actualitzat 0€ 61.470€ 448.912€ 703.838 € 0€ 0€ 0€
Ingressos-Despeses 0€ -65.054 € -502.782 € -834.256 € 14.393.398 € 0€ 12.945.375 €
Ingressos-Despeses Actualifzat 0€ -61.470 € -448.912 € -703.838 € 11.474.329 € 0€ 9.214.262 €

Dels quadres anteriors es dedueix que el valor residual del sol total estimat és de 19.474.371 €,
corresponent a 607,80 €/m2 de sol d'aportacié (32.041,00 m2 de sol d'aportacid segons JLP).
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13. CALCUL DE LA RENDIBILITAT

Un cop s'ha acreditat que la Modificacid és viable econdmicament, en aquest apartat es fa una
estimacié de la possible rendibilitat de la Modificacio.

Aquesta s'estima Unicament per a les UA i es du a terme per la metodologia simplificada del
meétode estdtic.

Conisisteix en determinar quin és el resultat de viabilitat econdmica del planejament proposat en
vers el planejament vigent. Atés que es du a terme pel metode estatic simplificat, la viabilitat
economica és el resultat de restar les despeses de transformacid dels ingressos privatius. En el cas
del planejament vigent, s’han previst Unicament les despeses associades a les carregues dels
déficits d'urbanitzacié (despeses associades al PAO1).

Planejament vigent Planejament proposat
Ambit ingressos despeses Ingressos - ingressos despeses Ingressos - Rendibilitat
privatius  durbanitzacié  despeses privatius  d'urbanitzacié  despeses
UA.01. Parc Central 18.644.846 € 763.360 € 17.881.486 € | 19.267.508 € 777.141 € 18.490.367 € 608.880 €
UA. 02. Porta de Formentor 1.428.702 € 58.494 € 1.370.208 € | 4.493.626 € 243213 € 4250.413€ | 2.880.205€
UA. 03. Centre de Formentor 26934.624€ 1102761 € 25831.863€ | 27.338.773€  1.402.092€ 25.936.681 € 104.817 €
TOTAL 47.008.173€ 1.924.615€ 45083.558€ | 51.099.906 € 2.422446€ 48.677.461€ | 3.593.902€

Nota: El planejament vigent reparteix les despeses associades al PAOA i referides al conjunt de les 3UA en funcié del seu aprofitament

Com es pot apreciar al quadre anterior, el conjunt de les fres UA donen una rendibilitat positiva

de 3.593.902 €.
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14. CONCLUSIONS

El present document analitza la viabilitat econdmica de la de la Modificacié del PGOU de
Pollenca a Formentor. Document per a I' Aprovacid Inicial.

A continuacié es fa un resum dels valors estimats més significatius:

superficie ndmero . . comercial
Armioit table | habitat habitatge hoteler  comercial is olatia | TOTAL (m2sf
mbi computable  habitatges serveis platja m2s
PUI g (m2st) (m2st) (m2st) pai] (ma2sf)
(m2s0l) maxim (m2st)
PA OA Poligon d'Urbanitzacié Formentor 471174 66 38.133,00 18.040,00 0,00 3.115,40 59.288,40
superficie ndmero . . comercial
N X X habitatge hoteler  comercial . .
Ambit computable habitatges serveis platja  TOTAL (m2st)
R L. (m2st) (m2st) (m2st)
(m2s0l) maxim (m32st)
UA.01. Parc Central 20.343 4 2.800,00 0,00 0,00 0,00 2.800,00
UA.02. Porta de Formentor 17.280 1 700,00 0,00 0,00 0,00 700,00
UA. 03. Centre de Formentor 32.041 6 3.651,00 0,00 0,00 1.193,40 4.844,40
TOTAL 69.664 1n 7.151,00 0,00 0,00 1.193,40 8.344,40
N ingressos cessié a i
Ambit l¢] o By |ngre?sos'
totals administracié totals privatius
PA OA Poligon d'Urbanitzacié Formentor  363.467.164 € 0€ 363.467.164 €
Ambit ingressos cies_swo a N ingressos
totals administracié totals privafius
UA.01. Parc Central 19.336.693 € 69.185 € 19.267.508 €
UA. 02. Porta de Formentor 4834.173 € 340.547 € 4.493.626 €
UA. 03. Centre de Formentor 27.383.678 € 44905 € 27.338.773 €
TOTAL 51.554.544 € 454.637 € 51.099.906 €
des d d
o Peses. , despeses esrAJesesu espeAs’es
Ambit urbanifzacio L urbanitzacié gestio TOTAL DESPESES
gestié PAOA K .
PAOA internes internes
PA OA Poligon d'Urbanitzacié Formentor = 12.335.288€ = 1.233.529 € - — 13.568.817 €
despeses
tici . despeses despeses despeses
Ambit ParliCIPAcio ™ ticipacié | urbanitzacio | gestié  TOTAL DESPESES
urbanitzacioé - . .
gestio PAOA internes internes
PAOA
UA.01. Parc Central 656.245 € 65.625 € 46,059 € 9212¢€ 777141 €
UA. 02. Porta de Formentor 164.061 € 16.406 € 52.288 € 10.458 € 243213 €
UA. 03. Centre de Formentor 929.343 € 92934 € 345286 € 34.529 € 1.402.092 €
TOTAL 1.749.650 € 174965 € 443.633 € 54.198 € 2422446 €
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A partir d’aquests valors, si aplicant el métode residual dindmic, s’ha estimat el valor residual del
sOl, resumit a la taula segient:

i A VAN TOTAL superficie VAN
Ambit . computable  UNITARI
(dinamic) A L
(m2s0l) (dinamic)
PA OA Poligon d'Urbanitzacié Formentor = 247.307.868 € 471.174 524,88
superficie
N VAN TOTAL P VAN
Ambit L computable  UNITARI
(dinamic) N cos
(m2s0l) (dinamic)
UA.O1.Parc Central 13.859.843 € 20.343 681,31
UA. 02. Porta de Formentor 3.371.421 € 17.280 195,11
UA. 03. Centre de Formentor 19.474371 € 32.041 607,80
TOTAL 36.705.635 € 69.664

Vistos els valors residuals del sol unitaris (VAN unitari), es considera que aquests son raonables
ateses les casuistiques propies de cada ambit (aprofitaments urbanistics, les carregues
urbanistiques previstes i el seu emplagament).

Aquest Estudi economic-financer consta de 51 pagines (inclos I'index) i 2 documents annexos.
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Aclariment per al conjunt del document

Cal tenir en consideracié que tots els calculs s’han dut a terme per mitja de fulls de calcul electronics. En els quadres del
document Unicament apareixen els valors amb dos decimals, mentre que els fulls de calcul usen molts més decimals per als
seus cdlculs interns. Es per aquest motiu que és possible que hi hagi diferéncies minimes no significatives entre els valors
expressats als quadres del document i aquells que resultarien de I'operacié matematica usant Unicament els decimals
expressats als quadres. En tot cas, els valors correctes son els valors expressats al document atés que incorporen en els seus
calculs tots els decimals emprats al full de calcul.
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DOCUMENTS ANNEXES
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Document annex 1. Recull de les mosires de mercat

VIABILITA 34 3 i 2 A Avaluacid  econdmica-financera de la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
VIA CCONOMICA 934 06072 G JORNETLLOPPASTOR wodificacis del PGOU de Pollenca a Formentor.  Data gener 2026

Document per a I’ Aprovacié Inicial Pagina nim. 53



Mostres d’habitatges
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'IdE.a]'ISta Propietarios Buscas casa Hipotecas Pon tu anuncio gratis Favoritos  Chat AnE

« Viviendas en tu zona dibujada
e
- _ﬁ Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
C-PPollensa2063

Profesional
Pollentia Properties

Pollentia Properties POLLENTIA
[A17 fotos Pollenca )

Casa o chalet independiente en venta en Port de

Pollenca
Pollenca ® Ver mapa

1.900.000 ¢
Jall Caleular hipoteca fComparar hipotecas
220 m? | 3 hab.
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Comentario del anunciante
Pregunta al anunciante
Disponible en: Espafiol  English | Otros idiomas ~

Esta atractiva propiedad se encuentra situada en el Puerto de Pollensa, en ella Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.

podra disfrutar de la paz y la tranquilidad que le ofrece el entorno, desde su Un saludo

terraza podra disfrutar de unas vistas impresionantes a la bahia. Esta villa que

esta construida en una magnifica ubicacion, se divide en dos plantas y esta &, Contacta hat
ontactar por cha

distribuida en tres dormitorios dobles, dos banos completos, un aseo adicional, <! L

una amplia cocina totalmente equipada y un luminoso salén-comedar con

chimenea, que tiene acceso directo a la terraza cubierta a través de unos & Ver teléfono
grandes ventanales que permiten la entrada de mucha luz. Desde la terraza Referencia del anuncio
cubierta tenemos unas maravillosas vistas al jardin y a la fantastica piscina C-PPollensa2063
donde podra relajarse y disfrutar del maravilloso sol mediterraneo. La propiedad Profesional

también dispone de un garaje con dos plazas de aparcamiento. El aire Pollentia Properties

acondicionado, la calefaccion central, y la chimenea del salén hacen que la
propiedad sea un lugar idoneo para residir todo el ano. Esta propiedad es una Pollentia Properties o
fantastica inversian y le ofrece la oportunidad mediante una pequena mejora Pollenca e
adaptarla a su gusto, mediante un proyecto personal. La proximidad de la villa al

Puerto de Pollensa es otra de sus caracteristicas maravillosas. Las hermosas

playas de arena estan practicamente al lado y el corazdn de la localidad a muy

poca distancia. Alli podra encontrar restaurantes, tiendas y atractivas terrazas

donde podra pasar un rato agradable saboreando el estilo de vida mallorquin. El

elegante Club Nautico y bonita Marina son un gran atractivo para los amantes

del mar. Un corto viaje en coche le llevara al pintoresco Pueblo de Pollensa , con

sus momentos histdricos, calles estrechas y empedradas y restaurantes

encantadores. En el camino podra contemplar las impresionantes montanas de

la Serra de Tramuntana, un verdadero espectaculo para sus 0jos.

Gzh Si tienes alguna duda recuerda gue puedes hablar con Pollentia Properties por chat.

Caracteristicas basicas Equipamiento

+ Casa o chalet independiente « Aire acondicionado
+ 220 m? construidos * Piscina

* 3 habitaciones + Jardin

+ 3 banos

. Parcela de 1100 m? Certificado energético

+ Segunda mano/buen estado « En tramite
* Armarios empotrados
+ Trastero

s CalafarriAn Fandesl
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VIA




Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

&) Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
C-PPollensa2063

Profesional
Pollentia Properties

Pollentia Properties POLLENTIA
- Pollenca RN

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B3 Contactar po

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
C-PPollensa2063

Profesional
Pollentia Properties

Pollentia Properties POLLENTIA
Pollenca ERE
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B4 Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
C-PPollensa2063

Profesional
Pollentia Properties

Pollentia Properties paffENTIA
Pollenca wrlicha svoreny

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

Qs Ver teléfono

Referencia del anuncio
C-PPollensa2063

Profesional
Pollentia Properties

Pollentia Properties

POLLENTIA
Pollenga unhicheh srorss

a  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
or. Data gener 2026
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VIA

Ubicacién
Distrito Port de Pollenca
Pollenga

Mallorca, Balears (llles)

a Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacién exacta del inmueble.
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Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

&) Contactar por chat

Q, Ver teléfono

Referencia del anuncio
C-PPallensa2063

Profesional

Pollentia Properties

Pollentia Properties

Pollenga

POULENTIA

PA
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02

idealista

Propietarios

« Viviendas en tu zona dibujada

Buscas casa

Hipotecas

N

Chalet adosado en venta en Port de Pollenga

Pollenca © Ver mapa
1.485.000 €

Jll Caleular hipoteca f Comparar hipotecas

154 m?* 3 hab.

Vistas al mar

Pon tu anuncio gratis I3 ©

dht

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B4 Contactar por chat

Q, Ver teléfono

Referencia del anuncio
PTP40892

Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties
Inmobiliaria
Pollenca

Balearic
Properties savib

VIABILITAT  +34 Ramblade Prat 2, r 2a A 3
ECONOMICA 934 08012 Barceiona
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Comentario del anunciante i
Pregunta al anunciante
Disponible en: Espafol | English | Otros idiomas «

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Este chalet adosado de dos plantas en venta en Puerto Pollensa esta situado en
el apreciado barrio residencial de Llenaire. Ofrece un ambiente sereno y unas

impresionantes vistas al mar, situado a escasos metros del paseo maritimo y a

corta distancia a pie de la playa.
P piay B4 Contactar por chat

Tras haber sido sometida a una completa renovacion interior, esta propiedad

combina la estética moderna con el confort, proporcionando un entorno % Ver teléfono

excelente para vivir todo el afio y o un relajante retiro vacacional. Referencia del anuncio

En la planta baja encontrara un hall de entrada, una amplia cocina con isla y L0852

zona de comedor que se abre al exterior, un lavadero independiente y un Profesional

acogedor salén-comedor. Balearic Properties Real

El nivel superior cuenta con tres dormitorios de generosas dimensiones que Eossl

reciben amplia luz natural, dos de los cuales vienen con sus propias terrazas

privadas. También hay dos cuartos de bafo completos en este nivel. Balearic Properties Balearic
Inmobiliaria Properties cavills
Pollenga

El espacio exterior es a la vez encantador y versatil, ofreciendo una zona de
barbacoa cubierta adecuada para el entretenimiento en cualquier estacion.
Ademas, hay acceso a un jardin comunitario bien cuidado que cuenta con una
piscina, junto con una zona privada de aproximadamente 100 m? que garantiza
la privacidad y la exclusividad.

Un beneficio adicional de esta propiedad es la parcela colindante de 1.000m2
que conecta directamente con la casa, ofreciendo una gran variedad de
posibilidades.

Puerto Pollensa con su puerto romantico esta ubicado en el pie de las montanas
Tramuntana. Varias playas de arena, bahias escondidas, las ciudades pintorescas
y histaricas de Pollensa y Alcudia, lugares para hacer deportes al aire libre y los
campos de golf de Pollensa y Aucanada quedan muy cerca dentro del hermoso
paisaje mediterraneo. Palma y el aeropuerto internacional se encuentran a
aproximadamente 40 minutos.
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Para obtener mas informacidn, pongase en contacto con BALEARIC PROPERTIES
ESTATE AGENTS MALLORCA por correo electrénico o llame a la oficina de Pregunta al anunciante

Pollensa Ver mds detalles sobre otros Chalets en Puerto Pollensa o solicite ) )
Hola, me interesa este inmueble y

me gustaria hacer una visita.
Un saludo

informacion para comprar un chalet en Puerto Pollensa.

'Balearic Properties ha estado en el sector de inmaobiliaria durante muchos anos.

La sede de la compania esta en Mallorca y con los afios, hemos acumulado una B Contactar por chat

incomparable cartera de propiedades para todos los presupuestos, por medio de
la cual hemos ayudado con éxito a 10.000 clientes a encontrar su nuevo hogar =

®, Ver teléfono
en las Baleares. Nuestras empresas de gestién de proyectos y construccion

P . " 0o ] Referencia del anuncio
ofrecen una gama dnica de villas "llave en mano" lujosas para satisfacer todas rend el

PTP40892
las necesidades individuales y personales. También ofrecemos mas de 200 villas
vacacionales que garantizan a nuestros clientes una experiencia inolvidable. Profesional

Balearic Properties Real

Estate S.L.
Balearic Properties es el socio exclusivo de Savills en Mallorca. La empresa ofrece
a los clientes una gran experiencia de mas de 20 anos en el mercado inmobiliario
local. Nuestra cartera incluye todo tipo de villas modernas, casas de campo y Balearic Properties Balearic

. . " Inmobiliaria Properties cavills
nuevos desarrollos que estan de moda en las mejores zonas de Mallorca. Balearic -
ollenca

Properties también se especializa en propiedades de primera linea al mar y
grandes propiedades. La empresa ofrece un servicio completo de propiedades
que incluye administracidn de propiedades, alquileres de vacaciones,
administracion de proyectos y servicios legales..

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Balearic Properties Real
Estate S.L. por chat.

Caracteristicas basicas Equipamiento

« Chalet adosado + Aire acondicionado
« 2 plantas + Piscina

+ 154 m? construidos + Jardin

* 3 habitaciones
. 2 bafios Certificado energético
- Parcela de 3.422 m? . En tramite

» Segunda mano/buen estado

« Armarios empotrados

» Trastero

= Orientacidn sur, este

« Construido en 1984

« Calefaccion central
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VIA




Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este inmueble y

me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
PTP40892

Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties Balearic
Inmobiliaria Properties gauillc
Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
PTP40892

Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties Boleaite
Inmobiliaria Properties ooy illc
Pollenca
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
PTP40892

Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties Bntandta

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
PTP40892

Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties Balearic
Inmobiliaria Properties gavills
Pollenca
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Ubicacion Hola, me interesa este inmueble y

me gustaria hacer una visita.
Distrito Port de Pollenca Un saludo
Pollenga
Mallorca, Balears (llles) B9 Contactar por chat
o Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacion exacta del inmueble.
s R, Ver teléfono
p2
] Referencia del anuncio
]
i. PTP40892
ReptatientCon coseniCy Profesional
c{,\‘“ Balearic Properties Real
\y,‘\e 2 Estate S.L.
& <
® s
2" \—,\gue‘a%
&Z\'\z‘\ Ma-2220 caree’ gel® 3; . .
o (et % Balearic Properties Balearic
Villa Anna (@) ™ o8 Inmobiliaria Properties ‘Savils
Pollenca
Google Map data ©2025 Inst. Geogr. Nacional
PA Avaluacié  econdomica-financera  de la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.

ES STOR Modificacié del PGOU de Pollenga a Formentor.

Data gener 2026
Document per a I' Aprovacié Inicial

Pagina num. 64



idealizta

Propietarios Buscas casa  Hipotecas

Pon tu anuncio gratis F O C?;t An E

« Viviendas en tu zona dibujada

Ll

Casa o chalet en venta en Port de Pollenca
Pollenca © Ver mapa

1.495.000 <

Jll Caleular hipoteca f Comparar hipotecas
201m? | 4 hab.

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol  English | Otros idiomas «

Exclusiva de JS PropertiesEsta villa de cuatro dormitorios esta idealmente
situada a poca distancia a pie de la playa, el puerto, las tiendas y los
restaurantes. Con licencia completa para alquiler turistico, la propiedad ofrece
toda la comodidad y conveniencia de una vivienda en una sola planta. El amplio
saldn-comedor cuenta con chimenea y se abre directamente al jardin
paisajistico, la terraza soleada y la piscina privada. La villa también incluye una
cocina totalmente equipada, cuatro dormitorios dobles y dos banos. Entre sus
caracteristicas adicionales se incluyen aire acondicionado y un garaje privado, lo
que la convierte en una excelente oportunidad de inversion o en el hogar ideal
para vivir todo el afo.

E:',l Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con JS Properties por chat.

Caracteristicas basicas Equipamiento

+ Casa o chalet + Aire acondicionado

+ 201 m? construidos * Piscina
* 4 habitaciones + Jardin
+ 2 banos

. Parcela de 1.025 m? Certificado energético

+ Terraza - No indicado
* Segunda mano/buen estado
* Armarios empotrados

* Construido en 1900

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
2402

Profesional
JS Properties

JS Properties s
Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

Q, Ver teléfono

Referencia del anuncio
2402

Profesional
1S Properties

1S Properties 95 cror
Pollenga

L'URB.
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B3 Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
2402

Profesional
JS Properties

1S Properties Js :
Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
2402

Profesional
JS Properties
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

Q Ver teléfono

Referencia del anuncio
2402

Profesional
1S Properties

JS Properties KT e
Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
2402

Profesional
1S Properties

. ot 21 Avaluacié  econdmica-financera  de a  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
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Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
2402

Profesional
1S Properties

JS Properties
Pollenca

Ubicacion

Distrito Port de Pollenca
Pollenga

Pregunta al anunciante
Mallorca, Balears (llles)

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo
e Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacién exacta del inmueble.
\
La Perla de L'Iena\re@

oﬂ&‘ | B3 Contactar por chat
(o)

IPlatjalde cans - Pollencal

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
2402

Profesional
JS Properties

anJosep
o, lvmwalwnlt

= 1S Properties
\ Pollenca
=l ' Man data £2025 Inst Geoor Nacional
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04

idealista Propietarios Buscas casa  Hipotecas

Pon tu anuncio gratis F i

cht

« Viviendas en tu zona dibujada

‘.

.
/&

Casa o chalet independiente en venta en Port de

Pollenca
Pollenca ® Ver mapa

900.000 €
Jall Calcular hipoteca

3 hab.

f Comparar hipotecas
160 m? Garaje incluido

Comentario del anunciante

Disponible en: Espancl | English | Otros idiomas ~

Casa de pueblo en Puerto Pollencga. Esta casa de pueblo tiene 2 plantas y tiene
una superficie 160m2 aprox. de vivienda. Consta de 2 salas, una de 30m2 aprox. ,
cocina, 3 habitaciones, 1 bano, suelos de parquet, climalit, aire acondicionado
frio- calor, vigas vistas, porche de 28m2 aprox. y terraza 20m2 aprox. y 1 plaza
de parking. Situada a seis kilometros al este de Pollensa y a dos kildmetros al
sureste de Cala San Vicente. Puerto Pollensa conecta, a través de una carretera
de 13,5 km, el cabo de Formentor con el resto de la isla. Tiene un puerto
recreativo sede del Real Club Nautico Puerto de Pollensa fundado en 196112

Gzh Sitienes alguna duda recuerda que puedes hablar con BALEAR por chat.

Caracteristicas basicas Equipamiento

+ Casa o chalet independiente - Aire acondicionado

- 2 plantas

. 160 m? construidos Certificado energético

* 3 habitaciones + Consumo:
* 1 bano « Emisiones:
« Terraza

Ver etigueta de calificacién energética =
+ Plaza de garaje incluida en el precio
* Sequnda mano/buen estado

Pregunta al anunciante

Un saludo

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
46117

Profesional
Balear invest

Balear invest
Palma de Mallorca

B8 Contactar por chat

Pregunta al anunciante

Un saludo

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.

B Contactar por chat

%, Ver teléfono

Referencia del anuncio
46117

Profesional
Balear invest

Balear invest
Palma de Mallorca

ot
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
46117

Profesional
Balear invest

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B3 Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
46117

Profesional
Balear invest

Balear invest " :\-m'éw

Palma de Mallorca

Ubicacion

s Pregunta al anunciante
Distrito Port de Pollenga

Pollenca Hola, me interesa este inmueble y
Mallorca, Balears (llles) me gustaria hacer una visita.
Un saludo

o Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacion exacta del inmueble.

B Contactar por chat
e o Rarque/InfantiliTamarells
La Perla de Llenaire () o joi

o™
S ialde 5
(=} o .g/PIaua de/cans " Rollenca Q, Ver teléfono
\0‘3\)
® Referencia del anuncio
46117
& (=] Merendero 9/
L2
57 Ma2220 & < Profesional
b5
@3’0 % 3 Balear invest
(v e §
z 3
3 ;
H g o0e™” Balear invest e
% cor® (D) Restaurant(CanJosep Palma de Mallorca i Al
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05

idealista Propietarios Buscas casa  Hipotecas Pon tu anuncio gratis | < cEz

« Viviendas en la zona visible

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
8452

Profesional
Josep Martorell

Prestige Villas

Casa o chalet independiente en venta en Calle

Zona Formentor
Port de Pollenga, Pollenga @ Ver mapa

4.500.000 €

Jll Caleular hipoteca p Comparar hipotecas

266 m?> 5 hab.
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Comentario del anunciante .
Pregunta al anunciante

Disponible en: Espanol English | Otros idiomas -

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Mallorca, se distingue por su caracter Unico y su ubicacion privilegiada. Un saludo

Esta impresionante villa, situada en la prestigiosa urbanizacion de Formentor en

Construida enteramente en piedra maciza, su arquitectura ofrece un encanto

distintivo, con maltiples niveles y escaleras que anaden un toque de elegancia y B, Contactar por chat
exclusividad.

o ; : } L @, Ver teléfono
Desde cada rincon de la propiedad, se disfruta de unas vistas panoramicas y

Referencia del anuncio
8452

relajantes hacia la iconica playa de Farmentor, reconacida por su belleza natural

y sus aguas cristalinas. Las amplias terrazas y la piscina ofrecen espacios ideales

para disfrutar del clima mediterraneo y contemplar la serenidad del mar. Profesional
Josep Martorell

La villa, asentada en una generosa parcela, brinda un entorno tranquilo y

privado, perfecto para aguellos que buscan escapar del bullicio y relajarse en un Prestige Villas

entorno natural espectacular. Con un total de 4 habitaciones dobles, una Pollenca
individual que funciona como bafo, un despacho, 4 bafos en suite, un bafo

adicional y un aseo, esta residencia ofrece comodidades excepcionales para sus

ocupantes.

Ademas de sus impresionantes caracteristicas arquitectonicas y comodidades, la
villa se beneficia de una serie de instalaciones practicas, como una cocina de
barbacoa al aire libre, un lavadero-trastero amplio y un garaje con acceso
exterior. La presencia de una fosa séptica y un aljibe de agua que aprovecha el
agua de lluvia anaden un toque sostenible a la propiedad.

La propiedad, aunque ofrece un ambiente de privacidad y tranquilidad, esta
convenientemente ubicada cerca de las atracciones y servicios de la zona, lo que
la convierte en una opcién ideal tanto para aquellos que buscan una residencia
permanente como para aquellos que desean una casa de vacaciones.

Formentor es una zona exclusiva conocida por su belleza natural y sus
actividades de ocio de alta calidad. Situada en la punta norte de la isla, ofrece
playas de arena blanca y aguas cristalinas ideales para practicar deportes
acuaticos como buceo y navegacion. Ademas, cuenta con senderos para
practicar senderismo y ciclismo, permitiendo a los visitantes explorar la
impresionante costa y las montanas circundantes. La zona también alberga
hoteles de lujo, restaurantes gourmet y boutiques de alta gama, lo que la
convierte en un destino atractivo para aquellos que buscan una experiencia
exclusiva y relajante en un entorno natural impresionante.
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B4 Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
8452

Profesional
Josep Martorell

Prestige Villas
Pollenga

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
8452

Profesional
Josep Martorell

Prestige Villas
Pollenca
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

Q4 Ver teléfono

Referencia del anuncio
8452

Profesional
Josep Martorell

Prestige Villas
Pollenga

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
8452

Profesional
Josep Martorell

Prestige Villas
Pollenca
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Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
8452

Profesional
Josep Martorell

Prestige Villas
Pollenga

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
8452

Profesional
Josep Martorell

Prestige Villas
Pollenga
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Hola, me interesa este inmueble y
Ubicacién me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Calle Zona Formentor
Distrito Port de Pollenca

Pollenca B Contactar por chat

Mallorca, Balears (llles)

R, Ver teléfono
o Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacidn exacta del inmueble.

Referencia del anuncio

Can Mir Sa 8452
¥’ Posada des Pages

Profesional
Josep Martorell

Four Seasons Resort Prestige Villas
&) Mallorca at Formentor Poll
Benibeca Q Cerrado temporaimente ollenca

Google

Map data €2026 Inst. Geogr, Nacional
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'Ideahﬁta Propietarios Buscas casa Hipotecas Eevoritos) Gt

« Viviendas en tu zona dibujada

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.

Un saludo
R, Ver teléfono
Referencia del anuncio
2194
Profesional
l[Els fotos l I [A2 planos | IDVideo I | ®Mapa I REMAX Calm
Casa o chalet independiente en venta en Port de REMAX Calm v
Poll
Pollenga S Calm
Pollenca © Ver mapa
3.800.000 ¢

Jll Calcular hipoteca p Comparar hipotecas

414 m? 5hab.  Garaje incluido

Lujo Villa
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Comentario del anunciante

Disponible en: Espafiol | English | Otros idiomas prEgunta al anunciante

En una parcela de 1.350 m2 en Llenaire, Port de Pollenca, en 22 linea de mar, se ha Hola, me interesa este inmueble y
iniciado la construccion de esta impresionante villa de lujo de obra nueva con me gustaria hacer una visita.
Un saludo

jardin, 340 m2 de superficie habitable, piscina de 46 m2 y garaje doble. La casa

tendra 5 dormitorios, 7 bafos, cocina Bulthaup, calefaccién por suelo radiante y

climatizacion central por aerotermia, chimenea, suelos porcelanicos, ventanas de B Contactar por chat

aluminio con doble acristalamiento, zona de barbacoa, lavadero y trastero. La

villa, totalmente vallada, sera sin barreras y estara equipada con videovigilancia. Q, Ver teléfono

La exclusiva zona residencial de Llenaire en Puerto Pollensa, en el Norte de . .
Referencia del anuncio

Mallorca, se caracteriza por sus grandes parcelas privadas, su maravillosa 2194

tranquilidad y su proximidad al mar. Aqui en Puerto Pollensa, estas justo en la

Profesional
costa para correr, caminar, pasear en bicicleta, hacer kite surf, tomar el sol o REMAX Calm
navedgar, pero al mismo tiempo cerca de las montanas, que te seducen con
fantasticas rutas de senderismo, manantiales burbujeantes, cascadas escondidas -
. . . . . hd
y vistas impresionantes. La excelente infraestructura y los escasos 50 minutos en REMAX Calm
Pollenga Calm

coche a Palma hacen del Port de Pollenca el lugar ideal para vivir todo el ano.

La posibilidad de elegir los azulejos de tu nueva casa evocara expectacion en ti.
El atractivo de tener por fin un hogar con una relacion perfecta entre banos y
dormitorios, uno que se adapte completamente a tu vision del estilo interior,
esta a tu alcance con esta villa de nueva construccion en Puerto Pollensa. Y
sobre todo, la sensacidn uUnica de pasar la primera noche en tu nuevo hogar y ser
el primero en disfrutar de un bafno matutino en la piscina y un soleado desayuno
en la terraza es simplemente indescriptible.

Gzh Sitienes alguna duda recuerda que puedes hablar con REMAX Calm por chat.

Caracteristicas basicas Equipamiento

+ Casa o chalet independiente « Aire acondicionado
+ 2 plantas « Piscina

+ 414 m? construidos, 340 m? (tiles « Jardin

+ 5 habitaciones
. 7 bafios Certificado energético
+ Parcela de 1.345 m? . Inmueble exento
 Plaza de garaje incluida en el precio
+ Segunda mano/buen estado
+ Armarios empotrados
+ Trastero
+ Construido en 2024
+ Calefaccion individual: Eléctrica
+ Acceso y vivienda adaptadaos para
personas con movilidad reducida
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B8 Contactar por chat

Q Ver teléfono

Referencia del anuncio
2194

Profesional
REMAX Calm

REMAX Calm =
Pollenca Calm
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B8 Contactar por chat

Q Ver teléfono

Referencia del anuncio
2194

Profesional
REMAX Calm

4)

REMAX Calm
Pollenca Calm
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
il Un saludo

B3 Contactar por chat

Q, Ver teléfono

Referencia del anuncio

2194
— Profesional
REMAX Calm
— Ground Floor/ Planta B -
@ RE/MAX B REMAX Calm s
CALM
" L RSN B T 0K P T APPERALATE | O LA METIDNS OF ESTE LA S0 T Pollenca Calm
Ubicacidn Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Distrito Port de Pollenca Un saludo
Pollenca

Mallorca, Balears (llles) B8 Contactar por chat

o Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacion exacta del inmueble.

o R Ver teléfono
o A ) .
@‘\be s Referencia del anuncio
& Fe s 2194
de\d
Ma2220 gare! % .
| 46 pamette @ Profesional
Villa Anna (@) P REMAX Calm
- s
;A
£ 2
4 REMAX Calm hd
t Pollenca Calm
villa Can Mague () Diseminado Paligono 3 Ma2220
Villa |'Eresta o )
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'IdeahSta Propietarios  Buscas casa Hipotecas Favertos: Gt

« Viviendas en tu zona dibujada

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

AT

»

Referencia del anuncio
2277

Profesional
Veronica De Coste

Dickinson
Casa o chalet independiente en venta en Port de Rropenties -

Pollenca
Pollencga
Pollenca ©® Ver mapa

2.200.000 €

Jll Calcular hipoteca £ Comparar hipotecas
378 m? | 4 hab.

Lujo

Comentario del anunciante

Pregunta al anunciante
Disponible en: Espafiol | English | Otros idiomas -

CASA CON LICENCIA VACACIONAL EN LLENAIRE Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.

Un saludo

Ubicada en la exclusiva zona residencial de Llenaire, en Port de Pollenca, esta

elegante villa ofrece una oportunidad excepcional para quienes buscan una
propiedad amplia, confortable y a pocos minutos del mar. Situada a escasos

. ) B8 Contactar por chat
pasos del paseo maritimo y a un agradable paseo de unos 20 minutos del

centro, la vivienda disfruta de un entorno tranquilo con acceso cercano a

restaurantes, comercios y servicios. & Ver teléfono
Referencia del anuncio
El acceso se realiza mediante un portén peatonal que conduce a jardines 2217
maduros y bien cuidados. La casa dispone de varias terrazas sombreadas Profesional
orientadas estratégicamente para aprovechar el sol en cualquier momento del Veronica De Coste
dia.
Dickinson -
En la planta baja, un amplio vestibulo con aseo de cortesia y una escalera abierta Properties
da la bienvenida. A la derecha se encuentra un luminoso salén conectado Pollenca

mediante un arco al comedor formal, ambos con vistas al jardin y la piscina.

La cocina, muy espaciosa y completamente equipada, incluye zona de comedor
informal, barra desayunadora, lavavajillas y microondas. Desde aqui se accede
directamente a una gran terraza cubierta que recorre todo el lateral posterior de
la vivienda, ideal para relajarse o disfrutar de comidas al aire libre. Esta planta se
completa con una practica despensa y un cuarto de lavanderia.

La planta superior alberga cuatro dormitorios con aire acondicionado. Dos
habitaciones dobles con camas individuales y una tercera habitacién doble
comparten un bafo con ducha recientemente renovado. El dormitorio principal
cuenta con bafo en suite, también reformado.

En el exterior, la villa ofrece un jardin consolidado, amplias zonas de terraza y
una piscina privada de 9 metros con escalera romana y zona poco profunda,
perfecta para familias.

Gracias a su ubicacion privilegiada, su distribucion funcional y sus amplios
espacios exteriores, esta propiedad es una opcion ideal tanto como residencia
habitual como inversion en una de las zonas mas demandadas del norte de
Mallorea.
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Caracteristicas basicas Equipamiento Pregunta al anunciante

* Casa o chalet independiente « Aire acondicionado . .

Hola, me interesa este inmueble y
* 2 plantas + Piscina me gustaria hacer una visita.
+ 378 m? construidos = Jardin Un saludo

* 4 habitaciones
+ 2 banos Certificado energético B8 Contactar por chat

+ Parcela de 1138 m? « En tramite

+ Segunda mano/buen estado R, Ver teléfono

» Construido en 1980
Referencia del anuncio
22717

+ Calefaccion individual: Eléctrica

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B8 Contactar por ch

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
2277

Profesional
Veronica De Coste

Dickinson
Properties

Pollenca
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
2277

Profesional
Veronica De Coste

Dickinson
Properties

Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

Q Ver teléfono

v

= 8
=,

~-

Referencia del anuncio
2277

Profesional
Veronica De Coste

Dickinson
Properties

Pollenga
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
2277

Profesional
Veronica De Coste

Dickinson
Properties

Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
2277

Profesional
Veronica De Coste

Dickinson
Properties

Pollenca
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Ubicacidn

Pregunta al anunciante
Distrito Port de Pollenca
Pollenca

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Mallorca, Balears (llles)

o Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacion exacta del inmueble.

B3 Contactar por chat
< /6 Merendero 0

‘s\'b
_34“ Mazz20
&

@, Ver teléfono
=
=
& E Referencia del anuncio
&
& 2 § 2277
E] s
% \r,\ne"‘u Profesional
E _canerd RestgurantCanosen Veronica De Coste
g’ Y/ CErfada temporalmenta
S =
o L]
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&
(,b

<
s

: Dickinson
A \amueﬂ% Properties
e
P catre’ h\ % Pollenca
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idealizta

« Viviendas en tu zona dibujada

Propietarios

Buscas casa

|B35 fotos | |DlV|'deo | I ©®Mapa |

Hipotecas

- < =]
Pon tu anuncio gratis Favoritos  Chat

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

Q4 Ver teléfono

Referencia del anuncio
POL40921ETV

Profesional
Balearic Properties Real

Estate S.L.

Balearic Properties [romm o

Inmobiliaria Properties ‘SavilS
Casa o chalet independiente en venta en Port de Pollenca
Pollenga
Pollenca ® Ver mapa
2.500.000 €
Al Caleular hipoteca f Comparar hipotecas
458 m?> 10 hab.
Lujo
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Comentario del anunciante

Disponible en: Espafiol | English =~ Otros idiomas -
P P 9 o Pregunta al anunciante

Escapese a un lujo sin igual en esta impresionante villa en venta cerca de

Pollensa. Situada en una tranquila zona residencial a pocos minutes de Pollensa Hola, me interesa este inmueble y
) . . . . me gustaria hacer una visita.
y Alcudia, es una gran opcion para familias por su proximidad al prestigioso Un saludo
Colegio Internacional de Mallorca. Descubra el epitome de la vida islefa -
péngase en contacto con nosotros hoy mismo para obtener mas informacién.
B Contactar p: hat

Enclavada en medio de un paisaje sereno y arbolado, esta gran residencia cuenta
con 10 espaciosos dormitorios y 4 cuartos de baro, cuidadosamente disefiados & Ver teléfono
para ofrecer un lujoso confort. Los interiores, bellamente decorados, cuentan con Referencia del anuncio
una cocina gourmet totalmente equipada, una amplia zona de estar y comedor Felldii=ny
de planta abierta y una sala de juegos dedicada para el maximo Profesional
entretenimiento. Balearic Properties Real

Estate S.L.
Disfrute de su propio spa privado, con una piscina cubierta climatizada y un
gimnasio de dltima generacidn, que ofrecen una experiencia de bienestar sin Balearic Properties Salsak
igual. Inmobiliaria Properties aavills
Salga al paraiso del entretenimiento, donde la piscina con jacuzzi integrado le Pollenca

invita a relajarse. Una zona de descanso banada por el sol, un vibrante bary una
terraza a la sombra para comer al aire libre crean el escenario perfecto para
reuniones inolvidables.

Con facil acceso a la autopista, Palma esta a solo 25 minutos, lo que le garantiza
una conexidn perfecta con las mejores atracciones de la isla mientras disfruta de
la paz y la exclusividad de su refugio privado.

Esto es mas que un hogar, es un estilo de vida. Pongase en contacto con
nosotros hoy mismo para mas informacién o para concertar una visita privada.

Pollensa ofrece montanas, mar y la mejor situacion para practicar deportes como
senderismo, ciclismo, golf y deportes nauticos. A sélo 10 minutos en coche estan
las playas de Cala San Vicente o Puerto de Pollensa. Asimismo el pueblo de
Pollensa ofrece todo el ano actividades culturales, asi como restaurantes,
tiendas y un famoso mercado cada domingo.

Para obtener mds informacion, péngase en contacto con BALEARIC PROPERTIES
ESTATE AGENTS MALLORCA por correo electronico o llame a la oficina de
Pollensa Ver mas detalles sobre otros Chalets en Pollensa o solicite informacion
para comprar un chalet en Pollensa.

VIA
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'Balearic Properties ha estado en el sector de inmobiliaria durante muchos anos.
La sede de la compania estd en Mallorca y con los anos, hemos acumulado una
incomparable cartera de propiedades para todos los presupuestos, por medio de
la cual hemos ayudado con éxito a 10.000 clientes a encontrar su nuevo hogar
en las Baleares. Nuestras empresas de gestion de proyectos y construccidn
ofrecen una gama unica de villas "llave en mano' lujosas para satisfacer todas
las necesidades individuales y personales. También ofrecemos més de 200 villas
vacacionales que garantizan a nuestros clientes una experiencia inolvidable.

Balearic Properties es el socio exclusivo de Savills en Mallorca. La empresa ofrece
a los clientes una gran experiencia de mas de 20 anos en el mercado inmobiliario
local. Nuestra cartera incluye todo tipo de villas modernas, casas de campo y
nuevos desarrollos que estan de moda en las mejores zonas de Mallorca. Balearic
Properties también se especializa en propiedades de primera linea al mar y
grandes propiedades. La empresa ofrece un servicio completo de propiedades
que incluye administracion de propiedades, alquileres de vacaciones,
administracion de proyectos y servicios legales..

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Balearic Properties Real
& Estate S.L. por chat.

Caracteristicas basicas Equipamiento

» Casa o chalet independiente + Aire acondicionado
+ 3 plantas + Piscina

+ 458 m? construidos + Jardin

* 10 habitaciones
+ 6 bafios Certificado energético
+ Parcela de 2.041 m? . En tramite

* Segunda mano/buen estado

* Armarios empotrados

+ Orientacion sur

* Construido en 1997

+ Calefaccion individual: Eléctrica

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

&) Contactar por chat

®Q, Ver teléfono

Referencia del anuncio
POL40921ETV

Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties Balearic
Inmobiliaria Properties gauiflc
Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B3 Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
POL40921ETV

Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties o
Inmobiliaria Properties oy il
Pollenca
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
POL40921ETV

Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties Balearie
Inmobiliaria Properties gavills
Pollenga

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

Q, Ver teléfono

Referencia del anuncio
POL40921ETV

Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties Baleari
Inmobiliaria Properfies gayile
Pollenca
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B4 Contactar por chat

Qs Ver teléfono

Referencia del anuncio
POL40921ETV

Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties Baleari
Inmobiliaria Properties ooy ille
Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B8 Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
POL40921ETV

Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties Balearic
Inmobiliaria Properties oavills
Pollenca
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Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

H) Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
POL40921ETV

Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties Balearic
Inmobiliaria Properties cavills
Pollenga

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
POL40921ETV

Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties Balearic
Inmobiliaria Properties cavills
Pollenca

VIA©

VIABILITAT

+38 RWJWPV;I? r2ah
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B4 Contactar po t

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
POL40921ETV

Profesional

Balearic Properties Real
Estate S.L.

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B4 Contactar por c

Q Ver teléfono

Referencia del anuncio
POL40921ETV

Profesional

Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties
Inmobiliaria
Pollenga

Balearic
Properties savih

ricyue an anunuEnee
Ubicacion
Hola, me interesa este inmueble y
Distrito Port de Pollenca me gustaria hacer una visita.
Pollenca Un saludo

Mallorca, Balears (llles)

B Contactar por chat
o Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacion exacta del inmueble.
La Perla de Llenaire (@) a°
e ' o

Ver teléfono
o © piatjade cans -Pollenca &
o

Referencia del anuncio
POL40921ETV
- @ e 9/ Profesional

Balearic Properties Real
Estate S.L.

eAuela|y BIA

e
(]
&
o
S
3

o Balearic Properties

Inmobiliaria
Pollenca

%
aquingA 9P BH0

Balearic
Properties Sa\:"ilS
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'idE-a“Sta Propietarios Buscas casa Hipotecas Pon tu anuncio gratis ' © cEt

« Viviendas en tu zona dibujada

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
PTP40885

Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties Baleaste
Inmobiliaria Properties savills
|E30 fotos I |m9 planos l | @Mapa I Pollenca

Casa o chalet independiente en venta en Port de

Pollenca
Pollenca ® Ver mapa

4.950.000 ¢
Al Caleular hipoteca f(omparar hipotecas
408 m* 4 hab.

Vistas al mar  Lujo
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Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol | English | Otros idiomas «

Esta preciosa villa de lujo esta a la venta en Puerto Pollensa, en la deseada zona
de Llenaire, justo en primera linea de playa con impresionantes vistas al mar.
Incluye un precioso jardin, una gran piscina privada y un elegante disefo

minimalista que se adapta a un lujoso estilo de vida mediterraneo.

Esta villa ofrece una generosa superficie habitable de unos 408m2, que incluye
cuatro dormitorios y cinco cuartos de bano y un ascensor de cristal que facilita
el acceso a cada nivel.

La planta baja incluye una prestigiosa cocina abierta equipada con
electrodomésticos integrados de primera calidad, ademas de un espacioso
salon-comedor gque se abre a ambos lados a través de amplias puertas de cristal,
proporcionando unas impresionantes vistas al mar desde la zona de la piscina.
Las suites de invitados de la primera planta cuentan con una amplia terraza
cubierta con impresionantes vistas al mar.

La suite principal de la segunda planta incluye un generoso balcon que da a la
costa.

La zona de la piscina cuenta con una impresionante pérgola que incluye una
cocina de verano, un bar y un comedor, todo ello completamente cerrado.
Tendrd unas vistas impresionantes de la bahia de Pollensa, con su preciosa playa
de arena blanca y sus aguas turquesas transparentes desde todos los angulos.
Ademads, la terraza del tejado ofrece 50m2 de espacio, con un jacuzzi y una zona
para tomar el sol, perfecta para relajarse y disfrutar de las hermosas vistas.

Pdngase en contacto con nosotros para descubrir como puede ser propietario de
una de las mejores propiedades de Puerto Pollensa, perfectamente situada para
aquellos que desean un estilo de vida lujoso y sereno.

Puerto Pollensa es un encantador y romantico pueblo costero situado al pie de
la Sierra de Tramuntana. Ofrece numerasas playas de arena, pintorescos pueblos
histaricos como Pollensa y Alcudia, campos de golf y una amplia variedad de
actividades al aire libre. Palma y el aeropuerto internacional estdn a solo 40
minutos en coche, lo que ofrece comodidad y excelente conectividad.

Para obtener mas informacion, pangase en contacto con BALEARIC PROPERTIES
ESTATE AGENTS MALLORCA por correo electrénico o llame a la oficina de
Pollensa Ver mas detalles sobre otros Chalets en Puerto Pollensa o solicite
informacién para comprar un chalet en Puerto Pollensa.

'Balearic Properties ha estado en el sector de inmohiliaria durante muchos afos.
La sede de la compaiia estd en Mallorca y con los afos, hemos acumulado una
incomparable cartera de propiedades para todos los presupuestos, por medio de
la cual hemos ayudado con éxito a 10.000 clientes a encontrar su nuevo hogar
en las Baleares. Nuestras empresas de gestion de proyectos y construccion
ofrecen una gama unica de villas "llave en mano" lujosas para satisfacer todas
las necesidades individuales y personales. También ofrecemos mas de 200 villas
vacacionales que garantizan a nuestros clientes una experiencia inolvidable.

Balearic Properties es el socio exclusivo de Savills en Mallorca. La empresa ofrece
a los clientes una gran experiencia de mas de 20 anos en el mercado inmobiliario
local. Nuestra cartera incluye todo tipo de villas modernas, casas de campo y
nuevos desarrollos que estan de moda en las mejores zonas de Mallorca. Balearic
Properties también se especializa en propiedades de primera linea al mar y
grandes propiedades. La empresa ofrece un servicio completo de propiedades
que incluye administracion de propiedades, alquileres de vacaciones,
administracion de proyectos y servicios legales..

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
PTP40885

Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties
Inmobiliaria
Pollenca

Balearic
Properties g ile

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B8 Contactar por chat

% Ver teléfono

Referencia del anuncio
PTP40885

Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties
Inmobiliaria
Pollenga

Balearic
Properties sav'ls
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Pregunta al anunciante

Caracteristicas basicas Equipamiento
+ Casa o chalet independiente + Aire acondicionado Hola, me interesa este inmueble y
- me gustaria hacer una visita.
» 3 plantas » Piscina
X ) Un saludo
+ 408 m? construidos « Jardin
* 4 habitaciones
. 5 bafios Certificado energético B3 Contactar por chat
« Parcela de 657 m? - Consumo: @
+ Segunda mano/buen estado - Emisiones: @ &, Ver teléfono
* Orientacion este, oeste Ver etiqueta de calificacién energética v Referencia del anuncio
+ Construido en 1976 PTP40885
+ Calefaccion individual: Eléctrica Elotesinnal

Ralaaric Pranartiac Raal

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
PTP40885

Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties Balearic
Inmobiliaria Properties gayils
Pollenca
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B8 Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
PTP40885

Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties —
Inmobiliaria Properties caville
Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B8 Contactar por 14

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
PTP40885

Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties scteae
Inmobiliaria Properties gavills

Pollenca

VIA'

PA

Avaluacid
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B4 Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
PTP40885

Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties Baleade
Inmobiliaria Properties gavills
Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
PTP40885

Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties o
Inmobiliaria Properties gauile
Pollenca

VIA

ABILITAT

PA
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
PTP40885

Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties Boreodts
Inmobiliaria Properties gaviie
Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
PTP40885

Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.

Balearic Properties Balearic
Inmobiliaria Properties gy il
Pollenca
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Pregunta al anunciante

Hild - AERE Hola, me interesa este inmueble y
i %‘ - % i me gustaria hacer una visita.

4t Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio

; % % % PTP40885

| Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.
Plny
- Balearic Properties Balearic
Inmobiliaria Properties gayills
= =X Pollenca
| W = o Medt
| . e
i
- |
* L Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este inmueble y
% * me gustaria hacer una visita.
Un saludo
Ll
B3 Contactar por chat
% it
R, Ver teléfono
-fz/'?\\ Referencia del anuncio
el PTP40885
Profesional
Balearic Properties Real
Estate S.L.
Balearic Properties Balearic
Inmobiliaria Properties gsavills
Pollenga
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rregunta al anunciante
Ubicacién
Distrito Port de Pollenca

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Pollenca Un saludo
Mallorca, Balears (llles)

B8 Contactar por ch

o Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacién exacta del inmueble.

©
o Parque Infantil Tamarells
La Peria de Lienaire @) >

=}

o

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
ay,\‘ O‘Plaua delcans - Pollenca
vog"s g
W

PTP40885

v
(o]

Profesional
Merendero 0

Balearic Properties Real
Estate S.L.

%
(J s /@
K
§

Q
*,
eAuewWaly BIA

Balearic Properties
e Inmobiliaria
Pollenca

Balearic
carref el

Properties ooy ills

e
esonbaaeivi 2P RUEI

Google

Restaurant/Can Josep,
{ra00 temporalment

Map data ©2025 Inst. Geogr. Nacional
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'idE-a]'iSta Propietarios Buscascasa Hipotecas Favco?itos cEt AnE

« Viviendas en tu zona dibujada

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B8 Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
AL-CH-2555

Profesional
Alcudia 2000 Inmobiliaria

||240 fotos | |[;]z planos | | ® Mapa |

Casa o chalet independiente en venta en Port de Alcudia 2000

P " Inmobiliaria
o enga Alcidia

Pollenca © Ver mapa

2.800.000 ¢

Jall Caleular hipoteca f Comparar hipotecas

440 m? 6 hab.  Garaje incluido

Lujo Villa

Comentario del anunciante Pregunta al anunciante

Disponible en: Espanol | English | Otros idiomas -

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
+ piso. En la planta baja sala de estar con chimenea, cocina abierta al salon, 3 Un saludo

Chalet situado en la zona residencial de Gotmar. Vivienda de 320 M2 planta baja

dormitorios, 4 bafos y un aseo. En la primera planta 3 dormitorios y 3 bafios uno

de ellos con banera. Piscina, en esta zona hay un aseo. Jardin. Barbacoa. Amplia B Contactar por chat

terraza. Garaje con capacidad para varios coches. Carpinteria de madera. Vigas

de madera. Chimenea. Recien reformado en su totalidad. Materiales de primera =
) ) ) ) & Ver teléfono
calidad. Trastero. A tan sélo 15 minutos caminando a la playa del Pto. Pollensa.

Zona muy tranquila. Referencia del anuncio

AL-CH-2555
Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Aleudia 2000 Inmobiliaria por Profesional
chat. Alcudia 2000 Inmobiliaria
P . . . Alcudia 2000
Caracteristicas basicas Equipamiento Inmobiliaria
. : : LA i Alcidia
Casa o chalet independiente Aire acondicionado
- 1planta - Piscina
+ 440 m? construidos + Jardin
- 6 habitaciones
. 8 bafos Certificado energético
- Parcela de 983 m? « En tramite

- Terraza y balcon

- Plaza de garaje incluida en el precio

- Segunda mano/buen estado

- Armarios empotrados

- Trastero

- Construido en 1980

- Calefaccion individual: Bomba de
frio/calor
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

Q4 Ver teléfono

Referencia del anuncio
AL-CH-2555

Profesional
Alcudia 2000 Inmobiliaria

Alcudia 2000
Inmobiliaria s
Alcadia
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

Q4 Ver teléfono

Referencia del anuncio
AL-CH-2555

Profesional
Alcudia 2000 Inmobiliaria

Alcudia 2000
Inmobiliaria
Alctdia
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar po

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
AL-CH-2555

Profesional
Alcudia 2000 Inmobiliaria

Alcudia 2000
Inmobiliaria
Alcudia

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
AL-CH-2555

Profesional
Alcudia 2000 Inmobiliaria

Alcudia 2000 m

Inmobiliaria ALCUOA 2000

Alcudia

" Avaluacié  economica-financera  de  la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B4 Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
AL-CH-2555

Profesional
Alcudia 2000 Inmobiliaria

Alcudia 2000 m

Inmobiliaria ALCUOA 2000
Alcudia
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m Planos

Plany

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.

Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
AL-CH-2555

Profesional
Alcudia 2000 Inmobiliaria

Alcudia 2000
Inmobiliaria cuo 2000
Alcudia
= oD
Pagna s

Solucon de planificaodn (1* planta)

Port de Pollenca

Solucion de planficacion (2* planta)

Pregunta al anunciante

Port de Polenca

Ubicacién

Distrito Port de Pollenca

Pollenca

Mallorca, Balears (llles)

@ Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacién exacta del inmueble.

Apartamentos Leo g

Villa Coloma g

e finca michaela
N

9}

Hola, me interesa este inmueble
me gustaria hacer una visita.

Un saludo

Y

%, =
6. 5
d’/, g E ] Av. Paris
o, — 5 § R Ver teléfono
“, e, 5 3 \e/ Hoposa Villaconcha
%, O & 5 ~
o “op,, X & s T Plaga Joan Referencia del anuncio
& Cerda A
@@ Bellauba Q o Carrer de la Xarga AL-CH-2555
¥ .
Villa Veloco 9 (&) f Profesional
e ) Alcudia 2000 Inmobiliaria
%, Villa Falco @ t
0*% Platja del Port de Pollenga 0_/
&
1 Platja de Can @) Alcudia 2000
Cap'de Bou "o T
J Inmobiliaria
Alctdia

~ @ )}/I1LLA MORAGUES

Cabot Pollensa Park Spa Q
t

m

B Contactar p t

ALCUDIA 2000

a
or.
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idealista

Propietarios Buscas casa Hipotecas

« Viviendas en tu zona dibujada

Casa o chalet independiente en venta en Port de

Pollenca
Pollenca ©® Ver mapa

2.975.000 €

Jall Calcular hipoteca

4 hab.

¢ Comparar hipotecas
354 m?

Lujo

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol | English | Otros idiomas

Proyecto de ensueio para construir una magnifica villa con piscina en armonia

con la naturaleza en la zona de Gotmar, una de las areas residenciales mas

privilegiadas y exclusivas de Puerto Pollensa. Situada en una colina, rodeada de
pinos, ofrece impresionantes vistas a la Serra de Tramuntana y se encuentra a
solo unos minutos de varias playas impresionantes en Cala San Vicente, Playa de

Muro o Puerto Pollensa, con arena blanca y aguas turquesas.

La casa, que abarca aproximadamente 340 m? distribuidos en dos plantas mas

- : <@ =]
Pon tu anuncio gratis Favoritos  Chat An E

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B3 Contactar por chat

Q, Ver teléfono

Referencia del anuncio
ES 24 4947

Profesional
VON POLL REAL ESTATE Shop

Mallorca - Pollensa

Von Poll Real Estate
Pollensa
Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B8 Contactar por chat

% Ver teléfono

Referencia del anuncio
ES 24 4947

sotano, incluira un total de cuatro dormitorios dobles, cuatro espaciosos banos

(tres de ellos en suite), una gran cocina abierta al salon-comedor lleno de luz

natural, y dos lavanderias. La planta baja ofrecera acceso a un gran jardin con

Profesional
VON POLL REAL ESTATE Shop

una preciosa piscina y zona de solarium. En |la primera planta se encontraran dos

dormitorios con sus banos, y acceso a una espaciosa y soleada terraza. El sotano

contard con un garaje con dos plazas de aparcamiento y un trastero. También se

planifica una gran zona de spa, con una magnifica piscina interior, sauna y

Von Poll Real Estate
Pollensa
Pollenga

Mallorca - Pollensa

ducha. Toda la casa contara con grandes ventanales que proporcionaran mucha

luz natural y confort, aire acondicionado (frio y calor), armarios empotrados,
varias terrazas y vistas fantasticas.

iNo pierdas la oportunidad de visitar esta exclusiva propiedad en el hermoso
norte de Mallorca!

Caracteristicas basicas Equipamiento

- Casa o chalet independiente - Aire acondicionado
- 2 plantas

- 354 m? construidos, 291 m? utiles

- Piscina
. 4 habitaciones Certificado energético
- 4 banos
- Parcela de 1.032 m?
- Terraza

» En tramite

- Segunda mano/buen estado

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Ba) Contactar por chat

Q, Ver teléfono

Referencia del anuncio
ES 24 4947

Profesional

VIA

Avaluacid
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
ES 24 4947

Profesional
VON POLL REAL ESTATE Shop
Mallorca - Pollensa

Von Poll Real Estate
Pollensa

Pollenga

. et 2. & Avaluacié  economica-financera  de  la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
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Pregunta al anunciante

me gustaria hacer una vis
Un saludo

Hola, me interesa este inmueble y

ita.

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
ES 24 4947

Profesional
VON POLL REAL ESTATE Sho
Mallorca - Pollensa

Von Poll Real Estate

Contactar por chat

p

Pollensa
Pollenca
Ubicacion
Distrito Port de Pollenca Pregunta al anunciante
Pollenga

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.

Mallorca, Balears (llles)

Un saludo
@ Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacién exacta del inmueble.

» ' B8 Contactar por chat

Ma-2200

Ma 2220
G -
Vo, & Ver teléfono
© Boat Storage Pollensa Apartamentos Leo @) N ! ' )
~
G, %, 5 ik ha @ Referencia del anuncio
(¢ e loposa Villaconcha
Yho . D ES 24 4947
s %, !
& 3 Carrer de |, 4 7
sé‘ Bellauba @) < la Xarxa Profesional
© VON POLL REAL ESTAT
(9
Villa Veloco =
villa Coloma @) . % @ (=] Mallorca - Pollensa
- o
%, Villa Falcs @) '
Q ~
Gooale 5 L Von Poll Real Estate

Lhan data SN lnat Ranne Manianal

E Shop
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IdeahSta Propietarios Buscas casa  Hipotecas Pon tu anuncio gratis ' 0 cEt

« Viviendas en tu zona dibujada

Casa o chalet independiente en venta en Port de

Pollenca
Pollenca @ Ver mapa

4.450.000 <
Jdll Caleular hipoteca f Comparar hipotecas
425m? 4 hab.

Vistas al mar Lujo

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol | English | Otros idiomas -

Esta exclusiva villa, que combina privacidad y la méxima expresion de la vida
mediterranea, le espera en una ubicacion privilegiada en la ladera de Gotmar,
una de las zonas residenciales mas codiciadas de Puerto Pollensa. Construida
sobre una parcela de aproximadamente 1100 m? la villa ofrece una superficie
construida de aproximadamente 425 m? y una superficie habitable de
aproximadamente 330 m? distribuida en dos plantas. La propiedad, orientada al
sudeste, goza de espectaculares vistas panoramicas a la bahia de Pollensa, al
campo circundante y a la impresionante peninsula de La Fortaleza. Sus amplios
ventanales integran a la perfeccion los espacios interiores y exteriores, creando
un ambiente luminoso. La villa cuenta con cuatro amplios dormitorios, cada uno
con bano en suite, ofreciendo la maxima comodidad para la familia y los
invitados. El salén-comedor de planta abierta, con una moderna cocina de
diseno, chimenea y acceso a las amplias terrazas, constituye el corazén de la
casa. Desde aqui, podra disfrutar de impresionantes vistas al mary a la
vegetacion circundante. Caracteristicas como la calefaccion por suelo radiante, el
aire acondicionado en los dormitorios, las ventanas Klimalit y la tecnologia de
construccién de vanguardia garantizan la mas alta calidad de vida. La
construccién cumple con la calidad artesanal alemana: sélida, energéticamente
eficiente y elegante a la vez. La zona exterior cuenta con amplias terrazas con
vistas al mar, al jardin de estilo mediterraneo y a la zona apartada de la piscina.
Su privilegiada ubicacion en la ladera garantiza no solo vistas despejadas, sino
también mucha privacidad. Su oasis personal de paz y relajacion. Esta villa
combina un disefio moderno con una excelente calidad de construccion en uno
de los lugares mas bellos de Mallorca, ideal como segunda residencia de lujo o
residencia permanente bajo el sol mediterraneo.

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B8 Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
KL-PO1187

Profesional
Mareen Rabes

Krohn &
Luedemann Real
Estate

Palma de Mallorca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

Q, Ver teléfono

Referencia del anuncio
KL-PO1187

Profesional
Mareen Rabes

Krohn &
Luedemann Real
Estate

Palma de Mallorca

Avaluacid

ASTOR \odificacio d

econdmica-financera  de la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
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Caracteristicas basicas Equipamiento Pregunta al anunciante

- Casa o chalet independiente - Aire acondicionado Hola, me interesa este inmueble y
- 2 plantas - Piscina me gustaria hacer una visita.

- 425 m? construidos, 330 m? dtiles Un saludo

. 4 habitaciones Certificado energético

+ 4 banos + En tramite B Contactar por chat

« Parcela de 1100 m?

+ Terraza Q& Ver teléfono
- Segunda mano/buen estado
- Armarios empotrados

- Trastero

Referencia del anuncio
KL-PO1187

Profesional
Mareen Rabes

Krohn & KN

+ Orientacion este
- Construido en 2005
« Calefaccion individual: Eléctrica

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B8 Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
KL-PO1187

Profesional
Mareen Rabes

Krohn &
Luedemann Real
Estate

Palma de Mallorca
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

Qs Ver teléfono

Referencia del anuncio
KL-PO1187

Profesional
Mareen Rabes

Krohn &
Luedemann Real
Estate

Palma de Mallorca

Avaluacié  econdomica-financera  de la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
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R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
KL-PO1187

Profesional
Mareen Rabes

Krohn &
Luedemann Real
Estate

Palma de Mallorca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
KL-PO1187

Profesional
Mareen Rabes

Krohn &

Luedemann Real -
Estate

Palma de Mallorca
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
KL-PO1187

Profesional
Mareen Rabes

Krohn &
Luedemann Real
Estate

Palma de Mallorca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B8 Contactar por chat

Qs Ver teléfono

Referencia del anuncio
KL-POT187

Profesional
Mareen Rabes

% T
Ubicacion
Distrito Port de Pollenca Pregunta al anunciante
Pollenca Hola, me interesa este inmueble y
Mallorca, Balears (llles) me gustaria hacer una visita.

Un saludo

@ Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacién exacta del inmueble.

sone® 0"%,7 B3 Contactar por chat
we® L ~

2 o, ’
A & %,
i & Bellauba @) fFererdeloXarea 5
S ube x R Ver teléfono
$
=) . )
villa Coloma @) Villg V@('\OCO ) e Referencia del anuncio
G , g
%, Villa Falco () t KL-PON187
2 .
@ U Vila C .
~ £ a2 Profesional
4
finca michaela @) Pro Cycle Hire @) Mareen Rabes
villavinya @) (@) viLLA MORAGUES !

Cabot Las Velas
Apartments Krohn &
-~ . luedemann Real
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: : — " = = < =
'Ideahﬁta Propietarios Buscas casa  Hipotecas Eaviitos Gt

« Viviendas en tu zona dibujada

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B4 Contactar por chat

Q Ver teléfono

Referencia del anuncio
MNV080

Profesional
Mallorca North Villas, Houses
& Apartments

Mallorca North
Villas, Houses &
[]211 fotos J I []4 planos | l @ Mapa J Apartments
Pollenca

Casa o chalet independiente en venta en Calle
de I'Ametller

Port de Pollenca, Pollenca @ Ver mapa
3.995.000 ¢

Jall Caleular hipoteca y Comparar hipotecas
589 m?> 7hab.  Garaje incluido

Vistas al mar Lujo

Comentario del anunciante Pregunta al anunciante
Disponible en: Espaiiol English | Otros idiomas ~ Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.

En esta sensacional Villa podras hacer de tu sueno una realidad, es ideal como
residencia o inversion.

Contactai hat
Con una superficie de 589m2 dispone de un amplio salén con comedor y cocina

abierta. Consta de siete habitaciones y siete bafos de los cuales dos dormitorios

Un saludo

y dos bafios se encuentran en la planta baja con entrada independiente % Ver teléfono

perfectos para invitados. Referencia del anuncio
MNV080

La casa es impresionante y llena de luz natural, esta ubicada en la zona de Profesional

Llenaire en Puerto de Pollensa, cerca de la playa. También cuenta con un Mallorca North Villas, Houses

segundo salén, 4 plazas de garaje en el sétano, lavadero y terraza en la azotea & Apartments

con jacuzzi y cocina exterior.

Mallorca North

La piscina de 51 m2 cuenta con trampolin y tumbonas en el agua. Un total de 7 Villas, Houses & MALLORCAVOR
terrazas y balcones ofrecen hermosas vistas panordmicas al Puig de Sant Marti y Apartments
Pollenga

al mar. Los acabados de alta calidad incluyen ventanas de aluminio con doble
acristalamiento, persianas eléctricas, suelos de parquet, armarios empotrados,
calefaccion por suelo radiante, aire acondicionado y jardin con riego automatico.

Esta casa tiene todo lo que siempre has sofado. No dudes en contactar para
realizar una visita y déjate sorprender.
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Caracteristicas basicas Certificado energético Pregunta al anunciante

* Casa o chalet independiente « En tramite Hola, me interesa este inmueble y
- 3 plantas me gustaria hacer una visita.
+ 589 m? construidos Un saludo

+ 7 habitaciones

+ 7 bafios B3 Contactar por chat

+ Parcela de 1.072 m?

- Plaza de garaje incluida en el precio %, Ver teléfono
» Segunda mano/buen estado

Referencia del anuncio

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B3 Contactar por chat

Q Ver teléfono

Referencia del anuncio
MNV080

Profesional
Mallorca North Villas, Houses
& Apartments

Mallorca North
Villas, Houses &
Apartments
Pollenca

MALLORCANCF
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar po

Q, Ver teléfono

Referencia del anuncio
MNV080

Profesional
Mallorca North Villas, Houses
& Apartments

Mallorca North

Villas, Houses & MR,
Apartments

Pollenca

VIA®

VIABILITAT  +34 Ramblade Prat 2, Ir 2a A
ECGNOMICA m 08012 Barceiona

1 via@via-urbanisme.com
L uQBANsME | 15 woww. via-urbanisme.com

Jo
R

RNETLL
Qu

ITEC
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
MNV080

Profesional
Mallorca North Villas, Houses
& Apartments

Mallorca North

Villas, Houses & NALLoRcA
Apartments

Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Rool Terrace:

) B8 Contactar por chat

- @, Ver teléfono
Referencia del anuncio
o I MNVO080

Profesional
Mallorca North Villas, Houses
& Apartments

Mallorca North

1 Villas, Houses & MALLORCANORT
Apartments
Pollenca
Cannge. .

o
(m
T
(v}
—~
]
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rregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

l R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
MNV080

O Profesional
—— Mallorca North Villas, Houses
4 e 3

& Apartments

fi

]
l,

Mallorca North

Villas, Houses & MALLORCA
Apartments
Pollenca
= ]
e m e e e m——— -

Ubicacion

Hola, me interesa este inmueble y
Calle de I'Ametller me gustaria hacer una visita.
Distrito Port de Pollenca Un saludo
Pollenga

Mallorca, Balears (llles)

B Contactar por chat
Q Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacion exacta del inmueble.

R, Ver teléfono
ord
carret del 6 g Referencia del anuncio
¢0) RestaurantiCaniJosep
W/ Coirado temporalmente’ MNV080

e
asenboqelvA 9P 2450
SN

zk\"‘“aw

Profesional

Mallorca North Villas, Houses
geta P

& Apartments

82220 carre’

etl\e*
o de VAT
.

villa Anna (@) ¢

Mallorca North

Villas, Houses & NALORCA
Apartments

Pollenca

= Ohypuord
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1deahsta Propietarios Buscas casa Hipotecas Pon tu anuncio gratis Favoritos  Chat & E

&

A

Viviendas en tu zona dibujada

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este inmueble y

me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
81657

Profesional
First Mallorca

Casa o chalet en venta en Port de Pollenca First Mallorca

Pollenca @ Ver mapa Calvia
3.950.000 ¢

Al Calcular hipoteca f Comparar hipotecas

588 m?> 5hab.  Garaje incluido

Lujo

Lomentario del anunciante

Disponible en: Espanol | English = Otros idiomas « Pregunta al anunciante

Esta impresionante villa de lujo ubicada en Puerto Pollensa es una verdadera

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

joya arquitectdnica que combina disefio moderno, comodidad y vistas
panoramicas inigualables. Situada en una zona elevada, la propiedad ofrece

vistas despejadas y espectaculares a la majestuosa Sierra de Tramuntana,

ermitiendo disfrutar de un entorno natural privilegiado desde la comodidad de
P N P 9 B3 Contactar por chat
tu hogar.

@, Ver teléfono

Construida con un estilo contemporaneo, la villa se distribuye en tres plantas

que suman una superficie construida total de 583 m? disenadas para maximizar Referencia del anuncio

la funcionalidad y el confort. La arquitectura moderna se refleja en sus lineas Al

elegantes, amplios ventanales y acabados de alta calidad, creando un ambiente Profesional

luminoso y acogedor en cada rincon. First Mallorca

En el interior, encontrards cinco dormitorios, todos ellos en suite, cada uno R .
cuidadosamente decorado con accesorios italianos de primera calidad, Calvia

ofreciendo privacidad y lujo para toda la familia y huéspedes. Ademas ofrece 2
aseos, uno en la planta del salén comedor y otro en el sauna con gimnasio. La
propiedad cuenta con varias salas de estar, incluyendo un amplio salén principal
con una moderna cocina abierta, perfecta para reuniones y eventos sociales.
Ademads, dispone de una segunda sala de estar y una sala de cine equipada con
tecnologia de dltima generacion, ideal para disfrutar de peliculas en un
ambiente cdmodo y privado.

Para los amantes del bienestar, la villa ofrece un gimnasio completo con aseo,
una sala de vapor y una sauna, creando un espacio dedicado a la relajacion vy el
cuidado personal. La piscina climatizada de 50 m? invita a nadar en cualquier
época del afo, complementada con terrazas espaciosas y areas de descanso para
disfrutar del clima mediterraneo.

La comodidad y accesibilidad estan garantizadas gracias a un ascensor que
conecta las diferentes plantas, facilitando el desplazamiento y aportando un
toque de lujo adicional. La propiedad también cuenta con aire acondicionado
por conductos y calefaccion por suelo radiante, asegurando un ambiente
perfecto en todas las estaciones.
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La comodidad y accesibilidad estan garantizadas gracias a un ascensor que Pregunta al anunciante

conecta las diferentes plantas, facilitando el desplazamiento y aportando un

Hola, me interesa este inmueble y

toque de lujo adicional. La propiedad también cuenta con aire acondicionado me gustaria hacer una visita.
por conductos y calefaccion por suelo radiante, asegurando un ambiente Un saludo

perfecto en todas las estaciones.

La villa se vende completamente amueblada con mobiliario de marcas italianas

de primera calidad, lista para que puedas mudarte y comenzar a disfrutar de tu &, Ver teléfono

nuevo hogar sin preocupaciones.
Referencia del anuncio
81657

Este proyecto de lujo en Puerto Pollensa es ideal para quienes buscan una

. . . . . . . . Profesional
residencia EXC|USIVB, con vistas impresionantes, instalaciones modernas y un .
First Mallorca

diseno arguitectéonico vanguardista.

No dudes en contactarnos para obtener mas informacion o para concertar una First Mallorca FIRSTMALLDRCA
Calvia

visita y descubrir todo lo que esta magnifica propiedad tiene para ofrecer.

Gh Sitienes alguna duda recuerda que puedes hablar con First por chat.

Caracteristicas basicas Equipamiento

- Casa o chalet - Aire acondicionado

- 588 m? construidos - Piscina

- 5 habitaciones

. 5 bafos Certificado energético
- Parcela de 1.080 m? + No indicado

- Terraza

- Plaza de garaje incluida en el precio
- Segunda mano/buen estado
- Trastero

« Orientacion norte
- Construido en 2023

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este inmueble y

me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
81657

Profesional
First Mallorca

First Mallorca (') FIRST MALLORCA
Calvia i
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
81657

Profesional
First Mallorca

First Mallorca (') FIRST MALLORCA
Calvia N

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
81657

Profesional
First Mallorca

First Mallorca RST MALLORCA
Calvia
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
81657

Profesional
First Mallorca

First Mallorca FRST MALLORCA
Calvia '
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Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

Q Ver teléfono

Referencia del anuncio
81657

Profesional
First Mallorca

First Mallorca
Calvia

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
81657

Profesional
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Ubicacién Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.

Distrito Port de Pollenca Un saludo

Pollenca

Mallorca, Balears (llles) B Contactar por chat

o Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacién exacta del inmueble.

= R, Ver teléfono
Ma 2220
% Referencia del anuncio
e,
9 Boat'Storage Pollensa  Apartamentos Leo (@) d”eoe ¢ 3 81657
v %,
"'fﬂfd '/;@’e Hoposa Villaconcha @ Profesional
L .
2 by, - / 1 First Mallorca
& 2 Carrer de |
& Bellavba @ K a Xarxa
(K
o” Villa Veloco (@), e First Mallorca
villa Coloma @) o s ! () FRSTMALLORCA
¢ "%, Villa Faics @) ' Calvia
Y & .
& Mo 2220

finca michaela @

15

idea]ista Propietarios Buscas casa Hipotecas Pon tu anuncio gratis 2 Eat An E

« Viviendas en tu zona dibujada

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B4 Contactar por chat

Qs Ver teléfono

Referencia del anuncio
2275

Profesional
JS Properties

1S Properties s :
Pollenca

Casa o chalet en venta en Port de Pollenca
Pollenga © Ver mapa

3.500.000 ¢
Jall Caleular hipoteca y Comparar hipotecas
667 m> 4 hab.

Vistas al mar Lujo
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Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol | English | Otros idiomas «

EXCLUSIVA EN JS PROPERTIES CON LICENCIA TURISTICAEsta propiedad de lujo
es una joya arquitecténica que ofrece una gran vista sobre Puerto Pollensa, las
montafnas y el mar! La conveniente ubicacion de la propiedad garantiza un facil
acceso a todo lo que requiera el dia. Esta ubicado en la famosa zona de
\"Boquer\' de Puerto Pollensa. La villa dispone de 2 piscinas, una piscina exterior
con vistas a toda la Bahia de Puerto Pollensa y una piscina cubierta en la planta
baja. Esta impresionante villa se distribuye en 3 plantas: 1% planta, planta baja y
semisdtano (s6tano). En el primer piso encontraras un amplio y espacioso salén /
comedor que esta elegantemente decorado. La cocina moderna y totalmente
equipada esta separada del comedor a través de una isla de encimera de estilo
americano. El diseno abierta de esta planta que esta totalmente acristalada en
un lado de la villa, permite disfrutar de las fantasticas vistas de la bahia de
todas partes de la casa. El salon con puertas de vidrio desde el techo hasta el
suelo te da acceso directo a la amplia terraza del primer piso que tiene una zona
para tomar el sol, cubierta de teca de calidad con piscina exterior climatizada y
impresionantes vistas panoramicas de la bahia de Puerto Pollensa. Esta zona
tiene un sofa grande comodo y tumbonas. Subiendo desde aguf a través de
unas escaleras exteriores, se llega a la terraza de la azotea con vistas 360 grados
de la impresionante bahia y las montafas. Encontraras un dormitorio doble en la
planta principal con bano en suite que también ofrece grandes puertas que dan
acceso directo a la terraza. En la planta baja encontraras un hermoso dormitorio
principal con bafo en suite y acceso directo al gran jardin / terraza privada en la
parte delantera de |la propiedad. En esta planta también encontraras dos
habitaciones dobles con bafios en suite y la piscina cubierta con aseo. La villa
tiene aire acondicionado que proporciona aire frio y caliente a todos los
dormitorios. Esta es una villa espectacularmente ubicada en una de las zonas
mas bonitas de Puerto Pollensa con todos los comodidades a la vuelta de la
esquina. El Pine Walk, las playas y el centro de la ciudad estan a un corto paseo.

Caracteristicas basicas Equipamiento

- Casa o chalet - Aire acondicionado

- 667 m? construidos - Piscina

- 4 habitaciones - Jardin

- 4 banos

. Parcela de 2.500 m? Certificado energético
- Terraza - No indicado

- Segunda mano/buen estado

- Armarios empotrados
- Construido en 2009

gt e e ——————

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por

&, Ver teléfono

Referencia del anuncio
2275

Profesional
JS Properties

JS Properties
Pollenca

JS ERTIE

rregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
22715

Profesional
1S Properties

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
2275

Profesional
JS Properties
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B4 Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
2275

Profesional
JS Properties

JS Properties s .
Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

Qs Ver teléfono

Referencia del anuncio
2275

Profesional
JS Properties
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Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
2275

Profesional
1S Properties

JS Properties
Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
2275

Profesional
1S Properties

JS Properties
Pollenga
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
2275

Profesional
JS Properties

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
2275

Profesional
JS Properties

JS Properties
Pollenca

Figyuliia al daiuliuialne

Ubicacion - "

Hola, me interesa este inmueble y
Distrito Port de Pollenca me gustaria hacer una visita.
Pollenca Un saludo

Mallorca, Balears (llles)

B Contactar por chat
Q Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacion exacta del inmueble.

f R, Ver teléfono
/
' Referencia del anuncio
2275
Las casas de Boquer @ } Profesional
Villa Boquer g
s JS Properties
ot
© villa Moya 2 Ma2200]
N7 (M2 2200
camino de Boquer (@) JS Properties
o200 e IS
el Pollenca
de
- c"(t‘
X Qo\o‘“d

_ -
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1dea]ista Propietarios Buscas casa Hipotecas

« Viviendas en tu zona dibujada

V] =]
Pon tu anuncio gratis Favorttos, Cios

Pregunta al anunciante

Un saludo

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
KNP08270

Profesional
Kensington Pollensa

Kensington
International
Pollenca

Casa o chalet independiente en venta en Port de

Pollenca

Pollenca © Ver mapa

2.950.000 €

Jll Caleular hipoteca f Comparar hipotecas

575m? 4 hab.  Garaje incluido

Vistas al mar Lujo

Comentario del anunciante

Contactar por chat

KENSINGTON

Hola, me interesa este inmueble y

me gustaria hacer una visita.

Disponible en: Espafiol | English ~ Otros idiomas Un saludo

Lujosa y Moderna Villa de 4 Dormitorios con Impresionantes Vistas al Mar en

Port de Pollenga & Contactar por chat

Kensington International se complace en presentar esta exquisita villa, %, Ver teléfono
perfectamente ubicada en la exclusiva zona de Boguer en Puerto Pollensa. Esta FeeeR G Ens
propiedad excepcional ofrece una combinacion de lujo moderno y KNP08270
espectaculares vistas al mar, situada a solo 800 metros del famoso ‘Pine Walk' y Profesional

a tan solo 10 minutos a pie del puerto deportivo y la plaza principal. Kensington Pollensa

Construida en 2009 y recientemente renovada con los mas altos estandares, esta

casa cuenta con 435 m? de elegante espacio habitable distribuidos en dos ::]etr::i:g:al
plantas. La entrada principal conduce a una amplia sala de estar y comedor de Pollenca

planta abierta, complementada con una cocina de estilo americano de dltima
generacion. La cocina estéd equipada con electrodomésticos de alta gama, que
incluyen un horno doble, parrilla, vaporera, placa de coccion y Vinoteca, un
sueno para cualquier chef.

En esta planta se encuentra un gran dormitorio con bafo en suite y acceso a la
terraza.

Las areas de estar se extienden hacia una amplia terraza de teca, a través de

grandes puertas correderas de vidrio, que cuenta con una de las dos piscinas

privadas de la propiedad, una exterior y otra interior, perfectas para disfrutar
del estilo de vida mediterraneo durante todo el ano.

El elegante y contemporaneo diseio continda en toda la villa, con lujosos
dormitorios y bafios en suite, incluyendo la suite principal que dispone de una
gran banera y acceso a una terraza privada con vistas al jardin.

En la planta baja se encuentra la piscina interior rodeada de una terraza de teca,
asi como un aseo para invitados y un espacio ideal para convertir en un
gimnasio o un dormitorio adicional. Cada uno de los tres dormitorios dobles en
esta planta ofrece acceso directo a terrazas privadas, fusionando perfectamente
los espacios interiores y exteriores.

KENSINGTON

VIA %ﬂg&?;ms(“: ] ..,;N.ul.m ;ffm AR%H%'ITIIE-IE'IDESPASTDR Modiificacié del PGOU de Pollenca a Formentor.
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La propiedad también incluye un enorme garaje subterraneo con amplio espacio
para hasta & vehiculos, Jet Skis, pequenas embarcaciones y otros equipos Pregunta al anunciante

recreativos. Un gran lavadero, completamente equipado con una lavadora

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.

Un saludo

Ademas, esta villa esta idealmente situada a solo 50 minutos en coche del
i . B Contactar por chat
Aeropuerto de Palma de Mallorca, lo que garantiza un facil acceso para los

viajeros internacionales. Para los entusiastas del golf, el renombrado campo de

nueva, secadora y amplio espacio de almacenamiento, agrega comodidad a esta

casa.

golf Alcanada se encuentra a solo 20 minutos en coche, lo que hace gue esta % Ver teléfono

propiedad sea perfecta para aquellos que disfrutan de una ronda de golf en un Referencia del anuncio

entorno espectacular. KNP08270
Profesional

Con estacionamiento coches, aire acondicionado y un sistema de sonido Bowers Kensington Pollensa

and Wilkins integrado en toda la casa, esta villa representa una oportunidad

Unica para poseer un pedazo de paraiso en una de las ubicaciones mas KensingTan f

codiciadas de Mallorca. Inetnaticnal KENSINGTON
Pollenca

No pierda la oportunidad de adquirir esta propiedad tnica en Puerto Pollensa,
donde el lujo se encuentra con la comodidad en un entorno costero
impresionante.

Gzh Sitienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Kensington por chat.

Caracteristicas basicas Equipamiento

- Casa o chalet independiente - Aire acondicionado

- 2 plantas - Piscina

- 575 m? construidos, 435 m? (tiles

. 4 habitaciones Certificado energético
* 5 banos + No indicado

- Parcela de 2.501 m?

- Terraza

- Plaza de garaje incluida en el precio
- Segunda mano/buen estado

- Trastero

- Construido en 2009

- Calefaccion individual
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
KNP08270

Profesional
Kensington Pollensa

Kensington 1
International R A
Pollenca

b

- < - —— ¥ .
S a1 R P e - i T
Tﬁm'w-r r{ R ]

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
KNP08270

Prafesional
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
KNP08270

Profesional
Kensington Pollensa

Kensington 1
International KERSinOTON
Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

Q Ver teléfono

Referencia del anuncio
KNP08270

Profesional
Kensington Pollensa
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Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
KNP08270

Profesional
Kensington Pollensa

Kensington 1
International KENSInSTON
Pollenga

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

Q Ver teléfono

Referencia del anuncio
KNP08270

Profesional
Kensington Pollensa

Kensington 1
International KENSINGION

Pollenga

VIA

PA
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

¥ Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
KNP08270

Profesional
Kensington Pollensa

Kensington !
International BEhSinglon
Pollenca

VIA®

VIABILITAT  +34 Ramblade Prat 2, ir 2a A
ECONOMICA 934 08012 Barcelona

DAA 8T via@va-urbanisme.com
LURBM‘» SME 115 www.vis-urbsnisme.com
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Ubicacion

Distrito Port de Pollenca

Pollenca

Mallorca, Balears (llles)

0 Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacion exacta del inmueble.

LA CASITA
®DE POLLENSA

Google

Las casas de Boquer 0

Villa Moya @

Camino de Boguer @

Villa Bogquer o

1;.0.11‘53
i
al

Ma- 2200

Ma-2200
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Mostres de locals comercials

01

'idea]'iSta Propietarios Buscascasa Hipotecas Pon tu anuncio gratis I O CEt An E

« Locales o naves en la zona visible

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B8 Contactar po

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
1039

Profesional
IB Properties .

||ZZZ fotos | | [ Plano | | ©®Mapa | L'B():T;:;;:rties 18 .

Local en venta en Metge Llopis
Port de Pollenca, Pollenca @ Ver mapa

675.000 <
631m?  1.070€/m?
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Comentario del anunciante

Disponible en: Espaiol | English

Otros idiomas =

Situado en el centro de Puerto Pollensa, a pocas calles de la playa y a dos

minutos andando de la plaza principal.

El local experimenta una gran afluencia de puablico desde los hoteles de los

alrededores y seria un lugar ideal para cualquier negocio.

Este local de 631 m? se distribuye en dos plantas. Actualmente, la propiedad se

alquila y se utiliza como un centro para personas mayores, pero también seria

una gran inversion con multiples posibilidades.

La planta baja de 208m? tiene acceso directo a la gran terraza exterior (104m?)

que incluye un gran trastero. El interior consta de una zona de bar, que incluye

una cocina comercial totalmente equipada, aseos de seforas/caballeros,

lavanderia y una pequeiia despensa.

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

Q, Ver teléfono

Referencia del anuncio
1039

Profesional
IB Properties .

IB Properties
Pollenca

Las escaleras conducen a un gran sotano de 252m? que tiene una gran sala de
recreacion y 4 trasteros, uno de los cuales se utiliza actualmente como oficina.

Este local es muy conocido en el pueblo y tiene un potencial increible para una

variedad de emprendimientos comerciales.

iNo pierdas esta oportunidad de venir a visitarlo!

G Sitienes alguna duda recuerda que puedes hablar con IB Properties por chat

Caracteristicas basicas

- 631 m? construidos, 562 m? Utiles
- 2 plantas

- Segunda mano/buen estado

- Distribucion diafana

= 2 aseos o0 baios

= Situado a pie de calle

Equipamiento

- Almacén/archivo

- Salida de humos

- Tiene oficina

= Cocina completamente equipada

Certificado energético

- Ultima actividad: Restaurant = En tramite
- Construido en 2000
Edificio
- Bajo
Caracteristicas bésicas Equipamiento Pregunta al anunciante
- 631 m* construidos, 562 m? utiles - Almacén/archivo Hola, me interesa este inmueble y
- 2 plantas - Salida de humos me gustaria hacer una visita.
- Segunda mano/buen estado - Tiene oficina Un saludo
- Distribucion diafana - Cocina completamente equipada
= 2 aseos 0 banos B Contactar por chat
- Situado a pie de calle Certificado energético
- Ultima actividad: Restaurant - En tramite Q, Ver teléfono
- Construido en 2000 . )
Referencia del anuncio
o 1039
Edificio
Profesional
- Bajo IB Properties .
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

g Contactar por chat

Qs Ver teléfono

Referencia del anuncio
1039

Profesional
IB Properties .

IB Properties
Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
1039

Profesional
IB Properties .

IB Properties

Pollenca
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‘ Un saludo ‘

B3 Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
1039

Profesional
IB Properties .

IB Properties
Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B8 Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
1039

Profesional
IB Properties .

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
1039

Profesional
IB Properties .

IB Properties
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar po

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
1039

Profesional
IB Properties .

IB Properties
Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B8 Contactar por chat

Q, Ver teléfono

Referencia del anuncio
1039

Profesional
|B Properties .

IB Properties
Pallenca
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Ubicacion

Metge Llopis

Distrito Port de Pollenca
Pollenca

Mallorca, Balears (llles)

@ Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacién exacta del inmueble.

s

Ma2210
Parking (P Plaga Pasqual "
Roch Minue €
~ &
&
«0
- ’ &
&
- &
& Pollenca Cove:
©
Ma 2210
¢
Gran cafée 1919.(D),
)
300“““
ae
3 Rozamar o
’ C, Mallorca Charters e

rral

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B3 Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
1039

Profesional
IB Properties .

IB Properties
Pollenca
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02

1dea]15ta Propietarios  Buscas casa

Hipotecas

- - < =)
Pon tu anuncio gratis E Chat An E

« Locales o naves en la zona visible

|B4 fotos ‘ [[;]10 planos | lDlVideo l | ©® Mapa |

Local en venta en Calle del Llebeig
Port de Pollenca, Pollenca @ Ver mapa

275.000 €

127 m? 2165€/m?

Comentario del anunciante

Disponible en: Espaiol | English  Otros idiomas «

Descripcion del Inmueble:

Céntrico local comercial de 121 m? y diadfano, permitiendo llevar a cabo la
distribucion del espacio en funcion de sus propias necesidades especificas.
Consta de dos pequenos espacios de almacenaje. Ademas de un bano con ducha

adaptado a personas con movilidad reducida y un pequeno aseo.

El local hace esquina y comunica a dos calles. Tiene doble entrada por cada una
de las calles. Local comercial con el CEE actualizado recientemente. Gran
atractivo para quien quiera vivir en Pollenca dado que se puede adaptar a
vivienda, debido a que dispone de CEDULA DE HABITABILIDAD en tramite.

Descripcion de la Zona:

Pollenca es una pequena localidad ubicada al norte de la isla de Mallorca. Esta
considerado uno de los pueblos mas bonitos de Espana. Situado a unos 60
kilometros aproximadamente de la ciudad de Palma.

Pollenca destaca por la amabilidad de sus gentes, la riqueza de sus productos
tipicos y suculenta gastronomia, la belleza de sus calles repletas de historia y
tradicion junto a su espectacular costa; en la que encontraremos playas y calas
paradisiacas. Estas son playas urbanas de gran longitud, arena fina y dorada,
aguas calmadas vy cristalinas, con todos los servicios necesarios para hacer de
nuestra estancia lo mas agradable y cdmoda paosible.

Distancias a:

Aeropuerto Internacional de Son Sant Joan: 65,80 km (50 minutos).
Ayuntamiento de Palma: 60,8 km (51 minutos).

Puerto de Alcudia: 10,9 km (20 minutos).

Puerto Pollenca: 74 km (9 minutos).

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B3 Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
LO-25-0508

Profesional
BARREIRO & REY - Real Estate

&

BARREIRO & REY -
Real Estate Studio
Madrid

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
LO-25-0508

Profesional
BARREIRO & REY - Real Estate

-&

BARREIRO & REY -
Real Estate Studio
Madrid

Avaluacid
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Caracteristicas basicas Equipamiento Pregunta al anunciante

- 127 m? construidos, 121 m? utiles - Calefaccion

- 1planta - Aire acondicionado Hola, me '?teresa este 'rf"_""'Eble Y
i ) me gustaria hacer una visita.

- Segunda mano/para reformar = Almacén/archivo Un saludo

- Distribucién didfana - Salida de humos

- 2 aseos o bafos, adaptados para - Entrada auxiliar
+acap P B2 Contactar por chat
- Puerta de seguridad

minusvalidos

- Situado a pie de calle .
- Hace esquina Certificado energético &, Ver teléfono

Referencia del anuncio

- 5 escaparates - Consumo: @»150,4 kWh/m? afo
. LO-25-0508
- Construido en 1978 - Emisiones: [@44,45 kg C02/m? afio
o Ver etiqueta de calificacion energética ~ Profesional
Edificio BARREIRO & REY - Real Estate
Studio

- Fachada de 15 m. lineales

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B8 Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio

LO-25-0508

Profesional

BARREIRO & REY - Real Estate

Studio

BARREIRO & REY -

Real Estate Studio N

Madrid
Ubicacion Pregunta al anunciante
Calle del Llebeig
Distrito P de Poll Hola, me interesa este inmueble y

istrito Port/de Pollenca me gustaria hacer una visita.

Pollenca Un saludo

Mallorca, Balears (llles)

Q Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacién exacta del inmueble. B Contactar por chat

- PlacahPasqual '
Ma2200 Roch M & 5
W R R Ver teléfono
e «éé‘
o 1S N & Referencia del anuncio
a $ ¢ o L0-25-0508
& < o &
S e g 3
(<) 5 - Q :
s 8 (w) Profesional
© b
i ,%” s > ey BARREIRO & REY - Real Estate
$ © was 3! crancare1919Q) Studi
d*b ~ ‘ P ran Caemm\v udio
& £
v 8
Joun
Celler LaParra @) | .88 30"
() e T : 4 BARREIRO & REY -
EROSKI @) . Con! Real Estate Studio 4
X = S0 Madrid
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03

ldea]'lsta Propietarios Buscascasa Hipotecas Pon tu anuncio gratis ! O CEJ;t

« Locales o naves en la zona visible

Local en venta en Port de Pollenca
Pollenca © Ver mapa

389.000 ¢
267m? | 1.457€/m?

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol | English | Otros idiomas

UBICACION: Conjunta de 4 locales en los bajos de un residencial en el Porto de
Pollenca. Zona turistica rodeada de variedad de comercios, hoteles y viviendas.
Muy bien comunicados con las lineas de transporte puiblico y con la carretera
principal Ma-2200.

DESCRIPCION: Conjunto de 4 locales que juntos hacen una totalidad de 26719m2
aprox. Haciendo esquina con gran fachada acristalada. *Inmueble procedente de
cartera bancaria, sujeto a cambios. Para mas informacion contacte con nuestros
asesores. L-1094.

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Gesmorent - Con Central En
@.‘ Palma De Mallorca Y Delegaciones En: Madrid por chat.

Caracteristicas basicas Certificado energético

= 267 m? construidos - No indicado
= Segunda mano/buen estado
- Hace esquina

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
L1094

Profesional

Gesmorent - Con Central en
Palma de Mallorca y
Delegaciones en: Madrid,
Barcelona y Valencia

Gesmorent - Con
Central en Palma de
Mallorca y
Delegaciones en:
Madrid, Barcelona y
Valencia

Palma de Mallorca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita
Un saludo

B3 Contactar por chat

Q, Ver teléfono

Referencia del anuncio
L1094

Profesional

Gesmorent - Con Central en
Palma de Mallorca y
Delegaciones en: Madrid,
Barcelona y Valencia

Gesmorent - Con -
Central en Palma de =
Mallorca y
Delegaciones en:
Madrid, Barcelona y
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

Q Ver teléfono

Referencia del anuncio
L-1094

Profesional

Gesmorent - Con Central en
Palma de Mallorca y
Delegaciones en: Madrid,
Barcelona y Valencia

Gesmorent - Con
Central en Palma de
Mallorca y
Delegaciones en:
Madrid, Barcelona y
Valencia

Palma de Mallorca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B, Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
L-1094

Profesional

Gesmorent - Con Central en
Palma de Mallorca y
Delegaciones en: Madrid,
Barcelona y Valencia

Gesmorent - Con
Central en Palma de
Mallorca y
Delegaciones en:
Madrid, Barcelona y
Valencia

Palma de Mallorca

VIA

VIABILITAT
ECONO!
APLICAC

PA
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Ubicacion
Distrito Port de Pollenca

Pollenca
Mallorca, Balears (llles)

° Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacion exacta del inmueble.

e
; <
QOQ)E \\_}a.b
> Mg
& L 2
f & ~F
N |
£ o
© ¢ &
. Ma22000 | =
.
3
Placade S

Ma2200
e
,
’ ” @4’
oy, MaZ210
Parking (P e‘ P
L
S Sy
&
QO
Wi il ¥
5
&
<
Ma 2210
Gran Café 1919.D)
~avail

) VoramanS

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.

Un saludo

B Contactar por chat

R Ver teléfono

S7iRizzeria
erfado temporalmente

Referencia del anuncio
L-1094

Profesional

Gesmorent - Con Central en

Palma de Mallorca y
Delegaciones en: Madrid,

Barcelona y Valencia

Pollenca Covelly))
eracors©
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04

'|deahsta Propietarios Buscas casa Hipotecas

Pon tu anuncio gratis I (7 CE(

AnE

« Locales o naves en la zona visible

Local en venta en Port de Pollenca
Pollenca ® Ver mapa

695.000 €
1.986€/m?

350 m?

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol English =~ Otros idiomas

Este local comercial estd situado cerca del centro de Puerto Pollensa. La
propiedad esta en una calle lateral, a poca distancia de la playa y del centro
principal, lo que la convierte en una ubicacion ideal para un negocio. Esta es una
gran oportunidad para ser propietario de un local y abrir algo usted mismo o
invertir y alquilar para obtener ingresos adicionales. La propiedad actualmente
esta dividida en dos locales independientes que ofrecen un total de approx.
350m2. La propiedad se puede dejar como dos locales diferentes o quitar la
pared central para crear una gran zona abierta. Ofrecen grandes entradas
abiertas con area de recepcion, areas de almacenamiento, dos bafos y grandes
ventanales frontales. jEsta es una gran oportunidad de poseer dos locales
comerciales para su propio uso o alquilarlos para obtener ingresos adicionales o
con esta opcion puede hacer ambas cosas!

Caracteristicas basicas Equipamiento

* 350 m? construidos « Almacén/archivo

* Segunda mano/buen estado
. Distribucion diafana Certificado energético
= 2 aseos o banos

« Construido en 2002

« No indicado

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
2047

Profesional
JS Properties

JS Properties
Pollenga

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
2047

Profesional
JS Properties

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B3 Contactar por chat

PA
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
2047

Profesional
JS Properties

JS Properties 9 pROPE
Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
2047

Profesional

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por chat

R, Ver teléfono

idealista W _,/ﬁ
<
& Referencia del anuncio

2047

Profesional
JS Properties

. et 2. & Avaluacié  economica-financera  de  la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B8 Contactar por chat

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
2047

Profesional
JS Properties

JS Properties IS PROPER
Pollenca

Ubicacion
Distrito Port de Pollenca Pregunta al anunciante
Pollenca

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Mallorca, Balears (llles)

o Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacion exacta del inmueble.

Apartamento o .
Tantra Majorca 4 Contactar por chat
Erosk! @) A

7

3
Fé"
Villa G: 4 -
©)villa Garu o o) Y \:; () ey g Qs Ver teléfono
P -
&

Referencia del anuncio
2047

e Mallorca Bike Hire @ /

@ Can Boiet v

> Profesional

A Tolos Bar,& Restatrant () JS Properties
La Gola

' Av:Paris

4 IS Properties .
U SR G S S Al IS PROPER
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05

idealista

Propietarios

« Locales o naves en la zona visible

Buscas casa

Hipotecas

< =]
Pon tu anuncio gratis Favoritos:  Chat

/é’ )')-

|[ES fotos I |[jV|’deo | | © Mapa |

Local en venta en Port de Pollencga
Pollenca ® Ver mapa

540.000 €

244 m? 2.213€/m?

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol English | Otros idiomas -

La casa esta situada en una zona muy comercial y ofrece mucas posibilidades
como reformar y alquiler o costruir dos tiendas y cuatro pisos. Tiene una
superficie de 244 m2, los pisos superiores se han destinado a viviendas mientras
que en la planta baja se han etablacido dos negacios, siendo locales.

El Real Club Nautico y las excelentes condiciones de |a bahia de Pollensa cada
ano atraen a los aficionados de los deportes acuaticos a este bonito puerto. Las
playas de arena fina y las tranquilas aguas cristalinas son los atributos
imprescindibles de unas buenas vacaciones en familia. Numerosos cafés y
exquisitos restaurantes a lo largo del paseo maritimo o en la plaza central estan
a la disposicion de cualquiera que se quiera dar un capricho gastronomico.
Puerto Pollensa es el perfecto resort de vacaciones con un ambiente tradicional
y perfecto para aquellos que quieren disfrutar de unas vacaciones en un entorno
tranquilo y relajado.

Para obtener mas informacion, pdngase en contacto con BALEARIC PROPERTIES
MALLORCA, oficina Pollensa, tel. vea mas detalles de otras villas a la venta en
Puerto Pollensa o solicite informacion para comprar una villa en Puerto Pollensa.

Caracteristicas basicas Certificado energético

= 244 m? construidos = En tramite
« Segunda mano/buen estado
= 2 aseos o bafos

= Ultima actividad: Commercial

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B Contactar por

R Ver teléfono

Referencia del anuncio
PTP6059

Profesional
Balearic Properties

Balearic Properties Balearic
Inmobiliaria Properties gayille
Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

ontactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
PTPBO59

Profesional
Balearic Properties

Balearic Properties Baleari
Inmobiliaria Properies cayile
Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita
Un saludo

Avaluacid
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar po

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
PTP6059

Profesional
Balearic Properties

Ubicacion

Pregunta al anunciante

Distrito Port de Pollenga
Pollenca Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.

Mallorca, Balears (llles)
Un saludo

o Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacién exacta del inmueble.

F ”
= 5‘7 B3 Conta por chat
§ D
< = Ma2210
Villa Alexia Apartments @ ] ' .
- Puerto Pollensa a0 5 | GranCafe 191@@ Q Ver teléfono
o Villa Bernat 5 A :
~ .w‘“‘m“ Referencia del anuncio
Celler La Parra e
Apartamento @ Cerado temporaiments ) o8 PTP6059
Tantra Majorca "\ »
~ A
EROSKI 9 R Profesional
o~ g
4 ;8 Balearic Properties
° Villa Garu ) - / fj
~ - - £S5 m}S(ay Restaurant
? =
e . .
e Maliorca Bike Hire @)/ ¢ Balearic Properties iests
N Inmobiliaria Properties canilla
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idea]iﬂta Propietarios Buscas casa Hipotecas Pon tu anuncio gratis | © cEt An E

« Locales o naves en la zona visible

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B8 Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
2686

Profesional
REMAX Calm

[EIZ fotos |;] Plano] [Divideo—l [@Mapa—l

Local en venta en Port de Pollenga REMAX Calm s
Pollenca @ Ver mapa Pollenca Calm

577.000 €
278 m? | 2.076€/m?

Comentario del anunciante Pregunta al anunciante

Disponible en: Espafol | English =~ Otros idiomas -
Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
planta baja + 142 m2 de sétano por 577000 €, y otro de 100 m2 en planta baja + Un saludo

Quedan disponibles 2 locales en Puerto Pollensa, lado a lado, uno de 136 m2 en

114 m2 de sdtano + 17,5 m2 de terraza privada trasera por 361.000 €. Estan

situados en el centro de Puerto Pollenca y por lo tanto en una de las zonas B Contactar por chat

comerciales mas interesantes del pueblo. Los locales disponen de aseo, salida de

humos y el suelo es embaldosado. Es posible adquirir una plaza de aparcamiento & Ver teléfono

subterraneo por un precio adicional. Hay dos aparcamiento publicos gratuitos a

e L . 14 Referencia del anuncio
pocos metros, lo que facilita y agiliza el acceso de los clientes. También es

posible cambiar su uso a vivienda. No se permite el uso de restaurante o bar. 2686

Puerto Pollensa es un complejo costero en el Norte de Mallorca que atrae a una Profesional

mezcla diversa de turismo de los entusiastas del deporte, familias de todas las REMAXC

edades y clientela de lujo, mientras que también sirve el mercado local residente

durante todo el afo. La idilica ubicacion de la localidad, enclavada entre la Serra REMAX Calm v

de Tramuntana y el mar Mediterraneo, crea un paisaje pintoresco. El Puerto de Pollenca Calm

Pollensa no sélo es conocido por sus excelentes restaurantes, sus eventos
culturales y su puerto, sino también por sus numerosos eventos depaortivos.

Tu estds buscando el lugar adecuado para tu negocio, oficina o restaurante, un
lugar donde puedas realizar tu suefio y asegurar tu éxito. Este local esta
perfectamente equipado y modernizado, por lo que todo lo que tienes que
hacer es mudarte y podras abrir inmediatamente. Ya sea una agencia de viajes,
un estudio fotogréfico, una tienda de decoracién o una tienda de bicicletas, aqui
podras dar forma a tu idea de negocio. Y al final, sabemos que como empresario,
en cuanto entres en este local y conozcas la ubicacion, sentirds inmediatamente
que has encontrado el lugar adecuado.

VIABILTAT  +34 " § Avaluacié  econdomica-financera  de la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
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Caracteristicas bdsicas Equipamiento Pregunta al anunciante

= 278 m? construidos, 257 m? atiles = Aire acondicionado
Hola, me interesa este inmueble y
- 2 plantas me gustaria hacer una visita
= Segunda mano/buen estado Certificado energético Un saludo
= 1aseos o bafios + Consumo: 21171 kWh/m? afio

* Hace esquina * Emisiones: 26 kg CO2/m? afio M Contactar por chat
- 1 escaparates ; . -

Ver etiqueta de calificacién energética ~
- Ultima actividad: carniceria

Ver teléfono
= Construido en 2000 &

Referencia del anuncio

Edificio 2686
- Bajo Profesional
RFMAX Calm

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

Q, Ver teléfono

Referencia del anuncio
2686

Profesional
REMAX Calm

REMAX Calm v
Pollenca Calm

m Planos

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y

e me gustaria hacer una visita.
Un saludo
[
11 L
B Contactar por chat
H == > Q, Ver teléfono
8 = Fe =
1 lj L~ “l] =" f R Referencia del anuncio
2686
@ — g Profesional
Local 4 / Premises 4 Local 5/ Premises 5 REMAX Calm
Pf : REMAX Calm ¥
Ground Floor/ Planta Baja Pollenca Calm

oy
o RE/MAX

Avaluacié  econdomica-financera  de la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
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Ubicacion
Distrito Port de Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.

Un saludo
B Contactar por chat

R, Ver teléfono

Pollenca
Mallorca, Balears (llles)
@ Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacién exacta del inmueble.
P’ P,
Ma 2210
Parking (P Plaga Pasqual o ,
M22200 Roch Minue Q\D
\ &
& :
b © & Referencia del anuncio
S P ®
et £ s 2686
& s & .
& s & < :
& e Profesional
& (38
F 8 (1) REMAX Calm
g £ Ma2210
a Alexia Apartmer 3
- Puerto Pol -~ e O S Gran Café 1919
5
8 -
] hd
S Yo REMAX Calm
© el - Pollena Calm
\ ’ C
eoncw @3 ~ l/ﬂ’d-u»

de la
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'idE-a]'iSta Propietarios  Buscas casa  Hipotecas Pon tu anuncio gratis | | 9 cEt An E

« Locales o naves en la zona visible

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este inmueble y

me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

Q, Ver teléfono

Referencia del anuncio
2685

Profesional
REMAX Calm

|[212 fotos ] lmPlano | |DlV|’deo | I ®Mapa ‘

Local en venta en Port de Pollenca REMAX Calm s
Pollenca @ Ver mapa Pollenca Calm

291.000 ¢
151 m? | 1.927€/m?

Comentario del anunciante Pregunta al anundiante

Disponible en: Espanol English  Otros idiomas

L Hola, me interesa este inmueble y
Este local de 151 m2 esta situado en el centro de Puerto Pollenca y por lo tanto me gustaria hacer una visita.

en una de las zonas comerciales mas interesantes del pueblo. El local tiene una Un saludo
terraza trasera de 22 m2, un s6tano privado de 55 m2 con acceso desde la sala
principal, aseo, salida de humos y el suelo es embaldosado. Es posible adquirir
una plaza de aparcamiento subterraneo por un precio adicional. Hay dos
aparcamiento publicos gratuitos a pocos metros, lo que facilita y agiliza el
acceso de los clientes. También es posible cambiar su uso a vivienda. Ademas
disponemos de otros locales mas grandes.

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio

Puerto Pollensa es un complejo costero en el Norte de Mallorca que atrae a una 2683

mezcla diversa de turismo de los entusiastas del deporte, familias de todas las Profesional

edades y clientela de lujo, mientras que también sirve el mercado local residente RERLSCAIn

durante todo el ano. La idilica ubicacién de la localidad, enclavada entre la Serra

de Tramuntana y el mar Mediterraneo, crea un paisaje pintoresco. El Puerto de REMAX Calm -
Pollensa no sélo es conocido por sus excelentes restaurantes, sus eventos Pollenga Calm

culturales y su puerto, sino también por sus numerosos eventos deportivos.

Tu estas buscando el lugar adecuado para tu negocio, oficina o restaurante, un
lugar donde puedas realizar tu suefo y asegurar tu éxito. Este local esta
perfectamente equipado y modernizado, por lo que todo lo que tienes que
hacer es mudarte y podras abrir inmediatamente. Ya sea una agencia de viajes,
un estudio fotografico, una tienda de decoracidn o una tienda de bicicletas, aqui
podras dar forma a tu idea de negocio. Y al final, sabemos que como empresario,
en cuanto entres en este local y conozcas |a ubicacion, sentirds inmediatamente
que has encontrado el lugar adecuado.

Caracteristicas basicas Equipamiento
Pregunta al anunciante
= 151 m? construidos, 74 m? Utiles « Salida de humos
= 2 plantas Hola, me interesa este inmueble y
Certificado energético me gustaria hacer una visita

* Segunda mano/buen estado
Un saludo

= 1aseos o banos * En tramite

* Situado a pie de calle
- 1escaparates B, Contactar por chat

* Construido en 2000

R, Ver teléfono

Avaluacié  economica-financera  de a  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
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m Planos

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.

Un saludo
+ -4
H_r-ﬂ‘ B e B8 Contactar por chat
| \_J 2
= R Ver teléfono

ocal 2 / Premises 2 I T

Referencia del anuncio

i

i

H
SeesssTesseeseess e

§; 3 2685
Profesional
Local 3 / Premises 3 REMAX Calm
REMAX Calm v
Pollenca Calm

A‘. Ground Floor/ Planta Baja

< RE/MAX

X CALM

Ubicacion

o Pregunta al anunciante
Distrito Port de Pollenca
Pollenca Hola, me interesa este inmueble y
Mallorca, Balears (llles) me gustaria hacer una visita.

Un saludo

B Contactar por chat

@ Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacién exacta del inmueble.

@ villa Bocoris / >
Parking (P Placa Pasqual o
2200 Roch M O L
) e R, Ver teléfono
(=] £
PN < : ;
o % ’ O Referencia del anuncio
et & &
&F $ & & 2685
R i d
(< -
Profesional
REMAX Calm
Villa Alexia Apartments Q G
Puerto Pollensa Ma22000
-
g REMAX Calm >4
Celler La Parra
Apartamento, @ erado temporalment Pollenca Calm

Avaluacié  econdomica-financera  de la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
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idea]ista Propietarios Buscascasa Hipotecas Pon tu anuncio gratis | . < CEt An E

« Locales o naves en la zona visible

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
127

Profesional
1S Properties

JS Properties
JS f
[A16 fotos | | @ Mapa Pollenca -

Local en venta en Port de Pollenga
Pollenca ® Ver mapa

250.000 €
145m?  1724€/m?

Comentario del anunciante Pregunta al anunciante

Disponible en: Espanol | English | Otros idiomas ~
Hola, me interesa este inmueble y
Este local que al principio eran dos se unieron para hacerlo mas grande me gustaria hacer una visita.

estd ubicado en el centro del Puerto Pollensa, hace esquina y tiene dos entradas Un saludo

por las dos calles. EI Puerto es uno de los destinos que el turista demanda y

siempre hay gente durante todo el afio por lo que hace interesante montar un B2 Contactar por chat

negocio, esta propiedad esta a pie de calle y a dos minutos de la playa. jUna

; ) . )
gran oportunidad de abrir un negocio! G, Ver teléfono
Eh Sitienes alguna duda recuerda que puedes hablar con JS Properties por chat. Referencia del anuncio
n27
Profesional
Caracteristicas basicas Certificado energético 15 Properties
= 145 m? construidos - No indicado

- Segunda mano/buen estado J5 Properties
- Distribucién diafana Pollenca

- 2 aseos o banos
- Construido en 1700

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

R, Ver teléfono

Referencia del anuncio
n27

mmm

Profesional
1S Properties

. Avaluacié  economica-financera  de a  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
BILITAT Rambla do Prat 2, Ir 2a
VIA glcﬂcl':lo”"“ Gediz Bacon 1 J%%HETLLDPPASTDR Modificacié del PGOU de Pollenca a Formentor.  Data gener 2026

rDANSMe.com PO -
Document per a I' Aprovacié Inicial Pagina nim. 158

Lu:am SME ||5 woww.vis-urbanisme.com




JS Properties s "
Pollenca

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

B, Contactar por chat

Q Ver teléfono

Referencia del anuncio
n27

Profesional
JS Properties

JS Properties Js :
Pollenca
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y

Ubicacion
Distrito Port de Pollenca
Pollenga
Mallorca, Balears (llles) me gustaria hacer una visita.
Un saludo
@ Por privacidad, el anunciante no ha indicado la ubicacién exacta del inmueble.
Ma2200 ~ : mporalmente B3 Contactar por chat
Voramar 57 Pizzeria f’j
@ Villa Bocoris ’ ’ N AR -
- Ma2210 Qs Ver teléfono
Parking (P Plaga Pasqual o
Roch Minue © . -
- A ~ @é‘ Referencia del anuncio
P 4 8 127
R < )
& &
5@ . RN Profesional
5~ & Plaga Miguel JS Properties
N & Capllonch
: g g M8 2210
Villa Alexia Apartments ° 3 S
- Puerto Pollensz 2200 x G café 1919 ¥
e Palgee i (O | & ancae1515@ - .

Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
Data gener 2026
Pagina nim. 160
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Marg 2026

ENCONTRAR UN DESTINO CHECK-IN - CHECK-OUT HUESFPEDES

Mallorea 03,/22/2026 - 03/28/2026 1 Habitacidn - 2 Adultos

HABITACIONES

MEJOR TARIFA

HABITACION VISTA PINO from 679 EUR
. ) precio medio por

VISTA TAMANO DE LA HABITACION noche

Jardin 40 m2 (431 sq. ft.)

OPCIONES DE CAMA Ver plans de planta

Una cama King / Dos camas dobles

Ver mas detalles SELECCIONAR HABITACION v/

o ELEGIR S8U HABITACION AR S A ASONALICE SU ESTANCIA
ENCONTRAR UN DESTINO CHECK-IN - CHECK-0OUT HUESFEDES
Mallorca 04,/12/2026 - 04,/18/2026 1 Habitacion - 2 Adulros

HABITACIONES

MEJOR TARIFA

HABITACION VISTA PINO #rom 880 EUR
. i precio medio por
VISTA TAMANO DE LA HABITACION noche
o ol Jardin 40 m2 (431 sq. ft)
y OPCIONES DE CAMA Ver planc de planta
J ” Una cama King / Dos camas dobles

Ver mas detalles SELECCIONAR HABITACION v/

° ELEGIR SU HABITACION CONFIRMAR
ENGCONTRAR UN DESTINO CHECK-IN - GHECK-0UT HUESPEDES
Mallozca 05,/17,/2026 - 05/23,/2026 1 Habitacién - 2 Adultos

HABITACIONES

MEJOR TARIFA

HABITACION VISTA PINO from 1.750 EUR
. ) precio medio por

VISTA TAMARIO DE LA HABITACION rocha

Jardin 40 m2 (431 sq. ft.)

OPCIONES DE CAMA Ver planc de planta

Una cama King

Ver mas detalles SELECCIONAR HABITACION

o ELEGIR SU HABITAGION (3) CONFIRMAR Su ESTANGIA (4) P ONALIGE SU ESTANGIA
ENCONTRAR UN DESTINO CHECK-IN - CHECK-0UT HUESPEDES
Mallorca 06,/14,/2026 - 06,/20,/2026 1 Habitacién - 2 Adultos

e R, Avaluacié  economica-financera  de  la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
v LITA +34 a A
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HABITACIONES

MEJOR TAERIFA il .

HABITACION VISTA PINO from 1.686 EUR
. i} precio medio por
VISTA TAMANO DE LA HABITACION noche

b= Jardin 40 m2 (431 sq. ft)

M i
,i OPCIONES DE CAMA Ver plano ds planta
i J‘ Una cama King / Dos camas dobles

Juliol 2026

o ELEGIR S8U HABITAGION ZONFIRMAR { NALIGE SU ESTANGIA
ENGCONTRAR UN DESTINO GCHECGCK-IN - GHECK-0UT HUESPEDES
Mallorca 07,/12,/2026 - 07,/18,/2026 1 Habitacion - 2 Adultos

HABITACIONES

MEJOR TARIFA

HABITACION VISTA PINO from 2.350 EUR
" 3 precio medio por
VISTA TAMANO DE LA HABITACION noche
oz Jardin 40 m2 (431 sq. ft.}
S
l OPCIONES DE CAMA Ver plano de planta
J‘ Una cama King / Dos camas dobles

Ver mas detalles SELECCIONAR HABITACION \/

ALICE SU ESTANCIA

ENCONTRAR UN DESTINO CHEGK-IN - CGHECK-OUT HUESPEDES
Mallorca 08/17,/2026 - 08/23,/2026 1 Habitacién - 2 Adulros
HABITACIONES
MEJOR TARIFA el :
HABITACION VISTA PINO from 2,056 EUR
} ) precio medio por
VISTA TAMANO DE LA HABITACION noche
B o Jardin 40 m2 (431 sq. ft)
M
rl OPCIONES DE CAMA Ver plano de planta
i i‘ Una cama King / Dos camas dobles
Ver mds detalles SELECCIONAR HABITACION

o ELEGIR SU HABITACION ONFIRMAR SU ESTANCIA E NALICE SU ESTANGIA
ENCONTRAR UN DESTINO CHECK-IN - CHECK-QUT HUESPEDES
Mallorca 09,/13,2026 - 09,/19,/2026 1 Habitacién - 2 Adultos

ASLITAT anen Avaluacié  economica-financera  de  la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
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HABITACIONES

MEJOR TARIFA :
HABITACION VISTA PINO from 1.950 EUR
. . precio medio por
VISTA TAMARNO DE LA HABITACION noche
Jardin 40 m2 (431 sq. ft}
OPCIONES DE CAMA Ver plans de planta

Una cama King / Dos camas dobles

Ver mas detalles SELECCIONAR HABITACION v/

Octubre 2026

o ELEGIR SU HABITAGION

ENGONTRAR UN DESTINO GHEGK-IN - GHEGK-OUT HUESPEDES
Mallorca 10/18,/2026 - 10,/24,/2026 1 Habitacidén - 2 Adultos
HABITACIONES
MEJOR TARIFA 2
HABITACION VISTA PINO from 1.118 EUR
. ) precio medio por

VISTA TAMANO DE LA HABITACION noche
Jardin 40 m2 (431 sq. ft}
OPCIONES DE CAMA Ver planc de planta

Una cama King / Dos camas dobles

Ver mas detalles SELECCIONAR HABITACION \/

Avaluacié  econdomica-financera  de la  Ref.V-20643.EVE. Ap. In.
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1. INTRODUCCIO

Aquest document d’Informe de Sostenibilitat econdmica estd redactat per:

VIA, ECONOMIA i URBANISME, SLP: Enric Gonzdlez Duran arquitecte DALF expert en valoracions
urbanistiques i Georgina Vdazquez Utzet arquitecta Mdaster en Gestid Urbanistica

JORNET, LLOP, PASTOR arquitectes: Sebastid Jornet i Forner, arquitecte urbanista

El present document analitza la sostenibilitat econdmica inicial de la Modificacié del PGOU de
Pollenca a Formentor. Document per a I’ Aprovacio Inicial.

L'objecte del present Informe de Sostenibilitat Econdmica (ISE) és ponderar I'impacte de les
actuacions previstes en el present expedient en les finances publiques de les administracions
responsables de laimplantacié i manteniment de les infraestructures i de la implantacid i prestacié
dels serveis necessaris. Aixi com de la suficieéncia i adequacid d'usos productius.

L'objectiu és justificar que el desenvolupament de la proposta de planejament proposada no té
un impacte negatiu en les finances municipals.

Atesa la casuistica de la Modificacid, I'andlisi de sostenibilitat econdmica es centfrard en les tres
unitats d'actuacioé previstes (UAOT, UAO2 i UAO3) atés que son els ambits que estan generant nous
sistemes urbanistics.

D'altra banda, i pel que fa al PAOT es considera innecessari el seu andlisi des de la vessant de la
sostenibilitat economica atés que es tfracta d'un dmbit en el que actualment I' Ajuntament de
Pollenca ja en fa el manteniment i els petits ajustos de superficie de sistemes que preveu la
Modificacid es considera que no tenen incidéncia prdctica en els costos de manteniment que ja
s'estan efectuant a dia d’'avui. Addicionalment, cal tenir present que la Modificacid permetra
consolidar per la edificacié aquelles parcelles no edificades incloses dins de I'ambit de la
Modificacid i, per tant, conseqientment també augmentaran els ingressos municipals ordinaris
deguts a aquesta consolidacid de sostre.
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2. MARC LEGAL

La disposicié urbanistica que emmarca el contingut dels estudis econdmics és I'establerta per
I'article 47 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears (LUIB), aixi com
per l'article 40 del Reglament general de la Llei 12/2017 per a lilla de Mallorca, en els quals
s'especifica la necessitat de disposar dels estudis econdmics que permetin avaluar les actuacions
del Pla, aixi com la seva programacié temporal.

L'article 40 del Reglament general de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles
Balears, per a lilla de Mallorca, vigent a la data d'aprovacié d'aquesta Modificacié del Pla
General, juntament amb I'article 38 de la Llei 12/2017 (LUIB), estableix respecte a la documentacid
de la programacié (agenda) i 'avaluacié econdmica de les actuacions a desenvolupar que ha
de contenir el Pla el seguent:

L'estudi econdmic i financer del pla conté:

[...]
- Lamemoaria de viabilitat econdmica i linforme de sostenibilitat:
- S'haura d'incloure una andlisi de la rendibilitat econdmica (memoria de viabilitat)
per a aqguelles actuacions que comportin nous aprofitaments o canvis d'Us.
- Shaurd de ponderar l'impacte de les actuacions en les hisendes publiques
(informe de sostenibilitat), especialment pel que fa al manteniment de les
infraestructures i la prestacid de serveis resultant.

D’altra banda, l'article 22.4 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, del 30 d'octubre, pel qual s'aprova
el text refés de la Llei de SOl i Rehabilitacié Urbana, determina:

“4. La documentacidn de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de nueva
urbanizacion, de reforma o renovacién de la urbanizacién y de las actuaciones de
dotacidon deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica (ISE) en el que
se ponderard, en particular, el impacto de la actuacidon en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacioén del suelo destinado a usos productivos”.

Per tant, segons l'article 22.4 del RDL 7/2015, el Pla Parcial ha d'incloure un informe o memaria de
sostenibilitat econdmica, en qué es ponderard, en particular, I'impacte de l'actuacié a les
hisendes publiques afectades per la implantacié i el manteniment de les infraestructures
necessaries o la posada en marxa i la prestacié dels serveis resultants.
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3. CONTEXTUALITZACIO DEL PLANJEAMENT URBANISTIC

Els objectius de desenvolupament de la Modificacié queden reflectits en la mateixa Memoria
d'ordenacid i s'engloben dintre de quatre directrius estratégiques: la dotacié de I'ambit dels
serveis urbans i les infraestructures necessdries per convertir-lo en sol urbd consolidat; la proteccid
del front maritim de Formentor evitant I'efecte pantalla; I'enfortiment de I'estructura de Formentor
a tfravés dels espais puUblics i especialment la concentracidé de zones verdes centrals; i 'afavoriment
de I'accessibilitat i la mobilitat sostenible a I'ambit litoral.

L'objectiu principal és dotar I'dmbit de Formentor dels serveis urbanistics bdsics definits a I'article 22
de la LUIB (xarxa vidria pavimentada, abastament d'aigua, energia eléctrica, enllumenat public i
sanejament).

Atés que I'ambit es troba classificat com a urbd perd manca d'aquests serveis complets, es regeix
per la Disposicid Transitoria Onzena de la LUIB, considerant-se SOl Urbd sense Urbanitzacid
Consolidada. Aixd obliga els propietaris a completar la urbanitzacid per assolir la condicid de solar
segons els que es determina en I'esmentada disposicio:

1. Els terrenys que a I'entrada en vigor d’aquesta llei es trobin classificats formalment com a sol
urba en els instruments de planejament urbanistic general i que no disposen dels serveis urbanistics
basics a que es refereix I'article 22 d'aquesta llei, passen a tenir la condicié de sol urbd sense
urbanitzacié consolidada.

2. Les persones propietaries d’'aquest sol han d'acabar, completar o executar al seu carrec la
urbanitzacié necessaria, i cedir els terrenys destinats a vials si s'escau, perqué els terrenys assoleixin
la condicié de solar i els han d’edificar en els terminis que resultin de I'aplicacid de I'article 29
d'aquesta llei. Si per qixo sén necessaries actuacions de transformacid urbanistica distintes a les
de la simple complecié de la urbanitzacié en els termes que defineix I'apartat 2 de I'article 29
esmentat, s'aplica el que preveu I'apartat 3, amb les especialitats segients:

a) Els deures prevists a les lletres b), c), g). h) i i) es duen a terme d'acord amb les
determinacions del planejament en vigor.

b) Els deures prevists a la lletra d) sén d'aplicacié quan el percentatge del deure de cessid
de sol lucratiu lliure de carregues d'urbanitzacié no I'estableixi el planejament urbanistic en
vigor.

En el cas d'aplicacié d'aquesta lletra d), ates que s’hi permet un ajust d'aquest percentatge,
se supedita als resultats de I'informe de sostenibilitat economica i de la memoria de viabilitat
economica formulats d’acord amb el que s'estableix en els articles 47.2 i 47.3 d'aquesta Llei
i enla legislacié estatal.

c) Independentment del que preveu la lletra b) anterior, sila gestid i I'execucid de I'actuacid
de transformacié urbanistica ho fa necessari, I'ajuntament ha de delimitar una unitat
d’'actuacié d'acord amb I'article 73 d’'aquesta llei.

3. No obstant el que preveuen els apartats anteriors, I'ajuntament corresponent conserva la
potestat d’alteracié del planejament, sigui per conferir una nova ordenacid dels terrenys
mantenint la condicié de sol urbd sense urbanitzacié consolidada, sigui per conferir-los una nova
classificacié com a sol urbanitzable o com a sol rustic.

4. S'estableix el termini d’un any, des de I'aprovacié d’aquesta llei, perquée els municipis afectats
per aquesta disposicié modifiquin el seu planejament general per adaptar-s’hi.

5. Les desclassificacions de sols urbans conforme al que preveu aquesta disposicié no dona lloc a
indemnitzacio, d'acord amb el que estableix la legislacié estatal.

Pel que fa referencia a I'’Agenda de les actuacions de la Modificacié i la seva avaluacié
econdmicaifinancera, s'estableixen dos grans conjunts d'actuacions: en primer lloc, aquelles que
estan sotmeses a algun regim o tipus de gestié que ja garanteix al seu interior el repartiment
equitatiu de beneficis i carregues (Unitats d'Actuacié de reordenacié urbanay); i, en segon lloc, les
que corresponen a l'execucié coordinada de les obres generals de serveis i urbanitzacié (Poligon
d'Actuaciod).
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La Modificacié estableix a grans trets una estructura de gestié basada en un Poligon d'Actuacid i
tfres Unitats d'Actuacié:

- Poligon d'Actuacié UA OA (Urbanitzacidé de Formentor): Destinat a garantir I'execucid
coordinada de les obres generals de serveis i urbanitzacio.

- Unitat d'Actuacié UA 01 (Parc Central): Orientada a concentrar i obtenir sols d'espai lliure.

- Unitat d’Actuacié UA 02 (Porta de Formentor): Destinada a reordenar I'accés principal.

- Unitat d'Actuacié UA 03 (Centre de Formentor): Per reforcar la centralitat del sistema verd
i assegurar la implantacié d'infraestructures estratégiques.

Les actuacions que conté I'’Agenda econdomica, es refereixen a la cessid de sol d'aquelles
actuacions considerades noves en la revisié del present planejament, aixi com les obres
d'urbanitzacid i implantacié de serveis dels sistemes generals que es considerin d'especial
significacié, mentre que aquelles actuacions ja vigents en I'anterior Pla o que no tenen una
especial rellevancia no s’han tingut en consideracio, ja que formen part de I'obra ordindria i
quotidiana de I'Ajuntament i la seva execucid, en cap cas, no pot ser considerada inviable
economicament, ni per I'import ni per la importancia de la mateixa actuacio.

No hi ha valoracions de l'adquisici6 de sol per part dels organismes publics, ni despeses
d'urbanitzacié, ni installacié d'equipaments i serveis, aixi com atribucid del financament als
diferents organismes publics i privats, per tant aquests no formen part del contfingut de la mateixa
Agenda economica i financera.
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4. PARAMETRES URBANISTICS

Nota: Aquest apartat és un recull de la documentacié facilitada per JLP.

PAO1. Planejament vigent:

S0l plblic inicial aprox 54387  11.23%
Sup s0l computable 401.510  EB.07%
Total &mbit 455.897  100,00%
Eapais lliure:
- Sistema de parcs i jarding 37.220 B 16%
0 0.00%
Xarxa viaria i aparcaments:
-\iari rodat 45012 10,08%
- Camrer de vianants 6.196 1,36%
_Area d'aparcament 12.758 2.80%
Zona de Serveis Ubranistics IF1 0 0,00%
Total sol de sistemes pablics 102.186 22 41%
Zona Residencial Unifamiliar Alllada uAl 234626 5146% 236,670
Zona Alotjiament Turistic AT1 108.502  23.80% 108.502
Zona Comercial c2 0 0.00% ]
Zona de Serveis Platja sP 10.583 232% 10.583
Total zones d'aprofitament 353.711 T7.58%
Total ambit de la Unitat 455,897 100.00%
Sostre Us residencial (UAT) uA1 46,925 m2 st
Sostre us residencial hoteler (AT1) AT12 18.084 mz st
Sostre Us terciari - comercial (C2) c2 0 m2 st
Sostre us terciari - comercial (5F) SP 2,117 mz2 st
Total sostre residencial (UA1T) 46,925 m2 st 63,31%
Total sostre no residencial (SP) 20,200 mz st 30,09%
Sostre total 67.123 mz st 100, 00%
Coef edif UA1 ua1 0,200 m2st/mz sdl
Coef edif AT1 AT12 0,167 m2stimz sdl
Coef edif C2 c2 0,167 m2stim?2 sal
Coef edif 5P SP 0,200 m2stimz sil
Hum hbtg lliures 59 hbtg
Densitat bruta total &mbit 1,29 hbtg/ha
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PAO1. Planejament proposat:

Sol pliblic inicial aprox
Sup =61 computabile

54387 1EI%
401.510 88.07%

Total ambit 455.897  100.00% 449835
Sistemna d'espais lliure: D,00% 21160
- Sistema de parcs i jardins W 21.182 4.64%
- Sistema d'espais de proteccid paisatgistica FP 0 D,00%
Sistema Vian:
- Camers urbans Cu 47.110 10,23% 42333
- Camers civics Cc 6.030 1,32%
- Aparcaments Cp 12.755 2,80%
Zona de Serveis Ubranistics IF1 0 0,00%
Total 50l de sistemes plblics 87.057 19,10%
Zona Residencial Unifamiliar Allada Formentor uAil 249 TBT  54.70%
Zona d'Alotjiament Turistic Formentor AT12 109441 24.01%
Zona Comercial Cc2 0 D,00%
Zona de Serveis de Platja Formentor Sp 9.612 2,11%
Total zones d'aprofitament 368.840 £0,80%
Total ambit de la Unitat 455,897 100,00%
Sostre s residencial (UA1) uai 30.982 mz st
Sostre s residencial hoteler (AT1) AT12 18.040 mz st
Sostre s terciari - comercial c2 0mz st
Sostre s terciari - comercial (5P) sP 1.922 ma2 st
Total sostre residencial (UA1) 30,982 m2 st &0,32%
Total sostre no residencial 19.962 m2 st 3%,18%
Sostre total 50.945 mz st 100,00%
Coef edif UA1 ual 0,200 m2st/m2 sal
. Wolumetria ) .
Coef edif AT1 AT12 especifica mzst/m2 sal
Coef edif C2 m2st/m2 ol
Coef edif 5P SP 0,200 mzst/mz sbl

Hurn hibtg Wiures

55 hotg

Densitat bruta total ambit

1,21 hbtg/ha
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UAO1. Planejament vigent:

Sél plblic inicial aprox 0 0,00%
Sup s6l computable 20.343  100.00%
Total Ambit 20343  100,00%
Espais lliure:
- Sistema de parcs i jardins a 0,00%
o 0,00%
¥arca viaria | aparcaments:
- \liari rodat a 0,00%
- Carrer de vianants 0 0,00%
-Area daparcament a 0,00%
Zona de Serveis Ubranistics IF 0 0.00%
Total 56l de sistemes plblics s} 0.00%
Zona Residencial Unifamiliar Alllada L& 20,343  100,00%
Zona Alotjament Turistic AT1 0 0,00%
Zona Comercial cz 0 ooo%
Zona de Serveis Flatja i) 0 0,00%
Total zones daprofitament 20.343 100,00%
Total ambit de la Unitat 20.343 100,00%
Sostre Us Residencial unifamiliar alllada Al 4.069 m1 =t
Sostre Us Alotjament turstic ATI12 0 mI st
Sostre Us Comercial c2 0 mlst
Sostre Us Serveis Platja SP 0 m2 =t
Total sostre residencial 4069 mI st 100,008
Total sostre no residencial 0 m2 st 0,00%
Sostre total 4.069 m1 st 100, 00%
Coef edif &g 10,200 m2st/m2 sl
Coef edif AT12 0,167 mlstim2 sl
Coef edif c2 0,167 mlstim2 sl
Coef edif SP 10,200 m2st/m2 sl
Volum s Residencial unifamiliar alllada Ty 12.206 m3 =t
Volum s Alotjament turistic AT1 0 m3 st
Volum s Comercial c2 0 m3 st
Volum s Serveis Platja 5P 0 m3 st
Total Volum s residencial (UAT) 12.206 m3 st 100, 00%
Total Volum ds no residencial 0 m3 st 0,00%
Volum masim total 12.206 m3 =t 100, 00%
Coef wolum &g 0,5 m3szim2 sl
Coaf volum AT12 0,5 m3stim2 sal
Coef wolum c2 0,5 m3szim2 sl
Coef volum sP 0,6 m3szim2 bl
Hum hbtg Wivres 1 hbtg
Diensitat bruta total amibit 0,49 hbtg/ha

VIA®
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UAO1. Planejament proposat:

Sél plblic inicial aprox 0 0,00%
Sup 58l computable 20,343  100,00%
Total ambit 20.343  100,00%
Sisterna d'espais lliure:
- Sisterna de parcs i jardins W 5482 2695%
- Sistemna d'espais de proteccid paisatgistica PP 0 0.00%
Sisterna Viar:
- Carrers urbans Cu 0 ooos%
- Carrers civics Ce 0 0.00%
- Aparcaments Cp 0 0,00%
Zona de Serveis Ubranistics IF1 0 0.00%
Total 58l de sistemes plblics 5.482 26,95%
Zona Residencial Unifamiliar Afllada Formentor Ag 14.881 73,05%
Zona d'Aletjament Turistic Formentor AT12 0 0,00%
Zona Comercial c2 0 0,00%
Zona de Serveis de Platja Formentor el 0 0,00%
Taotal zones d'aprofitament 14.861 73,05%
Total ambit de la Unitat 20342 100,00%
Sostre s residencial (A1) LAt 2800 m1 st
Sostre s residencial hoteler (AT1) AT12 0 mZ st
Sostre s terciar - comercial c2 0 m2st
Sostre Us terciar - comercial (5P) sp Omlst
Total sostre residencial (UAT) 2.800 m1 st
Total sostre no residencial 0 m2 st
Sostre total 2.800 m2 st
Cof edif LA1 LAt 10,200 mZsz/m2 sal
Coef edif AT1 ATIZ Velumeiria e ima sl
espeaifica
Coef edif C2 mZstfm2 sid
Coef edif SP SP 10,200 mZsz/m2 sal
Volum s residencial (UA1) Al B.400 m3 st
Volum s residencial hoteler (AT1) AT 0 m3 st
Volum (s terciar - comercial 0 m3 st
Volum (s terciari - comercial (SP1) 5P 0 m3 st
Total Yolum i residencial (UAF) B.400 m3 st 100.00%
Total Volum us no residencial 0 m3 st 0,00%
Velum masdm total 23.400 m3 st 100, 00%
Cof edif LA1 LAt 0,6 m3stfm2 sal
Coef edif AT1 ATIZ 0,5 m3sz/m2 s
Coef edif C2 0.5 m3stim2 sal
Coef edif SP SP 0,6 m3st/m2 ol
Hum hbtg Wiures 4 hbtg
Diensitat bruta total dmbit 1,97 hbtg/ha
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UAO2. Planejament vigent:

Sl public inicial aprox
Sup s&l computable

0 0,00%
17280  100,00%

Total dmbit

17.280 100.00%

Espais lliure:
- Sistemna de parcs i jardins a 0,00%
0 0,00%
Xarda viaria | aparcaments:
-\iari rodat 0 D0.00%
- Carrer de vianants 0 D0.00%
-&rea d'aparcament a 0,00%
Zona de Serveis Ubranistics IF1 0 0,00%
Total 5ol de sisternes plblics 0 0,00%
Zona Residencial Unifamiliar Alllada Iy 0 D0.00%
Zona Alotjament Turistic AT1 0 0,00%
Zona Comercial c2 17.280  100,00%
Zona de Serveis Platja sp 0 0.0a%
Total zones d'aprofitament 17.280 100,00%
Total ambit de la Unitat 17.280 100.00%
Sostre Us residencial (UA1) LA 0 m2 st
Sostre Us residencial hoteler (AT1) AT12 0 m2 st
Sostre Us terdiar - comerdial (C2) c2 2 880 m2 =t
Sostre Us terciari - comercial (57) =] 0 m2 st
Total sostre residendial (UA1) 0 m2 st 0.00%
Total sostre no residencial 2.BB0 mI =t 100.00%
Sostre total 2.880 m2 st 100,00%
Coaf edif LIA1 LA 0,200 mZstim2 sal
Coef edif AT1 AT12 0,167 mIst/m2 sl
Coaf adif C2 c2 0,167 mIstim2 sl
Coef edif 57 5P 0,200 mZst/m?2 sl
Volum & residencial (UA1) ry 0 m3 st
Volum (s residencial hoteler (AT1) AT1 0 m3 st
Volum U tercian - comercial (C2) c2 E.640 m3 st
Volum (& tercian - comercial (5P) 5P 0 m3 =t
Total Volum s residencial (L&A1} 0 m3 =t 0.00%
Total Volum Us no residencial E.640 m3 st 100,00%
Volum masxim total 3. 640 m3 st 100, 00%
Coaf edif L&l AT 0,6 m3st/m2 sl
Coaf edif AT1 AT12 0,5 m3stim2 sal
Coef edif C2 c2 0,5 m3st/m2 sl
Coef edif 5P 5P 0,6 m3stim? sal
Hurn hbtg Wiures 0 hbtg
Diensitat bruta total Ambit 0,00 hbtg/ha
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UAO2. Planejament proposat:

Sl plblic inicial aprox 0 b.0o%
Sup sol computable 17.280 100,00%
Total dmibit 17.280 100,00%
Sistema d'espais lliure:
- Sistema de parcs i jardins W 10.277 5947%
- Sistema d'espais de proteccio paisatgistica PP 0 D.00%
Sistema Viari:
- Camers urbans Cu 0 0.00%
- Carmers civics Ce 0 D.00%
- Aparcaments Cp 1.242 7.19%
Zona de Serveis Ubranistics IF1 o 0.00%
Total sdl de sistemes plblics 11.519 E5,56%
Zona Residencial Unifamiliar Afllada Formentor uAl 5781 33.34%
Zona d"Alotjament Turistic Formentor AT12 a 0,00%
Zona Comercial c2 a 0,00%
Zona de Serveis de Platja Formenior SR 0 0.00%
Taotal zones d'aprofitament 5.761 33,34%
Total ambit de la Unitat 17.280  100,00%
Sostre Us residencial (UA1) UAi 70O m2 st
Sostre Us residencial hoteler (AT1) AT12 0 m2 st
Sostre Us terciar - comercial c2 0 mZ st
Sostre Us tercian - comercial (5F) =] 0 m2 =t
Total sostre residencial (U&1) FOO m2 st 100, 0%
Total zostre no residencial 0 m2st 0.00%
Sostre total 700 m2 st 100, 00%
Coef edif La1 A 0,200 m2st/m2 sil
Coef edif AT1 AT1Z Volumetnia & octm2 sol
empamia
Coef edif (2 m2sti m2 ol
Coef edif 5P SP 0,200 m2se/m? sod
Volum us residencial (LA1) LA 2.100 m3 st
Volum Us residencial hoteler (AT1) AT1 0 m3 st
Volum s terciar - comercial 0 m3 st
Wolum Us terciari - comercial (SP1) sP 0 m3 =t
Total Volum Us residencial (LAF) 2.100 m3 =t 100, 0%
Total Volum s no residencial 0m3st 0,00%
Volum méxdm total 2100 m3 st 100, 0%
Coef edif UA1 Al 0,6 mist/mZ sl
Coef edif AT1 AT12 0,5 mist/ m2 sl
Coef edif (2 0,5 m3st!mZ s6d
Coef edif 5P SR 0,6 mistim? sod
Hurmn hbtg Lliures 1 hbtg
DCensitat bruta total amibit 0,58 hbtg/ha

VIAEEF B
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UAO3. Planejament vigent:

Sol public inicial aprox 1.446 4,32%
Sup sol computable 32041 9568%
Total ambit 33.487 100,00%
Espais lliure:
- Sistema de parcs i jardins 50 0,15%
0 0,00%
Xarka viaria | aparcaments:
- \iari rodat B35 2,75%
- Camer de wianants 245 2,52%
- Area d'aparcament 0 0,00%
Zona de Serveis Ubranistics IF1 0 0,00%
Total s&l de sistemes pidblics 1.930 5,76%
Zona Residencial Unifamiliar Allada AT 16.7656  50,03%
Zona Alotiament Turistic AT1 ] 0,00%
Zona Comercial C 0 0,00%
Zona de Serveis Platia SP 14802  44.20%
Taotal zones daprofitament 31.557 94,24%
Total ambit de la Unitat 33.487 100,003
sostre s residencial (Ua1) AT 3.351 ml st
sostre Us residencial hoteler (4T1) AT12 0 mZ st
sostre s terciari - comercial (£2) C 0 mZ st
sostre s terciari - comercial (5P) 5P 2960 ml st
Total sostre residencial (Ua1) 3.351 ml st 53,09%
Total sostre no residencial (5P) 2960 ml st 44 91%
Sostre total 6.311 m2 st 100, 0%
Coef edif LA AT 0,200 mlsti/m2 sal
. AT12 0,167 mZst/m2 sol
Coef edif AT1
Coef edif C2 C 0,167 mlst/m2 sol
Coef edif 5P 5P 0,200 mlsti/m2 sal
volum Uz residencial (Ua1) AT 10.053 m3 st
volum s residencial hoteler (aT1) AT1 0 m3 st
volum s terciari - comercial (C2) C 0 m3 st
volum s terciari - comercial (5R) 5P 8.881 m3 st
Total volum Us residencial (Ua1) 10.063 m3 st 53,09%
Total velum Us no residencial 8.881 m3 st 44 91%
Vaolum maxim total 18.934 m3 =t 100, 00%
Coef edif Ut UAT 0,6 mst/m2 sal
Coef edif AT1 AT12 0,5 m3st/m2 ol
Coef edif C2 C 0,5 mist/m2 sal
Coef edif sp 5P D,& m3st/m2 sol
Hum hbtg liures & hbtg
Densitat bruta total ambit 1,45 hbrg/ha

VIAEEF B
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UAO3. Planejament proposat:

Sal plblic inicial aprox 1.448 4,32%
Sup sol computable 32041 2568%
Total ambit 33.487  100,00%

Sistema d'espais Niure:
- Sistema de parcs i jardins v 164 0,55%
- Sistema d'espais de proteccio paisatgistica PP G183 15,458%
Sistema Viari:
- Camers urbans Cu 1.437 4,20%
- Camers civics Ce 0 0,00%
- Aparcaments Cp 0 0,00%
Zona de Serveis Ubranistics IF1 1.451 4.33%
Total 54 de sistemes plblics 9.265 27.67%
Zona Residencial Unfamiliar Alllada Formentor LAT 18265  5451%
Zona d'Aletiament Turistic Formentor AT12 0 0,00%
Zona Comercial C 0 0,00%
Zona de Serveis de Platja Formentor SP 5967 17.82%
Total zones d'aprofitament 24 272 72,33%
Total ambit de la Unitat 33.487 100,00%
sostre s residencial (U&1) LIAT 3.651 m2 st
sostre s residencial hoteler (AT1) AT12 0 mZ st
sostre s terciari - comercial C 0 m2 st
sostre s terciari - comercial (5P) SP 1.193 m2 st
Total sostre residencial (Ua1) 3.651 ml st 75.37%
Total sostre no residencial 1.193 ml st 24,63%
Sostre total 4 B44 ml st 100, 00%
Coef edif UA1 LIAT 0,200 mst/m2 sal
3 L i
Coef edif AT1 AT12 CUMETE m2stima al
especifica
Coef edif C2 miZst/m2 sil
Coef edif 5P P 0,200 mst/m2 sal
olum Us residencial (UA1) LA1 12600 m3 st
volum us residencial hoteler (AT1) AT1 0 m3 st
volum Us terciar - comercial 0 m3 st
wolum Us terciar - comercial (5P1) sP 3580 m3 st
Total volum Us residencial (UAF) 12600 m3 st T7.8TE
Total volum U3 no residencial 3.580 m3 st 22,13%
Volum maxim total 16.180 m3 st 100,00%
Coef edif ual UAT 0,6 m3st/m2 sl
Coef edif AT1 AT12 0,5 m3st/m2 s6l
Coef edif C2 0,5 m3st/m2 sl
Coef edif 5P P 0,6 m3st/m2 sol
Hum hbtg llivres & hbtg
Densitat bruta total ambit 1,7% hbtg/ha
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5. JUSTIFICACIO DE LA SUFICIENCIA | ADEQUACIO DEL SOL DESTINAT A
USOS PRODUCTIUS

El present apartat té per objecte justificar la suficiencia i adequacid del sol destinat a usos
productius en relacid amb la Modificacié Puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana de
Pollenca a I'ambit de Formentor, d’acord amb el marc normatiu vigent i els criteris de sostenibilitat
economica del planejament.

L'dmbit de Formentor es caracteritza per una estructura d'usos equilibrada, integrada
principalment per usos residencials, usos turistics i d'allotjament, activitats de serveis i comerg
associades, aixi com una preséncia significativa d’'espais lliures pUblics, configurant un teixit urba
de baixa densitat i alt valor paisatgistic.

La Modificacié Puntual manté aquest model funcional i el reforca mitjancant una ordenacid
urbanistica més precisa dels sistemes puUblics, del sistema viari i de les condicions d'edificacio,
sense alterar la distribucié global d'usos establerta pel planejament vigent ni introduir increments
de sostre edificable que puguin generar desequilibris funcionals.

Pel que fa als usos productius, aquests es materialitzen principalment a través de les activitats
economiques vinculades al sector turistic i de serveis, que constitueixen un element estructural de
I'economia local de I'ambit. La proposta garanteix la continuitat i la funcionalitat d’aquests usos,
assegurant la seva adequada integracié amb els usos residencials i amb els espais lliures, aixi com
unes condicions d'accessibilitat i mobilitat compatibles amb el seu correcte desenvolupament.

La disponibilitat de sol destinat a activitats economiques resulta suficient i adequada en relacid
amb les necessitats actuals i previsibles, atés que la Modificacié Puntual no preveu transformacions
d'Us ni alteracions substancials del model territorial existent. Alhora, la millora de la qualitat urbana,
del sistema viari i dels espais lliures contribueix a reforcar I'atractivitat i la viabilitat de les activitats
economiques existents.

En conseqUencia, es pot concloure que la Modificacié Puntual del PGOU a I'ambit de Formentor
garanteix la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius, mantenint I'equilibri entre
els diferents usos urbans i resultant coherent amb el model territorial i econdmic del municipi de
Pollenca.
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6. LA HISENDA MUNICIPAL

En aquest apartat s’analitzen les principals magnituds econdmiques de la Hisenda municipal que
poden veure's afectades per I'operacid. En els segUents punts s’analitzen els diferents tipus
d'ingressos i despeses per tal de poder determinar com poden veure's afectats per I'operacio i,
per tant, condicionar la sostenibilitat de I'operacid.

6.1 Ingressos municipals
Les administracions municipals fenen 3 tipus de fonts d'ingressos:

- Ingressos corrents: Sén els ingressos habituals i repetitius de cada any (impostos i taxes)
- Ingressos de capital: Sén aquells que augmenten el passiu del patrimoni municipal.
- Ingressos financers: ingressos en la recaptacié de dipodsits immobilitzats.

Si analitzem amb més detall els diferents tipus d’'ingressos veiem que aquests estan composats per:
Ingressos corrents:

- Impostos directes: Graven la font de la renda: IBl, impost de circulacié, ...

- Impostos indirectes: Impost sobre construccions, ....

- Taxesialtres ingressos: taxes, preus publics i contribucions especials per la realitzacié d’'una
contraprestacid municipal.

- Transferencies corrents: fransferencies de I'Estat i de la Comunitat Autdnoma.

Ingressos de capital:

- Alienacio¢ d'inversions reals: venda de solars i finques rustiques.
- Transferencies de capital: ingressos de naturalesa no tributaria destinats a financar
despeses de capital: Fons de la UE, ...

Ingressos financers:

- Actius financers: devolucié de fiances o diposits immobilitzats.
- Passius financers: crédits sol licitats a entitats privades.

Analitzant els pressupostos municipals s'observa que, amb cardcter general, les principals fonts
d'ingressos son:

1. Les transferéncies no condicionades de I'Estat i la Comunitat Autdonoma: Es poden
destinar a qualsevol despesa de la seva competéncia.

2. Lessubvencions condicionades o finalistes: S'han de destinar a I'objectiu especific al qual
s'atorguen.

3. Elsimpostos obligatoris:
a. L'Impost de Béns Immobles (IBl) grava la fitularitat dels béns immobles de
naturalesa urbana i rdstica.

b. L'Impost d'Activitats Econdmiques (IAE) grava I'exercici d’activitat econdmica
amb un import net de volum de negoci superior a 1.000.000 €.

c. L'lmpost de Vehicles de Traccié Mecdanica (IVIM) grava la titularitat dels vehicles
d'aquesta naturalesa aptes per a circular per les vies publiques.

4. Elsimpostos potestatius:

a. L'Impost sobre Construccions, Instal{acions i Obres (ICIO), grava la redlitzacié de
qualsevol construccid, instal lacié o obra que necessiti la corresponent llicéncia
urbanistica.

b. L'lmpost sobre I'Increment de Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana
(Plusvalua) que grava l'increment de valor que experimenten els terrenys de
naturalesa urbana.

5. Les taxes: S'apliquen per la prestacid d'un determinat servei o activitat administrativa.
Exemple: recollida de residus, clavegueram, tramitacié de llicéncies.
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6. Els preus publics: S'apliquen a determinats serveis o beneficis de cardcter voluntari:
Exemple: Abonament piscina, poliesportiu, transport, ...

7. Les contribucions especials: S'apliquen per financar determinades obres publiques o per
establir o ampliar un servei public que comporti un benefici pels particulars o un increment
del valor dels seus béns.

La font principal d'ingressos municipals sén els impostos i les taxes, sent la quantitat més elevada
I'IBl i les tfransferéncies de I'Estat.

6.2 Despeses municipals
Les administracions municipals tenen 3 tipus de despeses principals:

- Despeses corrents: Despeses habituals necessdries per al funcionament dels serveis publics
(despeses de personal, despeses de funcionament,..)

- Despeses de capital: Despeses extraordindries d'inversions reals o el seu financament
(creacid d'infraestructures i adquisicid de béns de cardcter inventariable)

- Despeses financeres: Despeses en I'adquisicid d'actius financers o per I'amortitzacié dels
préstecs.

Si analitzem els diferents fipus de despeses s'observa que estan composades per:
Despeses corrents:

- Despeses de personal: refribucions, indemnitzacions, cotitzacions i plans de pensions per
a tot el personal contractat.

- Despeses corrents i serveis: subministraments, materials i despeses de serveis o treballs
realitzats per empreses alienes contractades.

- Interessos: pagament d’'interessos derivats d'operacions financeres.

- Transferéncies corrents: aportacions a alires entitats o administracions (estatals,
autondmiques o empreses privades) per financar operacions corrents.

Despeses de capital:

- Inversions reals: creacié de nous equipaments o infraestructures i adquisicié de béns
inventariables.

- Transferéncies de capital: pagament de crédits per financar operacions de capital, que
hagin financat inversions reals.

Despeses financeres:

- Actius financers: adquisicid de préstecs, accions, dipdsits bancaris i fiances.
- Passius financers: pagament d'amortitzacié de deute.

Per tant, les despeses principals que es veuran afectades per I'operacid seran les despeses
corrents. En concret, despeses de personal i serveis.

D'altra banda, les despeses municipals també es poden classificar de manera funcional, on pel
que fa al'objecte del present estudi cal destacar les despeses vinculades als serveis publics bdsics
que incorporen:

- Seguretati mobilitat ciutadd: Despeses dels serveis relacionats amb la seguretat i mobilitat
ciutadana. Inclou la seguretat ciutadana, I'ordenacié del fransit i de I'estacionament, i
proteccidé civil.

- Habitatge i urbanisme: Despeses dels serveis relacionats amb I'habitatge i ' urbanisme, aixi
com serveis complementaris. Inclou Urbanisme, habitatge i vies publiques.

- Benestar comunitari: Despeses relatives a actuacions i serveis per la millora de la qualitat
de vida en general. Inclou Clavegueram, recollida, gestid i tractament de residus, neteja
vidria i enllumenat public.

- Medi ambient: Despeses relatives a la proteccid i millora del medi ambient. Inclou medi
ambient, parcs i jardins i proteccid i millora del medi ambient.

Les principals despeses municipals es corresponen amb els serveis publics bdadsics.
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7. EL PRESSUPOST MUNICIPAL DE POLLENCA

El present apartat té& per objecte analitzar I'evolucié recent del pressupost municipal de
I'Ajuntament de Pollenga, qixi com la seva situacié econdmica i financera actual, amb la finalitat
de valorar la capacitat municipal per assumir els costos derivats del planejament urbanistic, en
compliment del que estableix la normativa vigent en matéria de sostenibilitat econdmica del
planejament.

L'andlisi es fonamenta en els pressupostos inicials aprovats i en les liquidacions pressupostaries
corresponents als exercicis 2022 a 2024, aixi com en el Pressupost General aprovat per a I'exercici
2025, que permeten disposar d'una visid completa tant de les previsions com de I'execucid real.

7.1 Evolucié del pressupost municipal

L'Ajuntament de Pollenca presenta, en el periode analitzat, una evolucié pressupostaria
clarament expansiva, especialment a partir de I'exercici 2022, un cop superada la fase de
contencié associada al context econdomic derivat de la pandemia.

Els pressupostos inicials aprovats han estat els seglUents:

Exercici 2020: 23.146.114,40 €
Exercici 2021: 22.919.183,26 €
Exercici 2022: 23.611.206,00 €
Exercici 2023: 23.786.206,00 €
Exercici 2024: 26.379.918,57 €
Exercici 2025: 29.209.514,37 €

Entre els exercicis 2020 i 2025 s’observa un increment acumulat superior al 26 %, fet que posa de
manifest un reforg progressiu de la capacitat financera municipal i una tendéncia de creixement
sostingut del pressupost.

7.2 Ingressos municipals

L'estructura d'ingressos de I'Ajuntament de Pollenca es caracteritza per un pes elevat dels
ingressos ordinaris i recurrents, fet que constitueix un element clau d'estabilitat pressupostaria.

Destaquen especialment:

e Els ingressos tributaris, amb un paper estructural de:
o I'lmpost sobre Béns Immobles de naturalesa urbana,
o I'lmpost sobre Vehicles de Traccié Mecanica.
e Lestaxes per la prestacié de serveis, entre les quals adquireixen especial rellevancia:
o larecollidaigestid de residus,
o l'ocupacié del domini public,
o elsserveis vinculats a les platges i a I'activitat turistica.
e Les fransferéncies corrents, especialment la participacié en els tributs de I'Estat i les
aportacions d'altres administracions supramunicipals.

Aquesta composicid posa de manifest un model de finangament municipal solid i diversificat, poc
dependent d'ingressos extraordinaris i amb una elevada capacitat d'absorbir increments
moderats de despesa estructural.
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7.3 Andlisi de les liquidacions pressupostaries

L'andlisi de les liquidacions pressupostdries resulta especialment rellevant, atés que reflecteix
I'execucié real del pressupost i la situacio financera efectiva de I' Ajuntament.

Liquidacio de I'exercici 2022
La liguidacié del pressupost de I'exercici 2022 presenta els resultats principals seglents:

Resultat pressupostari ajustat: 6.026.087,21 €

Superavit pressupostari: 2.372.787,33 €

Romanent de tresoreria: 37.563.643,34 €

Deute puUblic: inexistent

Compliment de I'objectiu d'estabilitat pressupostaria i sostenibilitat financera
Periode mitjad de pagament: 21,13 dies

Liquidacié de I'exercici 2023
En I'exercici 2023 es manté I'equilibri pressupostari i la solidesa financera municipal:

Resultat pressupostari ajustat: 6.884.058,18 €

Superdvit pressupostari: 291.746,08 €

Romanent de tresoreria: 36.791.271,95 €

Variacié de la despesa computable respecte a 2022: +11,11 %
Deute puUblic: inexistent

Periode mitjd de pagament: 25 dies

Liquidacioé de I'exercici 2024
L'exercici 2024 suposa una millora molt significativa dels indicadors economics municipals:

Resultat pressupostari ajustat: 7.719.799,31 €

Superdvit pressupostari: 8.218.835,46 €

Romanent de tresoreria per a despeses generals: 43.524.826,27 €

Despesa computable ajustada: 23.363.987,53 €

Variacié de la despesa computable respecte a 2023: -19,46 %, amb compliment de la
regla de la despesa

Deute public: inexistent

Periode mitjd de pagament: 27,23 dies

Aquests resultats situen I'Ajuntament de Pollenca en una posicié financera especialment
favorable, amb nivells elevats de liquiditat i capacitat de finangcament propi.

7.4 Pressupost de I'exercici 2025 i capacitat de despesa

El Pressupost General aprovat per a |'exercici 2025 ascendeix a 29.209.514,37 €, consolidant la
tendéncia de creixement iniciada en exercicis anteriors.

L'andlisi del capitol de despeses posa de manifest un important esfor¢ en el manteniment dels
serveis urbans i de I'espai pUblic, amb partides rellevants destinades a:

e Recollidaitfractament de residus,
e Neteja vidria,
e Seguretatiordre public,
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e Urbanisme i manteniment de I'espai urbd,
e Medi ambient, platges i espais naturals,
e Parcs, jardins i sistemes de sanejament.

Aquest nivell de dotacid pressupostdria evidencia la capacitat estructural de I'Ajuntament per
assumir els costos de manteniment i gesti6é dels sistemes urbans, inclosos aquells derivats de noves
determinacions del planejament urbanistic.

7.5 Conclusions

D’acord amb les liquidacions pressupostaries dels exercicis 2022, 2023 i 2024, aprovades per decret
de Batlia i amb informe favorable d'Intervencié, I'Ajuntament de Pollenca no presenta
endeutament amb entitats de crédit, registra superdvits pressupostaris de manera recurrent i
disposa d'un romanent de tresoreria per a despeses generals molt significatiu. Aixi mateix, es
constata el compliment dels objectius d'estabilitat pressupostdria, sostenibilitat financera i regla
de la despesa

En consegUéncia, des d'un punt de vista estrictament economic i financer, I'Ajuntament de
Pollenca disposa de capacitat suficient per absorbir els increments de despesa corrent i de
manteniment derivats de les previsions del planejament urbanistic, sense comprometre I'equilibri
pressupostari ni la sostenibilitat economica municipal.

ABRIT 3 i 2 A Informe de Sostenibilitat Economica de la  Ref.V-20643.ISE. Ap. In.
A *34
v I A CCONOMICA 934 06072 G ,JAUR%HETLL?PPASTDR Modificacié del PGOU de Pollenca a Formentor ~ Data gener 2026

Document per a I’ Aprovacié Inicial Pagina nim. 19



8. INGRESSOS

8.1 Ingressos derivats de I'operacié

Per tal de poder determinar I'increment dels ingressos derivats de I'operacié s'andlitzen els
diferents tipus d'ingressos per tal d'avaluar quins poden condicionar la sostenibilitat de I'operacid.

1. Transferéncies no condicionades de I'Estat: Es una de les principals fonts d’ingressos i
s'estima que es mantindran estables. Tot i que probablement augmentaran com a
consequéncia de la transformacié del sol, en augmentar la poblacié resident, no es pot
garantir ni quantificar aquest augment i, per tant, no es tenen en consideracio.

2. Subvencions condicionades: No tenen incidéncia en I'operacio.
3. Impostos obligatoris:

a. |IBl: Serd la principal font d’ingressos donat que la tfransformacié del sol implica la
creacié de nous immobles de naturalesa urbana residencial degut al canvi de
fipologies residencials.

b. IAE:Sibé és possible que les activitats que s'instal lin dins I'Gmbit de la modificacid
de POUM hagin de satisfer aquest import, no se’n tenen en compte els ingressos
derivats per la imprecisidé del seu cdlcul previsible.

c. IVIM: El sector preveu la creacié de nous habitatges. Per tant, es preveu un
increment del parc de vehiclesi caldra determinar els ingressos vinculats a aquest
nou parc.

4, Impostos potestatius:

a. ICIO: Tot i que la construccid de tot el sostre previst implicard uns ingressos
substancials pel concepte de llicéncia d'obres, es tracta d’'un ingrés puntual que
no garanteix la sostenibilitat a llarg termini de I'operacid. Per tant, no es tenen en
consideracié.

b. Plusvdlua: Tot i que la transformacié del sol a urbd implicard uns ingressos
substancials, es tfracta d'un ingrés puntual que no garanteix la sostenibilitat a llarg
termini. Per tant, no es tenen en consideracid.

5. Taxes: Les taxes de residus i clavegueram estan destinades a pagar un determinat servei.
Per tant, no sén ingressos reals.

6. Preus puUblics: Es considera que no sén d'aplicacié.
7. Contribucions especials: Es considera que no son d'aplicacid.

Per tant, per tal de determinar els ingressos municipals vinculats a I'operacié que poden
condicionar la sostenibilitat de les finances municipals caldrd andlitzar principalment I'increment
d'ingressos derivats de la creacidé de nous immobles de naturalesa urbana (IBl), aixi com del parc
de vehicles (IVIM).

També s'incrementara el Patrimoni Municipal de SOl i Habitatge amb la cessid obligatoria i gratfuita
del percentatge corresponent de I'aprofitament urbanistic del sector (10% de I'aprofitament del
sector, més el 15% aplicable sobre I'augment d'edificabilitat). Es tracta de bens que posteriorment
poden ser alienats per destinar-ne el resultat a allo previst a la legislacié vigent. Aquests possibles
ingressos no es poden destinar a qualsevol Us i, per tant, no es tenen en consideracié.

8.2 Cailcul dels nous ingressos vinculats a I'operacié

Per tal de determinar I'increment d'ingressos derivats de la creacidé de nous immobles de
naturalesa urbana, caldrd fer una previsid dels ingressos previstos en concepte d’IBl vinculats al
nou sostre previst en funcid del seus usos. Tot i que és previsible que hi hagi altres ingressos (IAE,
IVIM, etc), aquests no s’han considerat.
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Per ala estimacid de I'augment dels ingressos deguts per I'lBl, s’han analitzat les dades disponibles
a Cadastre referides a valors i superficies cadastrals i I'ordenanca fiscal municipal nUmero 1 que
determina com s'ha de calcular I'import de I'IBI.

En aquest sentit, s'ha fet recerca del valor cadastral mitjd per districte i usos. Amb aquestes dades
s'ha pogut obtenir el valor unitari segons I'Us residencial unifamiliar i comercial en Pollenca com
es pot observar a la segUent taula:

Valor catastral medio - USO

Vivienda Colectiva Vivienda Unifamiliar Aparcamiento  Comercial Industrial Oficinas Resto
070421 - Pollenga 651 690 444 752 491 776 775
070422 - Pollenca 586 655 415 562 483 660 1.032
070423 - Pollenca 705 744 341 713 329 624 894
070424 - Pollenga 601 625 369 670 409 803 117

Com es pot observar a la imatge el districte on es troba I'admbit a estudiar es el 03, per tant, s'ha
agafat el valor 744€/m2st de referencia com a valor unitari de I'habitatge unifamiliar i 713€/m2st
de referencia com a valor unitari del sostre comercial.

Per a I'estimacid dels ingressos s’ha analitzat I'ordenancga fiscal sobre I'impost de Béns Immobles
de I'any 2023 (és la vigent) i els valor promig cadastral de cada tipologia edificatoria, per tal
d’obtenir I'import d'ingressos en concepte d'IBl per metre quadrat de cada tipologia.

Finalment, a partir d’aquestes dades unitdries d'ingressos per IBl i del sostre de cada tipologia
previst a cadascun dels dmbits de planejament i gestid, s'obtenen els ingressos per IBl esperats de
cada unitat d'actuacié:

Valor cadastral

sostre unitari Valor cadastral Tipus impositiu Ingressos
residencial  |sostre comercial N . unitari Valor cadastral | Valor cadastral P P g ! Ingressos INGRESSOS
. P residencial " y ) ! sobre el valor residencial :

unifamiliar lliure | total (m2st) B o comercial residencial comercial X PR comercial TOTALS
(m2st) unifamiliar (€/mast) cadastral (%) [unifamiliar liure
(€/m2st)
7.151,00 1.193,00 744,00 713,00 5.320.344,00 € 850.609,00 € 0,45% 23.941,55 3.827,74 27.769,29 €

Per tant, s’estima que I'increment d’ingressos recurrents per IBl vinculats a I'ambit de la modificacié
sera de 27.769,29 € anuals.
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9. DESPESES
9.1 Despeses derivades de l'operacid

La principal despesa derivada del desenvolupament urbanistic del Pla es centrard en aquella
despesa associada al manteniment dels nous sistemes (vials i zones verdes), aixi com I'ampliacid
de serveis urbans (enllumenat public, neteja vidria, seguretat ciutadana, jardineria, ...).

No s'inclouen en aquest apartat aquelles despeses que sén recuperables mitjancant taxes com
sén el manteniment del clavegueram o la recollida d'escombraries. Aquestes despeses ja es
pagaran mitjancant les corresponents taxes municipals.

Per tant, pel cdlcul de les despeses vinculades als desenvolupament del Pla s'han tingut en
compte les segUents partides del pressupost funcional:

- Seguretat i mobilitat ciutadanes: S'han considerat les despeses vinculades a la seguretat
ciutadana, I'ordenacié del transit i de I'estacionament, i proteccid civil.

- Habitatge i urbanisme: S’han considerat les despeses vinculades al manteniment de les
vies pUbliques.

- Benestar comunitari: S’han considerat les despeses vinculades a la neteja vidria i
I'enllumenat public. No s'han considerat el clavegueram, recollida, gestié i fractament de
residus donat que es financen mitjancant taxes.

- Medi ambient: S’Than considerat totes les despeses vinculades al medi ambient, parcs i
jardins.

9.2 Calcul de les despeses derivades de I'operacio

Caldra determinar les despeses associades al manteniment de les noves zones verdes i vials que
es crearan amb I'operacié, aixi com de I'ampliacié del serveis publics d’enllumenat public, neteja
vidria, seguretat ciutadana i jardineria.

Amb I'objectiu d'avaluar I'impacte economic d'aquestes noves cdarregues sobre la hisenda
municipal, s'ha procedit a realitzar una estimacié de les despeses anuals de manteniment
associades d les zones verdes i a la vialitat de nova creacié.

Ates que en el moment de redaccid del present informe no es disposava de dades desagregades
i contfrastables relatives al cost de manteniment municipal per metre quadrat de zones verdesi de
vialitat en I'ambit objecte d'estudi, s'ha optat per aplicar seglents valors, que es consideren
raonables i coherents atesa la casuistica del municipi en general i de la propia casuistica particular
de Formentor:

Despesesa municipal per m?2
zones verdes (€/m2)

Despesesa municipal per m2

vialitat (€/m2) A4l

D’acord amb els valors calculats, les despeses per la prestacio dels serveis descrits sumen:

Despesesa Despesesa
Superficie zones | Superficie vials | municipal per mumovpc?l per | Despeses zones Despeses vials | DESPESES TOTALS
verdes (m2) (m2) m2 zones m2 vialitat verdes
verdes (€/m2) (€/m2)
15.943,00 1.437,00 1,32 4,41 21.044,62 6.337,16 27.381,78 €

Les despeses derivades del desenvolupament de I'ambit de la modificacié s'estimen en 27.381,78

€.

NETLLOPPA
U T

Informe de Sostenibilitat Econdomica de la
STOR  \odificacié del PGOU de Pollenca a Formentor
Document per a I’ Aprovacié Inicial

Ref.V-20643.ISE. Ap. In.
Data gener 2026
Pagina num. 22



10. SOSTENIBILITAT ECONOMICA. CONCLUSIONS DE L'ESTUDI

Atesa la casuistica de la Modificacid, I'andlisi de sostenibilitat economica s’ha centrat en les fres
unitats d'actuacidé previstes (UAOT, UAO2 i UAO3) atés que son els dmbits que estan generant nous
sistemes urbanistics.

D’altra banda, i pel que fa al PAO1 s’ha considerat innecessari el seu andlisi des de la vessant de
la sostenibilitat econdmica atés que es tracta d’'un dmbit en el que actualment I'Ajuntament de
Pollenca ja en fa el manteniment i els petits ajustos de superficie de sistemes que preveu la
Modificacid es considera que no tenen incidéncia prdctica en els costos de manteniment que ja
s'estan efectuant a dia d’'avui. Addicionalment, cal tenir present que la Modificacié permetra
consolidar per la edificacid aquelles parcelles no edificades incloses dins de I'dmbit de la
Modificacio i, per tant, conseqientment també augmentaran els ingressos municipals ordinaris
deguts a aquesta consolidacid de sostre.

Finalment, referit a les 3 UA, un cop andlitzades les finances municipals pel que fa a ingressos i
despeses s'extreuen les segUents conclusions:

Ingressos:

1. L'increment d'ingressos municipals vinculats al desenvolupament de I'ambit de modificacié
estaran determinats principalment pels ingressos derivats de la creacié de nous immobles de
naturalesa urbana.

2. La previsid d'increment dels ingressos en concepte d'IBl vinculats a I'ambit de modificacid és
de 28.638,79 € anuals.

3. Es preveuen dltres ingressos derivats de I'operacié tals com increment de les Transferencies de
I'Estat. Tot i qixd, atés que no es poden quantificar, no s’han tingut en consideracié com a
ingressos.

4. Tampoc no s’han considerat els ingressos derivats de I'lCIO i la Plusvalua ates que es consideren
ingressos puntuals que no garanteixen la sostenibilitat a llarg fermini.

Els ingressos totals derivada del desenvolupament de I'ambit de la modificacié s’estimen 27.769,29
€ anuals.

Despeses:

1. La despesa derivada del desenvolupament urbanistic del Pla es centrard en aquella despesa
associada al manteniment dels nous sistemes (vials i zones verdes), aixi com I'ampliacid de serveis
urbans (enllumenat public, neteja vidria, seguretat ciutadana, jardineria, ...).

2. No s’han considerat aquelles despeses que sén recuperables mitjancant taxes com sén el
manteniment del clavegueram o la recollida d’escombraries.

3. S’ha tingut en compte I'augment de despesa municipal associat als sistemes que es creen de
nou respecte la realitat actual.

Les despeses derivades del desenvolupament de I'ambit de la modificacié s’estimen en 27.381,78
€ anuals.
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Balanc:

En base a les estimacions d'ingressos per tributs locals generats en I'ambit i el cost de la prestaciéd
dels serveis, I'impacte en el pressupost corrent de I'Ajuntament de I'actuacié s’estima en 387,51 €
anuals positius referit al conjunt a les UA.

Call tenir present que les tres unitats d’actuacid estan previstes en el mateix sexenni i, per tant, es
considera que el seu andlisi des del punt de les balances municipals, es pot dur a terme
considerant-les simultaniament atés que es preveu la seva execucié en el mateix periode
tfemporal.

Aixi mateix, també cal considerar que el cdlcul dels ingressos s'ha dut a terme de manera molt
conservadora ates que Unicament s’han quantificat els ingressos associats a I'lBl. En aquest sentfit,
a banda dels ingressos per IBl també es produiran alfres ingressos complementaris associats a altres
fonts d’ingressos municipals (impost de circulacid, IAE, transferéncies d'altres administracions,
etc.), que faran que el balang sigui encara més positiu.

Per tant, s’estima que I'actuacié urbanistica generara un impacte positiu en el pressupost corrent
de I'Ajuntament.
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Aclariment per al conjunt del document

Cal tenir en consideracié que tots els calculs s’han dut a terme per mitja de fulls de cdlcul electronics. En els quadres del
document Unicament apareixen els valors amb dos decimals, mentre que els fulls de calcul usen molts més decimals per als
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expressats als quadres del document i aquells que resultarien de I'operacié matematica usant Unicament els decimals
expressats als quadres. En tot cas, els valors correctes sén els valors expressats al document ates que incorporen en els seus
calculs tots els decimals emprats al full de calcul.
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