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MEMORIA

1. OBJECTE | JUSTIFICACIO D’AQUEST DOCUMENT

1.1. ANTECEDENTS

Formentor és un dels nuclis costaners del municipi de Pollenca, juntament amb el Port de Pollenca i Cala
Sant Vicenc. Esta situat en l'homonima peninsula, en el nord-est de l'illa de Mallorca, ’ambit del sol urba té
59,6 hectarees de superficie i s’ubica en el Paratge Natural de la Serra de Tramuntana.

La part residencial del nucli de Formentor procedeix dels anys 30 del segle passat, realitzant-se una
parcel:-lacid en el sol rdstic situat en els voltants del Hotel Formentor. En el Pla General d’Ordenaci6 Urbana
aprovat definitivament el 14.09.1990 (d’ara endavant, PGOU o PGOU/90) es van classificar els terrenys del
nucli de Formentor com a sol urba per trobar-se consolidat per !’edificacid, pero sense que existis aquesta
mateixa consolidacio6 a la urbanitzacié, mancada de la totalitat dels serveis urbanistics basics (amb abséncia
de clavegueram i deficients serveis de subministrament eléctric i d’aigua potable), i sense que s’haguessin
materialitzat les cessions obligatories. Es va englobar tota la superficie en un sol poligon, preveient
inicialment el sistema de compensacid, amb el deure dels propietaris d’assumir el cost de les obres i de
realitzar les cessions obligatories per a zones verdes, espais lliure i vials.

En data 05.05.1994 el Ple de ’Ajuntament va adoptar ’acord de modificar l'article 6.2 del Programa
d’Actuacié del PGOU/90, substituint l’instrument de gestio de delimitacio d’un poligon d’actuacié a executar
pel sistema de compensacid d’una serie d’urbanitzacions del terme municipal, Formentor inclosa, per la
utilitzacié dels mecanismes prevists en el llavors vigent Decret autonomic 38/1987, de 4 de juny, de Recepcio
d’urbanitzacions, amb la finalitat de que les entitats promotores de les urbanitzacions es fessin carrec de les
seves obligacions i, en el cas de que existis manifesta impossibilitat, es poguessin recepcionar per una banda
els terrenys de cessio obligatoria i per altra banda completar els serveis pendents o deficients emprant en
aquest cas, d’acord amb el Decret 38/1987 esmentat, el sistema de cooperacio.

La conformitat a dret de [’acord municipal de data 05.05.1994, pel que fa al nucli urba de Formentor, fou
ratificat pel TSJ/IB en Sentencia n° 30/1999, de data 25.01.1999, dictada en el procediment contencios-
administratiu. Rec.nim: 1041/94 instat contra U’Ajuntament de Pollenca per part de U’entitat mercantil
“Inmobiliaria Formentor, S.A”, que en el darrer paragraf del seu fonament de dret 2n. disposava literalment
el segient: “Conclusa la condiciéon de suelo urbano para los terrenos del sector de Formentor, el paso
siguiente posible era el de acudir al de la recepcion prevista en el Decreto autonomico 38/ 1987, en especial
los articulos 10 y 11, y completarlo con la referencia al sistema de cooperacion para la ejecucion de los
servicios urbanisticos pendientes o deficientes. De ello, que es, en definitiva, lo que acontecid, no puede
inferirse su inadecuacion a derecho. Es mds, era la solucion mds plausible atendidas las circunstancias”.
Circumstancies que no eren altres que la provada “inexistencia de instrumento urbanistico para el sector, en
la medida que nunca se aprobé un plan parcial o especial, ni un proyecto de urbanizacion (...)”, i atribucio
a la propia mercantil recurrent de la condicié d’entitat promotora de fet, reconeixement reiterat en el
fonament de dret quart de la posterior senténcia nim. 783/2012 de data 12.11.2012 del mateix T.S.J.I.B.
(rec. 661/2008), en el que també es recull explicitament la manca de materialitzacié de les cessions
obligatories de terrenys al municipi.

Aix0 no obstant, i tota vegada que moltes de les zones verdes previstes se situaven en parcel:-les
corresponents a tercers adquirents diferents del promotor originari, a més de trobar-se amb les edificacions
consolidades, dificultant la reparcel-lacid, existia un problema per dur a terme les cessions obligatories,
estant paralitzat el procés urbanitzador.

Malgrat l’anterior, eliminada la primitiva delimitacié poligonal del PGOU/90, s’atorgaren llicéncies d’obra
nova conjugant les previsions de U'article 40 del RD 3288/1978, de Reglament de Gesti6 Urbanistica, -
assumpcio6 dels compromisos per a garantir les obres d’urbanitzacié- amb la norma 96 del PGOU/90, en relacio
a la norma 107.2 del mateix, que regulaven la dotacié provisional de sistema individual de
sanejament/depuracio d’aigiies fecals i els serveis exigibles a una concreta parcel-la urbana per considerar-
la solar edificable, respectivament.

En data 5 de maig de 2008 (BOIB nim. 83 de 14.06.2008) el Ple del Consell Insular de Mallorca adopta acord
’aprovacio definitiva, amb prescripcions, de [’adaptacio del PGOU de Pollenca al Pla director sectorial
d’Ordenacio de ’Oferta Turistica (d’ara endavant, POOT). En la Norma 160 titulada Norma de Planejament
del PE (Pla Especial)-3 “Dotacio de Serveis de Formentor” es torna a establir un poligon de tota la urbanitzacio
de Formentor assignant-li el sistema de compensacio i determinant les condicions técniques de totes les
infraestructures, a més de delimitar, també, vuit unitats d’actuaci6 amb incentius urbanistics, per tal
d’aconseguir la cessio dels terrenys de cessid obligatoria i gratuita assenyalats al planejament modificat.

El sistema de delimitacid poligonal i execucioé per compensacio va estar vigent des de la seva reimplantacio
’any 2008, fins la sobrevinguda nul-litat de l’acord del Ple del CIM de data 05.05.2008 abans esmentat, que
aprova de forma definitiva [’adaptacié del PGOU al POOT, que fou declarada pel TSJ/IB en la Senténcia num:
358 de data 29.04.2013, referida exclusivament en |’ordenacio prevista pel nucli de Formentor.

El pronunciament de nul-litat del PGOU adaptat al POOT a l’ambit de Formentor, el fonamenta el Tribunal
en:

i) manca de U’informe de la Direccié general de Biodiversitat sobre si les previsions del planejament
afectaven de manera apreciable a la zona protegida, declarada com a lloc d’interés comunitari (LIC);

ii) manca de linforme del Comité Especialitzat de la Xarxa Natura 2000 sobre l’avaluacié de les
implicacions en els objectius de conservacio; i

iii) manca d’analisi de manera motivada per part dels informes que si consten reproduits en el si de
’expedient d’aprovacié del PGOU/08 -Avaluacié d’Impacte Ambiental i informe de la Comissid Balear de
Medi Ambient (CBMA) dels impactes de la modificacié del PGOU en zones adjacents, declarades per la UE,
en la data d’aprovacio, com LIC (lloc interés comunitari) i ZEPA (zona especial proteccié d’aus),
contravenint, pel conjunt de tot plegat, la Directiva europea 92/43/CEE sobre habitats i la Directiva
europea 79/409/CEE sobre conservacio d’aus silvestres, en motiu de la seva afeccio a zones declarades
LIC (lloc d’interés comunitari) i ZEPA (zona especial proteccio d’aus) de la Xarxa Natura 2000 i per extensio
també la concordant Llei autonomica 5/2005, de 26 de maig, de Conservacio d’espais de rellevancia
ambiental, tota vegada que -en paraules de la senténcia del TSJ/IB-: “.../... Esta inclusion de la zona no
clasificada como suelo urbano de Formentor en dreas propuestas como LIC y ZEPA ya implicaba, en virtud
de la aplicacidn del principio de cautela, que se debia comprobar por las autoridades competentes si el
Plan propuesto afectaba de forma <<apreciable>> el lugar”.

Dita senténcia esdevingué ferma una vegada que el Tribunal Suprem, en senténcia dictada en data 06.05.2015
(Recurs de Cassacio num: 2101/2013), desestima el recurs de cassacio interposat contra la mateixa tant pel
CIM com per I’Ajuntament de Pollenca.

Amb tot, a banda de la necessitat de comprovar ’afectacio del futur planejament del sol urba de Formentor
a la zona LIC i ZEPA adjacent, sobre la base del rotund pronunciament del TSJ/IB abans dit, és imperatiu
també el deure de les Administracions competents de cerciorar-se que les noves edificacions preteses en
entorn singular paisatgistic no facin fallida l'harmonia natural que el paisatge ofereix, amb el que ha de
deixar salvaguardat l'equilibri natural entre l'accio urbanistica i el paisatge, havent de portar a col-lacio altre
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cop en aquest punt el pronunciament del TSJ/IB respecte el concret cas de Formentor, aquesta vegada en la
seva senténcia num. 618/2014 de data 09.02.2014 -dictada arran de [’analisi de la conformitat a dret d’una
concreta llicéncia per a nou habitatge unifamiliar aillat a [’ambit de Formentor-, en que el tribunal exposa
la reflexio seglient:

(...) Pues bien, aun siendo cierto que formalmente nos encontramos en un entorno urbano, es evidente que
se trata de una zona natural que si cabe aplicarlo a un paisaje abierto y maritimo, porque el entorno de
Formentor tiene unas caracteristicas paisajisticas de primer orden que merecen preservarse”.

En sessio extraordinaria celebrada dia 19 de maig de 2014, I’Ajuntament Ple havia acordat |’aprovacio inicial
i la submissid a informacio publica i tramit de consultes de la documentacio relativa a la Revisio i Adaptacio
del PGOU de Pollenca al Pla Territorial Insular de Mallorca (d’ara endavant, PTIM), juntament amb U'Informe
de Sostenibilitat Ambiental, pel termini de quaranta-cinc dies (BOIB nim.70 de 22.05.2014), amb la
corresponent suspensio de la tramitacio i atorgament de llicéncies que poguessin contradir les determinacions
previstes en el PGOU aprovat inicialment, per termini de dos anys.

Conformement U’art. 139.1.b) del llavors vigent Reglament general de la Llei 2/2014, d’ordenacio i us del sol
per a l’illa de Mallorca, aquesta suspensio de llicéncies va finalitzar en transcérrer el termini de dos anys des
de ’aprovacio inicial que preveu ’esmentat article, al no haver-se adoptat l’acord d’aprovacié provisional
de Uinstrument aprovat inicialment, ni cap altre.

Estant aixi les coses, essent actualment d’aplicacio el PGOU/90 i la modificacio de ’article 6.2 del seu
Programa d’Actuacio, que va substituir la modalitat d’execucié de I’ambit (de compensacié a cooperacid) i
va suprimir la delimitacio poligonal implantada en el PGOU/90, el que esta clar és que el sol urba consolidat
per U’edificacio de Formentor no disposa dels serveis urbanistics basics publics que es defineixen a l’article
22 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears (d’ara endavant, LUIB). Aquest
fet suposa que, tot i ser un sol urba, les parcel-les no tenen la condicié de solar per no complir amb el punt
1 b) de Uarticle 25 de la LUIB, fet que suposa que actualment les parcel-les no son aptes per a edificacio
d’obra nova o ampliacions.

Aquesta realitat ha comportat la denegacid de nombroses sol:licituds de llicencia de nova edificacié o
ampliacio de U’edificacid existent, restant a dia d’avui algunes d’elles dirimint-se la seva conformitat a dret
en seu jurisdiccional contenciosa/administrativa (aixi per exemple, actuacions judicials ref. P.O. num.
26/2020 del JCA num.1 de Palma en motiu de denegacio de nou habitatge i piscina; ref. P.O. num. 542/2023
del mateix JCA nim.1 de Palma interposat contra DB de data 15.06.2023 d’ordre de demolicié en motiu de
construir obra nova sense ajustar-se a la llicéncia de reforma concedida).

Tot i anterior, recentment s’han atorgat llicéncies d’ampliacio i reconstrucci6 a la parcel:la de Formentor
situada en la zona qualificada d’Allotjament Turistic, codi AT1, a ’empara de la Llei sectorial 8/2012, de 19
de juliol, de Turisme de les Illes Balears, que permet, complint una seria de condicions, |’exoneracié d’alguns
parametres urbanistics com el compliment de la condicié de solar, havent formulat aixd0 no obstant
’Ajuntament de Pollenca les consultes que va considerar oportunes tant a la Conselleria de Turisme
competent com al Consell Insular de Mallorca de cara a ’obtencio del parer més fonamenat possible en dret,
quant a la legitimitat de dit régim excepcional turistic, atesa la controvertida situacio urbanistica de l’ambit
de Formentor.

Totes les circumstancies comentades anteriorment, que tenen un interés public i privat concurrent,
aconsellen i justifiquen la necessitat d’impulsar una modificacié puntual del PGOU/90 a I’ambit del sol urba
de Formentor per a actualitzar-lo, adaptar-lo i ordenar-lo a les actuals exigencies de tot tipus (urbanistiques,

sectorials, demografiques, paisatgistiques, etc.), no només les que afecten al sol urba propiament dit, sin6
també al valor i la proteccio del seu entorn.

1.2. OBJECTE I JUSTIFICACIO

El present document s’emmarca en la Modificacio del Pla General d’Ordenacié Urbana del municipi de
Pollenca relativa a ’ambit urba de Formentor, i constitueix una peca integrant de la documentacio
urbanistica que la desenvolupa als efectes de la seva aprovacio inicial.

Aquesta iniciativa s’emmarca en la voluntat de ’administracido municipal d’impulsar la regularitzacio
urbanistica d’aquest ambit, actualment mancat d’una urbanitzacié consolidada, amb [’objectiu d’atorgar-li
el régim de sol urba consolidat.

Amb aquesta actuacidé es pretén garantir la seguretat juridica de les preexisténcies, alhora que es
salvaguarden i es compatibilitzen els interessos publics i privats amb els elevats valors paisatgistics i
ambientals de I’ambit.

L’ambit de sol urba de Formentor es troba en una de les zones més valuoses de Mallorca, tant pel seu alt
valor paisatgistic, patrimonial i identitari per al municipi de Pollenca, com per les seves singularitats
ambientals. Situada dins la peninsula de Formentor, integrada en el Parc Natural de la Serra de Tramuntana,
aquesta peninsula es troba sotmesa a diverses figures de proteccié ambiental, com el Pla d’Ordenacio dels
Recursos Naturals (PORN), la Zona d’Especial Proteccio per a les Aus (ZEPA) i el Lloc d’Interés Comunitari
(LIC), totes elles incloses en la Xarxa Natura 2000.

Contemporaniament, el sol urba de Formentor és una de les zones de Pollenca amb el planejament urbanistic
municipal més desactualitzat després de ’anul:-lacid, per senténcia judicial, de ’adaptacio del PGOU/90 al
POOT en aquest ambit. En conseqiiéncia es considera necessari, en una zona tan delicada, reflexionar,
adaptar i ordenar urbanisticament el sol urba tenint en compte tota la nova normativa sectorial i el valor i
proteccio del seu entorn, per exemple, avaluant la repercussié d’aquest sol urba en les zones ZEPA i LIC.

Cal assenyalar que el sol urba consolidat per U'edificaci6 de Formentor no disposa dels serveis urbanistics
basics publics que es defineixen a ’article 22 de la LUIB. Aquest fet suposa que, tot i ser un sol urba, les
parcel:-les no tenen la condicié de solar per no complir amb el punt 1 b) de ’article 25 de la LUIB i actualment
no son aptes per a edificacié d’obra nova.

Tots aquests motius justifiquen la necessitat d’impulsar una modificacié puntual del PGOU/90 a l’ambit del
sol urba de Formentor, donant compliment a l’apartat 3 de l’article 59 Modificacid dels instruments de
planejament urbanistic del CAPITOL Ill Vigéncia, modificacio i revisio del planejament urbanistic de la LUIB.

1.3. MARC LEGAL

De conformitat amb el que disposa ’article 57 de la LUIB, el planejament urbanistic té vigéncia indefinida,
pero és susceptible de suspensio, modificacid i revisio.

D’acord amb els articles 58 i 59 de la LUIB, [’alteracio del contingut del planejament urbanistic Gnicament
pot articular-se mitjancant dues figures juridiques: la revisio o la modificacio del pla.

El concepte de revisio recollit a I’article 58 de la LUIB estableix que la revisio del planejament general s’ha
de dur a terme quan es produeixen “alteracions substancials dels models d’implantacié urbana, de la
classificacio de sol, o de les determinacions per al desenvolupament urbanistic, aixi com les disfuncions
derivades de ’exhauriment de la capacitat del pla per necessitats reals de sol per a determinats usos i
activitats economiques.”
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En el suposit que ens ocupa, en base a |’objectiu exposat al primer punt de la memoria, queda clar que
’abast de la modificacio proposada no comporta una alteracio que justifiqui la revisio del planejament,
segons ’article 58 de la LUIB. Al contrari, es tracta d’una iniciativa destinada a donar compliment al model
establert pel planejament vigent i a regularitzar la situacid actual de ’ambit, tot respectant els nous
requeriments ambientals i de proteccio paisatgistica.

En conseqiiéncia, i de conformitat amb l’objectiu assenyalat en la present proposta de modificacio, [’objecte
i abast de les determinacions contingudes en el present document comporten la necessitat de tramitar una
modificacié puntual del planejament general.

En aquest sentit, 'article 59 de la LUIB regula la definicio i el procediment de modificacié dels instruments
de planejament urbanistic:

“Article 59 Modificacio dels instruments de planejament urbanistic

1. La modificacié de les determinacions dels instruments de planejament urbanistic s’ha de dur a
terme d'acord amb les disposicions d'aquesta llei que en regeixen la formulacié. No obstant aixo,
l'ajuntament pot modificar ['is detallat d'un equipament definit pel planejament per a terrenys de
titularitat publica a un altre diferent, dins aquest us global, mitjancant un acord plenari que només
s'ha de sotmetre al tramit establert en larticle 73 d'aquesta llei. L'acord d'aprovacio definitiva i el
contingut de la modificacié de l'is dels terrenys esmentats sha de comunicar igualment a lArxiu
d'Urbanisme de les Illes Balears i al consell insular corresponent. En el cas del pla general municipal
s'entén per modificacié la introduccié de qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions,
inclosos els canvis en la classificacio del sol i els sistemes generals, sempre que no comportin la seva
revisio en els termes que estableix larticle anterior.

2. Si la modificacié d’un instrument de planejament urbanistic comporta un increment de sostre
edificable o un canvi d’us del sol, el valor de repercussio del qual fos superior al derivat de [’Us
atribuit pel planejament anterior i es justifica en la formulacié d’una memoria de viabilitat
economica basada en un estudi de mercat en els termes establerts en ’article 47.4 d’aquesta llei,
procedira a dur a terme les cessions de sol per a dotacions i per al percentatge public de plusvalues
que s’estableix en els articles 29 i 30 d’aquesta llei, aplicats a [’increment de [’aprofitament atribuit.

3. Les propostes de modificacié d’un instrument de planejament urbanistic han de raonar i justificar
[’oportunitat i la conveniéncia de la iniciativa amb relacio als interessos publics i privats concurrents.
L’organ competent per tramitar la modificacio ha de valorar adequadament la justificacio de la
proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la motivadament.

4. Les propostes de modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions adequades
a la seva finalitat, contingut i abast especifics, d’entre les propies de l’instrument de planejament
modificat i, en qualsevol cas:

a) Han d’identificar i descriure, en la documentacio escrita i grafica, les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de modificacio.

b) Han d’establir, mitjancant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents, les
determinacions que s’introdueixen amb la modificacid i que substitueixen les precedents.

¢) Han d’incorporar, en els casos sotmesos a avaluacié ambiental estratégica, els documents exigits
en la legislacié d’avaluacié ambiental.

d) Han d’incorporar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que la finalitat
especifica ho requereixi.

e) Han d’incorporar la memoria de viabilitat economica i [’informe de sostenibilitat, en el cas de la
seva formulacio preceptiva, en els termes establerts en aquesta llei i en la legislacid estatal.

5. Les propostes de modificacié de qualsevol instrument de planejament urbanistic que suposin,
indirectament o directament, un increment dels parametres d’edificabilitat o de densitat vigents, o
bé una modificacié dels usos del sol, han d’incorporar a ’expedient que es tramiti la identitat de
totes les persones propietaries o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades durant els
cinc anys anteriors a la seva iniciacid, segons consti en el registre o l’instrument emprat a efectes de
notificacions a les persones interessades, d’acord amb la legislacié en la materia.”

Pel que fa al contingut de la modificacio del pla, especialment la memoria informativa i justificativa, aixi
com els planols corresponents, aquests hauran d’incorporar, adaptats a l’abast i a ’objecte de la modificacio
puntual plantejada, la informacio exigida per als plans generals d’acord amb el que estableix article 39 de
la LUIB:

“Article 39. Contingut de la memoria del pla general

1. La memoria informativa i justificativa del pla general ha d’establir les conclusions derivades de la
informacid urbanistica que siguin rellevants per a la fixacié de les determinacions de [’ordenacio
estructural del territori, analitzar les alternatives possibles i justificar el model elegit, aixi com les
disposicions de caracter general i les disposicions corresponents a les diverses classes de sol.

2. La memoria informativa i justificativa del pla general s’ha de referir als punts segiients:

a) La integracio del programa de participacio ciutadana que [’ajuntament hagi aplicat durant el procés
de formulacid i tramitacié del pla per garantir [’efectivitat dels drets de participacié que reconeix la
legislacio aplicable.

b)Les mesures adoptades per facilitar [’assoliment d’una mobilitat sostenible en el municipi, entre
les quals s’hauran d’incloure les accions destinades a reduir les necessitats de mobilitat tenint en
compte les ubicacions dels centres residencials, comercials i de treball, el foment de la mobilitat no
motoritzada, inclosa la implantacid de carrils bici, i l’us i, si escau, la millora de la prestacio del
servei de transport public col-lectiu en- els termes que prevegi la legislacio sectorial i de regim local
aplicable. De forma especifica, s’han de definir les mesures que s’han d’adoptar respecte dels grans
centres generadors de mobilitat que es prevegin en el pla.

¢) La informacié urbanistica, juntament amb els estudis complementaris necessaris, que compreén:

i. El planejament urbanistic vigent amb anterioritat i el seu estat d’execucio en el moment de la seva
revisio.

ii. El planejament d’ordenacio territorial i sectorial vigent amb incidencia en ’ambit del pla.

iii. Les caracteristiques del territori.

iv. Les caracteristiques de la poblacié assentada sobre el territori. S’ha d’incloure la variable de sexe
en les estadistiques, les enquestes i la recollida de dades que es duguin a terme.

v. La suficiencia i la disponibilitat de les xarxes basiques municipals existents corresponents als serveis
d’aigua, hidrants per a incendi, gas, electricitat, telecomunicacions i sistemes d’evacuacio de les
aiglies residuals o de pluja.

vi. La suficiencia i la disponibilitat de les obres i les infraestructures corresponents als sistemes
generals viaris, d’espais lliures i zones verdes o de dotacions programades i la politica d’inversions
publiques que poden influir en el desenvolupament urba.
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vii. L’assenyalament dels valors mediambientals, paisatgistics, culturals, agraris o de qualsevol altre
tipus existents en [’ambit del pla. viii. Els altres aspectes rellevants que caracteritzin [’ambit
territorial del pla.

d) Els objectius de [’ordenacid estructural del pla, ’analisi de les diverses alternatives que es
preveuen i la justificacid i la descripcié del model d’ordenacio elegit i, concretament, dels aspectes
seglients:

i. La classificacio del sol, d’acord amb els criteris que s’estableixen en aquesta llei.

ii. L’observanca de [’objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible, tenint en compte les
conclusions de ’estudi ambiental estratégic que integra la documentacio del pla, i ’adequacio als
criteris que fixen els instruments d’ordenacio territorial.

iii. L’analisi de la previsio d’alteracid de [’aprofitament per canvi de [’Us global o de [’edificabilitat
bruta aplicada a determinats ambits situats a qualsevol classe de sol, en relaci6 amb
[’aprofitament atribuit pel planejament anterior.

iv. La diagnosi dels deficits de les xarxes basiques municipals existents corresponents als serveis
d’aigua, hidrants per a incendi, gas, electricitat, telecomunicacions i sistemes d’evacuacio de les
aigties residuals o de pluja, analisi dels recursos disponibles, i descripcio i justificacio de les obres
i la procedéncia dels recursos necessaris per adaptar, ampliar o millorar aquestes xarxes basiques.

e) Un resum executiu que delimiti els ambits o les parcel-les en els quals [’ordenacid estructural
projectada altera- la vigent en els termes establerts en ’apartat iii. de la lletra d) anterior, alteracio
que s’ha de justificar en les memories de viabilitat economica, s’ha de localitzar en els planols
d’ordenacié i de la qual se n’ha de determinar [’abast i, si escau, els ambits en qué se suspenen
[’ordenacié o els procediments d’execucié o d’intervencié urbanistica, i la durada d’aquesta
suspensio.

3. La memoria social del pla general municipal és el document d’avaluacié i justificacio de les
determinacions del pla relatives a les necessitats socials d’accés a [’habitatge, i també en forma part
una avaluacié de ’impacte de [’ordenacié urbanistica proposada en funcié del genere, aixi com
respecte dels col-lectius socials que requereixen atencid- especifica, tals com les persones immigrants
i la gent gran, amb [’objecte que les decisions del planejament, a partir de la informacié sobre la
realitat social, contribueixin al desenvolupament de la igualtat d’oportunitats entre dones i homes,
aixi com a afavorir els altres col-lectius mereixedors de proteccid.”

De conformitat amb el que disposa l’apartat 5 de ’esmentat article 59, i atés que la modificacio incideix en
’aprofitament urbanistic, la densitat o els usos del sol, resulta preceptiu fer constar a ’expedient la identitat
de totes les persones propietaries i de les titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades durant els
cinc anys anteriors a l’inici del procediment.

Aixi mateix, justificat el procediment aplicable a la formulacié de la modificacié puntual del Pla General
d’Ordenacié Urbana de Pollenca, a continuacié es detallen, de manera no exhaustiva, les normes i
disposicions d’aplicacio per a aquesta modificacio:

Planejament urbanistic i instruments d’ordenacio del territori:
- Pla General d’Ordenacié Urbana de Pollenca, aprovat definitivament el 14.09.1990.

- Pla Territorial Insular de Mallorca, aprovat definitivament pel Ple de 13.12.2004, (BOIB 188 de
31.12.2004) i les seves modificacions.

Legislacio autonomica:
- Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears (BOIB 160 de 29/12/2017).

- Reglament general de la Llei 12/2017, aprovat definitivament per acord del Ple del Consell Insular
de Mallorca en sessio de dia 29 de marg de 2023.

- Decret legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’avaluacio
ambiental de les Illes Balears.

- Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicié energética.

- Llei 8/2017, de 3 d’agost, d’accessibilitat universal de les Illes Balears.

- Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminaci6 acUstica de les Illes Balears.

- Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears.

- Llei 4/2014, de 20 de juny, de transports terrestres i mobilitat sostenible de les Illes Balears.

- Pla Director Sectorial de mobilitat de les Illes Balears, aprovat definitivament el 10 de maig de
2019.

- Pla d'Intervencié en Ambits Turistics de Mallorca (PIAT), aprovat definitivament el 9 de juliol de
2020.

- Pla Hidrologic de les Illes Balears, aprovat mitjancant el Reial Decret 49/2023, de 24 de gener (BOIB
28 de 4/03/2023).

Legislacio estatal:
- Llei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes.

- Llei 2/2013, de 29 de maig, de protecci6 i Us sostenible del litoral i de modificacid de la Llei
22/1988, de 28 de juliol, de Costes.

- Reial Decret 876/2014, de 10 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament General de Costes.

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei del sol i
Rehabilitacio Urbana (BOE n° 261 de 31/10/2015).

- Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei
del sol.

- Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.

- Llei 9/2018, de 5 de desembre, per la qual es modifica la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d’avaluacié ambiental, la Llei 21/2015, de 20 de juliol, per la qual es modifica la Llei 43/2003, de 21
de novembre, de forests i la Llei 1/2005, de 9 de marg, per la qual es regula el régim del comerg de
drets d’emissio de gasos d’efecte d’hivernacle.

- Llei 37/2003, de 17 de novembre, del soroll.

- Reial Decret 1367/2007, de 19 d’octubre, pel qual es desenvolupa la Llei 37/2003, de 17 de
novembre, del soroll, pel que fa a zonificacié acustica, objectius de qualitat i emissions acUstiques.

- Reial Decret 849/1986, de 11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic
que desenvolupa els titols preliminar, I, IV, V, VI, VIl i VIII del text refds de la Llei d’Aigiies.
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1.4. CONTINGUT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

L’article 38 de la LUIB estableix que els plans generals es formalitzen mitjancant els documents segiients:

a) La memoria informativa i justificativa del pla, amb els estudis complementaris, d’acord amb el
contingut establert en aquesta llei.

b) Els planols d’informacid i d’ordenacié urbanistica del territori, formalitzats a escala adequada, del
tracat dels sistemes generals constitutius de les xarxes basiques d’abastament d’aigua, de
subministrament d’energia eléctrica i sanejament; i eventualment de gas i telecomunicacions, del
sistema general viari i de les zones verdes i espais lliures, aixi com els corresponents als altres serveis
o dotacions que s’estableixin en el pla. Aixi mateix, s’han d’ubicar i definir els béns immobles
integrants del patrimoni public de sol.

c¢) Les normes urbanistiques generals, que estableixen, mitjancant un text articulat, les
determinacions de caracter estructural definides en ’article 37 d’aquesta llei que corresponen, en
cada classe i categoria de sol, a aquest pla. A més de les determinacions referides, les normes
urbanistiques contenen, també, les regles basiques relatives a [’execucio urbanistica, a fi de regular,
amb cardacter general, els aspectes constructius, técnics o similars de les actuacions urbanistiques
establertes en Uarticle 23 d’aquesta llei, que han de respectar els plans d’ordenacio detallada.

d) Els estudis economics consistents en [’estudi economicofinancer, l’informe de sostenibilitat
economica i la memoria de viabilitat economica, formulats en els termes establerts en ’article 47

d’aquesta llei....

e) La documentacié mediambiental que exigeixi la legislacid sectorial.

Pel que fa referéncia a la documentacio ambiental exigida sectorialment, el Preambul de la Llei 21/2013, de
9 de desembre, d’avaluacié ambiental especifica que per aconseguir una correcta integracio dels aspectes
ambientals en la planificacio, la norma ordena que les successives versions d’un pla o programa -esborrany,
versio inicial i proposta final- incorporin el contingut del document ambiental previ corresponent -document

inicial estratégic, estudi ambiental estratégic i declaracio ambiental estratéegica-.

Aixi doncs, d’acord amb Uarticle 17 de la mateixa Llei, la sol-licitud d’inici de ’avaluacid ambiental
estratégica ordinaria, haura d’anar acompanyada de l’esborrany del pla i d’un document inicial estrategic,
per fer les consultes que preveu Uarticle 19.1 i elaborar un document d’abast de |’estudi ambiental estrategic

que regula article 19.2.

Aixi doncs, d’acord amb U’exposat anteriorment, la Modificacié puntual del PGOU de Pollenca es composa

dels documents segients:
Documentacio escrita:
Memoria informativa
Memoria justificativa
Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada
Annex |: Relacid de propietaris afectats per ’alteracio del planejament
Annex Il: Memoria valorada d’obres basiques
Format Din-A3

Documentacio grafica:

Planols d’informacio

1.01. Ortoimatge. Encaix territorial de la Modificacio
1.02. Ortoimatge. Ambit Modificaci6
1.03. Ortoimatge historica. 1956
1.04. Topografia i elements fisics
1.05. Usos, activitats i edificacions existents
1.06. Altimetria
1.07. Pendents
1.08. Seccions transversals
1.09. Estructura de la propietat del sol. Cadastre
1.10. Estructura de la propietat del sol. Registre
I.11. Condicionants ambientals (DPMT, ZEPA i torrents)
I.12. Elements patrimonials
[.13. Xarxa de mobilitat
I.14. Grau d’urbanitzacio (série de 5 fulls)
I.15. Xarxa de serveis urbans
I.16a. Pla general d’ordenaci6 urbana de Pollenca, 1990:
Qualificacio del sol (planol original)
I.16b. Pla general d’ordenaci6 urbana de Pollenca, 1990:
Classificacio del sol (planol original)
1.17. Adaptacié del PGOU de Pollenca al POOT, 2008 (anul-lat)
I.18. Planejament vigent: Classificacio del sol i categories del sol ristic
[.19. Planejament vigent. Qualificacio del sol
Planols d’ordenacio
0.01a. Planejament proposat. Classificacio del sol
0.01b. Planejament proposat. Classificacio del sol (série de 5 fulls)
0.02a. Planejament proposat. Qualificacio de sol i gestio de sol
0.02b. Planejament proposat. Qualificacid de sol i gestid de sol (série de 5 fulls)
0.02c. Planejament proposat. Zones verdes
0.03. Gestio del sol. Viari i espai lliure (série de 23 fulls)
0.04. Seccions tipus del viari
0.05a. Condicions d’ordenaci6 de ’edificacio. Pendents
0.05b. Condicions d’ordenaci6 de !’edificacié. Pendents (serie de 5 fulls)
0.06. Condicions d’ordenacié de ’edificacio (série de 5 fulls)
0.07a. Xarxa de serveis urbans proposada (série de 5 fulls)
0.07b. Xarxa de serveis urbans proposada (série de 5 fulls)

0.08. Xarxa de mobilitat proposada
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2. DELIMITACIO DE L’AMBIT DE LA MODIFICACIO

2.1. DELIMITACIO DE L’ AMBIT DE LA MODIFICACIO

La Modificacio del Pla General d’Ordenacio Urbana del municipi de Pollenca ordena l’ambit de sol urba
classificat a l’area de Formentor d’acord amb el planejament vigent.

A Uest, ’ambit queda delimitat per una franja de vegetaci6 arboria i espais naturals no urbanitzats, aixi com
per una zona de pendents pronunciats, que actuen com a barrera natural al desenvolupament urba.

A Uoest, ’ambit es connecta amb la carretera Ma-2210, la qual constitueix I’Unica via d’accés a Formentor
des del Port de Pollenca. La facana litoral occidental és de caracter rocallos, i no presenta accés public
directe al mar.

Al nord, I’ambit limita amb la frondosa vegetaci6 de la Serra de Tramuntana. També es destacable la
presencia de ’ambit delimitat com Xarxa Natura 2000.

Al sud, el limit de ’ambit coincideix amb la linia del litoral i el mar, també identificats com a espai natural
protegit.

Ortofotografia de ’ambit de la MPGOU. Font: elaboracio propia des de imatge PNOA

2.2. ADEQUACIO DE L’AMBIT DE PLANEJAMENT A LA REALITAT FiSICA ACTUAL

El Pla General d’Ordenacié Urbana vigent a l’ambit de Formentor va obtenir l’aprovacio definitiva el
14.09.1990 i estableix la classificacié com a sol urba i un conjunt de qualificacions urbanistiques definides
d’acord amb la realitat fisica existent en aquell moment i amb la cartografia disponible.

Ateés que la qualificaci6 urbanistica del planejament de 1990 no disposava de suport digital, ha estat necessari
procedir a la seva transposicio a un format editable i georeferenciable per tal de garantir-ne ’Us operatiu en
la documentacié grafica i en la gesti6 urbanistica actual.

Durant aquest procés de transposicio s’han detectat discrepancies de correspondéncia entre la representacio
del pla i la realitat territorial actual, especialment pel que fa al tracat i l’encaix del sistema viari. En aquest
sentit, i d’acord amb un principi de coheréncia i efectivitat del planejament [’ordenacié urbanistica ha de
partir de la situacio real del sol i de U'edificaci6 existent, especialment en ambits consolidats, evitant el
manteniment de determinacions merament teoriques o no materialitzables.

Per tot aix0, la present Modificacio incorpora un ajust del planejament vigent a la realitat fisica, preservant
els criteris i logica de l"ordenacio original i garantint la continuitat de les determinacions estructurals del
PGOU de 1990, alhora que se’n millora la precisié cartografica i ’adequacio a la configuracid efectiva del

territori.

15816 / 13239/

Fragment planol planejament proposat
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3. MEMORIA INFORMATIVA. DOCUMENT D’INFORMACIO

3.1. AMBIT GEOGRAFIC DE FORMENTOR

La zona de Formentor es troba situada al nord-est de l’illa de Mallorca, dins de la comarca de Tramuntana i
a 'extrem nord-est del municipi de Pollenca. Formentor es configura com una peninsula allargada, d’uns 13
Km de llargaria aproximada, que s’estén des de la badia de Pollenca fins al Cap de Formentor, el punt més
septentrional de lilla.

Geograficament, la zona de Formentor és una peninsula muntanyosa que s’endinsa al mar Mediterrani i
compreén espais destacats com el cap de Formentor, el mirador des Colomer, la platja de Formentor i diverses
cales i penya-segats. Els seus limits naturals son:

e pel nordi est: la serra de Tramuntana, la zona de Cala Murta i el coll del Fumat;
e pel sud: el mar Mediterrani;
e per ’oest: la confluencia amb la costa nord de la badia de Pollenca.

L’ambit es caracteritza per una orografia accidentada, propia de la serra de Tramuntana, amb elevacions
destacades i zones abruptes. Predominen els penya-segats, les cales rocoses i petites platges. En quant a la
vegetacio, abunden les pinedes, la garriga i algunes zones de bosc mixt, aixi com espécies endémiques
protegides.

Imatge aéria. Font: Google Maps

3.2. CARACTERISTIQUES DE LA POBLACIO. CREIXEMENT | EVOLUCIO.

L’origen de la urbanitzacio de Formentor es remunta a finals dels anys vint del segle XX, quan Adan Diehl va
adquirir els terrenys de la possessio de Formentor. L’objectiu era desenvolupar un centre turistic integrat en
’entorn natural de la peninsula.

L’any 1929 s’inicia la construccié de l’Hotel Formentor, que fou inaugurat el 1930. Aquest edifici esdevingué
el primer nucli edificat estable del que actualment es considera sol urba de Formentor. A partir d’aquest
establiment hoteler es comenca a estructurar una primera ordenacié del territori, amb parcel-lacid
residencial i de serveis vinculats a |’establiment.

Durant aquell mateix any 1930, es va promoure una parcel-lacié del sector orientada a l’Us residencial
turistic. Es delimitaren diverses parcel-les als voltants de I’hotel, amb la finalitat de permetre la construccio
d’habitatges unifamiliars. El tracat preveia una xarxa de vials interns.

La parcel-lacio es dugué a terme sense planejament urbanistic, ja que en aquell moment no existia normativa
general ni a escala municipal ni insular. El desenvolupament es realitza per iniciativa privada, amb parcel-les
de grans dimensions i baixa densitat edificatoria, predominantment amb habitatges unifamiliars aillats. Entre
els anys 1930 i l’actualitat, s’estima que es construi una quarantena de xalets, propietat de families locals i
de residents estrangers.

Durant decades, |’ambit va mantenir una situacié juridica indefinida. L’any 1963 es redacta un primer pla
municipal per a Formentor, que no arriba a aprovar-se. El 1969, la Direccié General de Costes elabora un pla
especial a peticio de I’Ajuntament de Pollenca, que tampoc es va implementar. El 1973 es presenta un nou
projecte urbanistic promogut per Inmobiliaria Formentor, que finalment no es van executar.

No fou fins a l’aprovacio del Pla General d’Ordenaci6 Urbana (PGOU) de Pollenca, I’any 1991, que l’ambit de
Formentor fou classificat com a sol urba. Aquesta classificacié es va efectuar tot i que gran part del sol no
disposava de serveis urbanistics basics ni d’urbanitzaci6 executada, una circumstancia que ha generat
dificultats posteriors en la gestio urbanistica i en [’atorgament de llicéncies.

Ortofoto historica de I’any 1956. Font: IDEIB
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3.3. CARACTERISTIQUES DEL TERRITORI. TOPOGRAFIA | ELEMENTS FiSICS

L’ambit urba de Formentor es caracteritza per una topografia marcadament accidentada, propia d’un entorn
litoral de forta pendent, integrat dins la morfologia estructural de la Serra de Tramuntana. L’assentament
edificat es desenvolupa principalment en una franja estreta i allargada paral-lela a la linia de costa, amb
una pendent que incrementa significativament en els sectors est i nord de l’ambit, on el relleu s’eleva
bruscament en direccid a la Talaia d’Albercutx i el Puig de les Animes.

Les altituds dins l’ambit oscil-len entre els 0 metres sobre el nivell del mar —a la zona costanera immediata,
en especial a 'entorn de la platja de Formentor— i els 93 metres en el limit superior nucli urba. Aquesta
marcada variacio altimétrica, sumada a la preséncia de substrats calcaris superficials i sols de poc
desenvolupament, determina una morfologia de tipus esglaonat, en qué les plataformes aptes per a
’edificacid s’han aconseguit mitjancant moviments de terres puntuals, rebaixes del terreny natural i
’execucié de murs de contencid, especialment a U’entorn de U’hotel i les edificacions residencials
preexistents.

Des del punt de vista paisatgistic, la configuracio topografica de |’ambit afavoreix la formacié d’un perfil
esglaonat en alcada. La topografia natural ha estat parcialment modificada per la implantacié de
construccions residencials i per la generacio de plataformes a diferents cotes, ocupades per |’Hotel
Formentor.

Tot i que cada cas presenta les seves particularitats, les edificacions situades a les cotes més proximes al
litoral son les que generen un major impacte visual des del front maritim, aixi com les situades en cotes
elevades, quan sobresurten respecte de la vegetacio. En canvi, la resta d’edificacions es troben
considerablement integrades en l’entorn gracies a la preséncia de vegetacio autoctona —principalment pins,
sabines i ullastres— que actua com a pantalla natural i contribueix a la seva 1ntegrac1o palsatglstlca
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3.4. MOBILITAT | ACCESSIBILITAT A L’ AMBIT

La carretera MA-2210, amb 13,5 km de longitud, és ’Unic accés terrestre a la peninsula de Formentor i
connecta el Port de Pollenca amb el Far de Formentor, travessant diversos punts d’interés com el mirador
d’es Colomer, la Torre d’Albercutx, la platja de Formentor i diferents miradors i espais naturals al llarg del
recorregut.

Construida ’any 1925 amb un tracat adaptat a la topografia i una seccio reduida, aquesta via no esta
preparada per suportar els pics de transit estival, que superen els 3.000 vehicles diaris, generant col-lapses,
riscos per a ciclistes i una pressio ambiental elevada sobre un entorn de gran valor paisatgistic.

Per tal de reduir aquest impacte, entre ’1 de juny i el 31 d’octubre, es restringeix l’accés motoritzat privat
entre les 10.00h i les 22.00 h més enlla del mirador d’es Colomer, mitjancant un sistema de cameres de
control de matricula. Com a alternativa, es promou l’Us de busos llancadora (TIB linia 334) des de Pollenca i
Alcldia, que donen servei fins a la zona d’accés central de ’ambit litoral de Formentor amb una parada.

Internament, a ’ambit existeix un Unic vial que recorre de manera continuada el sector d’oest a est. Aquest
vial principal finalitza en un cul-de-sac a ’extrem est i presenta també una terminacio en cul-de-sac en un
ramal lateral cap al sector dret de ’ambit. El vial piblic s’estén igualment fins a ’accés a l’Hotel Formentor,
on es resol mitjancant una rotonda.

L’ambit compta amb una area d’aparcament principal situada al final de la carretera MA-2210, aixi com amb
dues zones complementaries de menor capacitat i gestio privada (Platjamar A i B). L’estacionament principal
esta sotmes a una regulacio estricta i presenta una capacitat limitada, especialment durant la temporada
alta, com a mesura de control de l’afluéncia i de proteccio de ’entorn natural.

Foto carretera MA-2210

La platja de Formentor constitueix actualment U’espai public més rellevant de l’ambit, tant per la seva
dimensio com per la intensitat d’Us. La resta del territori es troba majoritariament ocupat per sol de
titularitat privada, residéncies unifamiliars de gran dimensions, amb ’excepcié d’un espai central amb
cobertura vegetal de pineda.

L’accés principal a la platja es produeix per la part central del sector urba, tot i que la preséncia de diversos
establiments de restauracio i serveis vinculats a U’activitat turistica limita la permeabilitat i la continuitat
de I’accés public directe al litoral. El cami existent presenta una traca discontinua i manca d’infraestructura
adequada per garantir un accés ordenat i universal. També existeix un altre accés a la banda dreta de la
parcel-la ocupada per l’Hotel.

A més, existeixen accessos maritims d’Us turistic, amb embarcacions que connecten la platja de Formentor
amb els ports propers.

La xarxa d’itineraris per a vianants i ciclistes es resol, en ’estat actual, en superposicio al vial de transit
rodat, sense disposar d’una seccio especifica ni d’una amplada funcional suficient que permeti la convivéncia
en condicions adequades entre vianants i vehicles. Aquesta configuracid comporta una jerarquitzacio
implicita a favor del vehicle privat i es tradueix en condicions de seguretat i d’accessibilitat insuficients per
a la mobilitat activa, amb itineraris poc confortables.

i

Foto de I'aparcament principal a I'ambit de Formentor
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3.5. ESTAT D’URBANITZACIO DEL SISTEMA VIARI

L’ambit costaner de Formentor s’estructura a partir d’un Unic vial longitudinal que recorre de manera
continuada el sector d’oest a est, sense continuitat funcional amb la xarxa viaria exterior a l’ambit. L’Unic
punt d’accés es produeix a través de la Ma-2210. Aquest vial principal finalitza en un cul-de-sac a ’extrem
est, i també presenta una terminaci6 en cul-de-sac en un ramal lateral cap al sector dret de l’ambit. El vial
public s’estén igualment fins a ’accés a l’Hotel Formentor, on es resol mitjancant una rotonda de gir.

L’estat dels vials que conformen ’ambit és heterogeni. En relaci6 amb aquesta qiiestio, la present
Modificacio incorpora un estudi especific de [’estat d’urbanitzacio del sistema viari, la representacio grafica
del qual es recull als planols .14. Grau d’urbanitzacié (serie de 5 fulls). L’estudi classifica els vials en tres
categories, en funcio del seu grau de consolidacio i qualitat: per completar, estat intermedi i estat deficient.
Aquesta classificacio permet diferenciar entre carrers executats perd pendents d’adequacid, trams amb un
nivell de servei intermedi, i trams que presenten mancances significatives tant a nivell funcional com
constructiu.

Els limits del vial que configura ’ambit presenten condicionants derivats tant de la topografia fortament
accidentada del territori com de la preséencia d’edificacions existents, que en defineixen ’alineaci6 i les
seccions disponibles.

En aquest context, s’identifiquen quatre categories de limits naturals del viari existent, considerades
rellevants per a la comprensio del territori i per a la definicio de criteris d’intervencio. D’una banda, es
distingeix la topografia que descendeix des del limit del vial, corresponent a terrenys escarpats; de ’altra,
la topografia que s’eleva respecte del vial mitjancant formacions rocoses. Els trams restants, caracteritzats
per una topografia més accessible i menys condicionant, no han estat objecte d’una analisi detallada.

Atés que aquestes dues tipologies presenten un gradient, es defineixen les quatre categories segiients:
escarpats suaus, escarpats abruptes, formacions rocoses i formacions rocoses toves.

Els escarpats abruptes corresponen a limits naturals on la topografia descendeix de manera sobtada, fet que
comporta una elevada complexitat i un major cost d’intervencié. En canvi, els escarpats suaus presenten una
baixada topografica menys accentuada, que admet una major capacitat d’adaptacio.

Les formacions rocoses defineixen limits amb una elevada duresa del terreny, mentre que les formacions
rocoses toves corresponen a trams amb una capa superficial més facilment manipulable des del punt de vista
constructiu.

En ’ambit analitzat és habitual la coincidéncia de formacions rocoses i escarpats abruptes en un mateix
tram, especialment als sectors est i oest, on la topografia presenta pendents més pronunciades.

Aquesta analisi es complementa amb la identificacio dels diferents tipus de tanques que acompanyen el limit
del viari. Aquestes es classifiquen segons la seva materialitat en tanques de pedra, reixes metal:liques i
tanques vegetals. Aquesta diferenciacid permet identificar els trams amb una major o menor capacitat
d’adaptaci6é davant d’una possible ampliacio o reordenacié del viari, essent les tanques de pedra les que
presenten un caracter més rigid.

Els trams amb tanques de pedra es concentren principalment en [’ambit de les parcel:les residencials, on
delimiten la propietat privada, aixi com en aquells sectors amb topografies més accentuades, on el limit
natural adopta la forma de murs de pedra que actuen, alhora, com a element de contencié i com a barana
de proteccio del vial.

B 1o

R
AR

Foto del cami d’accés a la platja de Formentor (en correspondéncia amb la parcel-la de I'Hotel Formentor)
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Fotos vial de I'ambit de Formentor
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Fotos vial de l’ambit de Formentor
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Fotos vial de ’ambit de Formentor

MODIFICACIO DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DEL MUNICIPI DE POLLENGA A L’AMBIT URBA DE FORMENTOR 14



MEMORIA

Fotos vial de ’ambit de Formentor
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3.6. UsOS, ACTIVITATS | EDIFICACIONS EXISTENTS

L’ambit urba de Formentor es caracteritza per la coexisténcia d’usos residencials, turistics i d’oci en un
entorn natural on destaca la preséncia de pins.

Les construccions residencials es distribueixen al llarg de la franja costanera del litoral de Formentor,
predominant habitatges unifamiliars de baixa alcaria (habitualment planta baixa més un o dos pisos) i de
grans dimensions, implantats en parcel:-les de superficie considerable. Cal destacar que la visualitzacio des
dels vials publics queda habitualment condicionada per la preséncia de tanques opaques que delimiten les
parcel:les, dificultant la permeabilitat visual i la connexié amb ’entorn natural.

En les zones més proximes a la platja s’ubiquen diversos establiments de restauracio i oci, amb dissenys i
ubicacions que imposen restriccions a l’accés, la continuitat i I’4s public del litoral, incidint en la percepcio
de l’accessibilitat de la franja litoral. La plataforma litoral, tot i la seva escassa amplada, conté la platja de
Formentor, que suporta una forta pressio turistica.

L’Hotel Formentor és un equipament turistic emblematic que destaca pel seu valor historic i pel paper
rellevant dins ’ambit. Tot i aix0, la seva volumetria afecta la percepcio visual de la zona. Recentment s’ha
dut a terme obres per millorar la qualitat arquitectonica de ’edifici.

Finalment, ’ambit compta amb una area d’aparcament pulblic i una Estacié Depuradora d’Aigiies Residuals
situada en la zona nord.

2
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3.7. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL SOL

La informacio detallada de cada parcel:la inclosa dins [’ambit es recull al planol d’informacid 1.09. Estructura
de la propietat del sol. Cadastre i I.10. Estructura de la propietat del sol. Registre. Cal tenir present que la
parcel-lacié mostrada no altera el regim d’indivisibilitat urbanistica de les parcel:-les que estableix la norma
113.4 del PGOU/90, d'acord el seu planol d'ordenacio num.: 4.4.
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De conformitat amb el que disposa l’apartat 5 de |’article 59 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d’urbanisme de les illes balears, i Uarticle 174 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg,
d’ordenacio i Us del sol, per a Uilla de Mallorca, i atés que la modificacio incideix en |’aprofitament
urbanistic, la densitat o els usos del sol, resulta preceptiu fer constar a l’expedient la identitat de totes les
persones propietaries i de les titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys
anteriors a l’inici del procediment.

Per tal de complir aquesta determinacio, el present document incorpora, a ’Annex 1 de la Memoria
informativa, la relacio de propietaris afectats per l'alteracio del planejament.
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3.8. ORDENACIO TERRITORIAL | SECTORIAL

3.8.1. PLANEJAMENT D’ORDENACIO TERRITORIAL | SECTORIAL

En aquest capitol es realitza una relacio de les diferents lleis i normatives d’ambit supramunicipal aplicables
a tenir en compte per a la redaccioé del nou planejament.

El 13 de desembre de 2004 var ser aprovat el Pla territorial insular de Mallorca (d’ara endavant, PTIM). En
ell s’estableixen 72 normes, 12 disposicions addicionals, 9 disposicions transitories, una disposicié final i un
annex a la normativa. Posteriorment, s’han aprovat definitivament tres modificacions del PTIM, al 2010, 2011
i 2023.

EL PTIM, desenvolupa les Directrius d’ordenacio Territorial i és l’instrument d’ordenacio de l’illa de Mallorca
dels seus illots i aiglies interiors. Li correspon |’ordenacio6 de tot allo que, transcendint I’ambit estrictament
municipal, es refereix als assentaments humans, a les activitats que es duen a terme sobre el territori, als
usos als quals es destina, a la creacio de serveis comuns per als municipis i a les mesures per a millorar la
qualitat de vida i protegir el medi natural.

Els plans directors sectorials (d’ara endavant, PDS) son els instruments d'ordenaci6 especifica que tenen per
objecte regular, en ambits materials determinats, el planejament, la projeccio, l'execucio i la gestié dels
sistemes generals d'infraestructures, d'equipaments, de serveis i d'activitats d'explotacio de recursos.

Els PDS han de ser elaborats i aprovats pels consells insulars quan aixi ho prevegin les lleis d'atribucio de
competéncies. D'acord amb el pla territorial insular corresponent, han dordenar algun dels elements
esmentats anteriorment en l'ambit territorial respectiu. En els altres casos, l'elaboracio i aprovacio dels PDS,
en desplegament de les directrius d'ordenacio territorial, correspon al Govern de les Illes Balears; aquests
plans tenen ambit insular o suprainsular.

» PDS competéncia del Consell Insular de Mallorca (d’ara endavant, CIM):
- Pla director sectorial per a la Gestié de Residus solids no perillosos.
- Pla director sectorial de Pedreres.
- Pla director sectorial de Carreteres.
- Pla director sectorial de camps de golf.

- Pla director sectorial d'Equipaments Comercials i Norma territorial Cautelar prévia la redaccio del
nou PDSEC.

« PDS competéncia de la Comunitat autonoma de les Illes Balears (d’ara endavant, CAIB):
- Pla director sectorial Energetic.
- Pla director sectorial del Transport.
- Pla director sectorial de Telecomunicacions.
- Pla director sectorial de ports esportius.
- Pla director sectorial de residus perillosos i altres residus liquids no perillosos.
« Altres plans derivats de legislacio sectorial:

- Pla Hidrologic de la demarcacio hidrografica de les Illes Balears. El planejament vigent és Pla
General d’Ordenacio Urbana de Pollenca aprovat definitivament en data 14.09.1990.

3.8.2. PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA

El Pla territorial insular de Mallorca qualifica ’ambit de la MPGOU com a sol urba en AAPI que es regeix per
les normes 34 i segiients, i remetent els usos, en el cas de les arees urbanes, als definits en el planejament
general (article 35). Aquest nucli esta a més inclos en ’ambit de la zona turistica del POOT que actualment
esta derogat i substituit pel PIAT.

No obstant aixo, el sol ristic confrontant esta qualificat com a sol ristic protegit: AANP, ANEI i area de
proteccio de carreteres (APT). A més, es donen diversos tipus d’area de risc (APR), és a dir: inundacio, erosio,
lliscaments i incendis.

Seguidament s’analitzen les normes del planejament territorial que poden incidir sobre el present ambit, tot
justificant el compliment de les directrius i determinacions que en deriven:

El Pla Territorial de Mallorca, en desenvolupament de U'article 33 de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les
Directrius d’Ordenacio Territorial de les Illes Balears i Mesures Tributaries, en la seva norma 6 limita el
creixement maxim de sol residencial, turisitc o mixt, fins a la revisié del Pla, en casos de requalificacié de
sol urba, urbanitzable o apte per la urbanitzacio. Ara bé, la disposicio final segona de la Llei 4/2025, de 18
d juliol, d’actuacions destinades a |’obtencié de sol mitjancant projectes residencials estrategics a les Illes
balears estableix, sense excepcio, que en cap cas computara com a creixement la superficies dels terreny
sotmesos a actuacions urbanistiques en sol urba.

Quant a la norma 7 del Pla Territorial, i en concret al seu apartat 5, que estableix que el planejament general
ha de limitar la capacitat poblacional dels nuclis mitjancant la definicié d’un index d’Us residencial, turistic
o mixt, aquest requeriment queda degudament justificat a "apartat 4.2.5. index d’Us residencial i turistic
de la memoria justificativa del Pla.

El present instrument de planejament inclou un estudi d’integracio paisatgistica, en compliment de la norma
7 quater del Pla Territorial, que s’integra en la memoria justificativa i conté la totalitat dels elements basics
que garanteixen una correcta avaluacié dels impactes previsibles, els quals estan recollits a l’abans
esmentada norma.

D’altra banda, no resulta d’aplicacio la norma 7 quinquies, atés que el planejament no preveu la classificacio
de nou sol urba. Aixo no obstant, el pla té en compte les directius d’aquesta norma, quant als criteris
d’implantacio urbana i foment de la connectivitat ecologica, i els incorpora en la regulacio.

La memoria justificava, i concretament la documentacido ambiental del planejament, inclou totes les
disposicions recollides a la norma 7 sexies, relativa a les mesures territorials i urbanistiques per la mitigacio
i defensa davant el canvi global, concretament quant a l’analisi climatic i ’efecte “illa de calor”.

3.8.3. PORN DE LA SERRA DE TRAMUNTANA

El Pla d’ordenaci6 dels recursos naturals (PORN) de la Serra de Tramuntana va ser aprovat mitjancant el
Decret 16/2007, de 16 de marc¢ (BOIB n. 54 ext., de 11.04.07).

Mitjancant aquest pla s’ordenen els usos en sol rustic que es troben al Nord del sol urba de Formentor segons
la zonificacio segiient:

Zones d’Usos Compatibles.
Zones d’Usos limitats.

L’Illa de Formentor queda qualificada com a “Zona d’Us exclusiu”. En aquest sol sera aplicable sobre el
planejament les determinacions del PORN i del PTIM.
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Quant al sol urba que és objecte d’aquesta modificacio del PGOU, aquest no queda afectat.

3.8.4. LLEIDE COSTES

En ’ambit de sol urba de Formentor la linia de costes ocupa una longitud aproximada a 4 Km en els quals és
aplicable aquesta legislacio sectorial. En conseqiiéncia, d’acord amb dels articles 23, 24, 25, 26 i 27 de la
Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes, les obres a realitzar a les zones de servitud de proteccio i transit
hauran de complir les determinacions, aixi com respectar les servituds d’accés a la mar previstes a l'article
28 i el titol lll en relacio amb la utilitzacié del domini public maritimo-terrestre. Per a tals efectes, la
documentacio grafica del planejament ha assenyalat les esmentades zones de servitud, a partir de les
delimitacions definitivament aprovades, aixi com els passos d’accés al mar.

Els usos, construccions, instal-lacions i activitats permeses a la zona de servitud de proteccio s’ajustaran al
que es disposa en els articles 24 i 25 de la Llei de Costes, havent de comptar els usos permesos en aquesta
zona amb |’autoritzacié de |’organ competent de la Comunitat Autonoma.

Els usos, construccions, instal-lacions i activitats a realitzar en domini pUblic o zona de transit requeriran,
préviament a [’atorgament de la llicéncia, |’autoritzacié o concessié de |’Administracié competent.

Els usos, construccions, instal-lacions i activitats existents, tant en domini pablic maritimo-terrestre com en
zones de servitud de transit i proteccid, hauran de complir amb el que estableix la disposicid transitoria
quarta de ’esmentada Llei.

No obstant, a aquests efectes, seran aplicable les disposicions transitories 13, 14 i 15 del Reglament general
de costes que desenvolupen la disposicio transitoria quarta de la Llei.

Les instal-lacions de tractament d’aiglies residuals, d’acord amb U’establert en 'article 44.6 de la Llei
22/1988, de 28 de juliol, de costes, s’emplacaran fora de la ribera del mar i dels primers 20 metres de la
zona de servitud de proteccio.

La instal-lacio de col-lectors paral-lels a la costa, dins de la zona de ribera del mar o en els primers 20 metres
fora de la mateixa, esta prohibida. No obstant aixo, segons LUarticle 96 del seu reglament de
desenvolupament, no s’entendra inclosa en aquesta prohibicio la reparacio dels col-lectors existents o la seva
construccio quan s’integrin en passeigs maritims o vials urbans.

A més, d’acord amb el que estableix el Pla territorial insular de Mallorca, el planejament general, a més
d’assenyalar la zona de domini public maritim terrestre, les zones de servitud i passos d’accés al mar, ha de
delimitar en sol urba, segons s’estableix en ’apartat 3.2 de la disposicid transitoria tercera de la Llei de
costes, els trams de facana maritima segons els quals, mitjancant actuacions edificatories, es proposa obtenir
un tractament homogeni. Els esmentats trams constituiran els ambits minims objecte dels estudis de detall.
Aquests estudis de detall hauran de justificar la idoneitat del tram i complir els requisits establerts en aquesta
disposicio transitoria. Aquests estudis de detall requeriran, préviament a la seva aprovacio, informe de la
Direccié General de Costes i hauran de justificar el compliment dels segiients requisits establerts en la
disposicio transitoria tercera:

- que amb les edificacions proposades s’aconsegueixi |’homogeneitzacié urbanistica del tram de facana
maritima al que pertanyin;
- que existeix un conjunt d’edificacions, situades a distancia inferior a 20 metres des del limit interior de

la ribera del mar, que mantingui [’alineacio preestablerta pel planejament urbanistic;

- que en l’ordenaci6 urbanistica de la zona es donin les condicions precises de tolerancia de les
edificacions que es pretenguin dur a terme;

- que es tracti d’edificacio tancada, de manera que, tant les edificacions existents com les quals puguin
ser objecte d’autoritzacio, quedin adossades lateralment a les contigiies;

- que ’alineacio dels nous edificis s’ajusti a la dels existents; i

- que la longitud de les facanes dels solars, edificats o no, sobre els quals s’hagi d’actuar per a l’assoliment
de la pretesa homogeneitat, no supera el 25 per 100 de la longitud total de facana del tram corresponent.

A aquests efectes, per al sector de Formentor s’assenyalen els passos d’accés a la mar encara que no es
delimita cap tram continu de facana maritima edificada a fi de completar el seu tractament homogeni ja que
totes les edificacions es configuren en tipologia aillada.

3.8.5. LLEID’AIGUES

En ’ambit del sol urba de Formentor existeixen, segons |’Atles de delimitacio geomorfologica de xarxes de
drenatge i planes d’inundacio de les Illes Balears, una série de torrents i torrenteres. Principalment el torrent
del Raco d’en Mdra i el de les Pedreres.

En conseqiiéncia, en zona de servitud d’aigiies s’haura de complir amb tot el que estableix el Reial decret
legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’aigiies i el Reglament del domini
public hidraulic que desenvolupa els titols preliminars, I, IV, Vi VIl de la Llei 29/1985, de 2 d’agost, d’aigiies.

Les obres a realitzar en les zones de servitud per a Us public i policia dels canals, dels torrents, llacunes i
zones humides que s’assenyalen en la documentacio grafica, de conformitat amb la Llei d’aigiies i el Pla
hidrologic de les Illes Balears, requerira l’autoritzacio previa a la llicéncia de la Direccio General de Recursos
Hidrics.

A aquests afectes i de conformitat amb el que s’estableix en ’article 6 del Reial decret legislatiu 1/2001, de
20 de juliol, i articles 6 i 7 del Reglament del domini public hidraulic que desenvolupa els titols preliminar,
[, IV, ViVil de la Llei 29/1985, de 2 d’agost, d’aiglies, la zona de servitud per a Us pUblic tindra una amplaria
de cinc (5) metres, mesura des dels marges i la zona de policia tindra una amplaria de cent (100) metres,
també mesurats des dels esmentats marges. La zona de servitud, d’acord amb l’article 8 de ’esmentat
Reglament, podra justificadament modificar-se, amb l'autoritzacio prévia de la DGRH, per raons
topografiques o hidrografiques.

En la zona de servitud no es podra autoritzar cap construccio, exceptuant les plantacions i les de caracter
excepcional previstes en 'article 7, apartat 2, de ’esmentat Reglament. Les edificacions i usos a realitzar
en la zona de policia se subjectaran a allo que s’ha previst en els articles 9, 14 i 78 de ’esmentat Reglament
del domini public hidraulic, aixi com als articles corresponents del Pla hidrologic de les Illes Balears.

100 m.{2)

100 m,(2)

| MAXIMA CRECIDA ORDINARIA _|
‘ CAUDAL MINIMO_
‘ \U/J
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3.8.6. AERONAUTIQUES

El terme municipal de Pollenca es troba inclos en les Zones de Servitud Aeronautiques Legals i es troba
afectat per la superficie de limitacié d’altures i la zona de seguretat de la instal-lacié radioeléctrica d’ajuda
a la navegacio aéria.

La normativa sectorial d’aplicacio, debut a la seva existéncia, és la segiient:

- Llei 48/1960, de 21 de juliol, sobre navegacio aéria (BOE n° 176, de 23 de juliol), modificada per la Llei
55/1999, de 29 de desembre, sobre mesures fiscals, administratives i d’ordre social (BOE n° 312, de 30 de
desembre).

- Llei 21/2003, de 7 de juliol, de seguretat aéria (BOE n° 162, de 8 de juliol).

- Decret 584/1972, de 24 de febrer, de servituds aeronautiques (BOE n° 69, de 21 de marg), modificat pel
Reial Decret 1189/2011, de 19 d’agost (BOE n° 204, de 25 d’agost) i pel Reial Decret 297/2013, de 26 d’abril
(BOE n° 118, de 17 de maig).

- Reial Decret 372/2011, d’11 de marg, pel que s’actualitzen les servituds aeronautiques del VOR/DME de
Pollenca (BOE n. 77, de 31 de mar¢ de 2011).

Les instal-lacions radioeléctriques que es troben en Pollenca son les segiients:
- Radiograf omnidireccional d’alta freqiiéncia (VOR_POS).
- Equip mesurador de distancies (DME_PQOS).

En la seva conseqiiéncia, en zona d’afeccid, representada per les linies de nivell de la superficie limitadora
de U'esmentada servitud aeronautica, les quals determinen les altures respecte del nivell del mar que no
poden sobrepassar les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacié inclosos tots els seus
elements (com a antenes, parallamps, fumerals, equips d’aire condicionat, caixes d’ascensors, cartells,
remats decoratius), aixi com qualsevol altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics
necessaris per a la seva construccio (grues, etc.), modificacions del terreny o objecte fix (postes, antenes,
aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o de via férria, a no ser que
quedi acreditat, a judici de ’Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no es compromet la seguretat
ni quedi afectada de mode significatiu la regularitat de les operacions de les aeronaus, d’acord amb les
excepcions contemplades en el Decret 584/1972, en la seva actual redaccio.

En els ambits solapats amb la Zona de Seguretat es prohibeix qualsevol construccioé o modificacio temporal o
permanent de la constitucio del terreny, de la seva superficie o dels elements existents en ella, sense previ
consentiment d’AESA, d’acord amb ’article 15.b del Decret 584/1972, de servituds aeronautiques, en la seva
actual redaccio.

A més, qualsevol emissor radioeléctric o un altre tipus de dispositiu que pogués donar origen a radiacions
electromagnetiques pertorbadores del normal funcionament de les instal-lacions radioelectriques
aeronautiques, encara que no vulnerin les superficies limitadores d’obstacles, requerira de la corresponent
autoritzacié d’AESA, conforme el previst en ’article 16 del Decret 584/1972 de Servituds Aeronautiques.
Atés que aquestes constitueixen limitacions legals al dret de propietat en ra6 de la funcio social d’aquesta,
la resolucio que a tals efectes s’evacués no generara cap dret a indemnitzacio, excepte quan afecti a drets
ja patrimonialitzats.

Segons ’article 10 del Decret 584/1972 de servituds aeronautiques modificat pel Reial Decret 297/2013, la
superficie compresa dins de la projeccié ortogonal sobre el terreny de ’area de servituds aeronautiques
queda subjecta a una servitud de limitacio d’activitats, en virtut de les quals AESA podra prohibir, limitar o

condicionar activitats que se situin dins de la mateixa i puguin suposar un perill per a les operacions aeries o
per al correcte funcionament de les instal-lacions radioeléctriques. Aquesta possibilitat s’estendra als usos
del sol que facultin per a la implantacio o exercici d’aquestes activitats, i abastara, entre unes altres:

- Les activitats que suposin o portin aparellada la construccié d’obstacles del tal indole que puguin induir
turbuléncies.

- L’Us de llums, inclosos projectors o emissors laser que puguin crear perills o induir a confusio6 o error.

- Les activitats que impliquin U’Us de superficies grans i molt reflectores que puguin donar lloc a
enlluernament.

- Les actuacions que puguin estimular U'activitat de la fauna a U’entorn de la zona de moviments de
’aerodrom.

- Les activitats que donin lloc a la implantacio o funcionament de fonts de radiacio no visible o la preséncia
d’objectes fixos 0 mobils que puguin interferir el funcionament dels sistemes de comunicacio, navegacio i
vigilancia aeronautiques o afectar-los negativament.

- Les activitats que facilitin o portin aparellada la implantacié o funcionament d’instal-lacions que produeixin
fum, boires o qualsevol altre fenomen que suposi un risc per a les aeronaus.

- L’Us de mitjans de propulsio o sustentacio aeris per a la realitzacio d’activitats esportives, o de qualsevol
altra indole.

En relacio amb la instal-lacio d’aerogeneradors, degut a la seva gran altura, en la que s’ha d’incloure la
longitud de les seves pales, les linies de transport d’energia eléctrica, les infraestructures de
telecomunicacions, tals com a antenes de telefonia i enllacos de microones, i altres estructures que pel seu
funcionament precisin ser ubicades en plataformes elevades, en cap cas poden incomplir la normativa
relativa a les Servituds Aeronautiques.

En tot [’ambit que no es trobi situat baix la superficie limitadora de les servituds aeronautiques establertes,
’execucié de qualsevol edificacio, construccid o estructura i la instal-lacio dels medis necessaris per
realitzar-la, que s’elevin a una altura superior a cent metres sobre el terreny o sobre el nivell del mar dins
de les aiglies jurisdiccionals requerira el pronunciament previ d’AESA en relacio a la seva incidéncia en la
seguretat de les operacions aéries, conforme al que disposa ’article 8 del Decret 584/1972 en la seva actual
redaccio.

En les zones i espais afectats per servituds aeronautiques, ’execucié de qualsevol construccio, instal-lacio
(postes, antenes, aerogeneradors incloses les pales, medis necessaris per a la construccio. Incloses les grues
de construccio i similars) o plantacid, requerira acord favorable previ d’AESA, conforme als articles 30 i 31
del Decret 584/1972 modificat pel Reial Decret 297/2013

3.9. PLANEJAMENT VIGENT

3.9.1. PLA GENERAL D’ ORDENACIO URBANA DE POLLENCA DE 1990

El planejament vigent al municipi és Pla General d’Ordenacié Urbana de Pollenca aprovat definitivament en
data 14.09.1990 (PGOU/90).

El sol del terme municipal de Pollenca es classifica, a efectes urbanistics, en sol urba, sol urbanitzable i sol
rastic.
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El Pla General classifica com a sol urba aquell que compleix els requisits de dotaci6 de serveis i de
consolidacié per U’edificacio que estableix la Llei del Sol. El Pla General, en aquesta classe de sol, estableix
’Us detallat, el volum i les condicions higienico-sanitaries dels terrenys i construccions.

El sol urbanitzable és aquell que el Pla destina a constituir el suport, prévia la seva urbanitzacid, del nou
desenvolupament urba. En el sol urbanitzable, el Pla distingeix entre sol urbanitzable programat i sol
urbanitzable no programat. El sol urbanitzable programat és aquell que el Pla assenyala que s’ha de
desenvolupar d’acord amb el programa d’actuacio.

El sol rdstic correspon a la part del territori municipal que no es destina en el Pla a ser suport d’activitat
urbanitzadora siné a les activitats corresponents al medi rural.

En el PGOU/90 es van classificar els terrenys del nucli de Formentor com a sol urba, en considerar-se
consolidats per ’edificacié. Juntament amb el sol urba delimitat pel PGOU/90, aquesta Modificacié inclou
també els sols de la implantacio de ’Estacio Depuradora d’Aigiies Residuals (EDAR), situada al lateral nord-
oest, que, segons el PGOU actualment vigent, es troben en sol rustic.

D’acord amb el punt 6.2.4 Formentor de la Memoria justificativa del Pla:

Les propostes del Pla General per al Sol Urba de Formentor tenen per objecte clarificar el caracter
public dels espais lliures incorporats o propers a la platja, millorar els vials i assegurar unes
penetracions verdes i publiques entre la zona litoral i U’interior.
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Pla General d’Ordenacié Urbana de Pollenca, 1990. Classificacid del sol.

DE POLLENGA

Aixi mateix, el Pla proposa qualificar com a “serveis de platja” algunes zones properes a aquesta,
destinades a bars, restaurants, comercos, etc., aixi com la consolidacié de la zona d’aparcament i
[’establiment d’una zona comercial.

També es planteja el caracter public necessari de la totalitat del passeig litoral de la platja de
Formentor, i es consolida la zona hotelera establint-hi limits clars i condicions per a la seva ampliacid
de capacitat.

Pel que fa a ’espai destinat a la depuradora, encara que no consti com a sistema general en el planol original
de qualificacio, la seva existéncia ja estava prevista, tal com es desprén del punt 9.1.2 Sol no urbanitzable
de sistemes generals de la memoria justificativa, on s’indica que:

Les arees ocupades per sistemes generals o destinades a aquests pel Pla General s’inclouen en
aquesta zona, que, a més de les superficies viaries, abasta les arees segiients: [...] - Futura
depuradora de Formentor (localitzada de manera indicativa)

|

Pla General d’Ordenacié Urbana de Pollenca, 1990. Qualificacié del sol.
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Modificaci6 del Pla General d'Ordenaci6é Urbana del municipi de Pollenca a I'ambit urba de Formentor Modificaci6 del Pla General d'Ordenacié Urbana del municipi de Pollenca a I'ambit urba de Formentor

Q2a. Quadre general de la MPGOU a Formentor. Planejament vigent segons memoria Q2a. Quadre general de la MPGOU a Formentor. Planejament vigent

Espais lliure: Espais lliure:
- Sistema de parcs i jardins 39.430 6,60% - Sistema de parcs i jardins 37.270 6,41%
Xarxa viaria i aparcaments 66.780  11,18% Xarxa viaria i aparcaments:
- Viari rodat - Viari rodat 46.947 8,07%
- Carrer de vianants - Carrer de vianants 7.141 1,23%
- Area d'aparcament - Area d'aparcament 12.758 2,19%
Zona de Serveis Ubranistics IF1 0 0,00% Zona de Serveis Ubranistics IF1 0 0,00%
Total sol de sistemes publics 106.210 17,78% Total sol de sistemes publics 104.116 17,89%
Zona Residencial unifamiliar aillada UAL 265.169  44,38% Zona Residencial Unifamiliar Alllada UAL 274.987  47,26%
Zona Alotjament turistic AT1 108.291  18,13% Zona Alotjament Turistic AT1 108.502  18,65%
Zona Comercial Cc2 18.560 3,11% Zona Comercial Cc2 17.280 2,97%
Zona Serveis Platja SP 28.330 4,74% Zona de Serveis Platja SP 25.385 4,36%
Total zones d'aprofitament 420.350 70,36% Total zones d'aprofitament 426.154 73,24%
Total sol urba 526.560 88,13% Total sol urba 530.270 91,13%
Sistema espai litoral 69.434 11,62% Sistema espai litoral 50.151 8,62%
Sol No Urbanitzable de Sistema General 1.457 0,24% Sol No Urbanitzable de Sistema General 1.457 0,25%
Total sol rastic 70.891 11,87% Total sol rastic 51.608 8,87%
Total ambit de la MGOU 597.451 100,00%) Total ambit de la MGOU 581.878 100,00%
Q1. Qualificacio del sol, segons Memoria PGOU’90 Q2. Qualificacio del sol, segons transcripcio sobre cartografia recent

Ara be, la transcripcio de les determinacions del Pla General d’Ordenacié Urbana del 1990 sobre cartografia
recent (veure planols d’informacio I.19. Planejament vigent. Qualificacio del sol) comporta una reduccio
d’14.892 m2 de la superficie total de ’ambit (un 2,56%) tal i com es pot comprovar en les taules segiients:
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Modificaci6 del Pla General d'Ordenaci6é Urbana del municipi de Pollenca a I'ambit urba de Formentor A partir d’ara es prendran com a referencia les superficies resultants de la transcripcioé de les determinacions
del PGOU’90 sobre cartografia recent i les comparatives de les superficies de les alternatives avaluades es

Q2a. Quadre general de la MPGOU a Formentor. Planejament vigent comparativa faran sobre aquestes (veure apartat 7. Quadres de dades).

Sistema de parcs i jardins
-2.160
Xarxa viaria i aparcaments 66
Viari rodat
Carrer de vianants
Area d'aparcament
Zona de Serveis Ubranistics IF1
Total sol de sistemes publics -2.094 13,45%
Zona Residencial unifamiliar alllada UAL 9.818
Zona Alotjament turistic AT1 211
Zona Comercial c2 -1.280
Zona Serveis Platja SP -2.945
Total zones d'aprofitament 5.804 -37,27%
Total sol urba 3.710 -23,82%
Sistema espai litoral -19.283
Sol No Urbanitzable de Sistema General 0 0,00%
Total sol rastic -19.283 123,82%
Total ambit de la MGOU -15.573 100,00%

Q3. Comparativa de superficies entre la Memoria del PGOU/90 i la seva transcripcio sobre cartografia recent
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Planejament vigent. Qualificacio del sol
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3.9.2. NORMES URBANISTIQUES OBJECTE DE MODIFICACIO

Tot seguit es transcriuen els articles de les Normes urbanistiques del Pla General d’Ordenacié Urbana de
Pollenca del Pla general que estableixen les definicions i les regulacions de les zones urbanistiques incloses
dins de I’ambit d’estudi de la modificacio puntual:

Norma 42bis- Espai lliure

Norma 113.- Zona Residencial Unifamiliar Aillada.
Norma 114.- Zona de Allotjament turistic.

Norma 115.- Zona de Serveis

Norma 124.- Zona de Serveis Urbanistics

3.9.3. NORMA 42 BIs. Us D’ESPAIS LLIURES PUBLICS

Es I’Us corresponent a activitats d’esbarjo en zones sense edificar, condicionades segons les caracteristiques
de cada una en general, amb una part majoritaria de superficie arbrada o amb vegetacio.

S’admetra que en una part, mai predominant, de la seva superficie es puguin desenvolupar activitats culturals
o esportives a ['aire lliure, mantenint la totalitat de ’arbrat existent.

Aquest Us es realitzara en espais tals com parcs, jardins, arees de joc infantil i espais lliures privats.
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3.9.4. NORMA 113. ZONES RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AILLADA (UA1)
1. Descripcid

Inclou arees destinades a edificacions aillades dedicades, principalment o exclusivament, a habitatge
unifamiliar.

Es tracta, per tant, d’edificacions que se situen lliurement sobre la parcel-la, respectant els
retranquejos minims que estableixen les ordenances particulars.

S’apliquen a Pollenca (Calvari i cruilla de la carretera de Lluc amb la de Palma), diferents arees de

Cala Sant Viceng, Formentor i la Font, i el Port de Pollenca (Can Singala, Las Palmeras, Gotmar i
Llenaire).

2. Zones

Es distingeixen 10 zones que, amb les segiients denominacions i abreviatures, es delimiten als planols
d’ordenacié del sol urba:

Unifamiliar Aillada 1 .................... UAT1
Unifamiliar Aillada 2 .................... UA2
Unifamiliar Aillada 3 .................... UA3
Unifamiliar Aillada 4 .................... UA4
Unifamiliar Aillada s .................... UA5
Unifamiliar Ailladaé .................... UA6
Unifamiliar Aillada 7 .................... UA7
Unifamiliar Aillada 8 .................... UA8
Unifamiliar Aillada 9 .................... UA9
Unifamiliar Aillada 10 .................. UA10

En ’ambit de Formentor, el sol residencial esta qualificat com Zona Unifamiliar Aillada 1 (codi, UA1).

Condicions de volum:
Edificabilitat: 0,60 m3/m2.
Altura reguladora: 8 m / pb+1.
Ocupacié maxima: 20%.
Separacio: vial (5 m); fons (5m); lateral (5 m).
Superficie minima parcel-la: 2.500 m? (les parcel-les edificades son indivisibles).
Ample minim parcel-la: 30 m.

Determinacions complementaries: S'autoritza un habitatge auxiliar per a manteniment i guarderia de
75 m? de superficie maxima.

Régim d'usos permesos:

Us residencial - habitatge unifamiliar (Permés despatx professional unit a lhabitatge del titular).

Usos Privats.

AGRUPACION O Z0NS  RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA

157
USOS PERMITIDOS

ZONAS UA1, UA2, UA3, UA4, UAS, UA7, UAB ,UA9, UAIC
GRADOS
Usos RUPOS [ WIVEL  |CENSITVD [POTENCIA
> MAT O SITUACICN RO DE
PORMENDRIZADOS b l TRANSMITIOO POTENCIA| MECANICA
|
1 INIFAMILIR 3 Todos Todas 1
2 PLURIFAMILIAR
e ', o]
3 COMNITARID = B
4 HOTELERD
B |
5 INDUSTRIA
6 ALMACENES
. - l |
7 TI.{.LEQES |‘ |
8 ADMINISTRATIVO ' _ 2 (%) 1 [
9 COMERCIAL g l
10 APARCAMIENTO CE | . .
_ RIS | ,
11 SERVICICS L€l ‘ ‘ |
AUTCHOVIL - |
12 DOCENTE ‘ 1
[ 13 sawTario
ASISTENCIAL ) ) ,
14 SOCIO-CULTURAL _'
15  DEPCRTIVD
e ——— - ———f e T — .'— S
16a ESPECTACULOS ,
1 —
16b SALAS DE REUNION ‘ |
16c ACTIVIDADES T ' ‘
RECREATIVAS § , '
16d ESTABLECIMIENTOS { 1
| PBLICS - |
VI  ESPECIALES OE
_SEGURINAD o ) l
3 2
VIl INFRAESTRUCTLRAS| 1,2,3 1 Se— 3
. W A T _ B MR
VII1 ESPACIOS LIBRES | 1,2,3 i Todos i - [
| |

(*) Permitido

despacho profesional unido

a la vivienda del titular.
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3.9.5. NORMA 114. ZONA D’ ALLOTJAMENT TURISTIC (AT1)
1. Descripcid

Zones especificament destinades a [’allotjament temporal mitjancant instal-lacions hoteleres,
apartaments turistics i els seus usos annexos complementaris.

Es localitzen al Port de Pollenca, Cala Sant Vicenc¢ i Formentor.

2. Zones

Es distingeixen 6 zones, les denominacions i abreviatures de les quals s’expressen a continuacio i es
delimiten als planols d’ordenacié del sol urba:

Allotjament Turistic 1 .................. AT1
Allotjament Turistic 2 .................. AT2
Allotjament Turistic 3 .................. AT3
Allotjament Turistic4 .................. AT4
Allotjament Turistic5 .................. ATS
Allotjament Turistic 6 .................. ATé6

4. Dotacié minima de solar per placa

Les zones d’Allotjament Turistic hauran de complir amb els 60 m? de solar per placa establerts per la

Llei 7/ 1988, de 1 de juny, d’ordenacié d’establiments hotelers i allotjaments turistics de la Comunitat
Autonoma de les llles Balears.

En I’ambit de Formentor, el sol destinat a allotjament turistic esta qualificat com a zona d’Allotjament
Turistic 1 (AT1).

Condicions de volum:
Edificabilitat: 0,50 m3/m2.
Altura reguladora: 12,50 m / pb+3.
Ocupaci6é maxima: -
Separacio: -

Superficie minima parcel-la: Cada unitat de zona, definida en el pla delimitada per vials, espais
publics o zones de diferents ordenances, constitueix una parcel-la minima i per tant indivisible.
Ample minim parcel:la: -

Determinacions complementaries: Qualsevol ampliacié exigira un Estudi de detall. No podra situar-

se cap edificacio en la zona assenyalada en els plans com "no ocupable per l'edificaci6”. La capacitat
maxima sera de 550 places (500 places allotjament turistic i 50 places per a personal de servei).

Régim d'usos permesos:
Us residencial - Residencial col-lectiu hoteler

1.2.3. Usos Publics, Col-lectiu i Privats
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161
USOS PERMITIDOS

ZONAS AT1, AT2, AT3, AT4, ATS5, AT6
GRADOS
USOS — MNEVEL UENSIUAD | MUTERCIA
2 AMARNO SITUWACION [SONORD E |
PORMENORIZADOS rAMA TRANSMITIDO POTENCIA! MECANICA
1 WNIFAMILIR
2 PLURIFAMILIAR \
{ I |
3 COMNITARIO 1,2,3 Todos i’g § .
I> S—
4 HOTELERD 1,2,3 Todos 12“3_ 5
5 INDUSTRIA
6 ALMACENES ‘
|
7 TALLERES ;
— — — - T
8  AIMINISTRATIVC ) \
9 COMERCIAL ) | 3
10 APARCAMIENTO CE ’ ‘
TIRISS
11 SERVICIOS DEL ; '
AUTQAOVIL . _H : ,
12 DOCENTE ' l |
13 SANITARIO ‘
ASISTENCIAL
. 7 . 2 a;i_ _ i 2 ‘
14 sccro-oaTwRAL  |1.2,3 I Todos ) 3 ‘
‘ 7.3 2
15 DEPCRTIVO 1,2,3 ‘ Todos [ 2 3 |
162 ESPECTAOLOS  [1.2.3 — 233 2 | !
& | 2,3 | 2 1
16b SALAS DE REUNION) 2,3 Todos ! T 3 ]
6c ACTIVIDADES | '
b %@qu‘?g\m\g 1,2,3 Todos l 4 3 :
ST 1 T T
16d ESTABLECIMIENTOS 1 ’2 ’3 [ Todos | — ?:3“ 7
PUBLICOS | — — -5 |
VI ESPECIAESOE | 1| ! b 250 b2 A '
SEGURIDAD .5 3
N } L 2.3 Lo | I
Vil :.’}R;‘ENRUCALQG 1 ’2 i 1 }‘—-4————? — 3——1 ) | ‘
VIII ESPACIOS LIBRES | 2.3 |  Todos . \ . a
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164
3.9.6. NORMA 115. ZONES DE SERVEIS. AGRUPACION [E ZONAS SERVICIOS PLAYA USOS PERMITIDOS
. ey ZONAS SP
. p
1. Descripcio GRADOS
L, , . L LS05 TIVEC  [DENSIOAD [POTERCIA
Sota aquesta denominacio s’agrupen diverses zones que tenen en comu la seva destinacio preferent a 2 GRUPOS TAMARD SITUACION  BONORO DE
usos comercials, artesanals o d’establiments publics. PORMENCRIZADOS ’ TRANSMITIDG POTENCIA! MECANICA
Se situen a Pollenca, a les carreteres de Palma i de Lluc, a la cruilla de Llenaire i a Formentor. 1 UNIFRMILIAR ;
|
2. Zones 2 PURIFAMILIAR
Es distingeixen tres zones, les denominacions i abreviatures de les quals s’expressen a continuacio i 3 COMUNITARIO
es delimiten als planols d’ordenacid del sol urba:
4 HOTELERD
Comercial 1 ..ccoovviniiiiiiiiiiiniinnnnn. c1
Comercial 2 .....ccouvvviiiiiiiiiiiiiiinnns c2 5 INDUSTRIA
Serveis Platja ..........cccccevviiiiinnnn.. Sp
, 6  AMACENES
Industrial Artesanal ....................... 1A
7 TALLERES
. |
= ; {
En el cas de ’ambit de Formentor, ens trobem amb dues zones: la zona Serveis Platja (codi SP) i la zona 8 AMINISTRATIVO l
i i C2). ' 1,2,3 1
Comercial 2 (codi C2) 9 CMERCIAL 1,2.3 1 &3 )
|10 APARCAMIENTO DE | ' )
TURISNS ) |
11 SERVICIOS DEL
3.9.7. NORMA 115. ZONA DE SERVEIS PLATJA (SP) AUTOMOVIL
Condicions de volum: 12 DOCENTE
Edificabilitat: 0,60 m3/m2. 13 SANITARIO 1,2,3 1 1,2,3 2
ASISTENCIA | 4 K 5P
: - . | 1,2,3 2
Altura reguladora: 3,50 m / pb+1 6,50 m/ pb+1 14 SICICUTRL |7 5.3 5.4 ] i :
Ocupaci6 maxima: - o 1 3
15 DEPRTIVO 1,2,3 1,2,3,4 "%’3 %
Separacio: vial (5 m); fons (5 m); lateral (5 m).
16a ESPECTACULOS
Superficie minima parcel-la: Cada unitat de zona, definida en el pla delimitada per vials, espais Tl
publics o zones de diferents ordenances, constitueix una parcel-la minima i per tant indivisible. 16b SALAS DE REUNION | B
- . | 16c ACTIVIDADES | ! 1 )
Ample minim parcel-la: - RECREATIVAS ‘ ‘ , ‘
P S e 164 ESTARLECIMIENTOSH 5 3 1,2,3,4 V2.3 2
Determinacions complementaries: PUBL 1COS. { | A e
Régim d'usos permesos: V1  ESPECIALES DE | ’ [
] | SEQRIDD | ! I—
Us terciari - Comercial. 2
VII INRAESTRUCTURAS 1,23 ! 1,2 243 i
1.2.3. Usos Publics, Col-lectiu i Privats. VITT ESPACIOS LIBRES 1 2.3 ) Todos ) l
|

* En edificio exclusivo se admite una @nica vivienda de 150 m2. de superficie maxima.
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3.9.8. NORMA 115. ZONA COMERCIAL 2 (C2)
Condicions de volum:

Edificabilitat: 0,50 m3/mz2.

Altura reguladora: 6,50 m / pb+1.

Ocupacié maxima: 50%.

Separacio: vial (5 m); fons (5 m); lateral (5 m).

Superficie minima parcel:-la: Cada unitat de zona, definida en el pla delimitada per vials, espais
publics o zones de diferents ordenances, constitueix una parcel-la minima i per tant indivisible.

Ample minim parcel-la: -

Determinacions complementaries: -
Régim d'usos permesos:

Us terciari - Comercial.

1.2.3. Usos Publics, Col:lectiu i Privats.

166
AGRUPACION DE ZONAS COMERCIAL 2 USOS PERMITIDOS
ZONAS c2
GRADOS
- CRUPCS SONORD
i DE
PORMENCRIZADOS TARARD STUCIN o isiTIg PoTENCIAl MECaNICA
(Una viyienda por parcela, de superfficie maxima 150 m2. par
1 UNIFAMILIAR vigildncia y mantenimiento de las instalacjones)
2 PLURIFAMILIAR
3 COMNITARIO
4 HOTELERO
5  INDUSTRIA
6 AUMACENES
7 TALLERES
8 AMINISTATIVO | 1,253 1,2 1,2,3,4 B
9 COMERGIAL 1,2,3 Todos Todos 2
10 APROMIENTOCE | 1,2,3] 1,2,3,4 | 2,3 2
" TURISMOS 5.6 3
11 SERVICIOS DEL
AUTOMOVIL
12 DOCENTE 1,2,3 1,2 3,4 2
. %}Sﬁ& 1,2,3 1,2 1,2,3,4 2
14 socro-cwtRaL | 1,23 1,2 1,2,3,4 2
15  DEPORTIVO 1,2,3 1,2 1,2,3,4 3
L4 3
1:2:3 1,2 .
16a ESPECTACLOS Y ;
1,2 3
16b SALAS [E RENION| 1.2,3 1,2 3.4 a
T.2 K}
16c ACTIVIDADES .
RECREATIVAS 1,2,3 1,2 3.4 4
16d ESTABLECIMIENTOS| 1,2,3 1,2 1,2,3 3
PUBLICOS 4 4
VI  ESPECIALES CE 1 1,2 1,2,3 2
SEGRIDAD 4 3
1,2,3 1,2 2,3 2
VII INRAESTRUCTLRAS| '»©» » 7 5
VIII ESPACIOS LIBRES | 1,2,3 Todos
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3.9.9. NORMA 124. ZONA DE SERVICIOS URBANISTICOS (IF 1)
1. Definicio
Aquesta ordenanca regula les arees destinades a infraestructures i serveis urbans al servei de la ciutat,
amb independencia que tinguin o no una ordenacio especifica, i compren, entre d’altres, els serveis
segiients: neteja i recollida de residus, abastament d’aigua, clavegueram i depuracié d’aigiies
residuals, emmagatzematge, transformacio i distribucié d’energia (carburants i energia eléctrica),

centrals i instal-lacions tecniques, xarxes i centres de telecomunicacions (telefonia, etc.), i altres
serveis analegs.

Aixi mateix, en aquests recintes es podran ubicar dotacions o serveis que, per les seves
caracteristiques (molesties, perillositat, insalubritat, etc.), sigui aconsellable allunyar dels nuclis
urbans.

2. Condicions d’edificabilitat

Sense perjudici de les disposicions sectorials especifiques que regulin cada materia, les construccions
i instal-lacions hauran d’adequar-se estrictament a les necessitats funcionals del servei que presten.

3. Condicions d’us
S’admeten unicament els usos d’infraestructures i serveis especials al servei de la ciutat.

De manera excepcional, s’admet [’us residencial en habitatge unifamiliar, amb una superficie maxima
edificable de 150 m2, exclusivament vinculat a les funcions de manteniment i vigilancia de les
instal-lacions.

3.10. SISTEMES GENERALS

3.10.1.SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

La distribucio dels espais lliures segons el planejament vigent es caracteritza per una forta fragmentacié de
les zones verdes al conjunt de [’ambit, amb peces de dimensions reduides i disposades majoritariament com
a connexions transversals amb escassa accessibilitat i funcionalitat. D’acord amb la memoria del PGOU de
1990, la superficie total de zones verdes prevista era de 39.430 m?; no obstant aixo, la seva transposicio
grafica a la realitat fisica actual de Formentor ha permeés calcular una superficie efectiva de 37.270 m2.-U--
na part d’aquestes peces van ser cedides en data 17-06-2021 per part de I’lmmobiliaria Formentor i, excepte
en el cas de la peca central, no compleixen els requisits definits per als espais lliures a ’article 2 de I’Annex
| del Reglament de la Llei d’Urbanisme de les Illes Balears, pel que fa a la seva dimensid, accessibilitat i
funcionalitat.

D’altra banda, el PGOU vigent no incorpora en la seva normativa una referéncia explicita al régim del sistema
general en aquest ambit, de manera que la seva gestio resta vinculada al que disposa |’article 42 i 42 bis.

3.11. SERVEIS

Tal i com ja s’ha especificat en els apartats anteriors, el nucli de Formentor no disposa de les xarxes basiques
municipals corresponents als serveis d’aigua, hidrants per a incendi, gas, electricitat, telecomunicacions i
sistemes d’evacuacio de les aigiies residuals o de pluja.

Tot seguit es descriuen les infraestructures de serveis existents dins [’ambit d’estudi.

3.11.1.XARXA DE SUBMINISTRAMENT D’ AIGUA

La xarxa d’aigua potable que actualment ofereix subministrament al nucli urba de Formentor es compon
d’una impulsié que bombeja ’aigua, préviament extreta de pous privats, fins al Mirador del Colomer (Coll
de la Creueta), des d’on continua per gravetat fins a una série de diposits que donen servei a les parcel-les.

Aquesta compta amb tres dipdsits situats en punts més elevats que la resta de parcel-les, des d’on
s’alimenten mitjancant les conduccions, que han de ser objecte de revisid i actualitzacio, per no complir les
condicions exigibles a ’actualitat.

Canonades de la xarxa d’aigua potable, algunes d’elles en desUs i a celobert.

3.11.2.XARXA DE SANEJAMENT

La infraestructura de sanejament del municipi de Pollenca esta gestionada per |’Agéncia Balear de l’Aigua i
la Qualitat Ambiental (ABAQUA). L’estacio de bombeig d’aiglies residuals (EBAR) esta situada en una zona
verda, a la interseccio entre els vials 2 i 3. L’Estacié de Depuraci6 d’Aigiies Residuals (EDAR) de Formentor,
en canvi, es troba fora de [’ambit del sol urba del nucli, a la carretera que porta al Far de Formentor.

Actualment, la parcel-la turistica compta amb una xarxa de sanejament existent que discorre pel vial d’accés
a U’hotel i per una part del vial superior. Aquesta xarxa s’encarrega de recollir les aigues residuals d’alguns
dels habitatges situats al vial 3, aixi com les aigiies de ’hotel, i les condueix per gravetat fins a una estacio
de bombeig d’aigiies residuals (EBAR), des d’on s’impulsen fins a (EDAR).

MODIFICACIO DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DEL MUNICIPI DE POLLENGA A L’AMBIT URBA DE FORMENTOR
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3.11.4.XARXA DE TELECOMUNICACIONS

De la mateixa manera que passa amb les instal:-lacions eléctriques de baixa tensio les parcel:-les de ’ambit

d’actuacié actualment disposen del servei de telecomunicacions en estesa aéria, mitjancant pals de fusta
des del poble de Pollenca.

3.12. VALORS MEDIAMBIENTALS, PAISATGISTICS | CULTURALS

3.12.1. MEDI NATURAL

La platja de Formentor constitueix un ambit on conflueixen diversos habitats naturals —platja i sistema dunar
incipient, pinedes litorals, matollar mediterrani, penya-segats rocosos i masses forestals interiors— que,
malgrat la preséncia puntual d’infraestructures i l’elevada pressid d’Us associada a la temporada turistica,
mantenen una continuitat ecologica i funcional rellevant. Aquesta connectivitat afavoreix el desplagament

Esquema de la xarxa de sanejament existent (en vermell per gravetat i en groc per impulsio).

de fauna terrestre i aéria, la dispersido de llavors i el manteniment dels processos ecologics propis dels
ecosistemes mediterranis litorals.

La pineda de pi blanc (Pinus halepensis) associada a la franja de platja es connecta amb comunitats de

3.11.3.XARXA ELECTRICA matollar i amb arees forestals situades a cotes superiors, fet que facilita els moviments d’avifauna forestal,

petits mamifers i herpetofauna, especialment en transicions cap a sectors rocosos. Paral-lelament, la

preséncia de penya-segats i illots litorals aporta condicions favorables per a la fauna marina i litoral, i per a

flora adaptada a ambients salins i exposats, reforcant la diversitat d’habitats i la complementarietat entre

El subministrament eléctric al nucli de Formentor arriba des de la xarxa general del terme municipal de
Pollenca, amb connexions des de la zona del Port de Pollenca.

La xarxa eléctrica de ’ambit d’estudi es compon tant de linies de baixa com de mitjana tensio subterranies.

Aquesta dona servei al complex hoteler de Formentor, a les residencies privades de luxe i també a les

ambients costaners i interiors.
instal:-lacions de serveis publics, com ara ’aparcament o el punt d’informacio.

En conjunt, la relacio entre aquests ambients configura un corredor ecologic natural costa-interior, amb
continuitat cap als sistemes muntanyosos propers —en direccio a la Talaia d’Albercutx i ’entorn del Cavall
EDAR (D5

Bernat— dins ’ambit del Paratge Natural de la Serra de Tramuntana, contribuint a l’estructura ecologica i
paisatgistica del sector.

S= >,
-

CD10674

/
’»»-—o——o—o—-—ﬁ‘-‘—‘

Xarxa electrica de l’ambit d’estudi.
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Tanmateix, aquesta connectivitat es veu condicionada per diversos factors d’alteracio. La presencia de
’Hotel Formentor i d’altres elements associats comporta pressions d’(s i ocupacions que poden provocar
fragmentacio en la franja litoral. Igualment, la carretera d’accés, amb intensificacio del transit durant els
mesos d’estiu, incrementa la pressio sobre els habitats i pot actuar com a barrera parcial per a la fauna
terrestre, amb efectes sobre la permeabilitat ecologica. Finalment, la possible presencia d’espécies

exotiques invasores pot alterar els equilibris naturals i afectar negativament els components autoctons dels
ecosistemes, especialment en arees pertorbades o associades a jardineria i usos intensius.

3.12.2. ESPAIS NATURALS PROTEGITS: ZONES LIC | ZEPAS

Mitjancant el Decret 29/2006, de 24 de marg, s’amplia la llista de llocs d’importancia comunitaria (LIC) i es
declaren més zones d’especial proteccio per les aus (ZEPAS), incloent el LIC ES5310093 de Formentor (BOIB
n. 51 ext., de 06.04.06) que es troba al Nord del sol urba objecte d’aquesta modificacié de pla. A més, al
Sud es troba el LIC de les Badies de Pollenca i Alctdia (ES5310005). Aixi doncs, aquest sector de sol urba es

troba comprés entre dues zones LIC i, a més a UEst, per la ZEPA ES5310094 de Cala Figuera, la qual cosa

suposa un entorn d’especials caracteristiques que condicionen qualsevol actuacié urbanistica com s’analitza
en els estudis ambientals que acompanyen aquesta modificacio.

El nucli urba de Formentor constitueix una area d’assentament en paisatge d’interes (AAPI) definida a la Llei
1/1991, d’espais naturals i régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears (LEN) i
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delimitada en el planol 1 “Arees de desenvolupament urba i categories de sol rustic” del Pla Territorial Insular
de Mallorca.

Tal i com queden definits a ’article 2 de la LEN, les Arees d’Assentament dins Paisatge d’Interés so6n espais
destinats a usos i activitats de naturalesa urbana, que es declaren com a tals pels seus valors paisatgistics o
per la seva situacio.

El cas concret de Formentor aquesta categoria de sol es justifica per la seva ubicacio entre el mar i la Serra
de Tramuntana, al bell mig de la Peninsula de Formentor.

S’ha de tenir en compte que el territori que envolta aquest sol urba esta inclos en la Xarxa Natura 2000, que

és el principal instrument de la Uni6 Europea per a la conservacié de la natura, el qual designa espais per al
manteniment d’habitats (Lloc d’Importancia Comunitaria - LIC) i promou espais per a la conservacio de les
especies d’aus en el seu habitat (Zones d’Especial Proteccid per a les Aus - ZEPA)

Incidint en ’anterior, els terrenys ristics que conformen la Peninsula de Formentor estan inclosos en el Pla
d’Ordenaci6 de Recursos Naturals (PORN) de la Serra de Tramuntana. D’altra banda, aquests terrenys estan
declarats Paratge Pintoresc mitjancant el Decret 984/1972, de 24 de marg, tenint caracter de Bé d’Interés
Cultural (BIC)

3.12.3.MASSES ARBORIES, ARBUSTIVES | FORMACIONS VEGETALS

L’ambit d’estudi de Formentor, emmarcat dins el Paratge Natural de la Serra de Tramuntana i sota una clara
influéncia del medi litoral mediterrani, presenta una cobertura vegetal notable i continuitat de masses
arbrades que configuren un mosaic forestal-matollar amb preséncia puntual de bosc mixt.

D’acord amb el Mapa de Cobertes del Sol (SIOSE), aproximadament el 53,90% de la superficie de I’ambit
correspon a coberta forestal, principalment boscos de coniferes i, en menor proporcio, boscos de frondoses,
segons el detall segient:

Cobertes del sol (SIOSE) Superficie (m2) Percentatge (%)
- Boscos de coniferes 278.684,03 47,10%
- Boscos de frondoses 40.227,09 6,80%
- Total coberta forestal 318.911,12  53,90%

La unitat forestal predominant és la pineda litoral, amb domini de pi blanc (Pinus halepensis), configurant
masses relativament clares i adaptades a |’exposicié maritima, especialment en les proximitats de la platja.
De manera local, aquestes formacions es presenten en combinacio amb alzina (Quercus ilex), configurant
transicions cap a estadis de bosc mixt i comunitats més madures en funcio6 de ’orientacio, la fondaria edafica
i el grau de proteccio del vent i l’aerosol mari.

Sota U’estrat arbori, es desenvolupa un sotabosc de matollar litoral amb espécies esclerofil:-les i adaptades a
la sequera estival i a la salinitat, on s’han documentat, entre d’altres:

- Llentiscle (Pistacia lentiscus)

- Carritx (Ampelodesmos mauritanica)
- Margallé (Chamaerops humilis)

- Romani (Rosmarinus officinalis)

- Espernallac (Santolina chamaecyparissus)
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- Formacions singulars i vegetacio associada a usos antropics

A més de les masses forestals espontanies, cal destacar la preséncia de masses d’alzinar (Quercus ilex)
subjectes a régim de proteccio d’acord amb el Decret 130/2001. Paral-lelament, en ’entorn immediat de
’Hotel Formentor i de determinades residéncies, s’identifica vegetacio ornamental i jardineria associada a
’Us, amb preséncia de tamarius (Tamarix spp.), palmeres (Phoenix i Washingtonia spp.), buguenvil-lies i
hibiscos. Als marges de la carretera es detecten també alineacions i plantacions lineals, principalment de
xiprer (Cupressus sempervirens) i baladre (Nerium oleander), que contribueixen a la configuracio paisatgistica
de Uitinerari.

Habitats d’interés comunitari

Dins ’ambit s’identifiquen diversos Habitats d’Interés Comunitari (HIC) que inclouen formacions forestals i
de matollar:

- 92A0*: Boscos de galeria de Salix alba i Populus alba (prioritari)
- 9340: Alzinars de Quercus ilex i Quercus rotundifolia (no prioritari)
- 9540: Pinars mediterranis de pins mesogeans endemics (no prioritari)

- 5330: Matolls termomediterranis i predesertics (no prioritari)

3.12.4. ELEMENTS PATRIMONIALS | PAISATGISTICS

La present Modificacio incorpora, dins la Memoria informativa, la identificacio i caracteritzacio dels elements
patrimonials i ambientals rellevants de l’ambit de Formentor. Aquesta incorporacio es realitza amb caracter
informatiu i preventiu, atés que el Cataleg de patrimoni del municipi de Pollenca es troba actualment en
fase de tramitacio i encara no ha estat aprovat definitivament. No obstant aix0, s’ha considerat necessari
avancar-ne el contingut essencial, tant pel que fa als béns culturals catalogats com als jaciments arqueologics
i als valors ambientals i paisatgistics, per garantir una adequada integracié d’aquests valors en les
determinacions de la Modificacio.

Bé d’Interés Cultural (BIC): Casa Huarte - Can del Pi

Dins ’ambit de Formentor destaca la preséncia de la Casa Huarte - Can del Pi, declarada Bé d’Interés Cultural
(BIC) amb categoria de Monument mitjancant acord del Ple del Consell Insular de Mallorca de 12 de juny de
2025, publicat al Butlleti Oficial de les Illes Balears. Es tracta d’una residéencia unifamiliar d’arquitectura
contemporania, construida originalment ’any 1960 pels arquitectes Javier Carvajal i José Maria Garcia de
Paredes, i ampliada [’any 1969 per Francisco Javier Saenz de Oiza.

El valor patrimonial de la Casa Huarte rau tant en la seva qualitat arquitectonica excepcional, representativa
de l’arquitectura moderna del segle XX, com en la integracio radical amb el paisatge litoral, fins al punt que
edificacid, vegetacio, topografia, terrasses i molls constitueixen un conjunt indivisible. L’arbrat existent
forma part inherent del projecte arquitectonic i és considerat element protegit del bé.

Jaciments arqueologics

La Carta Arqueologica identifica dos jaciments arqueologics dins l’ambit de la Modificacio, que s’han
incorporat a la Memoria informativa a partir de les fitxes preparades per al futur Cataleg municipal.

Jaciment arqueologic - Parquing de U’Hotel Formentor: situat en sol urba, correspon a un jaciment
arqueologic amb restes d’habitacié i presencia de material ceramic, actualment parcialment ocupat per un
aparcament. La seva localitzacio requereix una especial cautela en qualsevol actuacio futura, garantint la
preservacio del subsol i la documentacié prévia de possibles restes.

Jaciment arqueologic - El Mollet: localitzat a I’ambit litoral, en sol urba i en contacte directe amb el domini
public maritim-terrestre, correspon a un jaciment amb restes d’habitacions, actualment en estat de desus.
La seva posicid a la franja costanera li atorga un elevat interés patrimonial i paisatgistic, i fa necessari
extremar les mesures de proteccié davant possibles actuacions en ’entorn immediat

Area d’Assentament en Paisatge d’Interés (AAPI) de Formentor

L’ambit de Formentor constitueix una Area d’Assentament dins Paisatge d’Interés (AAPI), d’acord amb la Llei
1/1991, d’espais naturals i régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears (LEN), i es
troba delimitat al Pla Territorial Insular de Mallorca. Aquesta qualificacio es justifica per la seva ubicacio
estratégica entre el mar i la Serra de Tramuntana, en un entorn de gran qualitat escénica caracteritzat per
pinedes frondoses, la relacio visual directa amb [’Hotel Formentor i la continuitat paisatgistica amb els espais
naturals circumdants.

Cal destacar que els terrenys rustics que envolten el sol urba formen part de la Xarxa Natura 2000 (LIC i
ZEPA) i estan inclosos en el Pla d’Ordenacio de Recursos Naturals (PORN) de la Serra de Tramuntana, aixi
com declarats Paratge Pintoresc amb caracter de Bé d’Interes Cultural mitjancant el Decret 984/1972. Aquest
context territorial és el que fonamenta la necessitat d’establir criteris especifics de protecciéo ambiental i
d’integracio paisatgistica.

La fitxa ambiental del Cataleg identifica com a elements destacats a conservar el paisatge natural existent,
les perspectives visuals llunyanes i immediates, els molls, la massa arboria i la vegetacio en general. Les
intervencions admissibles resten condicionades a la presentacié de projectes d’integracio paisatgistica, a la
limitacio de U'impacte visual de les edificacions, al manteniment de la vegetacio existent, a U’Us de
cromatismes integrats en la gamma de terres i pedres, i a criteris compositius que reforcin la relacié amb el
paisatge litoral, especialment en les facanes orientades al mar.
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4. MEMORIA JUSTIFICATIVA. DOCUMENT D’ORDENACIO

4.1. OBJECTIUS DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO

La modificacio del Pla General d’Ordenacié Urbana del municipi de Pollenca en I’ambit urba de Formentor,
respon a la necessitat de regularitzar el desenvolupament urbanistic existent i adequar el planejament vigent
als objectius de proteccio i integracio paisatgistica, en coheréncia amb la singularitat ambiental i els valors
territorials que caracteritzen aquest espai costaner.

En aquest sentit, els objectius que guien les propostes d’aquesta modificacio son els segiients:

- Dotar I’ambit dels serveis urbans i les infraestructures necessaries per a convertir-lo en sol urba
consolidat.

Mitjancant la definici6 dels sistemes de gestid urbanistica necessaris per aconseguir la cessio dels sols
destinats a espais publics i "execucié de la urbanitzacio suficient per a convertir-lo en sol urba
consolidat.

- Protegir el front maritim de Formentor.

Mitjancant la definicio de condicions paisatgistiques orientades a evitar la implantacio de
construccions o edificacions, i a reduir de barreres visuals com puguin ser les tanques, en zones que
crein nous impactes negatiu en la visié del paisatge de Formentor, tant des de la costa com de la
mar.

- Reduir l'impacte de les edificacions o construccions i preservar el paisatge natural de Formentor.

Mitjancant ’establiment de criteris d’ubicacid i d’integracio paisatgistica per a reduir i minimitzar
les alteracions paisatgistiques produides per les edificacions i per afavorir el manteniment dels sols
permeables, la vegetacio i arbrat existent.

- Enfortir el sistema d’espais publics i millorar [’accessibilitat a [’ambit litoral de Formentor

Mitjancant la reordenacio dels espais lliures i, especialment, la concentracié d’una zona verda a
’espai central de ’ambit de Formentor, es consolida una nova porta d’accés associada al transport
public i a ’aparcament public, que enforteix la xarxa de camins i I’accessibilitat als tracats existent
de ’area costanera. Les zones verdes adquireixen una qualitat més alta i fomenten les connexions
ecologiques i la biodiversitat.

4.2. EL PROJECTE DE LA MODIFICACIO

4.2.1. RESUM DE LES ALTERNATIVES CONSIDERADES

D’acord amb els objectius formulats previament, Uesborrany del pla associat a la Declaracié Inicial
Estratégica va analitzar diverses alternatives d’ordenacid, atenent simultaniament la necessitat de dotar
’ambit dels serveis urbans i de les infraestructures imprescindibles per consolidar-lo com a sol urba
consolidat, aixi com de regularitzar la situacié de les parcel:les existents i garantir-ne el compliment dels
requisits per a ser qualificades com a solars, tot preservant l’elevat valor paisatgistic de l’ambit.

Es presenta un resum de les diverses alternatives d’ordenacio analitzades, aixi com la justificacio de [’eleccio
de l’alternativa finalment adoptada i desenvolupada en el present document de Modificacié puntual del PGOU
de Pollenca a I’ambit de Formentor.

¢ Alternativa O.

Aquesta alternativa proposa mantenir la situacié del planejament actual, amb una estructura fraccionada
dels espais lliures, un espai comercial sobredimensionat pel model actual dels usos, una accessibilitat
restringida de ’espai, i un pes excessiu dels limits que no garanteixen una percepcio completa del paisatge
de Formentor. Alhora, la vialitat no té estructura, i menys encara en relacio a l’espai public. No hi ha una
regulacié coherent amb la proteccié ni al Domini Public Hidraulic ni al Domini Publi Maritimo Terrestre.

¢ Alternativa 1.

Aquesta alternativa planteja donar resposta a les mancances detectades en el planejament vigent mitjancant
les actuacions segients:

- Ordenar els espais lliures, configurant una porta d’arribada estructurada i d’escala suficient a l’ambit
de Formentor.

- Resoldre la mobilitat, establint una jerarquia viaria que prioritzi els recorreguts que garanteixen una
percepcio del paisatge coherent amb la bellesa i singularitat de l’entorn, i assegurant la continuitat de
les connexions amb el front maritim interior a través dels carrers per als vianants i de les zones de servitud
del Domini Public Hidraulic (classificades com a sistema hidrografic, codi H).

- Revisar les edificacions existents i les seves ampliacions, ajustant les condicions d’ordenacio dels volums
edificables de les diferents zones (UA1, AT1 i SP) i els usos que s’hi admeten, per tal de garantir-ne la
coheréncia amb els criteris ambientals, paisatgistics i normatius que regeixen l’ambit.

¢ Alternativa 2.

Aquesta alternativa parteix de les accions establertes en l’alternativa 1 a les que s’hi afegeixen condicionants
més estrictes en relacio a la proteccio del paisatge, especialment la relacionada amb la reduccio6 de la pressio
edificatoria en general i 'establerta en relacié amb la vialitat i el front costaner, en particular. En concret
s’hi afegeixen les accions segients:

- Regular Uedificabilitat de la zona residencial unifamiliar aillada, limitant el volum per parcel-la i
eliminant la determinacié complementaria que autoritza un habitatge auxiliar per parcel:la;

- Establir mesures d’integracié paisatgistica dels volums edificables que garanteixin la seva adequada
insercid en ’entorn, com ara la delimitacio de l’ambit on es permet la implantacio de |’edificacio;

- Protegir i fomentar la presencia de vegetacio autoctona (principalment pins, sabines i ullastres), que
actuin com a pantalla natural que contribueix a la integraci6 paisatgistica de les edificacions; i

- Revisar la regulacié de tanques a U’espai public, per assegurar la qualitat dels itineraris, mantenint ’Us
i el gaudi de 'espai privat, i evitant la restriccio de les visuals al mar des de [’espai public.

De les alternatives analitzades, aquesta Modificacié aposta per |’opcid que presenta una millor adequacio als
objectius definits en 'apartat anterior d’aquesta Memoria. En conseqiiéncia, el present document
desenvolupa aquesta alternativa, que es considera optima per a l’ambit de Formentor per les raons que
s’exposen a continuacio:

« Dotacio de serveis urbanistics basics: Permet dotar ’ambit dels serveis urbanistics basics publics, tal
com es defineixen a ’article 22 de la LUIB, amb ’objectiu de possibilitar-ne la classificacié com a sol
urba consolidat.

« Eficiéncia en ’ordenacié del sol: Facilita una ordenacio racional i eficient del sol urba consolidat,
constituint l’alternativa que millor minimitza el consum de sol amb alt valor ambiental i paisatgistic. Aixi
mateix, garanteix la possibilitat de materialitzar el potencial edificatori seguint les determinacions
especifiques de caracter paisatgistic.
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» Reordenacio dels espais verds: Proposa la reorganitzacié dels espais lliures disgregats previstos en el
planejament vigent, amb [U’objectiu de concentrar-los en unes zones verdes centrals. Aquesta
requalificacio permet generar una nova centralitat funcional d’Us public, amb vocacio estructuradora de
’ambit.

» Reduccié de la pressio edificatoria: Disminueix el volum construit total de ’ambit a ’establir una
volumetria maxima per parcel-la residencial i elimina la possibilitar que estableix el planejament vigent
d’edificar un segon habitatge.

« Definicié de mesures d’integracio paisatgistica: Proposa l’establiment de condicions d’edificacié que
redueixi la implantaci6 de noves construccions en aquells punts considerats ambientalment i
paisatgisticament més sensibles, amb |’objectiu de preservar la integritat visual del paisatge i garantir la
conservacio dels valors ecologics de la costa.

4.2.2. LA PROPOSTA D’ORDENACIO

A continuacio s’exposa i es justifica la proposta definida en el present document, que estableix ’ordenacio
urbanistica de I’ambit i concreta els criteris i determinacions necessaris per a la seva adequada execucio. A
aquests efectes, el document sintetitza els objectius de la Modificacio, descriu les principals mesures
d’ordenacio i de gestio que ha de permetre la regularitzacio i la millora de les condicions urbanes, ambientals
i paisatgistiques de |’ambit de Formentor

De manera resumida, la proposta recull el contingut segient:

La present Modificacioé puntual del PGOU de Pollenca s’emmarca en la necessitat d’actualitzar i adaptar
’ordenacio vigent a la realitat fisica i juridica de ’ambit costaner de Formentor, un sector singular que,
malgrat la seva consolidacio edificatoria, no disposa encara dels serveis urbanistics basics publics exigibles.
En coherencia amb la classificacio general del terme municipal, ’ambit objecte de la Modificacié es
correspon principalment amb sol urba sense urbanitzacié consolidada (SUsuc), d’acord amb el régim establert
a la disposicio transitoria onzena de la LUIB, fet que justifica la necessitat de completar i ordenar les
infraestructures i serveis per assolir la condicio de solar.

En aquest context, la proposta defineix un marc normatiu i d’ordenacio que permeti regularitzar i completar
la urbanitzacié del nucli, garantint el funcionament dels serveis basics, la millora de la xarxa viaria i
’accessibilitat universal, aixi com l’obtencid efectiva de sols destinats a sistemes publics. A aquests efectes,
la Modificacio actualitza i integra en la Normativa urbanistica les determinacions especifiques aplicables a
’ambit, mitjancant U'ajust i la revisio de les normes relatives a espais lliures, zones residencials, serveis,
allotjament turistic i, especialment, a les condicions de gestio i urbanitzacio de Formentor, mantenint vigents
les determinacions del PGOU no modificades que continuen essent d’aplicacié directa.

Pel que fa a Uestructura de l’ordenacio, es mantenen i adapten les qualificacions privades amb aprofitament
urbanistic —UA1 (residencial unifamiliar aillada), AT12-1 (allotjament turistic) i SP (serveis de platja)—,
alhora que es reforca el paper dels sistemes d’Us pUblic com a elements vertebradors de la proposta. En
particular, es reordena el sistema d’espais lliures amb ’objectiu de superar la fragmentacio existent i
millorar-ne ’accessibilitat i la funcionalitat, incorporant peces de major entitat i continuitat i consolidant
una estructura d’espais verds més coherent amb la centralitat i ’(s public del litoral.

Un dels eixos principals de la Modificacio és la millora del sistema viari i de la mobilitat interna, condicionada
per una topografia complexa i per la preséncia de formacions rocoses i murs de pedra que defineixen seccions
variables. La proposta adopta criteris de racionalitzaci6é i minima alteracio del medi, plantejant una seccio
de referéencia coherent amb el planejament, pero adaptada a les condicions concretes de cada tram, i

incorporant mesures per afavorir |’accessibilitat a peu, I’Us del transport col:lectiu i la contencié de la pressio
del vehicle privat, especialment en [’entorn de l’aparcament i dels accessos a la platja.

A nivell de gestié urbanistica, la Modificacié aborda una situacio historicament complexa, marcada per
’abséncia d’instruments efectius que permetessin executar les cessions i completar les infraestructures.
Amb aquesta finalitat, es proposa una estructura de gestio basada en un Poligon d’Actuacio d’urbanitzacié
(UA 0A), destinat a garantir ’execucioé coordinada de les obres generals de serveis i urbanitzacid, i en tres
Unitats d’Actuacié de reordenacio urbana (UA 01, UA 02 i UA 03) orientades a concentrar i obtenir sols d’espai
lliure, reforcar la centralitat del sistema verd i assegurar la implantacié d’infraestructures estrategiques, tot
garantint un repartiment equitatiu de carregues i beneficis.

Finalment, la proposta es planteja com una reordenacio del sol ja classificat, sense incorporar processos de
creixement, i amb una clara orientaci6 a reforcar el caracter ambiental i paisatgistic de Formentor. En termes
globals, la Modificacio incrementa la superficie destinada a sistemes publics i ajusta la distribucio de
determinades qualificacions per millorar la funcionalitat urbana, mantenint la coheréncia amb els valors del
lloc i amb els objectius de sostenibilitat, accessibilitat i proteccié del medi que han d’orientar ’execucio
futura de U'urbanitzacio.

4.2.3. LA CLASSIFICACIO DEL SOL

Com s’ha definit a la Memoria d’informacio, el sol del terme municipal de Pollenca es classifica, a efectes
urbanistics, en sol urba, sol urbanitzable i sol rastic. Els sols inclosos en la present Modificacié puntual,
atenent la naturalesa juridica de les determinacions que estableix el mateix planejament, es classifiquen de
la manera seguent:

— Sol urba (SU) i, dins d’aquest, en la categoria de sol urba sense urbanitzacio consolidada (SUsuc). Aquesta
categoria correspon als sols que, per la seva situacio i d’acord amb el que regula la disposicié transitoria
onzena de la Llei 12/2017, d’urbanisme de les Illes Balears (LUIB), pel que fa al régim del sol urba classificat
en el planejament general, no disposen dels serveis urbanistics basics.

Aquests sols urbans, en la mesura que no compleixen les condicions relatives a la dotacié dels serveis
urbanistics basics a que fa referéncia l'article 22 de la LUIB, tenen la condicid de sol urba sense urbanitzacio
consolidada.

En conseqiiéncia, la proposta de la present Modificacié desenvolupa les condicions necessaries perque el sol
urba sense urbanitzacié consolidada de Formentor pugui assolir el régim propi del sol urba, mitjancant la
complecid i ordenacié dels serveis urbanistics basics.

— Sol rastic, que es correspon amb aquells terrenys que la present MPGOU preserva dels processos de
desenvolupament o transformacié urbanistica, mitjancant la seva ordenacié i la proteccio dels elements
d’identitat que els caracteritzen, en funcié dels seus valors agricoles, forestals, ramaders, cinegétics,
naturals, paisatgistics o culturals, aixi com de la seva contribucié a la defensa de la fauna i la flora i al
manteniment de "equilibri territorial i ecologic.

S’inclouen igualment dins aquesta classe de sol el Sistema General en sol rustic corresponent a la depuradora,
aixi com el Sistema Maritim, que integra els espais afectats pel domini piblic maritim-terrestre, d’acord amb
'article 4.2.a) de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rastic de les Illes Balears, que estableix que:

“1. L’assignacidé dels terrenys a aquesta classe de sol s’efectuara mitjancant els instruments de
planejament general, d’acord amb el que disposen les lleis i els instruments d’ordenacié territorial.

2. En tot cas s’inclouran en sol rustic:
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a) El domini public maritim-terrestre i hidraulic, d’acord amb la legislacio especifica.” Planejament vigent Modificacié PGOU

Cal, per tant, destacar que, com a conseqiiéncia dels ajustos de la proposta a la realitat fisica i a la normativa - - - -
, . . R ) ) ] Sol Urba 530.270 91,13%|  |Sol Urba 527.007  90,57%

vigent, es produeix una variacio en la proporcio de sol urba i sol rustic entre el planejament vigent i el Sol Urbanitzable 0 000%|  [Sol Urbanitzable 0 0,00%
planejament proposat. Sol Rstic 51.608 887%| [sol Rustic 54.871  9,43%
Total ambit mod. PGOU 581.878 100,00% Total ambit mod. PGOU 581.878  100,00%

Planejament vigent i proposat: quadres classificacio del sol

SR

-

Planejament proposat: classificacio del sol
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4.2.4. LA QUALIFICACIO DEL SOL

La Modificacio del Pla General d’Ordenacié Urbana (PGOU) a l’ambit urba de Formentor introdueix ajustos
en diverses determinacions del planejament vigent, mitjancant la modificacié de normes que regulen les
qualificacions del sol propies de [’ambit, les quals es recullen i s’actualitzen en la Normativa urbanistica del
present document.

Les normes modificades i incorporades a la Normativa urbanistica de la present Modificacio son les segiients:
- Norma 42 bis. Us d’espais lliures pUblics.
- Norma 113. Zona residencial unifamiliar aillada.
- Norma 114. Zona de serveis.
- Norma 115. Zona d’allotjament turistic.
- Norma 160. Gestiod i urbanitzacié de Formentor.

Cal destacar que existeixen igualment determinacions del PGOU vigent no reproduides en la Normativa
urbanistica de la present Modificacio, pero que son d’aplicacio directa en allo que no resulti modificat, i que,
per tant, es mantenen vigents. S’hi inclouen:

Norma 124. Zona de Serveis Urbanistics (IF1).
Norma 153.2. Sol no urbanitzable de sistemes generals.
Norma 175. Sol no urbanitzable d’especial proteccio: zona de monts, arees rocoses i zones humides.

El PGOU identifica tres qualificacions amb aprofitament urbanistic a l’ambit de Formentor, les
determinacions de les quals s’han adaptat a la nova proposta d’ordenacio.

Zona Residencial Unifamiliar Aillada (UA1)

A Formentor aquesta zona s’identifica amb U’abreviatura UA1 i comprén les arees destinades a habitatge
unifamiliar aillat.

Zona d’Allotjament Turistic (AT12-1)

Aquesta zona es destina a allotjament temporal mitjancant instal-lacions hoteleres i usos annexos
complementaris, i a Formentor s’identifica com a AT12-1. Correspon a la parcel-la ocupada per ’Hotel
Formentor.

Zona de Serveis de Platja (SP)

Aquesta zona s’agrupa sota la denominacio general de “zona de serveis” i, a Formentor, s’identifica
especificament com a Serveis de Platja (SP). Es destina preferentment a usos comercials, artesanals o
d’establiments publics, d’acord amb les determinacions del planejament.

Pel que fa als sistemes d’Gs public, aquests inclouen els espais i les infraestructures necessaries per al
funcionament general de |’ambit:

Sistema d’Espais Lliures Publics

L’Us principal correspon a activitats d’esbarjo en zones lliures d’edificacio. A Formentor es distingeixen les
tipologies segients:

Parcs i jardins (V): destinats al descans i ’esbarjo de la poblacid, seran urbanitzats amb la finalitat
de garantir la preséncia de bancs, recorreguts accessibles, zones d’ombra, senyalitzacio i punts
d’informacio.

Zona maritima (M): inclou platges, costes i sols integrats en la zona maritim-terrestre.

Espais de proteccio paisatgistica (PP): Espais que s’han de mantenir lliures d’edificacio, respectant
el conjunt del paisatge de Formentor i destinats a l’Us social i de lleure. S’han d’ordenar
prioritariament amb elements d’urbanitzacio associats a l’espai lliure i s’ha de mantenir, sempre que
sigui funcionalment possible, la coberta vegetal autoctona o existent.

Sistema viari i aparcaments

El sistema viari es defineix segons el seu Us principal, amb l’objectiu que la urbanitzacio sigui coherent i
funcional:

Carrers urbans (Cu): destinats a garantir l’accessibilitat en vehicle a les edificacions.
Carrers civics (Cc): destinats prioritariament al passeig de vianants.

Espais de reserva de carrers (Cr): espais associats a la vialitat en queé inicialment no es preveu la seva
urbanitzacio, amb la finalitat de mantenir el seu estat natural, i que es consideren com a reserva de sol
public per a necessitats futures.

Espais d’aparcament (Cp): espais destinats a aquesta finalitat com a dotacio col:lectiva de ’actuacio.

4.2.5. INDEX D’US RESIDENCIAL | TURISTIC

D’acord amb la norma 7, apartat 5, del Pla Territorial Insular de Mallorca, el planejament general ha de
limitar la capacitat poblacional maxima dels nuclis mitjancant establiment d’un index d’Us residencial,
turistic o mixt. En aquest sentit, s’incorpora la citacio literal segiient:

Norma 7.5 Ubicacid del creixement i intensitat d'Us residencial, turistic o mixt (ED)

En sol urba, limitar la capacitat maxima poblacional mitjancant lestabliment dun index d'us
residencial, turistic o mixt de tal manera que els nuclis urbans consolidats mantenguin el seu propi
tipus edificatori tradicional i es garanteixi 'adequat equilibri entre la poblacié maxima servida i les
dotacions d'equipaments, espais lliures, aparcaments i altres serveis urbanistics.

En el marc de la Modificacio del Pla General de Pollenca, la capacitat maxima poblacional de I’ambit queda
delimitada mitjancant els parametres d’intensitat d’Us associats a les zones qualificades, d’acord amb els
criteris segients:

- Zona Residencial Unifamiliar Aillada (UA1): Us residencial unifamiliar, amb una intensitat maxima d’un
habitatge per parcel-la. Aquesta regulacié comporta una reduccio respecte de la previsio del PGOU vigent,
ates que es passa d’una densitat de dos habitatges per parcel:la a un habitatge per parcel-la.

- Zona d’Allotjament Turistic (AT1): intensitat d’Us definida per un estandard de 360 m2 per plaga, amb un
limit maxim de 300 places.

MODIFICACIO DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DEL MUNICIPI DE POLLENGA A L’AMBIT URBA DE FORMENTOR

36



MEMORIA

Planejament proposat: qualificacio del sol
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4.2.6. LA DOTACIO D’UNA XARXA VIARIA ACCESIBLE

La proposta de millora del sistema viari de ’ambit de Formentor parteix de ’analisi detallada de ’estat
actual de la vialitat i dels seus condicionants topografics, ambientals i constructius, recollida a la memoria
informativa i als planols |.14. Grau d’urbanitzacié. L’ambit es caracteritza per una estructura viaria Unica,
sense continuitat amb la xarxa exterior i amb seccions variables fortament condicionades per la topografia
accidentada, les formacions rocoses, els escarpats i els murs de pedra existents.

A partir d’aquesta lectura, la proposta adopta un criteri de racionalitzacio, sostenibilitat i minima alteracio
del medi, definint una seccio viaria de referéncia coherent amb el planejament vigent, pero adaptada a les
condicions concretes de cada tram. La intervencio prioritza la millora de ’accessibilitat i de la funcionalitat
del vial existent, preservant els elements paisatgistics i ambientals de major valor, regulant la pressio del
vehicle privat i reforcant el paper del transport col-lectiu i de [’accessibilitat per als vianants.

Amb aquesta lectura del sistema viari, continguda a la memoria informativa i als planols 1.14. Grau
d’urbanitzacio (serie de 5 fulls), s’identifiquen diverses situacions que condicionen la proposta de millora de
’accessibilitat i de la funcionalitat de la vialitat. En aquest sentit, el sistema viari existent s’adapta a les
condicions especifiques de cada punt, fet que comporta una amplada variable del vial, amb trams que no
assoleixen les dimensions establertes per la normativa del planejament vigent.

La present Modificacio recull la visio projectual del planejament vigent, que defineix un vial de 8 metres
d’amplada al llarg de tot ’ambit, pero ’adapta a les situacions concretes descrites, atenent als condicionants
topografics, ambientals i constructius existents. Amb un criteri de racionalitzacid i sostenibilitat, i amb
’objectiu de no alterar de manera significativa ’entorn ambiental de Formentor, s’ha optat per no ampliar
el vial en aquells trams on aquest limita amb formacions rocoses o amb pendents molt acusades. En aquests
casos, una ampliacié comportaria una alteracioé abrupta del terreny, contraria a I’objectiu principal del Pla,
gue és minimitzar l’impacte sobre |’ambit tractat.

Aixi mateix, el futur projecte d’urbanitzacié haura de tenir en compte la preséncia d’arbrat existent al llarg
del tracat, integrant-lo en la definicio final del vial i preservant-lo sempre que sigui possible.

El treball realitzat en el marc d’aquesta Modificacio ha permeés identificar diverses situacions tipus del viari,
necessaries per avaluar les possibles solucions d’adequacié i ampliacio del vial existent, sempre d’acord amb
el criteri de reduir al minim ’alteracio del territori. Aquestes situacions responen a tipologies habituals a
’ambit, com ara formacions rocoses i escarpats abruptes amb mur de pedra baix o formacions rocoses suaus
i escarpats suaus amb muret de pedra o reixa metal-lica.

En aquest mateix sentit, la proposta preveu mantenir aquells murs de pedra que presenten un bon estat de
conservacio i un adequat tractament paisatgistic, especialment en els trams amb forts desnivells, on aquests
elements compleixen també una funcid estructural i de seguretat.

Cal destacar igualment la preséncia de ’area d’aparcament associada a la platja de Formentor, ja descrita
a la memoria justificativa. La present Modificacié no preveu l’ampliacié de |’aparcament, atés el seu paper
com a element de contencio de la pressio antropica sobre ’ambit, en un context especialment sensible des
del punt de vista ambiental. L’estacionament a la platja de Formentor es troba fortament regulat i limitat,
especialment durant la temporada alta, amb ’objectiu de reduir la pressio sobre I’ambit de la Xarxa Natura
i del Parc Natural de la Serra de Tramuntana.

No obstant aix0, si que es preveu la millora de ’area d’aparcament publica existent, amb la finalitat de
reduir ’impacte paisatgistic de ’ocupacié de |’espai per part dels vehicles motoritzats. Aquest tractament
haura d’incorporar mesures com la millora de la permeabilitat del paviment i ’adequacio de les marquesines,
afavorint una millor integracié en U’entorn.

A ’ambit d’estudi discorren diversos torrents innominats, que convergeixen especialment a la zona de
’aparcament de la platja de Formentor, entre els quals destaca el Torrent des Estanyol. En conseqiiéncia,
el tractament d’aquest ambit haura de garantir la preservacié del funcionament hidrologic natural, evitant
afeccions sobre els cursos d’aigua.

Es objectiu del Pla la limitacié de I’Us del vehicle privat, no només mitjancant el control de la capacitat de
’aparcament, sind també a través de la potenciacio del transport col:lectiu com a estratégia clau per reduir
la pressio sobre el medi natural i ’ambit protegit de la Serra de Tramuntana. En aquest sentit, la Modificacio
preveu un espai especific i millorat per a la parada d’autobusos, amb una connexié directa amb el principal
accés public a la platja.

Finalment, pel que fa a 'accessibilitat per als vianants, es distingeixen dos accessos principals a la platja.
L’accés principal es correspon amb [’ambit de la parada d’autobus i concentra diversos serveis vinculats a
I’Us de la platja, regulats a nivell de normativa urbanistica. El segon accés se situa a l’extrem est de la
parcel-la de ’Hotel Formentor i es connecta amb el vial de Formentor i amb el cami corresponent al pas
public definit per la Llei de Costes, en correspondéncia amb [’Hotel Formentor.

Ateses les mancances del recorregut existent, caldra preveure millores per garantir l’accessibilitat universal
del cami, aixi com una adequada relacio visual i paisatgistica entre [’espai public i les parcel-les privades
adjacents. Les tanques que delimiten amb la zona maritim-terrestre (ZMT) hauran de ser transparents o
vegetals en tota la seva alcada fins a un metre, cuidant especialment la seva integracio paisatgistica des de
la visié maritima.

L’article 6 de la Llei 8/2017 estableix que els instruments de planejament han d’incorporar determinacions
de caracter detallat relatives a les mesures pertinents per garantir l’accessibilitat universal. En aquest sentit,
’ordenacio urbanistica proposada en la present MPGOU preveu la creacio d’espais lliures de dimensio
suficient que permetin configurar una cadena d’accessibilitat efectiva, facilitant la implantaci6 de
recorreguts accessibles i adaptats perqué qualsevol persona hi pugui circular amb seguretat, autonomia i
confort.

Aixi mateix, la proposta preveu la millora de la xarxa viaria existent, amb circulacié de vehicles, mitjancant
’ampliacié puntual de la seccio viaria, sempre que les condicions ambientals i fisiques de l’entorn ho
permetin, amb la finalitat d’afavorir la posterior implantacio d’itineraris accessibles i prioritzar la mobilitat
a peu.

El Projecte d’Urbanitzacio concretara amb el nivell de detall necessari les caracteristiques de ’espai public
(geometries, pendents, seccio, paviments, encreuaments i elements de guiament), i es garantira el
compliment de la normativa que desenvolupa la Llei 8/2017, en particular:

- el Decret 1/2023, pel qual es regula l'accessibilitat universal en els espais d’us public, i

- ’Ordre TMA/851/2021, de 23 de juliol, per la qual es desenvolupa el document técnic de condicions
basiques d’accessibilitat i no discriminacié per a l’accés i utilitzacio dels espais publics urbanitzats.

Aixi mateix, es tindra en compte el contingut de la legislacio estatal d’aplicacio recollida a ’Annex 2 del
Decret 1/2023.

Finalment, es donara compliment a U’article 3 de I’Annex | del RLUIB, en allo que resulti aplicable, en relacio
amb les condicions d’ordenacio i execucio de l'espai public i les mesures necessaries per garantir
’accessibilitat universal.
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4.2.7. LA GENERACIO DE ZONES VERDES CENTRALS

La distribucio dels espais lliures segons el planejament vigent es caracteritza per una forta fragmentacio de
les zones verdes al conjunt de I’ambit, amb peces de dimensions reduides i disposades majoritariament com
a connexions transversals amb escassa accessibilitat i funcionalitat. D’acord amb la memoria del PGOU de
1990, la superficie total de zones verdes prevista era de 39.430 m?; no obstant aix0, la seva transposicio
grafica a la realitat fisica actual de Formentor ha permeés calcular una superficie efectiva de 37.270 m2.

La proposta de la present Modificacio planteja una reordenacié del sistema d’espais lliures, tant pel que fa
a la seva distribuci6 com a la seva quantificacio, amb 'objectiu de millorar-ne la funcionalitat,
’accessibilitat i la continuitat ecologica. En aquest sentit, la superficie total computable de zona verda
ascendeix a 42.769 m?, desglossada en:

- 36.576 m? corresponents al sistema de parcs i jardins, i
- 6.193 m? corresponents al sistema de proteccio paisatgistica.

Aquesta superficie és significativament superior tant a la considerada a la memoria justificativa del
planejament de 1990 (39.430 m2) com a la superficie efectivament grafiada (37.270 m?) en |’adaptacio del
pla a la cartografia i a ’estat actual de |’ambit.

D’acord amb l’article 60 de la Llei 12/2017, d’urbanisme de les Illes Balears, relatiu a la modificacio dels
sistemes urbanistics d’espais lliures o zones verdes,

“la modificacio de figures del planejament urbanistic que tengui per objecte alterar la zonificacid o
[’Us urbanistic dels espais lliures o de les zones verdes considerats pel planejament urbanistic com a
sistemes urbanistics generals o locals, ha de garantir el manteniment de la superficie i de la
funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacio, amb referéncia al nucli d’assentament afectat.”

En el cas que ens ocupa, la Modificacié comporta una nova distribucié de les zones verdes, un increment net
de la superficie i la determinacié d’un nou sistema d’espai lliure corresponent al sistema de proteccio
paisatgistica. En conseqiiéncia, la present Modificacié compleix sobradament les exigéncies legals relatives
al manteniment de la superficie, atés que s’ha acreditat que aquesta no només es manté, sin6 que
s’incrementa respecte del planejament vigent.

La nova distribucio i centralitzacio de les zones verdes s’ha definit partint del criteri que totes les superficies
qualificades com a zona verda pel planejament vigent de 1990, que van ser objecte de cessio i que, a dia
d’avui, s’han incorporat al patrimoni public, han d’integrar-se en el comput global del sistema d’espais lliures
de l’ambit, en tant que constitueixen dotacions urbanistiques legalment establertes i efectivament
consolidades en execucio de l’ordenacio vigent, i es mantenen adscrites al patrimoni public de I’ambit.

Aquest increment de superficie va acompanyat d’una millora substancial de la funcionalitat del sistema
d’espais lliures: les zones verdes, que en el planejament vigent apareixien distribuides de manera
fragmentada al conjunt de ’ambit, es concentren ara a la part central, permetent la configuracié d’un espai
verd continu amb una accessibilitat més eficient per a la poblacié resident i usuaria (en vehicle privat i en
transport col-lectiu) i afavorint, alhora, la continuitat ecologica mitjancant la proximitat i la relacio funcional
entre les diferents peces d’espai lliure.

Cal esmentar també la Disposicié transitoria tercera. Proporcié d’espais lliures a determinats nuclis de la
Llei 12/2017, d’urbanisme de les Illes Balears, que, respecte als sistemes d’espais lliures, estableix que:

“La proporcio no pot ser inferior a 5 m? per habitant. En cap cas no es pot disminuir la superficie dels
espais lliures publics existents a [’entrada en vigor d’aquesta llei. Als efectes de ser computables per

al compliment de ’estandard, els espais lliures publics han de formar part d’un sistema coherent des
del punt de vista de [’accessibilitat de la poblacié a que serveix.”

També en aquest cas la proposta compleix aquest criteri, tant per [’augment de la superficie total d’espais
lliures, com per la millora de la seva coheréncia, accessibilitat i centralitat.

D’acord amb article 2 de [’Annex | - Disposicions en matéria de qualitat urbana, usos del sol i sobre les
condicions de la xarxa viaria del Reglament de la Llei d’Urbanisme de les Illes Balears, les reserves de sol
per a espais lliures que prevegi el planejament urbanistic es divideixen en diferents categories, entre les
quals es troben presents en la Modificacié del PGOU de Pollenca a l’ambit de Formentor:

“a) Arees de joc, amb una superficie minima de 200 m? i capacitat per inscriure un cercle de 12 metres
de diametre, amb consideracioé exclusiva de sistema local.

b) Jardins, amb una superficie minima de 1.000 m? i capacitat per inscriure un cercle de 30 metres
de diametre, amb consideracio de sistema local o general.”

D’acord amb U’estudi realitzat, del conjunt de zones verdes de la proposta d’ordenacié —que inclouen les
qualificacions de parcs i jardins (V) i de sistema de proteccio paisatgistica (PP)—, 4.327 m2 corresponen a la
categoria d’arees de joc, mentre que 41.384 m? s’adscriuen a la categoria de jardins.

El mateix Annex estableix que les noves zones verdes han de situar-se en emplacaments que millorin el servei
a la poblacio, reforcin ’accessibilitat i la centralitat i no ocupin espais residuals, requisits que compleixen
les zones verdes definides en la present Modificacio, que, igualment, a més de les noves zones verdes incloses
a l’ambit central, manté també aquelles zones verdes que ja formen part del patrimoni public per la seva
cessio anterior per part de la promotora de fet de la urbanitzacio.

Finalment, cal destacar que una peca rellevant de sol anteriorment qualificada com a sistema d’espai lliure
passa a qualificar-se com a sistema maritim, en correspondéncia amb les superficies delimitades com a
domini pUblic maritim-terrestre. Aquesta peca, amb una superficie de 2.416 m2, no s’ha computat com a
zona verda, atés que la Modificacio justifica ampliament la voluntat de mantenir i ampliar el parc de sol
public d’espai lliure, i que aquesta superficie continuara sent de titularitat publica, passant a integrar-se en
el sistema maritim en sol rustic. Aquesta variacié deriva de ’ajust del limit del domini public maritim-
terrestre i no comporta una péerdua efectiva de sol public.

v
10.276,89 m?

UA. 02.

Porta de Formentor

UA1
5.760,82 m?

. \\
5.749,73m?
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Categoritzaci6 segons Article 2

Zones Verdes de 'Annex | de la Llei 12/2017 copi Superficie
Zona verda cedida en execucio del planejament vigent Arees de joc 5 988 m2
Zona verda cedida en execucio6 del planejament vigent Jardins 6 2.471 m2
Zona verda Jardins 7 5.749 m2
Nova Zona verda Jardins Nou_1 5.483 m2
Zona verda dins de DPMT Jardins 7 (DPMT) 2.416 m2
Nova Zona verda Jardins Nou_2 10.277 m2
Zona verda Arees de joc 8 727 m2
Zona verda Jardins 9 8.795 m2
Nova Zona verda Jardins Nou_3 6.193 m2
; Zona verda cedida en execucio del planejament vigent Arees de joc 12 1.042 m2
Zona verda cedida en execuci6 del planejament vigent Arees de joc 13 1.570 m2
1 Total sol Zona Verda
‘ Jardins 41.384
Arees de joc 4.327
Total so6l computable 45.711
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4.3. DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE | PERSPECTIVA DE GENERE

4.3.1. JUSTIFICACIO DE L’OBSERVANGA DEL DESENVOLUPAMENT SOSTENIBLE

L’article 39.2.d) de la LUIB estableix la necessitat de justificar, en la memoria dels documents de
planejament urbanistic general, el compliment de [’objectiu de desenvolupament urbanistic sostenible, tal
com es recull als articles 2 i 3 de la mateixa llei.

D’acord amb l’esmentat article 3 de la LUIB, cal esmentar el seglient:

1. Les politiques publiques relatives a la regulacid, [’ordenacid, [’ocupacid, la transformacid i [’us del
sol tenen com a finalitat comuna la utilitzacio d’aquest recurs conformement amb ’interes general i
segons el principi de desenvolupament sostenible, sens perjudici dels objectius especifics que els
atribueixin les lleis.

2. En virtut del principi de desenvolupament sostenible, les politiques a que es refereix [’apartat
anterior han de propiciar ’us racional dels recursos naturals i harmonitzar els requeriments de
[’economia, [’ocupacid, la cohesio social, la igualtat de tracte i d’oportunitats, la salut i la seguretat
de les persones i la proteccié del medi ambient (...).

Cal assenyalar que la justificacio de l’assoliment de l’objectiu de desenvolupament sostenible esta
ampliament recollit en diferents apartats d’aquesta Memoria aixi com en U’Estudi Ambiental Estratégic.

No obstant, en aquest apartat es fa una sintesi d’aquells aspectes significatius referits, en concret, al
compliment d’aquest requeriment.

La modificacio puntual proposada s’alinea amb els principis esmentats, ja que planteja la revisio i adaptacio
del planejament vigent —amb una antiguitat superior als trenta anys— i té com a objectiu la regularitzacio i
consolidacid del teixit urba existent, mitjancant la dotacid d’infraestructures i serveis urbanistics basics, aixi
com la delimitacié d’unitats d’execucié que garanteixin la correcta cessid dels sols destinats a sistemes
generals. Aquesta actuacio permet ordenar el sol urba ja consolidat, evitar el consum de sol amb un alt valor
ambiental i paisatgistic, i assegurar un repartiment equitatiu dels beneficis i les carregues derivats del
planejament, d’acord amb el que estableix la normativa urbanistica vigent.

En coherencia amb els valors ambientals i paisatgistics que caracteritzen Formentor, la proposta aplica
parametres edificatoris restrictius orientats a minimitzar |"impacte visual de les construccions sobre el front
maritim i els espais publics. Es preveu, aixi mateix, la limitacio de la nova ocupacio de sol en ambits d’alta
sensibilitat ecologica, especialment en zones properes a la linia de costa o als cursos fluvials existents, en
aplicaci6 del principi de precaucié ambiental.

Amb U'objectiu de millorar la qualitat urbana i ambiental de ’ambit, es proposa la reordenaci6 dels espais
verds disgregats previstos en el planejament vigent i la seva concentracio en una gran zona verda central,
mitjancant la modificacio de les qualificacio de sols, entre d’altres actuacions. Aquesta actuacié permet
generar una nova centralitat d’Us public, que actua com a porta d’accés al litoral i reforca la infraestructura
verda del nucli, tot afavorint la connectivitat ecologica entre la propera zona protegida Xarxa Natura 2000
(XN2000) i el front costaner.

La proposta inclou l’adequacio, millora i ampliacié de la xarxa de camins publics existents, aixi com ’adopcio
de mesures orientades a facilitar [’assoliment d’un model de mobilitat sostenible, amb ’objectiu de garantir
la connectivitat funcional i I’accés efectiu a la platja i al litoral. Aquesta millora de la permeabilitat
territorial afavoreix les modalitats de desplacament no motoritzat, en coheréncia amb els criteris
d’accessibilitat universal i amb una gestio del territori més eficient, sostenible i integrada del territori.

En conjunt, la modificacio proposada integra mecanismes d’equilibri entre desenvolupament i conservacio,
optimitzant el sol ja antropitzat i minimitzant la pressio sobre els espais naturals. Aquesta proposta
constitueix, per tant, una actuacié plenament coherent amb el principi de desenvolupament sostenible, i
representa una oportunitat per millorar la qualitat urbana i reforcar la proteccié dels valors ambientals de
Formentor, d’acord amb ’interés general i els objectius de la planificacio territorial vigent.

4.3.2. LA PROTECCIO PAISATGISTICA DEL LLOC I L’ INTEGRACIO DE LES EDIFICACIONS EN L’ENTORN

El present instrument de planejament inclou un estudi d’integracio paisatgistica, en compliment de la norma
7 quater del Pla Territorial, que s’integra en la memoria justificativa i conté la totalitat dels elements basics
que garanteixen una correcta avaluacio dels impactes previsibles, els quals estan recollits a l’abans
esmentada norma.

Cal, per tant, assenyalar que la justificacio de les actuacions relatives a la proteccio paisatgistica de [’ambit
i a la integracio de les edificacions en ’entorn es troba ampliament desenvolupada en diversos apartats
d’aquesta Memoria, aixi com en UEstudi Ambiental Estratégic i en ’Estudi d’Impacte Paisatgistic.

No obstant aix0, en el present apartat s’hi incorpora una sintesi dels aspectes més rellevants vinculats
especificament al compliment d’aquest requeriment, tal com s’han incorporat a la normativa urbanistica de
la present Modificacio.

A aquests efectes, la normativa s’ha redactat tenint en consideracié el marc normatiu vigent i aplicable, i
especialment les determinacions del Pla Territorial Insular de Mallorca (PTIM), amb particular atencio a la
Norma 22. Condicions d’integracio paisatgistica i ambiental de les Normes d’Ordenaci6 del PTIM (tot i que es
tracta d’una norma d’aplicacié en el sol ristic), aixi com a la Disposicio transitoria onzena - Reduccié de
impacte ambiental i paisatgistic en sol urba.

En tot cas, totes aquelles obligacions i determinacions establertes pel planejament territorial o sectorial
d’aplicacio directa que no quedin expressament reproduides en la normativa urbanistica de la present
Modificacié s’hauran d’observar i respectar en el desenvolupament i execucid de les actuacions.

La topografia d’aquest ambit costaner, caracteritzada per forts pendents naturals, confereix una elevada
visibilitat des de la mar a les edificacions i a les activitats existents o futurs. En aquest context, un dels
criteris fonamentals que ha orientat la redaccioé de la present modificacié ha estat la definicio de mesures
especifiques de proteccio del paisatge, amb especial atencid a la preservacié de la morfologia natural del
terreny, dels pendents i de la vegetacio existent, atesa la fragilitat ambiental i paisatgistica de ’ambit .

La normativa urbanistica de la MPGOU de Pollenca estableix que les edificacions hauran de respectar
estrictament la morfologia natural del terreny:

- En parcel-les ja edificades, les actuacions de substitucié o ampliacié s’hauran d’implantar sobre
’emplacament preexistent, reconeixent la superficie de sol ja transformada i preservant al maxim el sol no
alterat. Aquest criteri, aplicable practicament a la totalitat de les parcel-les dels sectors laterals de |’ambit,
permet reduir significativament la fragmentacio del paisatge i la destruccio de cobertes vegetals existents.

- En parcel:les no edificades, la ubicacio de les noves edificacions haura de minimitzar 'impacte visual i
paisatgistic, implantant-se dins la franja de cota d’implantacié definida pel planejament, prioritzant les
zones de menor pendent i alliberant |’espai més proper al front maritim. Com a criteri general, la disposicio
de les edificacions haura de ser paral-lela a les corbes de nivell, amb la finalitat d’evitar desmunts i
terraplens innecessaris.
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Franja d’edificacio i estudi dels pendents

Arran d’un treball de prospecci6 visual i d’analisi paisatgistica de les conques visuals, s’ha delimitat una
franja edificable amb ’objectiu de salvaguardar les vistes de |’ambit des del mar i minimitzar la percepcio
de les noves edificacions en els punts d’observacié més sensibles.

La franja definida es considera ’emplagament més optim des del punt de vista de la integracio6 visual, atés
que queda emparada per una pineda d’al¢cada significativa, amb exemplars que assoleixen aproximadament
15-20 metres, fet que permet cobrir visualment de manera practicament integral les edificacions previstes i
reduir-ne l"impacte paisatgistic.

Aquesta delimitacio s’ajusta, igualment, a la morfologia del terreny, en tant que es correspon amb les corbes
de nivell compreses entre les cotes 12 i 20, assegurant una implantacioé coherent amb la topografia i evitant
’ocupacio de posicions més exposades.

En aquelles parcel:les on, per raons orografiques, no sigui possible disposar de la franja de cota d’implantacio
establerta, s’aplicaran els criteris segiients:

- En parcel-les situades a cota baixa, |’edificacié s’ubicara el més allunyada possible de la linia de costa.

- En parcel:les situades a cota elevada, |’edificacio es disposara el més propera possible a la carretera,
evitant la seva implantacié en punts dominants del paisatge.

En coheréncia amb aquests criteris, la present modificacid delimita una zona verda a la part superior i més
elevada de l’ambit, concebuda com a element estructural de proteccio visual. Aquesta determinacio
garanteix la preservacio de les crestes i carenes més exposades, que constitueixen un dels trets identitaris
més rellevants del paisatge de l’ambit. La zona verda es qualifica com a espai lliure de proteccié
paisatgistica, amb una finalitat explicita de salvaguarda del perfil topografic i de la qualitat visual del
conjunt.

Tanmateix, es considera determinant ’endarreriment de la implantacié de ’edificacié hotelera fins a la
franja d’implantaci6 definida, amb la prohibicié expressa de qualsevol nova construccié en el front maritim.

El manteniment d’una franja continua lliure d’edificacio6 al llarg de la linia de costa no respon Unicament a
criteris de minimitzacié de l’impacte visual de les noves actuacions, sin6 que té com a objectiu principal la
preservacio d’un corredor verd de caracter natural, coherent amb el paisatge historic de Formentor i amb la
massa arboria existent que cal conservar.

Aquesta franja es configura com un element estructurant per garantir la continuitat ecologica, la qualitat
ambiental de U’espai litoral i la conservacié del caracter singular del lloc, i constitueix un dels fonaments
principals de la present Modificacié del PGOU en matéria de proteccio paisatgistica de ’ambit.

Amb la finalitat de materialitzar aquests criteris de proteccid paisatgistica, la normativa urbanistica estableix
un conjunt de determinacions especifiques que regulen de manera precisa la implantacio de les edificacions
i les transformacions del terreny en sols privats.

La normativa limita de manera estricta els moviments de terres, els murs de contencio i els talussos, aixi
com la implantacié d’edificacions en zones amb pendents elevats (50%), establint llindars maxims per a
lalcada del paviment de la planta baixa en funcido del pendent natural del terreny. Igualment, es
restringeixen determinats usos en soterrani, la superficie i el volum de les piscines i les condicions dels
tancaments de parcel-la, especialment en contacte amb la zona maritim-terrestre, on s’exigeixen solucions
transparents o vegetals, amb una integracio paisatgistica acurada.

Quant a la integracio paisatgistica, la normativa urbanistica estableix que totes les actuacions edificatories
hauran d’anar acompanyades d’un Estudi d’integracio paisatgistica, el qual haura d’acreditar el compliment
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de les condicions d’implantaci6 i avaluar la incidéencia visual de les edificacions tant des de !’espai public
immediat com des de perspectives llunyanes. L’ordenacio arquitectonica haura de garantir un nombre
aparent maxim de dues plantes, una correcta relaci6 amb ’arbrat existent i una adequacié morfologica i
cromatica a ’entorn, mitjangant I’is de materials i acabats propis de la gamma de la pedra i dels tons terra.

Aixi mateix, s’estableix que les cobertes hauran de ser planes o de teula arab, amb integracié total de les
instal:-lacions, evitant la preséncia d’elements emergents visibles, i es prohibeixen expressament solucions
arquitectoniques alienes al caracter del lloc, com ara els murs cortina o els acabats industrials vistos. Les
fusteries i persianes hauran d’adoptar tipologies tradicionals.

La normativa urbanistica de la Modificacié defineix igualment condicions especifiques per a la urbanitzacio
dels espais lliures, amb ’objectiu que aquests ambits es configurin prioritariament amb elements propis del
seu Us, com ’arbrat, la jardineria, la preséncia d’aigua quan escaigui i el mobiliari urba corresponent. Sempre
que la funcionalitat de U’espai ho permeti, es prioritzara el manteniment de la coberta vegetal autoctona o
existent, minimitzant les alteracions innecessaries.

Finalment, la normativa estableix que les intervencions hauran de respondre a objectius generals de lleure i
descans, aixi com de conservacio, recuperacio i millora del paisatge urba, i adaptar-se a les condicions
especifiques de cada emplacament (orientacio, insolacio, dimensions, etc.). Es fomentara la implantacio de
superficies toves i paviments naturals, amb plantacions d’espécies arbustives, entapissants i arbres, limitant
els paviments durs no permeables a un maxim del 30 % de la superficie. La seleccio d’espécies vegetals
s’haura de basar en criteris de bona adaptacié climatica i edafica, preferentment amb espécies autoctones,
adequades a l’espai disponible i al seu desenvolupament futur, afavorint l’augment de la biodiversitat i
requerint un manteniment minim, i no s’admetra en cap cas l’Us d’especies invasores, especialment les
al-loctones.

4.3.3. MESURES PER A LA CONSERVACIO DE LES MASSES ARBORIES

La present Modificacié incorpora la proteccid integral de les masses arbrades de Formentor com a criteri
estructurant de l’ordenacid, reconeixent el conjunt de U'arbrat existent com un element patrimonial,
ambiental i identitari essencial del paisatge d’aquest indret singular, integrat en el Paratge Natural de la
Serra de Tramuntana. La conservacio d’aquest capital natural esdevé un objectiu prioritari de la Modificacio,
tant per la seva funcio ecologica com pel seu paper en la configuracio del caracter paisatgistic i la qualitat
ambiental de I’ambit.

L’habitat forestal dominant correspon a la pineda litoral, amb predomini del pi blanc (Pinus halepensis),
sovint associada a formacions d’alzinar i a comunitats de matollar mediterrani. Aquestes masses vegetals
s’integren en diversos Habitats d’Interes Comunitari (HIC) reconeguts per la normativa europea, fet que
reforca la necessitat d’establir criteris d’intervencid restrictius i especifics orientats a garantir-ne el
manteniment, la continuitat i la funcionalitat ecologica.

Atés que la present Modificacié no incorpora cap nou creixement urbanistic, la possible afectacio sobre les
masses arbrades existents no deriva de noves extensions d’ordenacio, sind que queda condicionada,
principalment, a les actuacions d’edificacio i reordenacio que es puguin promoure en parcel:les de titularitat
privada, aixi com al tractament i gestid dels espais lliures i enjardinats en sol privat associats a aquestes
intervencions.

En aquest context, la Modificacio estableix un régim de proteccio reforcada de ’arbrat, de manera que
qualsevol afectacid sobre ’arbrat existent requereix l’obtencié de llicéncia prévia. Als efectes d’aquesta
regulacid, s’entén per afectacié qualsevol actuacio susceptible d’incidir negativament sobre les masses

arbories o sobre [’estat fisiologic dels exemplars, incloent-hi, entre d’altres, tales, obres, rases, moviments
de terres, construccions o actuacions de gestio forestal que puguin comprometre el correcte
desenvolupament de ’arbre o del seu sistema radicular.

La normativa urbanistica derivada de la Modificacio fixa, amb caracter general, la prohibicio de la tala o
afectacio d’arbres que no estigui estrictament vinculada a la implantacio d’edificacions, piscines o accessos
rodats a les parcel-les, i exclou expressament les actuacions destinades a l’alliberament de vistes o a
finalitats merament estéetiques. Només de manera excepcional es podra autoritzar la retirada d’arbrat no
associat directament a aquestes implantacions, sempre que es disposi d’un informe botanic o ambiental
detallat, signat per técnic competent, que acrediti |’existéncia de causes objectives relacionades amb [’estat
fitosanitari de ’arbre o amb la seguretat de béns i persones.
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Aixi mateix, els exemplars amb proteccio especifica com a arbres singulars, d’acord amb la Llei 6/1991, de
20 de marg, de proteccio dels arbres singulars de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, s’hauran de
mantenir preferentment, i qualsevol intervencio excepcional que en comporti l’eliminacié restara subjecta
a criteris de reposicio més exigents.

Amb Uobjectiu de preservar la massa arboria i millorar les condicions ambientals de U’entorn edificat, la
Modificacio estableix ’obligacié de reposar l’arbrat eliminat mitjancant la plantacié d’un minim de cinc (5)
arbres per cada arbre talat, incrementant-se aquesta ratio fins a set (7) arbres en el cas d’arbres considerats
singulars. En tot cas, s’estableix un minim de deu (10) arbres per parcel:la, independentment del nombre
d’exemplars afectats.

Els projectes d’edificacio hauran d’incorporar de manera expressa la identificacio de ’arbrat existent, amb
indicacié de la seva situacid i espécie, aixi com la definicio precisa de la ubicacio, les espeécies i les
caracteristiques dels arbres de nova plantacio, ja sigui en substitucio dels exemplars eliminats o en
compliment dels minims exigits per la normativa. Les condicions especifiques d’enjardinament i reposicio
d’arbrat s’estableixen, aixi mateix, a les ordenances particulars de cada zona, d’acord amb els criteris
recollits en la corresponent taula normativa.

La reposicio de ’arbrat haura de complir criteris estrictes de coheréncia ecologica i integracio paisatgistica:
els nous exemplars hauran de correspondre a la mateixa espécie en el cas d’arbres singulars, o a espécies
autoctones de caracteristiques similars en la resta de casos; hauran de presentar unes dimensions minimes
que garanteixin la seva viabilitat; i s’hauran de distribuir de manera homogénia dins la parcel-la, evitant la
generacio de clarianes artificials o ’alteracio de les visuals naturals del paisatge. Igualment, es prohibeix la
introduccié de vegetacio d’elevat requeriment hidric, prioritzant-se especies adaptades a les condicions
ambientals locals.

Finalment, en aquells suposits en qué la reposicio integra de ’arbrat dins la propia parcel:-la no sigui viable
per raons d’espai o de supervivéncia dels exemplars, aquesta circumstancia haura de ser degudament
justificada mitjancant informe técnic especialitzat, i s’hauran d’establir mesures complementaries
orientades a garantir el manteniment dels valors paisatgistics i del caracter forestal de [’ambit.

En conjunt, la Modificacid de Formentor configura un marc normatiu rigoros i coherent que assegura la
proteccio efectiva de les masses arbrades, en reforca la funcid ecologica i paisatgistica, i integra la
conservacio del patrimoni vegetal com un element central de ’ordenacio urbanistica de I’ambit.

4.3.4. MESURES PER A LA MITIGACIO DELS EFECTES DEL CANVI CLIMATIC | EL FOMENT A LA CONNECTIVITAT
ECOLOGICA

La present Modificacié del PGOU de Pollenca s’ha de sotmetre a procediment d’avaluacié ambiental, d’acord
amb la regulacio establerta al Decret legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei d’avaluacio ambiental de les Illes Balears.

En coheréncia amb aquest marc, la Modificacié s’acompanya de U’Estudi Ambiental Estratégic (EAE) que
integra la diagnosi ambiental, 'analisi d’alternatives, la valoracio d’efectes i les mesures preventives,
correctores i de seguiment corresponents.

La memoria justificava, i concretament la documentacido ambiental del planejament, inclou totes les
disposicions recollides a la norma 7 sexies, relativa a les mesures territorials i urbanistiques per la mitigacio
i defensa davant el canvi global, concretament quant a l’analisi climatic i ’efecte “illa de calor”.

D’altra banda, no resulta d’aplicacio la norma 7 quinquies, atés que el planejament no preveu la classificacio
de nou sol urba. Aixo no obstant, el pla té en compte les directius d’aquesta norma, quant als criteris
d’implantacio urbana i foment de la conectivitat ecologica, i els incorpora en la regulacio.

D’acord amb la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicio energética, ’article 20 estableix
que les modificacions dels instruments de planejament municipal han d’incorporar la perspectiva climatica
en el procés d’avaluacié ambiental. Aixo implica que tota proposta de modificacié del planejament ha
d’incloure:

- una analisi de l'impacte sobre les emissions de gasos amb efecte d’hivernacle, tant directes com
induides, i
- la definicié de mesures orientades a minimitzar-les o, si escau, compensar-les quan no sigui possible
evitar-les.

Aquesta analisi s’ha desenvolupat en la Memoria de U’Estudi Ambiental Estrategic.

A més, la Llei 10/2019 estableix determinacions d’aplicacié directa que han de considerar-se en el
desenvolupament i execucio de les actuacions, entre les quals destaquen:

- Les noves edificacions han de complir la condicié d’edificis de consum energétic gairebé nul (art.
32).

- S’ha d’incorporar generacio solar fotovoltaica per a autoconsum a les cobertes de les edificacions
en sol urba amb superficie construida superior a 5.000 m2 o amb superficie en planta superior a 1.000
m? (art. 53.5).

- Les instal:-lacions de produccié d’energia renovable ubicades en aparcaments en sol urba o sobre
coberta, aixi com els suports i elements auxiliars necessaris, no computen urbanisticament a efectes
d’ocupacio, edificabilitat, distancies a llindars ni altura (art. 54).

Aquestes determinacions, conjuntament amb ’aplicacié del Document Basic d’Estalvi d’Energia (DB-HE) del
Codi Técnic de I’Edificacio, son d’obligat compliment i s’apliquen directament en el marc de la present
Modificacio.

Aixi mateix, és important esmentar algunes actuacions estratégiques que han orientat |’ordenacio urbanistica
de la present Modificacid. A Formentor, la platja i el seu entorn integren un mosaic d’habitats —pineda
litoral, matollar mediterrani, penya-segats rocosos i masses forestals interiors— que manté una connectivitat
ecologica funcional entre la costa i ’interior de la Serra de Tramuntana, afavorint el moviment de fauna i la
dispersio de llavors.

Tanmateix, aquesta continuitat es veu condicionada per la preséncia d’infraestructures i usos intensius:
’Hotel Formentor i els elements associats generen fragmentacio a la franja litoral; la carretera d’accés pot
actuar com a barrera parcial, especialment en temporada alta; i la preséncia d’espécies exotiques invasores
pot alterar els equilibris dels ecosistemes autoctons.

Per enfortir aquesta connectivitat, la Modificacié promou la continuitat dels sistemes locals d’espais lliures
i la seva relacié amb els connectors ecologics i els espais oberts de major valor, els quals han de mantenir-
se lliures d’urbanitzacié i d’activitats que en puguin comprometre la funcionalitat. En aquest sentit, es
preveu la concentracio i configuracio de zones verdes continues a la part central de l’ambit, com a element
estructurant del sistema d’espais lliures.
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Igualment, es qualifiquen com a zones verdes o espais lliures els indrets de major valor ambiental i
paisatgistic, especialment aquells situats en [’entorn dels connectors ecologics, amb ’objectiu de preservar-
ne la continuitat i potenciar-ne la funcié com a infraestructura verda.

4.3.5. IMPACTE DE L’ORDENACIO PROPOSADA DES DE LA PERSPECTIVA DE GENERE | LA TUTELA DE LA INFANCIA
Marc i justificacio

La Modificacio Puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana de Pollenca a l’ambit de Formentor incorpora de
manera expressa la perspectiva de génere, d’acord amb el que estableix 'article 39.3 de la Llei 12/2017,
d’urbanisme de les Illes Balears. Aquesta perspectiva s’integra en el conjunt de determinacions del pla a
partir de U'analisi de les caracteristiques reals de U’ambit: baixa densitat residencial, urbanitzacio
incompleta, forta pressio turistica estacional, dependéncia d’un Unic accés viari (MA-2210) i preséncia d’un
espai pUblic central vinculat a la platja de Formentor.

L’ordenacio proposada parteix de la necessitat de millorar les condicions d’accessibilitat, seguretat i
llegibilitat de U’espai urba, aspectes que incideixen de manera diferenciada en dones i homes, aixi com en
col:-lectius que requereixen una atencio especifica, com les persones grans, la infancia i les persones amb
mobilitat reduida.

Objectius del pla amb incidéncia en la perspectiva de génere

D’acord amb els objectius generals de la Modificacid Puntual, el pla persegueix, des d’una optica de génere:
-Regularitzar i completar la urbanitzacio existent per garantir itineraris accessibles i continus.
-Millorar ’accés public a la platja de Formentor, principal espai d’Us col:lectiu de I’ambit.

-Prioritzar una mobilitat a peu segura, especialment en un entorn amb elevada preséncia de poblacio
flotant.

-Incrementar la percepcio de seguretat mitjancant un espai public més clar, visible i ordenat.
-Afavorir un Us més equitatiu de U’espai urba en un ambit sotmés a una forta pressio turistica.
Actuacions del pla amb impacte directe de génere

Dotacio d’una xarxa viaria accessible

La Modificacié Puntual preveu, tal com es recull a l’apartat 4.2.5 La dotacio d’una xarxa viaria accessible,
la definicid i ordenacio d’un sistema viari adaptat a la realitat topografica i urbana de Formentor, amb
seccions de carrer que permetin:

- La continuitat dels recorreguts per a vianants.

-L’ampliacio i millora de les condicions de pas a peu en carrers actualment estrets o amb seccions
insuficients.

- La reduccio de conflictes entre transit rodat i mobilitat a peu.
- La millora de U'estat d’urbanitzacio dels carrers

Aquestes actuacions tenen una incidéncia directa en la vida quotidiana de les dones, que assumeixen una
major proporcié de desplacaments no motoritzats, aixi com en les persones grans residents a l’ambit.

Millora de ’accessibilitat a la platja de Formentor

La platja de Formentor constitueix l’espai public més rellevant de l’ambit i concentra una elevada intensitat
d’Gs. El pla identifica la necessitat de millorar els accessos a peu, actualment discontinus i condicionats per
la preséncia d’establiments privats i infraestructures turistiques.

L’ordenaci6 proposada reforca la permeabilitat i la llegibilitat dels accessos publics, garantint recorreguts
clars i accessibles des de les zones d’aparcament i des de les parades de transport public. Aquesta actuacio
afavoreix especialment les persones amb carregues de cura, families amb infants i persones amb mobilitat
reduida.

Mobilitat sostenible i transport public

Tal com es descriu a "apartat 4.3.6 Mesures per a la mobilitat sostenible, la Modificacio Puntual s’alinea
amb el model de restriccid del vehicle privat ja existent a la carretera MA-2210 durant la temporada alta i
amb la potenciacié del transport public (linia TIB 334).

La millora de la connexio entre els punts d’arribada del transport pulblic, els aparcaments regulats i els
accessos a peu a la platja contribueix a una mobilitat més equitativa, especialment rellevant per a col:lectius
amb menor accés al vehicle privat, entre els quals destaquen les dones grans.

Seguretat urbana i percepcio de seguretat

L’ordenacioé proposada incideix en la millora de la seguretat urbana, no només des d’un punt de vista
funcional, sin6 també perceptiu. La definicié clara dels vials, la reduccié d’espais residuals i la millora de la
lectura dels recorreguts contribueixen a:

- Incrementar la visibilitat amb la millora de la il-luminacié als carrers
- Evitar itineraris confusos o poc transitats.
- Reforcar la sensacio de control social de "espai public.

Aquestes mesures son especialment rellevants en un ambit amb una elevada preséncia de poblacio flotant,
on la percepcio d’inseguretat pot limitar I’Us de 'espai plblic, especialment per part de les dones.

Zones verdes i espais d’estada

- La generacio de zones verdes centrals, prevista a [’apartat 4.2.6, contribueix a estructurar espais d’estada
i relacid social dins |’ambit urba. Aquests espais compleixen una funcié clau com a ambits de descans, trobada
i suport a la cura comunitaria, especialment en un entorn amb escassetat d’espais publics accessibles.

Autonomia personal i col-lectius vulnerables

- El conjunt de les actuacions descrites afavoreix una major autonomia de la infancia i de les persones grans,
facilitant desplacaments a peu més segurs i reduint la dependéncia del vehicle privat. Aquest fet contribueix
a un Us més equitatiu de espai urba i a una millora de la qualitat de vida de la poblacio resident permanent.

Conclusions

La Modificacié Puntual del PGOU de Pollenca a l’ambit de Formentor incorpora, a partir de les seves
determinacions reals d’ordenacié, un conjunt d’actuacions que tenen un impacte positiu des de la
perspectiva de génere. La millora de ’accessibilitat, la mobilitat a peu, la seguretat urbana i ’accés als
espais publics permet avancar cap a un model urba més inclusiu, coherent amb les necessitats de la vida
quotidiana i amb les exigencies legals vigents.

En aquest document, en base a un complet analisi previ, s’estableixen tot un seguit de criteris i opcions
estratégiques a considerar en la redaccio dels diferents tipus de documents amb influéncia en el camp de
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’ordenacio urbanistica (planejament general, derivat, urbanitzacio...). Les recomanacions en materia de
planejament general han estat tingudes en compte en la redaccié de la Modificacio del PGOU per tal que
aquest es converteixi, en el seu desenvolupament, en una eina que faciliti la igualtat efectiva de dones i
homes.

4.3.6. MESURES PER A LA MOBILITAT SOSTENIBLE

D’acord amb Uarticle 39.2.b) de la LUIB es requereix que en la memoria dels documents de planejament
urbanistic general es justifiquin les mesures adoptades per facilitar ’assoliment d’un model de mobilitat
sostenible.

En aquest sentit, la justificaci6 d’aquesta modificacié puntual es fonamenta en els objectius i accions
especifiques que la motiven:

- la millora de la xarxa de camins d'accés public i de |’accessibilitat general a l’espai litoral de Formentor,
amb U’objectiu de garantir I’Us universal d’un patrimoni pablic;

- ’eliminacio, on sigui possible, dels culs-de-sac, com és el cas del vial public d’accés a l’Hotel, mitjancant
la creacio d’un nou vial de connexio6 transversal;

- la millora de la xarxa viaria dels carrers dins de [’ambit per tal de donar més espai a vianants i ciclistes;

- ’adequacio6 i millora de !’espai de la parada de transport col-lectiu que dona servei a I’ambit de Formentor,
amb la finalitat de fomentar ’Us del transport public;

- la millora de ’area d’aparcament publica per garantir un menor impacte paisatgistic de |’ocupacié de
’espai per part dels vehicles motoritzats; i

- la limitacié de I’Us del vehicle privat mitjancant el control de la capacitat de l’area d’aparcament i la
potenciacio del transport col-lectiu com a estratégia per reduir la pressié sobre el medi natural i ’ambit
protegit del parc de la Serra de Tramuntana;

- ’eliminacio, on sigui possible, dels culs-de-sac, com és el cas del vial public d’accés a ’Hotel, mitjancant
la creacio d’un nou vial de connexio transversal

4.3.7. LA DOTACIO DE CONDICIONS DE LA URBANITZACIO. LES XARXES BASIQUES MUNICIPALS

El sol urba de Formentor no disposa dels serveis urbanistics basics publics que es defineixen a ’article 22 de
la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears (d’ara endavant, LUIB). Aquest fet
suposa que, tot i ser un sol urba, les parcel-les no tenen la condicio de solar per no complir amb el punt 1 b)
de Uarticle 25 de la LUIB, fet que suposa que actualment les parcel-les no sén aptes per a edificacio d’obra
nova o ampliacions.

La present Modificacié preveu, com a part indissociable de U’execucié i millora del sistema viari, la
implantacid, renovacio i ordenacio de les xarxes de serveis urbans, amb ’objectiu d’assolir un nivell de
dotacio equiparable als serveis urbanistics basics, aixi com de garantir la funcionalitat, la seguretat i la
correcta mantenibilitat de les infraestructures.

Les xarxes previstes inclouen:
- Xxarxa de sanejament;
- xarxa de drenatge;

- enllumenat public;

- xarxa d’aigua potable;

- xarxa de pluvials

- xarxes eléctriques

- xarxa d’infraestructura per a comunicacions.

La proposta parteix de la constatacio d’un estat preexistent deficitari i irregular, caracteritzat per tracats
heterogenis i manca d’ordenacio funcional, i estableix una estructura de serveis vinculada als vials
projectats.

El present capitol incorpora una sintesi de la proposta, la qual es desenvolupa de manera detallada a l’Annex
Il - Memoria valorada d’obres basiques que acompanya aquesta Modificacié i que, juntament amb la
normativa del pla, defineix les indicacions i obligacions per als futurs projectes d’urbanitzacio.

Xarxa de sanejament d’aigiies residuals

La Modificacio preveu la configuracié d’una xarxa separativa d’aigiies residuals que dona cobertura a la
totalitat dels vials i parcel-les, amb conduccié final cap a [’EDAR de Formentor (gesti6 ABAQUA), mitjancant
un esquema adaptat a la topografia i als pendents existents.

Atesa "orografia acusada i la preséncia de punts baixos successius, es defineix un sistema mixt:
- trams en gravetat que recullen les escomeses i condueixen els cabals als punts baixos

- estacions de bombament (EBAR) sota vial que impulsen els cabals en cascada fins a ’EDAR, o bé fins a
’EBAR existent, segons els sectors de funcionament.

Aquest esquema permet:

- assegurar ’evacuacio de les aigiies residuals en condicions de servei,

- limitar profunditats d’excavacio i riscos geotécnics associats,

- reduir la vulnerabilitat operativa mitjancant la sectoritzacio del sistema d’impulsio.
- garantir la connexio de totes les parcel:les a la depuradora existent.

Xarxa de drenatge

Atesa la complicada orografia de l’ambit d’actuacio, aixi com la naturalesa dels terrenys que la formen, es
considera la previsié duna xarxa de drenatge basada principalment en vessament superficial, de manera que
les aiglies pluvials es condueixin fins a zones rustiques o zones verdes, on puguin ser absorbides pel terreny.

Enllumenat public

Es preveu la implantacio d’una xarxa d’enllumenat pUblic completa i adaptada a les necessitats del sistema
viari, amb criteris de:

- seguretat i confort de l’itinerari de vianants,
- lectura nocturna dels vials i punts singulars (accessos, aparcaments, cruilles),
- integracio paisatgistica mitjancant una disposicio regular i racionalitzada.

La solucié adoptada es basa en la instal-lacio de columnes situades en un Unic lateral del vial connectades a
la xarxa de baixa tensié mitjancant canalitzacions soterrades i quadres de comandament. El sistema preveu
un baix nivell lluminds, amb impacte luminic nul a ’hemisferi superior, i s’adaptara a tecnologia eficient i a
sistemes de regulaci6 d’acord amb la normativa de contaminacié luminica, mitjancant lluminaries
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direccionals, de baixa intensitat i amb temperatures de color calides, amb ’objectiu de reduir I’afectacio a
la fauna i al paisatge nocturn.

Per tant, els projectes d’urbanitzacié hauran de garantir I’Us d’elements de baixa il:-luminaci6 per evitar la
contaminacio luminica de U’entorn.

Xarxa d’aigua potable

La instal-laci6 d’aigua potable recull les actuacions necessaries per garantir el subministrament, en
condicions adequades, des del Port de Pollenca fins a Formentor, aixi com la distribucio als diferents usuaris
del nucli.

Pel que fa a la xarxa d’abastament s’utilitzara la xarxa existent de pujada d'aigua des del Port de Pollenca
fins a Formentor es renovara i reposaran els tubs de les instal:lacions que estiguin en mal estat.

Es projecta una nova xarxa de proveiment d’aigua potable, que partira dels diposits existents a la part alta
de ’ambit d’actuacioé (Burmester, La Janeta i Botei), i discorrera tant per vials com per terreny ristic (quan
és imprescindible) fins a cadascuna de les diferents parcel:-les de I’ambit d’actuacio.

Els projectes d’urbanitzacio hauran de de garantir la distribucié d’aigua de titularitat publica a totes les
parcel:les.

Xarxes eléctriques (mitjana i baixa tensio)

La Modificacio preveu la racionalitzacio i soterrament de trams de la xarxa eléctrica per adequar-la a la nova
configuracio viaria i millorar la qualitat del servei. Les actuacions s’orienten a:

- eliminacio6 de tracats aeris incompatibles amb els futurs vials,

- desplegament de canalitzacions soterrades per a mitjana i baixa tensio,

- manteniment de subministrament als habitatges existents durant la transicio,
- dotaci6 de poténcia a noves parcel-les i a quadres d’enllumenat.

Es contempla, si els requeriments de la companyia ho determinen, la implantacié de nous centres de
transformacio prefabricats, dimensionant el sistema per cobrir noves demandes i per garantir marges
d’operacié.

Xarxa d’infraestructura per a comunicacions

La Modificacié estableix una infraestructura soterrada de telecomunicacions mitjancant canalitzacions,
registres i arquetes, orientada a:

- soterrar els serveis existents,
- ampliar cobertura a parcel-les no servides,
- disposar d’una base de desplegament compatible amb els requeriments de les operadores.

L’estesa del cablejat correspon a les operadores, i durant I’execucio s’estableix el criteri de manteniment
del servei existent fins a la recepcid i posada en servei de la nova infraestructura per part de |’operador.

Costos previstos de les xarxes de serveis

D’acord amb ’estimacié economica incorporada a la memoria valorada, els costos associats a les xarxes de
serveis urbanes (pressupost d’execucié material) son:

Xarxa de sanejament: 4.301.422,20 €

Xarxa de drenatge: 104.327,50 €

Enllumenat plblic: 974.099,50 €

Xarxa d’aigua potable: 1.222.688,36 €

Xarxa eléctrica MT: 157.388,01 €

Xarxa eléctrica BT: 362.557,27 €

Xarxa d’infraestructura per a comunicacions: 335.300,80 €

En el marc global de ’actuacio, el pressupost d’execucié material total apuja a 10.365.788,53 €, i el
pressupost d’execucio per contracte (IVA exclos) a 12.335.288,35 €, incorporant despeses generals i benefici
industrial.

4.4, GESTIO URBANISTICA DE L’AMBIT DE SOL URBA DE FORMENTOR

4.4.1. GESTIO URBANISTICA: ANTECEDENTS

La part residencial del nucli de Formentor procedeix dels anys 30, realitzant-se una parcel-lacio en el sol
rastic situat en els voltants del conegut Hotel amb el mateix nom. En el Pla General d’Ordenacié Urbana
aprovat definitivament el 14.09.1990 (PGOU90) es van classificar els terrenys del nucli de Formentor com a
sol urba, per trobar-se consolidat per |’edificacio. Tal i com s’exposava en el punt 6 d’Ordenacio6 del sol urba
de la memoria justificativa del PGOU90:

“La delimitacion de suelo urbano de Formentor responde a estrictos criterios de consolidacién de la
edificacion,[...]”

Tot sense que existis aquesta mateixa consolidacié a la urbanitzacid, mancada de la totalitat dels serveis
urbanistics basics (amb abséncia de clavegueram i deficients serveis de subministrament eléctric i d’aigua
potable), i sense que s’haguessin materialitzat les cessions obligatories. Es va englobar tota la superficie en
un sol poligon, preveient inicialment el sistema de compensacio, amb el deure dels propietaris d’assumir el
cost de les obres i de realitzar les cessions obligatories per a zones verdes, espais lliure i vials. Era objectiu
de la unitat d’actuacio segons el pun 6.2.4 de la memoria justificativa:

“Las propuestas del Plan General Suelo Urbano de Formentor tienen por objeto mejorar los espacios
libres incorporados o cercanos a la playa, clarificar el cardcter publico de las vias y asegurar unas
penetraciones verdes y publicas entre la zona litoral y el interior. [...}”

En data 05.05.1994, el Ple de ’Ajuntament va adoptar l’acord de modificar ’article 6.2 del Programa
d’Actuacié del PGOU/90, substituint, a Formentor entre d’altres, ’instrument de gestio de delimitacio d’un
poligon d’actuacio a executar pel sistema de compensacio per la utilitzacié dels mecanismes prevists en el
llavors vigent Decret autonomic 38/1987, de 4 de juny, de Recepcio d’Urbanitzacions, amb la finalitat de
que les entitats promotores de les urbanitzacions es fessin carrec de les seves obligacions i en el cas de que
existis manifesta impossibilitat es poguessin recepcionar per una banda els terrenys de cessio obligatoria i
per altra banda completar els serveis pendents o deficients emprant en aquest cas pel sistema de cooperacio.

La conformitat a dret de [’acord municipal de data 05.05.1994, pel que fa al nucli urba de Formentor, fou
ratificat pel TSJ/IB en Sentencia n° 30/1999, de data 25.01.1999, dictada en el procediment
contencids/adtiu. Rec.nim: 1041/94 instat contra l’Ajuntament de Pollenca per part de ’entitat mercantil
“Inmobiliaria Formentor, S.A”, que en el darrer paragraf del seu fonament de dret 2n. disposava literalment
el segiient: “Conclusa la condicion de suelo urbano para los terrenos del sector de Formentor, el paso
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siguiente posible era el de acudir al de la recepcion prevista en el Decreto autonémico 38/1987, en especial
los articulos 10 y 11, y completarlo con la referencia al sistema de cooperacion para la ejecucion de los
servicios urbanisticos pendientes o deficientes. De ello, que es, en definitiva, lo que acontecié, no puede
inferirse su inadecuacion a derecho. Es mas era la solucion mas plausible atendidas las circunstancias”,
circumstancies que no eren altres que la provada “inexisténcia de instrumento urbanistico para el sector, en
la medida que nunca se aprobd un Plan Parcial o Especial, ni un Proyecto de urbanizacion (...)”, i atribucio
a la propia mercantil recurrent de la condicio d’entitat “promotora de fet”, reconeixement reiterat en el
fonament de dret quart de la posterior senténcia nim. 783/2012 de data 12.11.2012 del mateix T.S.J.I.B.
(rec. 661/2008), en el que també es recull explicitament la manca de materialitzacio de les cessions
obligatories de terrenys al municipi.

Aixo no obstant i tota vegada que moltes de les zones verdes previstes se situaven en parcel:-les corresponents
a tercers adquirents diferents del promotor originari, a més de trobar-se amb les edificacions consolidades,
dificultant la reparcel-lacio, existia un problema per dur a terme les cessions obligatories, estant paralitzat
el procés urbanitzador.

Malgrat U’anterior, eliminada la primitiva delimitacié poligonal del PGOU/91, s’atorgaren llicéncies d’obra
nova conjugant les previsions de l'article 40 del RD 3288/1978, de Reglament de Gestié Urbanistica, -
assumpcio dels compromisos per a garantir les obres d’urbanitzacié- amb la norma 96 del PGOU, en relacio
a la norma 107.2 del mateix, que regulaven la dotacid provisional de sistema individual de
sanejament/depuracié d’aigiies fecals i els serveis exigibles a una concreta parcel-la urbana per considerar-
la solar edificable, respectivament.

En data 5 de maig de 2008 (BOIB nim.:83 de 14.06.2008) el Ple del Consell Insular de Mallorca adopta acord
’aprovacio6 definitiva, amb prescripcions, de [’adaptacio del Pla General d’Ordenacio Urbana (PGOU) al Pla
director sectorial d’Ordenacio de ’Oferta Turistica (POOT).

En la Norma 160 titulada Norma de Planejament del PE (Pla Especial)-3 “Dotacio de Serveis de Formentor”
es torna a establir un poligon de tota la urbanitzacié de Formentor assignant-li el sistema de compensacio i
determinant les condicions técniques de totes les infraestructures, a més de delimitar també vuit unitats
d’actuacio per tal d’aconseguir la cessio dels terrenys de cessio obligatoria i gratuita assenyalats al
planejament modificat.

El sistema de delimitaci6 poligonal i execucio per compensacio va estar vigent des de la seva reimplantacio
’any 2008, fins la sobrevinguda nul-litat de l’acord del Ple del CIM de data 05.05.2008 abans esmentat, que
aprova de forma definitiva [’adaptacio del PGOU al POOT, que fou declarada pel TSJ/IB en la Senténcia nim.:
358 de data 29.04.2013, referida exclusivament en ’ordenacié prevista pel nucli de Formentor. Dita
senténcia esdevingué ferma una vegada que el Tribunal Suprem, en senténcia dictada en data 06.05.2015
(Recurs de Cassacio nim.: 2101/2013), desestima el recurs de cassacio interposat contra la mateixa tant pel
CIM com per I’Ajuntament de Pollenca.

Per tant un cop anul-lat per senténcia judicial ‘adaptacio del PGOU al POOT fou d’aplicacio el PGOU/90 i la
modificacio de 'article 6.2 del seu Programa d’Actuacid, fent que el sol urba consolidat per !’edificacio de
Formentor no disposi fins a ’actualitat dels serveis urbanistics basics publics que es defineixen a ’article 22
de la LUIB. Aquest fet suposa que, tot i ser un sol urba, les parcel-les no tenen la condicié de solar per no
complir amb el punt 1 b) de Uarticle 25 de la LUIB. Fet que suposa que actualment les parcel:-les no son aptes
per a edificacié d’obra nova o ampliacions.

Aquesta realitat ha comportat la denegacido de nombroses sol:licituds de llicencia de nova edificacié o
ampliacio de U’edificacid existent, restant a dia d’avui algunes d’elles dirimint-se la seva conformitat a dret

en seu jurisdiccional contenciosa/admva. (aixi per exemple, actuacions judicials ref. P.O. nim. 26/2020 del
JCA nim.1 de Palma en motiu de denegacio de nou habitatge i piscina; ref. P.O. nim. 542/2023 del mateix
JCA ndm.1 de Palma interposat contra DB de data 15.06.2023 d’ordre de demolicié6 en motiu de construir
obra nova sense ajustar-se a la llicéncia de reforma concedida).

Tot i ’anterior, recentment s’han atorgat, a favor d’Inmobiliaria Formentor. S.A., llicencies d’ampliacio i
reconstruccio a la parcel-la de Formentor situada en la zona qualificada d’Allotjament Turistic (AT) a
’empara de la Llei sectorial 8/2012, de 19 de juliol, de turisme de les Illes Balears, que permet, complint
una seria de condicions, |’exoneracié d’alguns parametres urbanistics com el compliment de la condicié de
solar. En motiu d’aquestes llicéncies, atés a la condicio de promotora de fet de la Inmobiliaria Formentor.
S.A., es va dictar resolucio del Decret 2021-0640 que resol procedir a la recepcio dels terrenys de cessio
obligatoria i gratuita del sol urba de Formentor, en motiu del seu desti com a vials, aparcaments, zones
verdes i passos de vianants en el vigent PGOU90. Les cessions efectuades foren aquestes:

Les cessions realitzades no foren exhaustives per la falta d’informacié i s’hauran d’efectuar les cessions que
restin pendents d’ Inmobiliaria Formentor. S.A., com a promotora de fet, dels espais lliures publics, vials,
aparcaments i zones verdes, que establia el PGOU90.

Vist els antecedents un dels objectius principals de la modificacié de planejament és completar la dotacio
de serveis i aconseguir els espais lliures publics necessaris per a assolir les zones publiques adequades a
aquest entorn i assegurar els accessos al front maritim.

Per a completar la urbanitzacio i la dotacio de serveis és necessari establir el marc juridic actual, ja que,
actualment, ens trobem en un sol consolidat per I’edificacio amb un planejament obsolet que no té les eines
de gestid necessaries per poder fer front a U’execucio del desenvolupament del sol urba a ’ambit de
Formentor. Per a desenvolupar el sol urba sera necessari trobar els instruments actuals que permetin
’execucid dels serveis urbanistics basics de tot l’ambit per a que les parcel-les puguin adquirir la condicié
de solar.

Cal assenyalar que el sol urba de Formentor des de ’aprovacid definitiva del PGOU90 fins a ’actualitat ha
avancat potser podriem remarcar dos fets rellevants en quan a la urbanitzacié de Formentor que son la
construccio de la depuradora i la cessio, per part de la urbanitzadora de fet de ’ambit urba de Formentor,
a favor de l’ajuntament de la majoria dels terrenys destinats a aparcaments, vials, passos de vianants i zones
verdes. Per tant, segueix essent un sol consolidat per 'edificacio sense reunir tots els serveis basics
urbanistics pero disposa de més serveis i espais publics municipals que en el moment de [’aprovacio definitiva
del PGOU90.

Amb tots els antecedents anteriors i vista [’evolucio d’aquest sol urba ens trobem amb una situacié complexa
i singular que no pot encaminar-se per la via ordinaria ja que els fets succeits i consolidats bloquejarien
qualsevol possible solucio de futur si ens emmarquem amb els models de gestio establerts a Uarticle 23 de
la LUIB.

La finalitat de la modificacid de planejament és solucionar una situacio urbanistica insostenible i que
historicament ha sofert molts de canvis sobrevinguts sense establir una estrategia efectiva per a trobar una
solucié definitiva a aquesta urbanitzacié. En aquest moment cal recordar que aquest sol urba no és
conseqiiéncia d’una planificacio urbanistica previa, si no que tal i com ja deia la memoria del PGOU90, es
tracta d’un sol urba nou fruit de U’edificacioé que ja existia en aquest indret.

No obstant ’anterior, cal fer referéncia a I’adaptacié del PGOU al POOT, perque en aquella modificacié si
que es plantejava una resposta clara al problema amb dues vessants. Una era [’aplicacié d’un Pla Especial
per a la dotacio de serveis i la urbanitzacié de tot l’ambit de Formentor i ’altra era la realitzacio de 8 unitats

MODIFICACIO DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DEL MUNICIPI DE POLLENGA A L’AMBIT URBA DE FORMENTOR

48



MEMORIA

d’actuacio amb la finalitat clara d’aconseguir els sols lliures destinats a zones verdes, uns que no estaven
cedits del PGOU90 i d’altres que es creaven de nou. Aquest sistema de doble gestid va ser acceptat pel
Consell de Mallorca i no va ser anul:-lat, tot i que va ser impugnat, per la Senténcia nim: 358 de data
29.04.2013 del TSJ/IB.

En el punt 9 GESTIO de la memoria del POOT es justificava els sistemes de gestio:
“ZONA 12 Formentor.

Tot el sol urba de Formentor formava part d'un poligon d'actuacié on s'havien de realitzar, seguint
el criteris del PGO, les obres d'urbanitzacid, tractament de les zones verdes i cessions gratuites deis
ELLP i vials. Aquesta delimitacié es va anul-lar sense haver-se executat les cessions ni la dotacid de
serveis. En aquesta documentacio es proposa, de forma puntual i a través d'Unitats d'Execucio, les
cessions de les zones verdes i |‘execucid de les infraestructures necessaries per disposar de tots els
serveis exigibles. [...]”

A més, donat l'estat de la urbanitzacio, la falta de serveis i les deficiéncies de les dotacions existents, es
proposa la redaccio d'un projecte de Dotacio de Serveis que englobi tot el sol urba, que s’haura de gestionar
independentment de les altres Unitats d'Execucio.

En aquest sentit, la LUIB, conscient de la dificultat d’afrontar el desenvolupament d’aquests sols urbans
consolidats per ’edificacio, va establir la disposicio transitoria segiient:

“Disposicid transitoria onzena. Régim de sol urba classificat en el planejament general que no
disposa dels serveis urbanistics basics.

1 Els terrenys que a ’entrada en vigor d’aquesta llei es trobin classificats formalment com a sol
urba en els instruments de planejament urbanistic general i que no disposen dels serveis urbanistics
basics a que es refereix 'article 22 d’aquesta llei, passen a tenir la condicié de sol urba sense
urbanitzacié consolidada.

2. Les persones propietaries d’aquest sol han d’acabar, completar o executar al seu carrec la
urbanitzacid necessaria, i cedir els terrenys destinats a vials si s’escau, perque els terrenys assoleixin
la condicid de solar i els han d’edificar en els terminis que resultin de [’aplicacié de [’article 29
d’aquesta llei. Si per aixd sén necessaries actuacions de transformacioé urbanistica distintes a les de
la simple complecié de la urbanitzacié en els termes que defineix [’apartat 2 de [U’article 29
esmentat, s’aplica el que preveu l’apartat 3, amb les especialitats seglients:

a) Els deures prevists a les lletres b), ¢), g), h) i i) es duen a terme d’acord amb les
determinacions del planejament en vigor.

b) Els deures prevists a la lletra d) son d’aplicacié quan el percentatge del deure de cessio
de sol lucratiu lliure de carregues d’urbanitzacié no [’estableixi el planejament urbanistic
en vigor. En el cas d’aplicacié d’aquesta lletra d), ates que s’hi permet un ajust d’aquest
percentatge, se supedita als resultats de [’informe de sostenibilitat economica i de la
memoria de viabilitat economica formulats d’acord amb el que s’estableix en els articles
47.2 i 47.3 d’aquesta Llei i en la legislacio estatal.

¢) Independentment del que preveu la lletra b) anterior, si la gestid i [’execucid de [’actuacio
de transformacio urbanistica ho fa necessari, [’ajuntament ha de delimitar una unitat
d’actuacié d’acord amb article 73 d’aquesta llei.

3. No obstant el que preveuen els apartats anteriors, [’ajuntament corresponent conserva la potestat
d’alteracié del planejament, sigui per conferir una nova ordenacié dels terrenys mantenint la
condicid de sol urba sense urbanitzacid consolidada, sigui per conferir-los una nova classificacié com
a sol urbanitzable o com a sol rustic.

4. S’estableix el termini d’un any, des de [’aprovacié d’aquesta llei, perque els municipis afectats
per aquesta disposicié modifiquin el seu planejament general per adaptar-s’hi.

5. Les desclassificacions de sols urbans conforme al que preveu aquesta disposicié no dona lloc a
indemnitzacio, d’acord amb el que estableix la legislacio estatal.”

Per tot ’exposat anteriorment, i amb ’analisi estudiat en aquesta memoria i en la documentaci6 grafica
corresponent, de la dotacio de serveis existents, es pot afirmar que a ’ambit del sol urba de Formentor ens
trobem en la situacio de disposar d’un sol classificat com a urba pel PGOU90 que no disposa dels serveis
urbanistics basics a ’entrada en vigor de la LUIB. En conseqiiéncia es considera d’aplicacio la Disposicio
transitoria onzena, complint a la perfeccio amb el punt 1 transcrits anteriorment.

De fet la situacio actual de la urbanitzacio del sol urba de Formentor és dispar depenent de la zona i el vial.
Hi ha espais on la urbanitzacié és millor i es troba més consolidada com el carrer principal d’accés a la
parcel-la hotelera i ’aparcament respecte a d’altres com les parts finals de les zones més residencials. En
tot cas, actualment la titularitat dels vials i d’algunes zones verdes és municipal, i tot i que puguin quedar
algunes zones pendents de la recepcio de la cessio respecte al PGOU90, ens trobem en la necessitat de fer
una complecio dels serveis urbanistics del punt 2 de la Disposicio transitoria onzena que s’han d’acabar
d’executar i completar pels propietaris de les parcel:les del sol urba de Formentor.
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4.4.2. UNITATS | POLIGON D’ ACTUACIO

Per tant, la Modificacio del Pla General d’Ordenacié Urbana de Pollenca a l’ambit urba de Formentor té com
a objectiu principal la regularitzacio i completament de la urbanitzacioé d’un ambit que actualment presenta
mancances en la dotacid dels serveis urbanistics basics de caracter public, amb la finalitat que les parcel-les
puguin assolir la condici6 de solar edificable i, alhora, resoldre les problematiques ambientals derivades de
la insuficiéncia o inexisténcia de les xarxes de serveis.

Per tal d’assolir aquesta complecio de la urbanitzacid, la Modificacié proposa recérrer a la delimitacié d’un
poligon d’actuacio i de tres Unitats d’Actuacio, d’acord amb els requisits establerts a la legislacio urbanistica
vigent. En funcié de la finalitat especifica de cadascun dels instruments de gestio, aquests s’estructuren en
dos grans blocs:

I. Poligon d’actuacié d’urbanitzacié
- Poligon d’actuacio UA OA. Urbanitzacié de Formentor
. Unitats d’actuacié de reordenaci6 urbana
- Unitat d’Actuacié UA 01. Parc Central
- Unitat d’Actuaci6é UA 02. Porta de Formentor
- Unitat d’Actuacié UA 03. Centre de Formentor
Poligon d’Actuacié d’Urbanitzacio (UA OA)

L’objectiu principal del Poligon d’Actuacio UA OA és garantir [’acabament de la urbanitzacié del sistema viari
i dels espais lliures associats, assumint l’execucio de les actuacions urbanistiques de caracter general
necessaries per al correcte funcionament del conjunt de I’ambit. En concret, el poligon inclou:

- L’execucio6 i/o completament de la xarxa de subministrament d’aigua potable.

- La implantacié de la xarxa general de sanejament, amb connexié a la corresponent estacio
depuradora d’aigues residuals (EDAR).

- L’assumpcio6 de les despeses corresponents als sistemes urbanistics que no quedin inclosos en cap
Unitat d’Actuacio.

- El tractament i urbanitzaci6 de ’espai viari, incloent pavimentacio, serveis i elements associats.
- La urbanitzacio i millora de les zones verdes existents.

El Poligon d’Actuacié no comporta cessio6 d’aprofitament urbanistic, atés que es configura com una
reparcel-lacio de repartiment de les despeses d’urbanitzacio. Aquestes despeses es distribuiran entre les
diferents propietats incloses en |’ambit en proporci6 a I’aprofitament urbanistic atribuit a cadascuna.

Poligon d’actuacio
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Unitats d’Actuacié de Reordenacié Urbana

Un dels objectius estratégics de la Modificacio és millorar la qualitat i la funcionalitat del sistema d’espais
lliures, mitjancant la redistribucioé i concentracid de les zones verdes a ’ambit central de Formentor. Amb
aquesta finalitat es delimiten tres Unitats d’Actuacio de reordenacio urbana, |’objectiu principal de les quals
és unificar les peces d’espai verd, reforcar-ne el caracter estructurant i compensar les propietats afectades
per les cessions de sol.

Les Unitats d’Actuacio (UA) comprenen ’execucio de totes les actuacions urbanistiques internes de cada
ambit, incloent les obres d’urbanitzacio dels carrers i dels espais lliures. Les despeses d’urbanitzacio es
repartiran entre els propietaris inclosos en cada UA en funcio del sol aportat a la comunitat reparcel:latoria.
Les Unitats d’Actuacio només cediran aprofitament urbanistic en el cas que la seva ordenacié comporti un
increment d’aquest aprofitament.

Unitat d’Actuacio UA 01. Parc Central

Aquesta unitat comprén els terrenys lliures d’edificacio situats a la part central de Formentor, amb l’objectiu
de garantir l"obtencio d’una nova peca de sol destinada a espai lliure public que complementi i amplii la
zona verda existent, configurant un espai verd central de major entitat i un punt de trobada de referéncia
per a la urbanitzacio.

Unitat d’Actuaciéo UA 02. Porta de Formentor

La UA 02 inclou terrenys lliures d’edificacio situats a ’accés principal a la urbanitzacié de Formentor,
qualificats en el planejament vigent com a zona d’Us comercial. La Modificacié considera més adequat i
coherent destinar aquests sols a Us residencial, d’acord amb el caracter predominantment residencial de
’ambit i amb criteris d’integracio urbana i paisatgistica.

Unitat d’Actuacio UA 03. Centre de Formentor

La UA 03 es localitza al nucli central de Formentor i inclou un ambit discontinu de terrenys lliures d’edificacio.
L’objectiu principal d’aquesta unitat és la obtencié d’una nova peca de sol verd que millori i amplii les zones
verdes existents, aixi com la obtencio d’una peca de sol destinada a serveis técnics (clau IF1), situada a la
part topograficament més elevada, per a la implantacio d’infraestructures d’abastament d’aigua.

L’ordenacio de la UA 03 preveu, aixi mateix, la preservacio dels sols amb major pendent i major exposicid
visual, que es qualifiquen com a espais de proteccio paisatgistica lliures d’edificacio, reforcant la integracio
de I’ambit en el paisatge de Formentor.

Tant el Poligon d’Actuacié com les Unitats d’Actuacié es desenvoluparan mitjancant el sistema de
compensacio, en la modalitat de reparcel:lacio, d’acord amb la legislacio urbanistica vigent. Aquest sistema
garanteix una distribucié equitativa de beneficis i carregues entre les propietats afectades i assegura
’execuci6 coordinada de les actuacions previstes per la Modificacio.
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4.4.3. APROFITAMENT URBANISTIC

La proposta introdueix una transformacio parcial dels usos previstos, de manera que ’edificabilitat assignada
originariament a la zona comercial (CO2) i l’ajust de la zona de serveis de platja (SP) amb la seva edificabilitat
associada es redistribueixen cap a ’Us residencial, mentre que la zona AT1 no resulta afectada.

D’acord amb ’article 59.2 de la Llei 12/2017, d’urbanisme de les Illes Balears (LUIB), en els suposits de
modificacié puntual del planejament només procedeix la cessio del percentatge d’aprofitament lucratiu:

“Si la modificacié d’un instrument de planejament urbanistic comporta un increment de sostre
edificable o un canvi d’us del sol, el valor de repercussio del qual fos superior al derivat de [’Us
atribuit pel planejament anterior i es justifica en la formulacié d’una memoria de viabilitat
economica basada en un estudi de mercat en els termes establerts en ’article 47.4 d’aquesta llei,
procedira a dur a terme les cessions de sol per a dotacions i per al percentatge public de plusvalues
que s’estableix en els articles 29 i 30 d’aquesta llei, aplicats a ’increment de [’aprofitament
atribuit.”
Aixi, quan concorre algun d’aquests suposits, la circumstancia ha de quedar justificada mitjancant una
memoria de viabilitat economica basada en un estudi de mercat, en els termes establerts a U’article 47.4
LUIB, i la cessio per al percentatge public de plusvalues i per a dotacions s’aplica sobre l’increment
d’aprofitament atribuit.

En conseqiiéncia, d’acord amb el régim establert a la LUIB, la cessio del percentatge d’aprofitament lucratiu
a Ajuntament, en el marc d’una modificacio puntual, queda circumscrita als suposits en qué la modificacio
generi un increment d’aprofitament urbanistic respecte del planejament anterior.

En el cas que ens ocupa, i d’acord amb el que es desprén de la Memoria economica i, en particular, dels
estudis de viabilitat economica basats en un estudi de mercat actualitzat (art. 47.4 LUIB), la nova ordenacio
genera un increment d’aprofitament en relacido amb el planejament vigent i les tres unitats d’actuacio es
configuren com actuacions de dotacio

D’acord amb els estudis economics, |’aprofitament urbanistic total del poligon d’actuacié segons
planejament proposat és de 361.874.416,17 € i no es contempla cessio d’aprofitament a ’Ajuntament. Per
tant, ’aprofitament urbanistic privatiu s’estima en 361.874.416,17 €.

El sostre sobre el que es calcula ’aprofitament urbanistic és tot aquell inclos dins de ’ambit del PAOA. En
aquest sentit, les tres UA estan incloses dins de ’ambit del PAOA i, per tant, també es comptabilitza el sostre
establert per a cadascuna de les UA.

VRS unitari

Nom de clau sosfre (m2st) (€/m2) valor tofal
Habitatge unifamiliar gillat. PA 0A Poligon d'Urbanitzacié Formentor 30.982,00 7.224,03 223.814842,74€
Habitatge unifamiliar dillat. UA.O01. Parc Central. Pl. proposat 2.800,00 690596 19.336.692.51 €
Habitatge unifamiliar dillat. UA. 02. Porta de Formentor. Pl. proposat 700,00 6.905,96 4.834.1/73,13 €
Habitatge unifamiliar dillat. UA. 03. Centre de Formentor. Pl. proposat 3.651,00 7.103.06  25.933.276.,47 €
Us hoteler. Total sostre ambits 18.040,00 475398 8576187048 €
Us comercial platja. Total sostre ambits 3.115,40 1.215,35 3.786.308,49 €

Total 59.288,40 363.467163,82 €

Pel que fa a I’Unitat d’actuacio UA. 01. Parc Central, !’aprofitament urbanistic total segons planejament
proposat és de 19.336.692,51 € i la cessio d’aprofitament a I’Ajuntament és de 69.184,66 € atés que es

produeix un increment d’aprofitament entre el planejament vigent i el proposat de 691.847 €. Per tant,
’aprofitament urbanistic privatiu s’estima en 19.267.507,85 €.

Aprofitament total segons planejament vigent 18.644.846 €
Aprofitament total segons planejament proposat 19.336.693 €
Increment aprofitament (Unicament si dona resultat positfiu) 691.847 €
Cessio (10% de l'increment aprofitament) 69.184,66 €

Pel que fa a U’Unitat d’actuacio UA. 02. Porta de Formentor, ’aprofitament urbanistic total segons
planejament proposat és de 4.834.173,13 € i la cessio d’aprofitament a I’Ajuntament és de 340.547,07 € atés
que es produeix un increment d’aprofitament entre el planejament vigent i el proposat de 3.405.470,65 €.
Per tant, I’aprofitament urbanistic privatiu s’estima en 4.493.626,06 €.

Aprofitament total segons planejament vigent 1.428.702,48 €

Aprofitament total segons planejament proposat 4834.173,13 €
Increment aprofitament (Unicament si ddnaresultat positiu) 3.405.470,65 €
Cessio (10% de l'increment aprofitament) 340.547,07 €

Pel que fa a ’Unitat d’actuacié UA. 03. Centre de Formentor, U’aprofitament urbanistic total segons
planejament proposat és de 27.383.677,88 € i la cessio d’aprofitament a ’Ajuntament és de 44.905,36 € ates
que es produeix un increment d’aprofitament entre el planejament vigent i el proposat de 449.053,62 €. Per
tant, l’aprofitament urbanistic privatiu s’estima en 27.338.772,52 €.

26.934.624,26 €
27.383.677.88 €
449.053.62 €
44.905.36 €

Aprofitament tofal segons planejament vigent
Aprofitament tofal segons planejament proposat
Increment aprofifament (Unicament si dona resultat positiu)
Cessio (10% de l'increment aprofitament)

Finalment, cal assenyalar que el Poligon d’Actuacid, en tant que configurat com una reparcel-lacié de
repartiment de despeses d’urbanitzacio, no comporta cessio d’aprofitament urbanistic.

Pel que fa a les despeses d’urbanitzacio, el repartiment de les corresponents al Poligon d’Actuacié es dura a
terme en funcio de !’aprofitament urbanistic atribuit a cada propietat, d’acord amb els criteris establerts en
els estudis economics de la present MPGOU.

arficipacié
TOTAL P P

Ambit aprofitament . % . des!aesa.’

© parficipacio  urbanifzacio
(€)

PA OA Poligon d'Urbanitzacio Formentor  311.912.620€ 86,19% 11.695.453,27 €

UA. Q1. Parc Ceniral 19.336.693 € 5,34% 725.047 24 €

UA.02. Porta de Formentor 4834173 € 1,34% 181.261,81 €

UA.03. Cenfre de Formentor 25.790.930 € 713% 9467.054,87 €

TOTAL 3461.874416€ 100,00% 13.568.817,19€

A aquests efectes, ’aprofitament urbanistic de cada parcel:la es determinara mitjancant la ponderaci6 del
sostre potencial (m? de sostre) i del nombre potencial d’unitats d’habitatge que, d’acord amb [’ordenacio
vigent i les seves condicions d’edificacio, es puguin materialitzar dins ’ambit.

Pel que fa a les Unitats d’Actuacio, les despeses d’urbanitzacid internes es repartiran entre els propietaris
inclosos en cadascuna d’elles en funcié del sol aportat a la comunitat reparcel-latoria, garantint un
repartiment equitatiu de carregues i beneficis.
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5. QUADRES DE SUPERFICIES

Sol Urba 530.270 91,13% Sol Urba 527.007 90,57%
Sol Urbanitzable 0 0,00% Sol Urbanitzable 0 0,00%
Sol Rustic 51.608 8,87% Sol Rustic 54.871 9,43%

Total ambit mod. PGOU 581.878 100,00% Total ambit mod. PGOU 581.878  100,00%

Quadres de classificacio del sol

Modificacié del Pla General d'Ordenacié Urbana del municipi de Pollenca a I'ambit urba de Formentor

Q3a. Quadre general de la MPGOU a Formentor. Proposta segons Normativa

Sistema d'espais lliure:

- Sistema de parcs i jardins \% 37.105 6,38%
- Sistema d'espais de protecci6 paisatgistica PP 6.193 5,46%
Sistema Viari:
- Carrers urbans Cu 48.547 8,34%
- Carrers civics Cc 6.030 1,04%
- Aparcaments Cp 13.997 2,41%
Zona de Serveis Ubranistics IF1 1.451 0,28%
Total sol de sistemes publics 113.323 19,48%
Zona Residencial Unifamiliar Alllada UA1L 288.664  49,61%
Zona Alotjament Turistic AT12 109.441  18,81%
Zona Comercial Cc2 0 0,00%
Zona de Serveis Platja SP 15.579 2,68%
Total zones d'aprofitament 413.684 71,09%
Total sol urba 527.007 90,57%
Sistema Maritim M 53.414 9,18%
Sol No Urbanitzable de Sistema General SG 1.457 0,25%
Total sol rustic 54.871 9,43%
Total ambit de la MGOU 581.878 100,00%

Quadres de qualificacio del sol
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ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

1. INTRODUCCIO

OBJECTE DE L’ESTUDI

L’objecte del present estudi és [’avaluacio de la mobilitat generada emmarcada en els treballs de redaccio
d’una modificacié puntual del PGOU de Pollenca a I’ambit de Formentor, aixi com l’avaluacio de les propostes
en el marc de la normativa legal i el seu impacte en la mobilitat.

Segons ’article 59.4 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears, les propostes
de modificacio dels plans urbanistics han d’incorporar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada en
aquells casos en qué la finalitat especifica de la modificacié ho requereixi. En aquest sentit, la present
Modificacio puntual del PGOU de Pollenca a ’ambit urba de Formentor no comporta, en termes globals, un
increment de la intensitat d’usos ni, en conseqiiéncia, un augment significatiu de la mobilitat generada
respecte de |’ordenacio vigent.

Tanmateix, s’ha considerat oportl i necessari incorporar una analisi especifica que permeti justificar
degudament: la millora que ’ordenacio proposada introdueix en termes de funcionalitat i seguretat de la
mobilitat, ’abséncia d’efectes negatius sobre els valors ambientals i paisatgistics de ’entorn del Paratge
Natural de la Serra de Tramuntana, i que la Modificacio, lluny d’agreujar la pressio sobre |’ambit, s’associa
a una millora de la mobilitat sostenible, mitjancant el refor¢c de la mobilitat activa, la prioritzacié dels
itineraris accessibles i la reorganitzacido dels espais publics en coheréncia amb els criteris d’integracio
territorial i ambiental.

MARC NORMATIU

A continuacio queda recollida la normativa que afecta U'estudi de mobilitat tant a nivell estatal com
autonomic.

Legislacio estatal:

- Llei 51/2003, de 2 de desembre, i igualtat d’oportunitats, no discriminacio i accessibilitat universal
de les persones amb discapacitat (BOE n. 289, de 03.12.03).

- Ordre VIV/561/2010, d’1 de febrer, pel qual es desenvolupa el document técnic de condicions
basiques d’accessibilitat i no discriminacio per a [’accés i utilitzacio dels espais publics (BOE n. 61,
d’11.03.10).

- Reial decret 505/2007, de 20 d’abril, pel qual aproven les condicions basiques d’accessibilitat i no
discriminacio de les persones amb discapacitat per a l'accés i utilitzacio dels espais publics
urbanitzats i edificacions (BOE n. 113, d’11.05.07).

Legislacio autonomica:
- Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears, article 59.4

“Les propostes de modificacid dels plans urbanistics han de contenir les determinacions adequades
a la seva finalitat, contingut i abast especifics, d’entre les propies de ’instrument de planejament
modificat i, en qualsevol cas:

a) Han d’identificar i descriure, en la documentacio escrita i grafica, les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de modificacio.

b) Han d’establir, mitjancant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents, les
determinacions que s’introdueixen amb la modificacid i que substitueixen les precedents.

¢) Han d’incorporar, en els casos sotmesos a avaluacié ambiental estrategica, els documents exigits
per la legislacié d’avaluacié ambiental.

d) Han d’incorporar un estudi d’avaluacio de la mobilitat generada, en els casos en qué la finalitat
especifica ho requereixi.

e) Han d’incorporar la memoria de viabilitat economica i ’informe de sostenibilitat, en el cas que
la seva formulacid sigui preceptiva, en els termes establerts en aquesta llei i en la legislacido
estatal.”

AMBIT D’ESTUDI

La Modificacio del Pla General d’Ordenacio Urbana del municipi de Pollenca ordena l’ambit de sol urba
classificat a ’area de Formentor d’acord amb el planejament vigent.

- A Uest, ’ambit queda delimitat per una franja de vegetacio arboria i espais naturals no urbanitzats,
aixi com per una zona de pendents pronunciats, que actuen com a barrera natural al
desenvolupament urba.

- A Uoest, ’ambit es connecta amb la carretera Ma-2210, la qual constitueix ’Unica via d’accés a
Formentor des del Port de Pollenca. La facana litoral occidental és de caracter rocallos, i no presenta
accés public directe al mar.

- Al nord, I’ambit limita amb la frondosa vegetacio de la Serra de Tramuntana. També es destacable
la presencia de |’ambit delimitat com Xarxa Natura 2000.

- Al sud, el limit de ’ambit coincideix amb la linia del litoral i el mar, també identificats com a espai
natural protegit.

L’ambit urba de Formentor es caracteritza per una topografia marcadament accidentada, propia d’un entorn
litoral de forta pendent, integrat dins la morfologia estructural de la Serra de Tramuntana. L’assentament
edificat es desenvolupa principalment en una franja estreta i allargada paral:lela a la linia de costa, amb
una pendent que incrementa significativament en els sectors est i nord de ’ambit, on el relleu s’eleva
bruscament en direccié a la Talaia d’Albercutx i el Puig de les Animes.



ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

1. ANALISI DE LA MOBILITAT ACTUAL

El present estudi es fonamenta en una diagnosi de la xarxa viaria existent, amb [’objectiu d’avaluar en quina
mesura la seva estructura facilita o condiciona ’accessibilitat als serveis i si disposa d’una jerarquitzacio
funcional suficient per oferir espais adequats a la mobilitat quotidiana dels diferents usuaris (vianants,
bicicletes, vehicle privat i serveis).

En aquest sentit, ’ambit costaner de Formentor no disposa actualment d’equipaments pUblics que prestin
servei directe a la poblacio resident del nucli; el teixit urba es caracteritza principalment per la preséncia
d’Us residencial, d’Us hoteler i d’usos associats a la restauracio i als serveis de platja, fet que condiciona la
naturalesa dels desplacaments i la demanda de mobilitat dins ’ambit.

1.1. ENCAIX TERRITORIAL

L’ambit costaner de Formentor, que forma part del municipi de Pollenca, es troba separat del nucli urba
principal i del seu port. En conseqiiéncia, [’accés a ’ambit es realitza exclusivament mitjancant la xarxa
viaria existent, que es descriu a continuacio.

1.2. XARXES DE MOBILITAT

XARXA VIARIA | ACCES A L’ AMBIT D’ESTUDI

La xarxa viaria de connexié amb l’ambit és de titularitat del Consell de Mallorca i en garanteix la comunicacio
amb el municipi de Pollenca. En concret, es tracta de la carretera secundaria Ma-2210. Aquesta via, amb una
longitud aproximada de 13,5 km, constitueix |’(nic accés terrestre a la peninsula de Formentor i connecta el
Port de Pollenca amb el Far de Formentor.

Cap de Formentor
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2022 2021 2020 2019 %
Ma-2210 |Port de Pollenca - Platja de Formentor 6312 5834 4473 6381 2,91

Ma-2210 |Platja de Formentor- Far de Formentor| 3769 3270 2509 3579 5,23

XARXA VIARIA DINS DE L’ AMBIT

Internament, a l’ambit existeix un Unic vial que recorre de manera continuada el sector d’oest a est. Aquest
vial principal finalitza en un cul-de-sac a ’extrem est i presenta també una terminacio en cul-de-sac en un
ramal lateral cap al sector dret de l’ambit. El vial public s’estén igualment fins a ’accés a l’Hotel Formentor,
on es resol mitjancant una rotonda.

XARXA PER A VIANANTS

La distribucio interna del viari dins ’ambit es caracteritza per una trama lineal continua, amb un vial
d’amplada variable, majoritariament compresa entre 4 i 8 metres. Es constaten diversos trams amb manca
de manteniment i amb condicions inadequades per al transit de vianants, tant per l’abséncia d’espais
especifics com per la discontinuitat dels recorreguts. En conseqiiéncia, la jerarquia funcional existent
afavoreix de manera predominant el vehicle privat, de manera que el viari es destina, de forma
generalitzada, a la circulacio motoritzada i no a la mobilitat a peu.

L’accés principal a la platja es produeix per la part central del sector urba; tanmateix, la preséncia
d’establiments de restauracio i d’altres serveis vinculats a l’activitat turistica condiciona la permeabilitat i
limita la continuitat de l’accés public directe al litoral. El pas existent presenta una traca discontinua i manca
d’una infraestructura adequada que garanteixi un accés ordenat, segur i universal. Existeix també un accés
a la banda dreta de la parcel-la ocupada per ’Hotel.

Pel que fa a la vegetacio, la seva preséncia dins la seccio viaria és inexistent, principalment a causa de les
amplades reduides dels carrers. No obstant aixo, el viari s’insereix en un entorn naturalitzat, amb preséncia
de vegetacio als limits de bona part dels carrers, fet que constitueix un valor ambiental i paisatgistic a
preservar en ’ordenacio i urbanitzacio futures.

Finalment, a entorn de ’ambit d’estudi hi ha algunes rutes de senderisme i ciclisme:
- Cami vell de Formentor: Es una antiga via d’accés al cap de Formentor des del Port de Pollenca.

- Cami del Fumat: Un sender de muntanya que connecta la platja de Formentor amb el cap de
Formentor, passant per la talaia d'Albercutx i el coll de la Creueta.
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XARXA CICLISTA

La mobilitat en bicicleta a Formentor presenta, en l’estat actual, un nivell de dotacio molt limitat i no disposa
d’una infraestructura especifica que en garanteixi un Us segur i continu. Dins [’ambit no s’hi identifiquen
carrils bici ni itineraris segregats, de manera que els desplacaments ciclistes es realitzen, en general, en
convivencia amb el transit rodat, fet que en condiciona la funcionalitat i la percepcio de seguretat.

Tanmateix, cal assenyalar que Formentor s’insereix en un entorn de forta vocacio cicloturistica, i que dins
’ambit de la Serra de Tramuntana discorre una de les rutes cicloturistiques de Mallorca, en concret la ruta
del Far de Formentor, fet que evidencia l'interes i el potencial d’aquest mode de desplacament,
especialment en temporada turistica.

Far de Formentor

Port de Pollenca
Ma-2220 A

es Barcarés la Victoria

Ma-2220

128 m

de Femenia 515 m

2 sa Batalla 576 m

Port d’Alcudia

Platja d'Alcudia

Ma-12

£ Albufera d’Alctdia
3inibona

SERVEIS DE TRANSPORT COL*LECTIU

Actualment, ’ambit disposa d’una parada de transport public integrada a la xarxa d’autobusos del TIB
(Transport de les Illes Balears), que constitueix el principal servei de connexio col-lectiva amb la resta del
municipi i amb U’entorn immediat.

Pel que fa a la demanda i al nivell d’ocupacio del servei, en el moment de redaccié d’aquest estudi no es
disposa de dades desagregades i actualitzades d’Us, atesos els canvis recents en la gestio i explotacio de la
xarxa del TIB.

La linia existent és la linia 334, que connecta Alcidia amb el Far de Formentor.

Mol Cala Sant Vicenc

Ma-2203 Ma-2240

Ma-2200

Ma-2200

2ollenca Puig de.
Sangui

Ma-2201 Bonaire

Ma-13

Ma-3460
MAA3 Port dAlcadia

Alcanada

APARCAMENTS
Els aparcaments existents a la zona de la platja de Formentor son:

- Parking Playa de Formentor: Situat al final de la carretera MA-2210, és |’aparcament oficial més proxim a
la platja.

- Parking Platjamar- A: Situat proper a la Cala Formentor, més petit i de pagament.
- Parking Platjamar - B: Situat proper a la Cala Formentor i [’aparcament A, també més petit i de pagament.

L’aparcament a la platja de Formentor esta fortament regulat i limitat, especialment durant la temporada
alta. Aquesta consisteix en que de I’1 de juny al 31 d’octubre, entre les 10:00 h i 22:00 h, s’interdiu l’accés
als vehicles privats a la carretera Ma-2210, en el tram entre Platja de Formentor i Far.

L’ambit disposa d’una bossa d’aparcament pubic per a uns 80 vehicles aproximadament i el sistema viari no
disposa d’una amplitud suficient per a contenir aparcament en aquest. Predomina, per tant, I’aparcament
privat incorporat en les parcel-les residencials o hoteleres.

ACCESSIBILITAT A LA PLATJA

La platja es tracta del pol d’atracci6 destacat de ’ambit. L’accés a aquesta perdo no és continu
majoritariament la platja es troba fent limit amb parcel-les privades. L’accés public es realitza a través del
viari on el vehicle privat pot accedir-hi pel carrer Zona Formentor en la part central de la platja i a U'est
d’aquesta. | amb l’aparcament proper. L’accés pels vianants també es produeix per aquests punts afegint
altres carrers que connecten el carrer Zona Formentor amb la platja. Aquests carrers en la seva majoria
salven un desnivell considerable, convertint-se en carrers no accessibles amb trams d’escales.
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En relacid a la platja també Del mateix carrer també s’hi troben serveis de la Platja de Formentor

ESTAT D’URBANITZACIO DEL VIARI DE FORMENTOR

L’estat dels vials que conformen l’ambit és heterogeni. En relacid amb aquesta qiiestio, la present
Modificacié incorpora un estudi especific de |’estat d’urbanitzacio del sistema viari, la representacio grafica
del qual es recull als planols 1.14. Grau d’urbanitzacio (série de 5 fulls). L’estudi classifica els vials en tres
categories, en funcié del seu grau de consolidacid i qualitat: per completar, estat intermedi i estat deficient.
Aquesta classificacio permet diferenciar entre carrers executats pero pendents d’adequacio, trams amb un
nivell de servei intermedi, i trams que presenten mancances significatives tant a nivell funcional com
constructiu.

Segons U'estudi realitzat. el 45% de U’estat d’urbanitzacio és deficient. Un 43% es troba en un estat per
completar i 12% estat mig.

Els limits del vial que configura ’ambit presenten condicionants derivats tant de la topografia fortament
accidentada del territori com de la preséncia d’edificacions existents, que en defineixen ’alineacio i les
seccions disponibles.

En aquest context, s’identifiquen quatre categories de limits naturals del viari existent, considerades
rellevants per a la comprensio del territori i per a la definicié de criteris d’intervencié. D’una banda, es
distingeix la topografia que descendeix des del limit del vial, corresponent a terrenys escarpats; de ’altra,
la topografia que s’eleva respecte del vial mitjancant formacions rocoses. Els trams restants, caracteritzats
per una topografia més accessible i menys condicionant, no han estat objecte d’una analisi detallada.

Atés que aquestes dues tipologies presenten un gradient, es defineixen les quatre categories segiients:
escarpats suaus, escarpats abruptes, formacions rocoses i formacions rocoses toves.

Els escarpats abruptes corresponen a limits naturals on la topografia descendeix de manera sobtada, fet que
comporta una elevada complexitat i un major cost d’intervencié. En canvi, els escarpats suaus presenten una
baixada topografica menys accentuada, que admet una major capacitat d’adaptacio.

Les formacions rocoses defineixen limits amb una elevada duresa del terreny, mentre que les formacions
rocoses toves corresponen a trams amb una capa superficial més facilment manipulable des del punt de vista
constructiu.

En ’ambit analitzat és habitual la coincidencia de formacions rocoses i escarpats abruptes en un mateix
tram, especialment als sectors est i oest, on la topografia presenta pendents més pronunciades.

Aquesta analisi es complementa amb la identificacio dels diferents tipus de tanques que acompanyen el limit
del viari. Aquestes es classifiquen segons la seva materialitat en tanques de pedra, reixes metal-liques i
tanques vegetals. Aquesta diferenciacid permet identificar els trams amb una major o menor capacitat
d’adaptacio davant d’una possible ampliacio o reordenacio del viari, essent les tanques de pedra les que
presenten un caracter més rigid.

Els trams amb tanques de pedra es concentren principalment en ’ambit de les parcel-les residencials, on
delimiten la propietat privada, aixi com en aquells sectors amb topografies més accentuades, on el limit
natural adopta la forma de murs de pedra que actuen, alhora, com a element de contencié i com a barana
de proteccio del vial.

2. VALORACIONS SOBRE LA MOBILITAT GENERADA

2.1. OBJECTIUS DE LA PROPOSTA

La modificacio del Pla General d’Ordenacié Urbana del municipi de Pollenca en I’ambit urba de Formentor,
respon a la necessitat de regularitzar el desenvolupament urbanistic existent i adequar el planejament vigent
als objectius de proteccio i integracio paisatgistica, en coheréncia amb la singularitat ambiental i els valors
territorials que caracteritzen aquest espai costaner.

En aquest sentit, els objectius que guien les propostes d’aquesta modificacio son els segiients:

- Dotar I’ambit dels serveis urbans i les infraestructures necessaries per a convertir-lo en sol urba
consolidat.

Mitjancant la delimitacio de les unitats d’execucio necessaries per a la cessid dels sols destinats a sistemes i
la redaccio del projecte de dotacid de serveis i ’execucio de les obres necessaries, d’acord amb el principi
de garantir una distribucio equitativa dels beneficis i de les carregues derivades del planejament urbanistic.
Aquest objectiu dona resposta a la necessitat de dotar de la condicio de solars a les parcel:-les existents,
atenent a l’interés concurrent de I’administracié publica i de la propietat privada dins l’ambit d’actuacio.

- Protegir el front maritim de Formentor.

Mitjancant U’establiment de condicionants orientats, d’una banda, a evitar l’efecte pantalla i els impactes
visuals derivats de les edificacions i tanques, tant des de la costa com des dels espais pUblics. D’altra banda,
regulant la implantacio i condicions de |’edificacio.

- Enfortir I’estructura de Formentor a través dels espais publics i especialment els espais verds.

Mitjancant la reordenacio dels espais lliures qualificats pel planejament vigent i la concentracio d’una zona
verda a U'espai central de ’ambit de Formentor, amb ’objectiu de consolidar una nova porta d’accés d’Us
public a l’area costanera.

- Afavorir ’accessibilitat a I’ambit litoral de Formentor.

Mitjancant ’optimitzacio de la xarxa de camins publics, millorant la connectivitat i "accessibilitat dels
tracats existents.

2.2. QUANTIFICACIO DE LA MODIFICACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

La present MPGOU no ha de comportar un increment de la intensitat d’usos. En efecte, la proposta no preveu
un increment substancial del nombre d’habitatges, no incorpora cap ampliacié important del sol destinat a
’equipament hoteler i tampoc incrementa la capacitat d’estacionament, que actua com a element de control
de ’afluéncia a Formentor. En aquest context, si bé el manteniment d’una capacitat d’aparcament limitada
no determina per si sol una limitacid automatica de l’aforament total de ’ambit, si que existeixen
mecanismes especifics de regulacio i control d’accés, especialment des del Port de Pollenca, que permeten
gestionar la pressio d’Us en temporada alta.

Des de la perspectiva de la mobilitat generada, es considera que la mobilitat associada a la Modificacio és,
en termes globals, no significativa, en tant que resta condicionada pel régim d’aforament dels aparcaments
publics, que no es modifica. Aixi mateix, [’ajust de superficie en el sostre residencial no s’interpreta com un
increment rellevant de la generacié de desplacaments, atés que, en el comput global de l’ordenacio, es
produeix una disminucio neta de sol destinat a usos privats i una redistribucio orientada a reforcar els
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sistemes publics i els espais lliures, fet que comporta, en conjunt, una reduccié de la pressio d’Us sobre
’ambit.

Modificacié del Pla General d'Ordenaci6 U a del municipi de Pollenga a I'ambit urba de Formentor

Q1c. Quadre general resum comparatiu (Planejament vigent i proposat)

Sistema d'espais lliure:
- Sistema de parcs i jardins PP -165 -0,03%
- Sistema d'espais de protecci6 paisatgistica M 6.193 1,06%
Sistema Viari:
- Carrers urbans Cu 1.600 0,27%
- Carrers civics Cc -1.111 -0,19%
- Aparcaments Cp 1.239 0.21%
Zona de Serveis Ubranistics IF1 1.451 0,25%
Total sol de sistemes publics 6.028,00 1,04%
Zona Residencial Unifamiliar Alllada UAL 13.677 2,35%
Zona Alotjament Turistic AT12 939 0,16%
Zona Comercial Cc2 -17.280 -2,97%
Zona de Serveis Platja SP -9.806 -1,69%
Total zones d'aprofitament -12.470,00 -2,14%
Total sol urba -6.442 -1,11%
Sistema espai litoral M 3.263 0,0056077
0
Total sol rustic 3.263 0,56%
Total ambit de la MGOU 581.878

En termes d’ocupacio de sol i potencial d’Us, la proposta comporta una disminucio de les zones privades de
gairebé 12.470 m?, resultant d’una reduccio conjunta de 27.046 m? en sol qualificat com a comercial i de
serveis de platja i un augment de només 14.655 de la zona residencial. En conseqiiéncia, com a primera
conclusio, es pot afirmar que la MPGOU comporta una reduccié de la pressio urbanistica sobre Formentor,
amb una disminucio potencial de la demanda de recursos associada a la menor superficie destinada a usos
privats de major intensitat.

Aquesta disminucio resulta encara més significativa quan es comparen els valors de sostre del planejament
vigent amb els previstos en la proposta de modificacio.

Sostre Us residencial (UA1) -16864 m2 st
Sostre Us residencial hoteler (AT12) -44 m2 st
Sostre Us terciari - comercial (C2) -2880 m2 st
Sostre Us terciari - comercial (SP) -1961 m2 st

Total sostre residencial (UAT) -16864 m2 st 77,54%

Total sostre no residencial -4885 m2 st 22,46%

Edificabilitat total -21749 m2 st 1

Sostre Us residencial (UA1) 54.997 m2 st
Sostre Us residencial hoteler (AT12) 18.083,7 m2 st
Sostre Us terciari - comercial (C2) 2.880 m2 st
Sostre Us terciari - comercial (SP) 5.077 m2 st
Total sostre residencial (UA1) 54.997 m2 st 67,87%
Total sostre no residencial 26.041 m2 st 32,13%
Edificabilitat total 81.038 m2 st 1
Sostre Us residencial (UA1) 38.133 m2st
Sostre Us residencial hoteler (AT12) 18.040 m2 st
Sostre Us terciari - comercial (C2) 0 m2st
Sostre Us terciari - comercial (SP) 3.116 m2 st
Total sostre residencial (UA1) 38.133 m2 st 64,32%
Total sostre no residencial 21.156 m2 st 35,68%
Edificabilitat total 59.289 m2 st 1

Atesa l’abséncia de regulacio técnica especifica, tant en I’ambit de la Comunitat Autonoma de les Illes
Balears com en ’ambit estatal, s’han emprat com a referéncia les prescripcions técniques del Decret
344/2006, de 19 de setembre, de la Generalitat de Catalunya, de regulacio dels estudis d’avaluacio de la
mobilitat generada, a ’efecte d’estimar la mobilitat derivada. Aquest Decret estableix ratios minimes de
viatges diaris en funcio del tipus de sostre i de |’Us previst.

Us d'habitatge El valor més gran dels dos seglients:

7 viatges/habitatge o 3 viatges/persona

Us residencial 10 viatges/100 m2 de sostre
Us comercial 50 viatges/100 m2 de sostre
Us d'oficines 15 viatges/100 m2 de sostre
Us industrial 5 viatges/100 m2 de sostre
Equipaments 20 viatges/100 m2 de sostre
Zones verdes 5 viatges/100 m2 de sol

Franja costanera 5 viatges/m de platja

En segon terme, cal destacar que la zona residencial correspon a habitatges unifamiliars aillats i que,
actualment, es comptabilitzen 48 habitatges existents i 65 potencials, tots ells amb aparcament privat.
D’acord amb [’esgotament del sostre previst pel planejament vigent, s’hi identifiquen, igualment, 17
habitatges potencials addicionals. L’ambit inclou igualment ’Hotel Formentor, que disposa d’aparcament
privat associat i presenta un aforament maxim de 300 places turistiques, ajustat respecte a les 500 places
previstes pel planejament de 1990. Per la seva banda, els serveis de platja existents no disposen actualment
d’aparcaments propis.
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Amb la nova ordenacio, el nombre d’habitatges potencials augmenta de 17 a 18, una diferencia poc rellevant
si es considera que es tracta d’habitatges unifamiliars i que, en cap cas, s’associa a un increment significatiu
de la intensitat d’Us ni de la mobilitat generada dins l’ambit.

Com es pot valorar mitjancant l’aplicacio de les ratios establertes pel Decret 344/2006, de la Generalitat de
Catalunya, el canvi d’Us de sol comercial i de serveis de platja cap a Us residencial unifamiliar, aixi com la
reduccio del sostre associat a aquests usos, comporta una disminucié molt significativa de la mobilitat
generada.

En concret, la reduccio de sol qualificat com a zona comercial (C2) ascendeix a 17.280 m? de sol i la zona
qualificada con serveis de platja (SP) ascendeix a 9.806 m?2 de sol, que, aplicant el coeficient d’edificabilitat
vigent corresponent, representa una disminucio de:

Sostre suprimit:
Zona Comercial C2: 17.280 m?2 x 0,167 sostre/m?2 sol = 2.885,76 m2 de sostre
Zona Servei platja SP: 9.806 m2 x 0,20 sostre/m? sol = 1.961,2 m2 de sostre

D’acord amb el Decret 344/2006, els usos comercials i assimilables generen aproximadament 50 viatges diaris
per cada 100 m2 de sostre, és a dir, 0,5 viatges/m?2 de sostre. Per tant, la mobilitat associada al sostre
suprimit és de:

Mobilitat generada eliminada:
4.849,96 m? x 0,5 viatges/m? = 2.423,48 viatges/dia

En contraposicid, la nova ordenacié preveu Unicament la incorporacié d’un nou habitatge unifamiliar, al qual
s’aplica una ratio de 7 viatges diaris per habitatge, d’acord amb el mateix Decret:

Mobilitat generada incorporada:
1 habitatge x 7 viatges/habitatge = 7 viatges/dia

En conseqiiéncia, el balanc global de la Modificacio és clarament favorable, amb una reduccié neta estimada
de la mobilitat generada de l'ordre de 2.423,48 viatges diaris, fet que reforca la conclusid que la nova
ordenacio redueix la pressio de mobilitat sobre ’ambit de Formentor i és plenament coherent amb els
objectius de mobilitat sostenible i proteccié ambiental.

Es preveu també una disminuci6 del sostre potencial destinat a I’Us hoteler, i s’estableix que aquest Us haura
de garantir una proporcié adequada entre places d’aparcament i places turistiques, d’acord amb les
determinacions del Pla d’Intervenci6 en Ambits Turistics de Mallorca (PIAT).

Alhora, la proposta comporta un increment rellevant dels sistemes i de I’espai pUblic, derivat d’un increment
de 1.728 m? de sol qualificat com a viari i un increment de 6.028 m? destinats a sistemes d’espais lliures.
Aixi mateix, "espai litoral passa a formar part del sol rustic.

Per tant, pel que fa a la capacitat de carrega associada a la mobilitat, es mantindra la mateixa estratégia de
limitacié de [’aforament. Aquesta consisteix en que de I’1 de juny al 31 d’octubre, entre les 10:00 h i 22:00
h, s’interdiu "accés als vehicles privats a la carretera Ma-2210, en el tram entre Platja de Formentor i Far.
L’accés fins a la platja es permet només si hi ha placa d'aparcament

Amb aquesta regulacio, es cerca protegir un entorn natural molt sensible, com és aquest espai Xarxa Natura
2000, i evitar la massificacio que sovint es produeix durant els mesos de maxima afluéncia.

3. PROPOSTA DE MILLORA CAP A LA MOBILITAT SOSTENIBLE

3.1. MESURE PER LA MOBILITAT SOSTENIBLE

La MPGOU de Pollenca a ’ambit de Formentor adopta les segiients mesures per facilitar [’assoliment d’un
model de mobilitat sostenible.

En aquest sentit, la justificacio d’aquesta modificacié puntual es fonamenta en els objectius i accions
especifiques que la motiven:

- la millora de la xarxa de camins d'accés public i de [’accessibilitat general a l’espai litoral de Formentor,
amb U’objectiu de garantir I’Us universal d’un patrimoni public;

- la millora de la xarxa viaria dels carrers dins de |’ambit per tal de donar més espai a vianants i ciclistes;

- la millora de la seguretat als vials mitjancant [’augment de [’amplada, quan sigui possible, i especialment
en correspondéncia amb els trams de corba, per reduir el risc d’accidents

- ’adequacié i millora de U’espai de la parada de transport col:lectiu que dona servei a I’ambit de Formentor,
amb la finalitat de fomentar ’Us del transport public;

- la millora de ’area d’aparcament publica per garantir un menor impacte paisatgistic de |’ocupacio de
’espai per part dels vehicles motoritzats; i

- la limitacié de U’Us del vehicle privat mitjancant el control de la capacitat de l’area d’aparcament i la
potenciacio del transport col-lectiu com a estratégia per reduir la pressid sobre el medi natural i I’ambit
protegit del parc de la Serra de Tramuntana.

- ’eliminacio, on sigui possible, dels culs-de-sac, com és el cas del vial public d’accés a ’Hotel, mitjancant
la creacio d’un nou vial de connexio transversal

3.2. PROPOSTES DE MILLORA
Xarxa viaria

La proposta de millora de la xarxa viaria parteix del reconeixement de !’estructura existent, caracteritzada
per una vialitat Unica, amb seccions variables i fortament condicionada per la topografia, les formacions
rocoses, els escarpats i els murs de pedra tradicionals. Es manté com a referéncia la seccio6 viaria de 8 metres
prevista pel planejament vigent, pero s’adapta de manera flexible a les condicions concretes de cada tram,
evitant ampliacions en aquells punts on aquestes comportarien una alteracio significativa del terreny o dels
valors ambientals i paisatgistics.

La proposta prioritza la millora de la funcionalitat i la seguretat del vial existent, racionalitzant la seccio,
millorant la lectura del tracat i preservant els elements d’interés paisatgistic, especialment els murs de
pedra en bon estat, que compleixen funcions estructurals i de contencio en trams amb forts desnivells.

Xarxa de camins de vianants

La Modificacio reforca el paper de la mobilitat a peu mitjancant la configuracié d’una xarxa de recorreguts
per a vianants vinculada tant al viari com als espais lliures. L’ordenacio preveu millorar la continuitat i la
seguretat dels itineraris existents, superant les mancances actuals derivades de desnivells acusats i trams
resolts exclusivament amb escales.
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En aplicacié de U'article 6 de la Llei 8/2017, es preveuen espais lliures amb dimensio suficient per garantir
una cadena d’accessibilitat efectiva, facilitant la implantacio d’itineraris accessibles i adaptats, amb
’objectiu que qualsevol persona pugui circular-hi amb seguretat, autonomia i confort.

Accessos a la platja

La proposta ordena i reforca els accessos publics existents a la platja, que actualment es concentren
principalment a la part central de ’ambit i a ’extrem est, en contacte amb la parcel-la de ’Hotel Formentor.
L’accés principal s’associa a l’ambit de la parada de transport pUblic i als serveis vinculats a ’Us de la platja,
mentre que [’accés est es connecta amb el vial de Formentor i amb el pas public definit per la Llei de Costes.

Ateses les mancances dels recorreguts actuals, la proposta estableix la necessitat de millorar-ne
’accessibilitat universal i la seva integracio paisatgistica, garantint una adequada relacio visual entre [’espai
public i les parcel-les privades adjacents. En aquest sentit, les tanques en contacte amb la zona maritim-
terrestre hauran de ser transparents o vegetals fins a un metre d’alcada.

Aparcaments

La Modificacio no preveu ’'ampliacio de la capacitat d’aparcament existent, atés el seu paper com a element
de regulacio i contencidé de la pressi6 antropica sobre un ambit ambientalment sensible. L’estacionament
associat a la platja de Formentor es manté com a instrument clau de control de l’afluéncia, especialment
durant la temporada alta.

No obstant aix0, es preveu la millora qualitativa de [’area d’aparcament publica existent, amb mesures
orientades a reduir-ne ’impacte paisatgistic, com la incorporacioé de paviments permeables, el tractament
adequat de les marquesines i la integraci6 amb Uentorn natural, tot garantint alhora el correcte
funcionament hidrologic dels torrents que convergeixen en aquest ambit.

Cal destacar que els serveis de platja mantenen la possibilitat d’implantar petites bosses d’aparcament
destinades exclusivament a [’Us dels seus clients.

Transport public

La proposta reforca el paper del transport public com a alternativa prioritaria al vehicle privat, en coheréncia
amb els objectius de reduccio de la pressio sobre ’entorn de la Serra de Tramuntana. En aquest sentit, es
preveu la millora de l’espai destinat a la parada d’autobusos, dotant-lo de millors condicions d’accessibilitat,
confort i connexiod directa amb el principal accés public a la platja.

3.3. CONCLUSIONS

En termes generals, es pot afirmar que la proposta no només no altera a ’alca la situacio actual del sol urba,
sind que la nova ordenacié comporta una disminucio del sostre potencial global —derivada del canvi d’Us de
sostre comercial a sostre residencial unifamiliar, de la reduccié del sostre associat als serveis de platja i de
la disminuci6 del sostre potencial hoteler—, fet que es tradueix en una reduccié de la mobilitat potencialment
generada.

Paral:-lelament, la Modificaci6 manté les estratégies existents de limitacio de U’Us del vehicle privat,
especialment a través del manteniment de ’aparcament public amb places limitades, i reforca la mobilitat
sostenible mitjancant la potenciacio del transport public, amb la previsio d’una parada reformada i millorada.
Igualment, es manté la prohibicio d’habilitar estacionament public al viari, amb U'objectiu d’evitar
’increment de la capacitat d’aparcament i, per tant, de ’afluéncia motoritzada a l’ambit.



ANNEXOS

MODIFICACIO DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DEL MUNICIPI DE POLLENGA A L’AMBIT URBA DE FORMENTOR



ANNEX I. Relacié de propietaris afectats per ’alteracio del planejament

Aquest annex a la memoria informativa i justificativa es redacta als efectes del compliment de Uarticle 174
del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i Us del sol, per a Uilla de Mallorca que
assenyala el seglient:

“Les propostes de modificacid de qualsevol instrument de planejament urbanistic que suposin,
indirectament o directa, bé un increment dels parametres d’edificabilitat o de densitat vigents, bé
una modificacié dels usos del sol, han d’incorporar a ’expedient que es tramita, en els apartats
corresponents de la memoria informativa, la identitat de totes les persones propietaries o titulars
d’altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys anteriors a la seva iniciacio,
segons consti en el registre o instrument emprat a efectes de notificacions a les persones
interessades, d’acord amb la legislacié en la materia.”

Tanmateix, 'article 59, apartat 5 recull la segiient obligacio:

“Les propostes de modificacid de qualsevol instrument de planejament urbanistic que suposin,
indirectament o directa, un increment dels parametres d’edificabilitat o de densitat vigents, o bé
una modificacio dels usos del sol, han d’incorporar a [’expedient que es tramiti la identitat de totes
les persones propietaries o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc
anys anteriors a la seva iniciacio, segons consti en el registre o ’instrument emprat a efectes de
notificacions a les persones interessades, d’acord amb la legislacié en la materia.”

Les persones propietaries de les parcel-les afectades respecte del PGOU vigent son les segiients:

MODIFICACIO DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DEL MUNICIPI DE POLLENGA A L’AMBIT URBA DE FORMENTOR
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE POLLENCA
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Fecha.......: 07/07/2025
Solicitante.: Ajuntament De Pollenca

DATOS REGISTRALES:

FINCA N°: 20025 de POLLENCA
Cédigo Registral Unico o CRU:07030000145213
Tomo: 3459 Libro:394 Folio:22

DESCRIPCION

URBANA: Parcela de terreno o solar, sefialado con la letra A, procedente
del paraje llamado El1 Encinar, procedente del predio FORMENTOR DE
PONIENTE, sita en el término de Pollenca; tiene una cabida aproximada de
cinco mil ochocientos noventa y ocho metros cuadrados. Linda: por Norte,
en linea quebrada con la carretera que desde el Puerto de Pollenca conduce
al Hotel Formentor, en una longitud de veintitres metros, y con camino
particular de veinticinco metros; por el Este, con torrente en una
extensién de ciento treinta y cinco metros; por el Oeste, solar B, en una
extensién de ciento treinta y cinco metros; y por Sur, con la zona
maritima terrestre, en una extensidén de treinta y un metros.

Referencia Catastral: 1500105EE1210S0001MW

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Don BARTOLOME ENSENAT VELASCO
DNI/NIF............: N.I.F.: 851241

Estado Civil.......: casado
Titulo.............: Segregacidn

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacidén......: 1/4 Pleno Dominio
Fecha del Titulo ..: 13/06/1990

Sede Autoridad ....: Palma de Mallorca
Autoridad..........: Jaime Cerdd Serra
Inscripcidén........: 1* de fecha 24/01/1991

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia LUCRECIA BENLLIURE GALAN
DNI/NIF............: N.I.F.: 1517399C

Estado Civil.......: viuda

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Usufructo
Caracter...........: Con Caréacter Privativo
Participacidén......: 1/ 4 Usufructo

Fecha del Titulo.....: 15/03/2010

Sede Autoridad.......: Madrid

Autoridad............: José Luis Martinez-Gil Vich

Inscripcidén........: 22 de fecha 19/07/2010



TITULARES ACTUALES

DNI/NIF.......c....
Estado Civil.......

Naturaleza Derecho

Caracter...........
Participacidén......
Fecha del Titulo.....
Sede Autoridad.......
Autoridad............
Inscripcidbn........

TITULARES ACTUALES

Nombre.............
DNI/NIF............
Estado Civil.......
Titulo. ..o,

Naturaleza Derecho

Caracter...........
Participacidén......
Fecha del Titulo.....
Sede Autoridad.......
Autoridad............
Inscripcidbn........

TITULARES ACTUALES

Nombre.............
DNI/NIF.......c....
Estado Civil.......
Titulo. ..o,

Naturaleza Derecho

Caracter...........
Participacidén......
Fecha del Titulo.....
Sede Autoridad.......
Autoridad............
Inscripcidbn........

TITULARES ACTUALES

DNI/NIF.......c....
Estado Civil.......

Naturaleza Derecho

Caracter...........
Participacidén......
Fecha del Titulo.....
Sede Autoridad.......
Autoridad............
Inscripcidbn........

: Dofia ANA MARIA ENSENAT BENLLIURE
: N.I.F.: 50806976E
¢ casada
: Herencia
Nuda Propiedad
: Privativo
: 1/20 Nuda Propiedad
: 15/03/2010
: Madrid
: José Luis Martinez-Gil Vich
: 22 de fecha 19/07/2010

: Dofla ELISA ENSENAT BENLLIURE
: N.I.F.: 50817813A
¢ casada
: Herencia
Nuda Propiedad
: Privativo
: 1/ 20 Nuda Propiedad
: 15/03/2010
: Madrid
: José Luis Martinez-Gil Vich
: 22 de fecha 19/07/2010

: Don JAIME LUIS ENSENAT BENLLIURE
: N.I.F.: 00382685B
¢ casado
: Herencia
Nuda Propiedad
: Privativo
: 1/20 Nuda Propiedad
: 15/03/2010

: Madrid
: José Luis Martinez-Gil Vich

: 22 de fecha 19/07/2010

: Dofila LUCRECIA ENSENAT BENLLIURE
¢ N.I.F.: 05221034B
¢ casada
: Herencia
Nuda Propiedad
: Con Caréacter Privativo
: 1/20 Nuda Propiedad
: 15/03/2010

: Madrid
: José Luis Martinez-Gil Vich

: 22 de fecha 19/07/2010



TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia MARIA ELENA ENSENAT BENLLIURE
DNI/NIF............: N.I.F.: 07494768B

Estado Civil.......: casada
Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Privativo
Participacidén......: 1/20 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo.....: 15/03/2010

Sede Autoridad.......: Madrid
Autoridad............: José Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcidén........: 22 de fecha 19/07/2010

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Don FRANCISCO JAVIER MERINO ENSENAT
DNI/NIF............: DNI: 01362537V

Estado Civil.......: casado
Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio
Caracter...........: Con Caréacter Privativo
Participacidén......: 1/12 Pleno Dominio

Fecha del Titulo.....: 14/11/2017

Sede Autoridad.......: Madrid
Autoridad............: Ignacio Martinez Gil Vich
Inscripcidén........: 32 de fecha 17/05/2018

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia MARTA LUISA MERINO ENSENAT
DNI/NIF............: N.I.F.: 41369020R

Estado Civil.......: casada
Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio
Caracter...........: Con Caréacter Privativo
Participacidén......: 1/12 Pleno Dominio

Fecha del Titulo.....: 14/11/2017

Sede Autoridad.......: Madrid
Autoridad............: Ignacio Martinez Gil Vich
Inscripcidén........: 32 de fecha 17/05/2018

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia MARIA BEGONA LUISA BILBAO EGANA
DNI/NIF............: N.I.F.: 15134229E

Estado Civil.......: viuda

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Usufructo

Caracter...........: Con Caréacter Privativo
Participacidén......: 1/ 4 Usufructo

Fecha del Titulo.....: 12/09/2014

Sede Autoridad.......: Palma De Mallorca
Autoridad............: Alvaro Delgado Truyols

Inscripcidén........: 42 de fecha 29/05/2018



TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia CONCEPCION ENSENAT ALEMANY
DNI/NIF............: N.I.F.: 43058846V
Estado Civil.......: casada
Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Con Caréacter Privativo
Participacién......: 1/16 Nuda Propiedad
Fecha del Titulo.....: 12/09/2014

Sede Autoridad.......: Palma De Mallorca
Autoridad............: Alvaro Delgado Truyols
Inscripcién........: 42 de fecha 29/05/2018

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Don JAIME ENSENAT ALEMANY
DNI/NIF............: N.I.F.: 43058847H
Estado Civil.......: casado
Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Con Caréacter Privativo
Participacién......: 1/16 Nuda Propiedad
Fecha del Titulo.....: 12/09/2014

Sede Autoridad.......: Palma De Mallorca
Autoridad............: Alvaro Delgado Truyols
Inscripcién........: 42 de fecha 29/05/2018

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofla BEATRIZ ENSENAT BILBAO
DNI/NIF............: N.I.F.: 43120626L
Estado Civil.......: casada
Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Con Caréacter Privativo
Participacién......: 1/16 Nuda Propiedad
Fecha del Titulo.....: 12/09/2014

Sede Autoridad.......: Palma De Mallorca
Autoridad............: Alvaro Delgado Truyols
Inscripcién........: 42 de fecha 29/05/2018

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia LUCIA ENSENAT BILBAO
DNI/NIF............: N.I.F.: 43120625H

Estado Civil.......: casada
Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Con Caréacter Privativo
Participacién......: 1/16 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo.....: 12/09/2014

Sede Autoridad.......: Palma De Mallorca
Autoridad............: Alvaro Delgado Truyols

Inscripcién........: 42 de fecha 29/05/2018



TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia MARITA PALOMA FERRATER CASTELL
DNI/NIF............: DNI: 00664306C

Estado Civil.......: viuda

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho Usufructo
Caracter...........: Privativo
Participacién......: 1/12 Usufructo

Fecha del Titulo.....: 22/04/2022

Sede Autoridad.......: Madrid

Autoridad............: Don Jose Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcidén........: 5% de fecha 22/09/2022

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Don LUIS-IGNACIO MERINO FERRATER
DNI/NIF............: DNI: 51110529K

Estado Civil.......: casado

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho Nuda Propiedad
Caracter...........: Privativo

Participacién......: 1/24 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo.....: 22/04/2022

Sede Autoridad.......: Madrid

Don Jose Luis Martinez-Gil Vich
de fecha 22/09/2022

Autoridad............:
Inscripcién........: 5°

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofla NATALIA MERINO FERRATER
DNI/NIF............: DNI: 51110530E

Estado Civil.......: casada
Titulo...oeeeeeoo..t Herencia

Naturaleza Derecho Nuda Propiedad
Caracter...........: Privativo
Participacién......: 1/24 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo.....: 22/04/2022

Sede Autoridad.......: Madrid

Don Jose Luis Martinez-Gil Vich
de fecha 22/09/2022

Autoridad............:
Inscripcién........: 5°

Sin Asientos Pendientes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art°.332
Hipotecario.
Aviso:

y 354 a) del Reglamento

Los datos consignados en la presente Nota Simple Informativa se

refieren el dia 07/07/2025 antes de la apertura del Diario.

Honorarios: 3,64 euros I.V.A. incluido.

Las limitaciones legales del dominio u otros derechos reales vigentes sobre fincas
inscritas en el registro de la propiedad produciran efectos frente a terceros en



los términos previstos en las normas que las contengan aun en el caso de no
constar inscritas en el registro de la propiedad o no figuren en la publicidad
emitida por el mismo

ADVERTENCIAS

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas informacion, puede consultar el resto de
informacion de proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacion del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en materia de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo que puede incluir la elaboracion de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una mision realizada en interés publico o en el
ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucion del
servicio solicitado

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atendera a
lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo que determine la legislacion de proteccion de datos, como se indica en el
detalle de la informacion adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de datos a los titulares de los
mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacion adicional de proteccion de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacion de proteccién de datos: Disponible en <https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales> en funcion
del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y tnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicito la informacion. Queda prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso
de manera gratuita. De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda
prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

*k*k*k*k**x FIN DE LA NOTA INFORMATIVA kkkkkkkkx
DATOS REGISTRALES:

FINCA N°: 15746 de POLLENCA
Cédigo Registral Unico o CRU:07030000202442
Tomo: 3181 Libro:323 Folio:30

DESCRIPCION

URBANA: Parcela de terreno, procedente del predio FORMENTOR, sita en
término de Pollenca, de cabida cuatro mil cuatrocientos c¢inco metros
cuadrados, o lo que sea. Linda: al Norte, con carretera; al Sur, con el
mar, mediante zona maritimo terrestre; al Este, con remanente; y por el
Oeste, con parcela de la misma procedencia que se venderd a la Entidad
"Arwa Limited".

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: INMOBILIARIA FORMENTOR S.A.
DNI/NIF............: C.I.F.: A07010937
Titulo.............: Otras No Contempladas
Naturaleza Derecho : Pleno Dominio
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacién......: Pleno Dominio

Fecha del Titulo.....: 28/10/1997

Sede Autoridad.......: Palma

Autoridad............: Miguel Toméas Sorell



CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicit6 la informacion. Queda prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso
de manera gratuita. De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda
prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informéticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

*kkkkkk*k* FIN DE LA NOTA INFORMATIVA kkkkkkkkx
DATOS REGISTRALES:

FINCA N°: 8150 de POLLENCA
Cédigo Registral Unico o CRU:07030000148597
Tomo: 4203 Libro:597 Folio:104

DESCRIPCION

URBANA: porcidén de terreno sita en el paraje de FORMENTOR, en la Carretera
Hotel Formentor, esquina Carretera Faro de Formentor, término municipal de
Pollenca, procedente de otra mayor conocida por PUXET DE LA TAULERA. Es de
perimetro irregular. Es parte de la parcela doscientos veintiocho del
poligono nueve. Tiene una superficie de una hectarea cuarenta y seis Aareas
sesenta y nueve centidreas. Linda: por el Norte, en parte con parcela
doscientos once del poligono nueve, propiedad de Inmobiliaria Formentor,
S.A., y ademés, en linea quebrada linda con finca segregada; por el Sur,
con la parcela numero nueve mil uno del poligono nueve, propiedad del
Ayuntamiento de Pollenca; por el Este, en parte, en linea quebrada linda
con finca segregada, y ademds con la parcela doscientos treinta y seis del
poligono nueve, propiedad de Luis Adan Felipe Jiménez; y por el Oeste, con
la parcela nueve mil uno del poligono nueve, propiedad del Ayuntamiento de
Pollenca.

Referencia Catastral: 1820411EE1210S0001HW

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: M2IV SOCIEDAD GESTORA MEDITERRANEA VFB, S.L.
DNI/NIF............: C.I.F.: B97522452

Titulo.............: Aportacioén

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio

Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacidén......: Pleno Dominio

Fecha del Titulo.....: 22/04/2016

Sede Autoridad.......: Valencia

Autoridad............: Joaquin Sapena Davd

Inscripcidn........: 10® de fecha 24/05/2016

Sin Asientos Pendientes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art°.332 y 354 a) del Reglamento
Hipotecario.



Aviso: Los datos consignados en la presente Nota Simple Informativa se
refieren el dia 07/07/2025 antes de la apertura del Diario.

Honorarios: 3,64 euros I.V.A. incluido.

Las limitaciones legales del dominio u otros derechos reales vigentes sobre fincas
inscritas en el registro de la propiedad produciran efectos frente a terceros en
los términos previstos en las normas que las contengan aun en el caso de no
constar inscritas en el registro de la propiedad o no figuren en la publicidad
emitida por el mismo

ADVERTENCIAS

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas informacion, puede consultar el resto de
informacion de proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacion del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en materia de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo que puede incluir la elaboracion de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una mision realizada en interés publico o en el
ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucion del
servicio solicitado

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderé a
lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo que determine la legislacion de proteccion de datos, como se indica en el
detalle de la informacion adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacion adicional de proteccion de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacion de proteccién de datos: Disponible en <https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales> en funcion
del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacion. Queda prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso
de manera gratuita. De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda
prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informéaticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

*kkkkkk*k* FIN DE LA NOTA INFORMATIVA *kkkkkkkkx

DATOS REGISTRALES:

FINCA N°: 8296 de POLLENCA
Cédigo Registral Unico o CRU:07030000003261
Tomo: Libro: Folio:

DESCRIPCION

URBANA: Casa de planta Dbaja tipo chalet, que constituye una vivienda
unifamiliar aislada, sefialada con el numero cincuenta y dos de la calle
ZN FORMENTOR, de la localidad de Pollenca, con una superficie aproximada
de ciento cuarenta metros cuadrados, distribuidos en vestibulo, comedor
estar, tres dormitorios, bafios, dormitorio de servicio, cocina, despensa y
lavadero y pasillos, con una terraza con pérgola; estando destinado el
resto a accesos y zona ajardinada. Cuya casa esta edificada sobre una
porcidén de terreno que afecta la figura de un cuadrildtero irregular, cuyo
lado Norte mide dieciocho metros, el del Sur veinticinco metros y los del
Este y Oeste setenta metros, lo gque da una superficie de mil quinientos
metros cuadrados, procede de la finca llamada PUIG DE LA TAULERA, del
predio FORMENTOR DE LEVANTE, en término de Pollenca. Linda: Norte y Oeste,



personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

kkkkkkk*k* FIN DE LA NOTA INFORMATIVA *kkkkkkkkx

DATOS REGISTRALES:

FINCA N°: 8070 de POLLENCA
Cédigo Registral Unico o CRU:07030000435291
Tomo: 4611 Libro:776¢ Folio:103

DESCRIPCION

URBANA: porcidén de terreno de pertenencias del predio FORMENTOR, sita en
el término de Pollenca, cuya porcidén o parcela que es de figura irregular,
cuyos lados de Norte y Sur miden noventa y un metros, siendo la distancia
entre dichos dos lados que son paralelos, de ciento veinte y cinco metros,
tiene un &4rea superficial de trece mil cuatrocientos <cinco metros
cuadrados. Linda: por Norte, con la parcela 211 del poligono 9 titularidad
de Inmobiliaria Formentor S.A.; por  Sur, en parte con carretera
recientemente construida que conduce a la carretera general del Hotel al
Puerto pasando por la falda de la montafia llamada Na Blanca y en parte con
parcela titularidad de Coll De Geneta S.L. sita en calle Formentor numero
59; por Este, con la parcela 225 del poligono 9 titularidad de
Inmobiliaria Formentor S.A., y en parte con la parcela 211 del poligono 9
titularidad de Inmobiliaria Formentor S.A.; y Oeste, en parte con parcela
titularidad de la entidad Coll De Geneta S.L. sita en calle Formentor 59,
y en parte con parcela titularidad de don Georges Emile Henri Vandenbrouck
sita en la calle Formentor 59.

Referencia Catastral: 1820413EE1220S0001AY

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: INMOBILIARIA FORMENTOR S.A.
Titulo.............: Aportacioén

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacidén......: Pleno Dominio

Fecha del Titulo ..: 27/07/1945

Sede Autoridad ....: Barcelona
Autoridad..........: Enrique Gabarrd
Inscripcidén........: 22 de fecha 12/01/1946

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: INMOBILIARIA FORMENTOR S.A.U.
DNI/NIF............: C.I.F.: A07010937
Titulo.............: Adecuacién De Descripcidn
Naturaleza Derecho : Pleno Dominio

Caracter...........: Con Caréacter Privativo



Participacién......: Pleno Dominio

Fecha del Titulo.....: 10/06/2021

Sede Autoridad.......: Palma De Mallorca
Autoridad............: Don Carlos Jiménez Gallego
Inscripcidén........: 5% de fecha 01/08/2022

Asientos pendientes de despacho.

En relacion con esta finca se ha practicado con fecha 24/12/2024 el Asiento 1971 del diario 2024 que literalmente
dice asi:

Presentada Telematicamente a 09:00 la escritura otorgada ante el Notario de Madrid, Don
Miguel Angel Mestanza Iturmendi, autorizada el lunes, 23 de diciembre de 2024 nuUmero de
protocolo 3.496, por la que el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria S.A., el Banco De Sabadell
S.A., el Banco Santander, S.A., y la Inmobiliaria Formentor S.A.U., Ratifican la Hipoteca
de Maximo, constituida el 20 de diciembre de 2022, sobre las fincas en término de Pollenca,
numeros 8070, 9256 y 11596.

Notas del asiento.

24/12/2024 Suspendido por falta de pago del impuesto y si procede a la acreditacidén de la
Plusvalia. Pollenca, a 24 de diciembre de 2024. veinticuatro de diciembre de dos mil
veinticuatro Firmado digitalmente por ANTONIO FERNANDEZ SEVILLA registrador/a de REGISTRO
DE LA PROPIEDAD DE POLLENCA 20703099BB99248E92914FCE89E2471E52B677BC

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art°.332 y 354 a) del Reglamento
Hipotecario.

Aviso: Los datos consignados en la presente Nota Simple Informativa se
refieren el dia 07/07/2025 antes de la apertura del Diario.

Honorarios: 3,64 euros I.V.A. incluido.

Las limitaciones legales del dominio u otros derechos reales vigentes sobre fincas
inscritas en el registro de la propiedad produciran efectos frente a terceros en
los términos previstos en las normas que las contengan aun en el caso de no
constar inscritas en el registro de la propiedad o no figuren en la publicidad
emitida por el mismo

ADVERTENCIAS

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para méas
informacidén, puede consultar el resto de informacién de proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado incluyendo la practica de
notificaciones asociadas y en su caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la
legislacidén en materia de blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir 1la
elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una
misién realizada en interés publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador,
en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucidédn del servicio
solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio
de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la
normativa registral se estard a lo que determine la legislacidén de proteccidn de datos, como se indica
en el detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por
la legislacidén de proteccidn de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del
procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacién adicional
de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias
internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante,



representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
<https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales> en funcidén del tipo de
servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible vy
confidencial y Unicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacidn.
Queda prohibida la transmisién o cesidén de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona,
incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en
la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

*kkkkkk*k* FIN DE LA NOTA INFORMATIVA kkkkkkkkx

DATOS REGISTRALES:

FINCA N°: 9256 de POLLENCA
Cédigo Registral Unico o CRU:07030000331074
Tomo: 3769 Libro:483 Folio:144

DESCRIPCION

URBANA: porcidén de terreno que es parte del predio FORMENTOR, sito en el
término municipal de 1la wvilla de Pollenca, que tiene la figura de un
cuadrilatero, con una superficie de seis mil setenta y seis metros
cuadrados. Linda: Norte, con carretera superior que une la general que de
Pollenca conduce al Hotel Formentor con dicho hotel; por el Sur y Oeste,
con la parcela titularidad de Inmobiliaria Formantor S.A., sita en la
calle Formentor nUmero 66; por Este, con parcela propiedad de dofia Liliane
Betsy Schueller, sita en calle Formentor nuUmero 58.

Referencia Catastral: 2399910EE1220S0001WY

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: INMOBILIARIA FORMENTOR S.A.
DNI/NIF............: C.I.F.: A07010937
Titulo.............: Compraventa

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio
Caracter........... : Con Caréacter Privativo
Participacidén......: Pleno Dominio

Fecha del Titulo.....: 19/11/1951

Sede Autoridad.......: Barcelona
Autoridad............: Enrique Gabarro Y Sansoé
Inscripcidén........: 22 de fecha 02/03/1999

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: INMOBILIARIA FORMENTOR S.A.U.
DNI/NIF............: C.I.F.: A07010937
Titulo.............: Adecuacién De Descripcidn
Naturaleza Derecho : Pleno Dominio
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacidén......: Pleno Dominio

Fecha del Titulo.....: 10/06/2021



Sede Autoridad.......: Palma De Mallorca
Autoridad............: Don Carlos Jiménez Gallego
Inscripcidén........: 32 de fecha 01/08/2022

Asientos pendientes de despacho.

En relacion con esta finca se ha practicado con fecha 24/12/2024 el Asiento 1971 del diario 2024 que literalmente
dice asi:

Presentada Telematicamente a 09:00 la escritura otorgada ante el Notario de Madrid, Don
Miguel Angel Mestanza Iturmendi, autorizada el lunes, 23 de diciembre de 2024 nuUmero de
protocolo 3.496, por la que el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria S.A., el Banco De Sabadell
S.A., el Banco Santander, S.A., vy la Inmobiliaria Formentor S.A.U., Ratifican la Hipoteca
de Maximo, constituida el 20 de diciembre de 2022, sobre las fincas en término de Pollenca,
numeros 8070, 9256 y 11596.

Notas del asiento.

24/12/2024 Suspendido por falta de pago del impuesto y si procede a la acreditacidén de la
Plusvalia. Pollenca, a 24 de diciembre de 2024. veinticuatro de diciembre de dos mil
veinticuatro Firmado digitalmente por ANTONIO FERNANDEZ SEVILLA registrador/a de REGISTRO
DE LA PROPIEDAD DE POLLENCA 20703099BB99248ES92914FCE89E2471E52B677BC

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art°.332 y 354 a) del Reglamento
Hipotecario.

Aviso: Los datos consignados en la presente Nota Simple Informativa se
refieren el dia 07/07/2025 antes de la apertura del Diario.

Honorarios: 3,64 euros I.V.A. incluido.

Las limitaciones legales del dominio u otros derechos reales vigentes sobre fincas
inscritas en el registro de la propiedad produciran efectos frente a terceros en
los términos previstos en las normas que las contengan aun en el caso de no
constar inscritas en el registro de la propiedad o no figuren en la publicidad
emitida por el mismo

ADVERTENCIAS

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para més
informacién, puede consultar el resto de informacidén de proteccidédn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado incluyendo la préactica de
notificaciones asociadas y en su caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la
legislacidén en materia de blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la
elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una
misién realizada en interés publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador,
en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio
solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio
de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la
normativa registral se estard a lo que determine la legislacidén de proteccidén de datos, como se indica
en el detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por
la legislacidén de proteccidén de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del
procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacién adicional
de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias
internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante,
representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
<https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales> en funcidén del tipo de
servicio registral solicitado.




CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible vy
confidencial y Unicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacidn.
Queda prohibida la transmisidén o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona,
incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en
la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

*kkkkkk*k* FIN DE LA NOTA INFORMATIVA kkkkkkkkx

DATOS REGISTRALES:

FINCA N°: 9226 de POLLENCA
Cédigo Registral Unico o CRU:07030000026321
Tomo: 3571 Libro:422 Folio:s88

DESCRIPCION

URBANA: Porcidén de terreno, procedente del predio llamado FORMENTOR, sita
en el camino del Puig de la Geneta, en término de Pollenca, de cabida
cinco mil setecientos cincuenta metros cuadrados. Linda: Norte, con la
carretera que desde la que va del Puerto de Pollensa al Hotel por el
llamado Puig de la Geneta conduce también a dicho Hotel y por parte con
terrenos de Liliane Bets Scheuller; Este o izquierda entrando, parte con
la misma carretera que linda con el Norte, con avenida en proyecto que une
la repetida carretera con la general que desde el Puerto de Pollensa
conduce al Hotel y con la parcela de Guillermo Borras Palmes; Sur o fondo,
con terrenos de Inmobiliaria Formentor S.A.; y Oeste o derecha, con
terrenos de Inmobiliaria Balear S.A.

Referencia Catastral: 2399901EE1220S0001JY

TITULARES ACTUALES

Nombre.......ov....: CANOPEROSI XXI, S.L.U.
DNI/NIF............: C.I.F.: B72812332
Titulo.............: Compraventa

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio
Caracter...........: Privativo

Participacidén......: Pleno Dominio

Fecha del Titulo.....: 25/07/2023

Sede Autoridad.......: Palma De Mallorca
Autoridad............: Don Victor Alonso Cuevillas Fortuny
Inscripcidén........: 7% de fecha 06/11/2023

Sin Asientos Pendientes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art°.332 y 354 a) del Reglamento
Hipotecario.

Aviso: Los datos consignados en la presente Nota Simple Informativa se



constar inscritas en el registro de la propiedad o no figuren en la publicidad
emitida por el mismo
ADVERTENCIAS

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas informacion, puede consultar el resto de
informacion de proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacion del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en materia de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo que puede incluir la elaboracion de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una mision realizada en interés publico o en el
ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucion del
servicio solicitado

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderé a
lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo que determine la legislacion de proteccion de datos, como se indica en el
detalle de la informacion adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacion adicional de proteccion de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacion de proteccién de datos: Disponible en <https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales> en funcion
del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicit6 la informacion. Queda prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso
de manera gratuita. De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda
prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informéticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

*kkkkkk*k* FIN DE LA NOTA INFORMATIVA kkkkkkkkx
DATOS REGISTRALES:

FINCA N°: 9725 de POLLENCA
Cédigo Registral Unico o CRU:07030000154925
Tomo: 4441 Libro:676¢ Folio:173

DESCRIPCION

URBANA: Finca dedicada a Hotel de turismo, que forma parte del predio
llamado FORMENTOR, sita en el término de Pollenca, de cabida ciento
diecisiete mil qguinientos metros cuadrados, equivalentes a once hectareas
setenta y cinco &areas. Linda: Norte, con la carretera que une la general
del Puerto de Pollenca con el Hotel, con la parcela sefialada numero seis
propiedad de José Maria Carbdé, y con la numero siete, de "Carpella S.A";
Este, con la citada carretera; Sur, con la parcela numero uno de Paulina
Mezzares, la parcela numero dos propiedad de Antonia Llopar Coll, y las
numero cuatro, propiedad de dofia Laura Gili, Viuda de Simdén, y tres vy
cinco, de "Carpella S.A"; y por Oeste, con el mar; dentro esta finca se
encuentran todas las edificaciones del Hotel, propiamente dicho, y ademéas
dependencias y accesorios del mismo.

Referencia Catastral: 2399907EE1129N0001WI

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: INMOBILIARIA FORMENTOR S.A.U.
DNI/NIF............: C.I.F.: A07010937
Titulo.............: Segregacidn

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio



Caracter...........: Con Caracter Privativo

Participacién......: Pleno Dominio

Fecha del Titulo ..: 11/10/1948

Sede Autoridad ....: Madrid
Autoridad..........: Federico Fernadndez Ruiz
Inscripcién........: 1° de fecha 04/05/1954

Asientos pendientes de despacho.

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art°.332 y 354 a) del Reglamento
Hipotecario.

Aviso: Los datos consignados en la presente Nota Simple Informativa se
refieren el dia 07/07/2025 antes de la apertura del Diario.

Honorarios: 3,64 euros I.V.A. incluido.

Las limitaciones legales del dominio u otros derechos reales vigentes sobre fincas
inscritas en el registro de la propiedad produciran efectos frente a terceros en
los términos previstos en las normas que las contengan aun en el caso de no
constar inscritas en el registro de la propiedad o no figuren en la publicidad
emitida por el mismo

ADVERTENCIAS

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para méas
informacidén, puede consultar el resto de informacidén de proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado incluyendo la practica de
notificaciones asociadas y en su caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la
legislacidén en materia de blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir 1la
elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una
misién realizada en interés publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador,
en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucidédn del servicio
solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio
de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la
normativa registral se estard a lo que determine la legislacidén de proteccidn de datos, como se indica
en el detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por
la legislacidén de proteccidn de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del
procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacién adicional
de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias
internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante,
representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccidn de datos: Disponible en
<https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales> en funcién del tipo de
servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible vy
confidencial y Unicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacidn.
Queda prohibida la transmisidén o cesidén de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona,
incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en
la informacidén registral a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

*kkk*k*k**x FIN DE LA NOTA INFORMATIVA xkkkkkkkx

DATOS REGISTRALES:




detalle de la informacion adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacion adicional de proteccion de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacion de proteccién de datos: Disponible en <https:/www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales> en funcion
del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicit6 la informacion. Queda prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso
de manera gratuita. De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda
prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informéaticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

*kkkkkk*k* FIN DE LA NOTA INFORMATIVA kkkkkkkkx
DATOS REGISTRALES:

FINCA N°: 20027 de POLLENCA
Cédigo Registral Unico o CRU:07030000145237
Tomo: 3459 Libro:394 Folio:28

DESCRIPCION

URBANA: Parcela de terreno o solar, sefialado con la letra C, procedente
del paraje llamado E1 Encinar, procedente del predio FORMENTOR DE
PONIENTE, sita en el término de Pollenca; tiene una cabida aproximada de
cinco mil ochocientos noventa y ocho metros cuadrados. Linda: por Norte,
con camino particular, en una extensidén de cuarenta y ocho metros; por el
Este, con terrenos remanentes de donde se segrega, en linea de ciento
treinta y cinco metros; por el Oeste, con terrenos vendidos a Tarango
Sociedad Andénima, en una extensidén de ciento treinta y cinco metros; y por
Sur, con zona maritima terrestre, en una extensidén de treinta y un metros.

Referencia Catastral: 1500103EE1210S0001TwW

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Don BARTOLOME ENSENAT VELASCO
DNI/NIF............: N.I.F.: 851241

Estado Civil.......: casado
Titulo.............: Segregacién

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacién......: 1/4 Pleno Dominio
Fecha del Titulo ..: 13/06/1990

Sede Autoridad ....: Palma de Mallorca
Autoridad..........: Jaime Cerdd Serra
Inscripcién........: 1* de fecha 24/01/1991

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofla LUCRECIA BENLLIURE GALAN
DNI/NIF............: N.I.F.: 1517399C
Estado Civil.......: viuda

Titulo.............: Herencia



Naturaleza Derecho : Usufructo

Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacién......: 1/ 4 Usufructo

Fecha del Titulo...: 15/03/2010

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: José Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcidén........: 2% de fecha 19/07/2010

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofla ANA MARIA ENSENAT BENLLIURE
DNI/NIF............: N.I.F.: 50806976E

Estado Civil.......: casada

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Privativo
Participacidén......: 1/ 20 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo...: 15/03/2010

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: José Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcidén........: 2% de fecha 19/07/2010

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia ELISA ENSENAT BENLLIURE
DNI/NIF............: N.I.F.: 50817813A

Estado Civil.......: casada

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Privativo
Participacidén......: 1/ 20 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo...: 15/03/2010

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: José Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcidén........: 2% de fecha 19/07/2010

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Don JAIME LUIS ENSENAT BENLLIURE
DNI/NIF............: N.I.F.: 00382685B

Estado Civil.......: casado

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Privativo
Participacidén......: 1/ 20 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo...: 15/03/2010

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: José Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcidén........: 2% de fecha 19/07/2010

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia LUCRECIA ENSENAT BENLLIURE
DNI/NIF............: N.I.F.: 05221034B



Estado Civil.......: casada

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacidén......: 1/ 20 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo...: 15/03/2010

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: José Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcidén........: 2% de fecha 19/07/2010

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofla MARIA ELENA ENSENAT BENLLIURE
DNI/NIF............: N.I.F.: 07494768B

Estado Civil.......: casada

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Privativo
Participacidén......: 1/ 20 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo...: 15/03/2010

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: José Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcidén........: 2% de fecha 19/07/2010

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Don FRANCISCO JAVIER MERINO ENSENAT
DNI/NIF............: DNI: 01362537V

Estado Civil.......: casado
Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacidén......: 1/12 Pleno Dominio

Fecha del Titulo...: 14/11/2017

Sede Autoridad.....: Madrid
Autoridad..........: Ignacio Martinez Gil Vich
Inscripcidén........: 3% de fecha 17/05/2018

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia MARIA LUISA MERINO ENSENAT
DNI/NIF............: N.I.F.: 41369020R

Estado Civil.......: casada
Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacidén......: 1/12 Pleno Dominio

Fecha del Titulo...: 14/11/2017

Sede Autoridad.....: Madrid
Autoridad..........: Ignacio Martinez Gil Vich
Inscripcidén........: 3% de fecha 17/05/2018

TITULARES ACTUALES




Nombre............. :
DNI/NIF............ :
Estado Civil....... :
Titulo...oveeeeeo... :

Naturaleza Derecho

Caracter........... :
Participacidén...... :
Fecha del Titulo...:
Sede Autoridad..... :
Autoridad.......... :
Inscripcidbn........ :

TITULARES ACTUALES

Nombre.............:
DNI/NIF......oovo..t
Estado Civil.......:
Titulo...ooeeeeneeo..

Naturaleza Derecho

Caracter...........:
Participacidén......:
Fecha del Titulo...:
Sede Autoridad..... :
Autoridad..........:
Inscripcidbn........:

TITULARES ACTUALES

DNI/NIF......oovu..t
Estado Civil.......:

Naturaleza Derecho

Caracter...........:
Participacidén......:
Fecha del Titulo...:
Sede Autoridad.....:
Autoridad..........:
Inscripcidbn........:

TITULARES ACTUALES

Nombre.............:
DNI/NIF......oouu..t
Estado Civil.......:
Titulo...oeeeeeeeo..

Naturaleza Derecho

Caracter...........:
Participacidén......:
Fecha del Titulo...:
Sede Autoridad.....:
Autoridad..........:
Inscripcidbn........:

Dofia MARIA BEGONA LUISA BILBAO EGANA
N.I.F.: 15134229E
viuda

Herencia

Usufructo

Con Caréacter Privativo
1/ 4 Usufructo
12/09/2014

Palma De Mallorca
Alvaro Delgado Truyols
42 de fecha 29/05/2018

Dofia CONCEPCION ENSENAT ALEMANY
N.I.F.: 43058846V
casada

Herencia

Nuda Propiedad

Con Carécter Privativo
1/16 Nuda Propiedad
12/09/2014

Palma De Mallorca
Alvaro Delgado Truyols
42 de fecha 29/05/2018

Don JAIME ENSENAT ALEMANY
N.I.F.: 43058847H
casado

Herencia

Nuda Propiedad

Con Carécter Privativo
1/16 Nuda Propiedad
12/09/2014

Palma De Mallorca
Alvaro Delgado Truyols
42 de fecha 29/05/2018

Dofia BEATRIZ ENSENAT BILBAO
N.I.F.: 43120626L
casada

Herencia

Nuda Propiedad

Con Carécter Privativo
1/16 Nuda Propiedad
12/09/2014

Palma De Mallorca
Alvaro Delgado Truyols
42 de fecha 29/05/2018



TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia LUCIA ENSENAT BILBAO
DNI/NIF............: N.I.F.: 43120625H
Estado Civil.......: casada
Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Privativo
Participacién......: 1/16 Nuda Propiedad
Fecha del Titulo...: 12/09/2014

Sede Autoridad.....: Palma De Mallorca
Autoridad..........: Alvaro Delgado Truyols
Inscripcién........: 4% de fecha 29/05/2018

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia MARTA PALOMA FERRATER CASTELL
DNI/NIF............: DNI: 00664306C

Estado Civil.......: viuda

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Usufructo

Caracter...........: Privativo

Participacién......: 1/12 Usufructo

Fecha del Titulo...: 22/04/2022

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: Don Jose Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcién........: 5% de fecha 22/09/2022

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Don LUIS-IGNACIO MERINO FERRATER
DNI/NIF............: DNI: 51110529K

Estado Civil.......: casado

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Privativo

Participacién......: 1/24 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo...: 22/04/2022

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: Don Jose Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcién........: 5% de fecha 22/09/2022

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofla NATALIA MERINO FERRATER
DNI/NIF............: DNI: 51110530E

Estado Civil.......: casada

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Privativo

Participacién......: 1/24 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo...: 22/04/2022

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: Don Jose Luis Martinez-Gil Vich

Inscripcién........: 5% de fecha 22/09/2022



Sin Asientos Pendientes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art°.332 y 354 a) del Reglamento
Hipotecario.

Aviso: Los datos consignados en la presente Nota Simple Informativa se
refieren el dia 04/07/2025 antes de la apertura del Diario.

Honorarios: 3,64 euros I.V.A. incluido.

Las limitaciones legales del dominio u otros derechos reales vigentes sobre fincas
inscritas en el registro de la propiedad produciran efectos frente a terceros en
los términos previstos en las normas que las contengan aun en el caso de no
constar inscritas en el registro de la propiedad o no figuren en la publicidad
emitida por el mismo

ADVERTENCIAS

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas informacion, puede consultar el resto de
informacion de proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacion del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en materia de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo que puede incluir la elaboracion de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una mision realizada en interés publico o en el
ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucion del
servicio solicitado

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderé a
lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo que determine la legislacion de proteccion de datos, como se indica en el
detalle de la informacion adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacion adicional de proteccion de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacion de proteccién de datos: Disponible en <https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales> en funcion
del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacion. Queda prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso
de manera gratuita. De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda
prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informéaticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

*kkkkkkkk* FIN DE LA NOTA INFORMATIVA kkkkkkkkx

DATOS REGISTRALES:

FINCA N°: 9074 de POLLENGCA
Cédigo Registral Unico o CRU:07030000145206
Tomo: 3446 Libro:391 Folio:81

DESCRIPCION
URBANA: parcela de terreno en el paraje llamado EL ENCINAR, procedente

del predio FORMENTOR DE PONIENTE, sita en el término de Pollenca, que
comprende una casa habitacién, cuya parcela, tiene una cabida de cinco mil



ochocientos noventa y ocho metros cuadrados, cuya parcela afecta la figura
de un poligono de cuatro lados. Linda: por el Este, solar B, en una
extensién de ciento treinta y cinco metros; por el Norte, en una extensién
de cuarenta y ocho metros cuadrados, con camino particular, en una
extensién de cuarenta y ocho metros; por el Oeste, con solar C, con una
extensién de ciento treinta y cinco metros; y por el Sur, con la zona
maritimo-terrestre, con una extensidén de treinta y un metros.

Referencia Catastral: 1500101EE1210S0001PW
Nimero registro de alquiler: ESFCTU00000703000014520600000000000000000000ETV/85151

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofla LUCRECIA BENLLIURE GALAN
DNI/NIF............: N.I.F.: 1517399C

Estado Civil.......: viuda

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Usufructo
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacién......: 1/ 4 Usufructo

Fecha del Titulo...: 15/03/2010

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: José Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcidén........: 3% de fecha 19/07/2010

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia ANA MARIA ENSENAT BENLLIURE
DNI/NIF............: N.I.F.: 50806976E

Estado Civil.......: casada

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Privativo
Participacidén......: 1/ 20 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo...: 15/03/2010

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: José Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcidén........: 3% de fecha 19/07/2010

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia ELISA ENSENAT BENLLIURE
DNI/NIF............: N.I.F.: 50817813A

Estado Civil.......: casada

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Privativo
Participacidén......: 1/ 20 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo...: 15/03/2010

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: José Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcidén........: 3% de fecha 19/07/2010

TITULARES ACTUALES




Nombre.............: Don JAIME LUIS ENSENAT BENLLIURE

DNI/NIF............: N.I.F.: 00382685B

Estado Civil.......: casado

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Privativo
Participacién......: 1/20 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo...: 15/03/2010

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: José Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcidén........: 3% de fecha 19/07/2010

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia LUCRECIA ENSENAT BENLLIURE
DNI/NIF............: N.I.F.: 05221034B

Estado Civil.......: casada

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacidén......: 1/ 20 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo...: 15/03/2010

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: José Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcidén........: 3% de fecha 19/07/2010

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia MARIA ELENA ENSENAT BENLLIURE
DNI/NIF............: N.I.F.: 07494768B

Estado Civil.......: casada

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Privativo
Participacién......: 1/ 20 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo...: 15/03/2010

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: José Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcidén........: 3% de fecha 19/07/2010

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Don FRANCISCO JAVIER MERINO ENSENAT
DNI/NIF............: DNI: 01362537V

Estado Civil.......: casado

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio

Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacién......: 1/12 Pleno Dominio

Fecha del Titulo...: 14/11/2017

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: Ignacio Martinez Gil Vich

Inscripcidén........: 42 de fecha 17/05/2018



TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia MARIA LUISA MERINO ENSENAT
DNI/NIF............: N.I.F.: 41369020R

Estado Civil.......: casada
Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacién......: 1/12 Pleno Dominio

Fecha del Titulo...: 14/11/2017

Sede Autoridad.....: Madrid
Autoridad..........: Ignacio Martinez Gil Vich
Inscripcién........: 4% de fecha 17/05/2018

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia CONCEPCION ENSENAT ALEMANY
DNI/NIF............: N.I.F.: 43058846V
Estado Civil.......: casada
Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacién......: 1/16 Pleno Dominio
Fecha del Titulo...: 12/09/2014

Sede Autoridad.....: Palma De Mallorca
Autoridad..........: Alvaro Delgado Truyols
Inscripcién........: 5% de fecha 29/05/2018

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Don JAIME ENSENAT ALEMANY
DNI/NIF............: N.I.F.: 43058847H
Estado Civil.......: casado
Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacién......: 1/16 Pleno Dominio
Fecha del Titulo...: 12/09/2014

Sede Autoridad.....: Palma De Mallorca
Autoridad..........: Alvaro Delgado Truyols
Inscripcién........: 5% de fecha 29/05/2018

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia BEATRIZ ENSENAT BILBAO
DNI/NIF............: N.I.F.: 43120626L

Estado Civil.......: casada

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacién......: 1/16 Pleno Dominio

Fecha del Titulo...: 12/09/2014

Sede Autoridad.....: Palma De Mallorca
Autoridad..........: Alvaro Delgado Truyols

Inscripcién........: 5% de fecha 29/05/2018



TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia LUCIA ENSENAT BILBAO
DNI/NIF............: N.I.F.: 43120625H
Estado Civil.......: casada
Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacién......: 1/16 Pleno Dominio
Fecha del Titulo...: 12/09/2014

Sede Autoridad.....: Palma De Mallorca
Autoridad..........: Alvaro Delgado Truyols
Inscripcidén........: 5% de fecha 29/05/2018

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofla MARIA PALOMA FERRATER CASTELL
DNI/NIF............: DNI: 00664306C

Estado Civil.......: viuda

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Usufructo

Caracter...........: Privativo

Participacidén......: 1/12 Usufructo

Fecha del Titulo...: 22/04/2022

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: Don Jose Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcidén........: 62 de fecha 22/09/2022

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Don LUIS-IGNACIO MERINO FERRATER
DNI/NIF............: DNI: 51110529K

Estado Civil.......: casado

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Privativo

Participacién......: 1/24 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo...: 22/04/2022

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: Don Jose Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcidén........: 62 de fecha 22/09/2022

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia NATALIA MERINO FERRATER
DNI/NIF............: DNI: 51110530E

Estado Civil.......: casada

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Privativo
Participacién......: 1/24 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo...: 22/04/2022

Sede Autoridad.....: Madrid



Autoridad..........: Don Jose Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcidén........: 62 de fecha 22/09/2022

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Don JAIME ENSENAT GONZALO
DNI/NIF............: DNI: 2705217A

Estado Civil.......: divorciado
Titulo.............: Donacion

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacién......: 1/8 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo...: 24/03/2022

Sede Autoridad.....: Madrid
Autoridad..........: Don Ignacio Maldonado Ramos
Inscripcidén........: 7% de fecha 08/01/2024

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Don JAVIER ENSENAT GONZALO
DNI/NIF............: DNI: 397034P

Estado Civil.......: Soltero
Titulo.............: Donacion

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacién......: 1/8 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo...: 24/03/2022

Sede Autoridad.....: Madrid
Autoridad..........: Don Ignacio Maldonado Ramos
Inscripcidén........: 7% de fecha 08/01/2024

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Don BARTOLOME ENSENAT VELASCO
DNI/NIF............: DNI: 851241B

Estado Civil.......: viudo

Titulo.............: Donacion

Naturaleza Derecho : Usufructo
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacién......: 1/ 4 Usufructo

Fecha del Titulo...: 24/03/2022

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: Don Ignacio Maldonado Ramos
Inscripcidén........: 7% de fecha 08/01/2024

Asientos pendientes de despacho.

En relacién con esta finca se ha practicado con fecha 28/04/2025 el Asiento 1488 del diario 2025 que
literalmente dice asi:

Presentada Telematicamente a las 11:59, la instancia suscrita el 28 de abril de
2025, por la que Dofla Ana Maria Ensefiat Benlliure y otros, duefios de la finca



registral N°: 9074 de Pollenca,con CRU numero 07030000145206, solicita 1la
Asignacién de Numero de Registro de Alquiler de Corta Duracidn sobre la citada
finca.

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art°.332 y 354 a) del Reglamento
Hipotecario.

Aviso: Los datos consignados en la presente Nota Simple Informativa se
refieren el dia 04/07/2025 antes de la apertura del Diario.

Honorarios: 3,64 euros I.V.A. incluido.

Las limitaciones legales del dominio u otros derechos reales vigentes sobre fincas
inscritas en el registro de la propiedad produciran efectos frente a terceros en
los términos previstos en las normas que las contengan aun en el caso de no
constar inscritas en el registro de la propiedad o no figuren en la publicidad
emitida por el mismo

ADVERTENCIAS

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas informacion, puede consultar el resto de
informacion de proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacion del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en materia de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo que puede incluir la elaboracion de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una mision realizada en interés publico o en el
ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucion del
servicio solicitado

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atendera a
lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo que determine la legislacion de proteccion de datos, como se indica en el
detalle de la informacion adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacion adicional de proteccion de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacion de proteccién de datos: Disponible en <https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales> en funcion
del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacion. Queda prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso
de manera gratuita. De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda
prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informéticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

*kkkkkkkk* FIN DE LA NOTA INFORMATIVA kkkkkkkkx

DATOS REGISTRALES:

FINCA N°: 20026 de POLLENCA
Cédigo Registral Unico o CRU:07030000145220
Tomo: 3459 Libro:394 Folio:25

DESCRIPCION

URBANA: Parcela de terreno o solar, sefialado con la letra B, procedente
del paraje llamado El1 Encinar, procedente del predio FORMENTOR DE
PONIENTE, sita en el término de Pollenca; tiene una cabida aproximada de
cinco mil ochocientos noventa y ocho metros cuadrados. Linda: por Norte,
con camino particular, en una extensidén de cuarenta y ocho metros; por el



Este, con solar sefialado con la letra A, en linea de ciento treinta vy
cinco metros; por el Oeste, con terrenos remanentes de donde se segrega,
en una extensidén de ciento treinta y cinco metros; y por Sur, con la zona
maritima-terrestre, en una extensidén de treinta y un metros.

Referencia Catastral: 1500104EE1210S0001FW

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Don BARTOLOME ENSENAT VELASCO
DNI/NIF............: N.I.F.: 851241

Estado Civil.......: casado
Titulo.............: Segregacién

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacién......: 1/4 Pleno Dominio
Fecha del Titulo ..: 13/06/1990

Sede Autoridad ....: Palma de Mallorca
Autoridad..........: Jaime Cerdd Serra
Inscripcién........: 1* de fecha 24/01/1991

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofla LUCRECIA BENLLIURE GALAN
DNI/NIF............: N.I.F.: 1517399C

Estado Civil.......: viuda

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Usufructo
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacién......: 1/ 4 Usufructo

Fecha del Titulo...: 15/03/2010

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: José Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcién........: 2 de fecha 19/07/2010

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia ANA MARIA ENSENAT BENLLIURE
DNI/NIF............: N.I.F.: 50806976E

Estado Civil.......: casada

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Privativo
Participacién......: 1/ 20 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo...: 15/03/2010

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: José Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcién........: 2 de fecha 19/07/2010

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia ELISA ENSENAT BENLLIURE
DNI/NIF............: N.I.F.: 50817813Aa

Estado Civil.......: casada

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Privativo

Participacién......: 1/ 20 Nuda Propiedad



Fecha del Titulo...: 15/03/2010

Sede Autoridad.....: Madrid
Autoridad..........: José Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcién........: 2 de fecha 19/07/2010

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Don JAIME LUIS ENSENAT BENLLIURE
DNI/NIF............: N.I.F.: 00382685B

Estado Civil.......: casado

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Privativo
Participacién......: 1/ 20 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo...: 15/03/2010

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: José Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcién........: 2® de fecha 19/07/2010

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia LUCRECIA ENSENAT BENLLIURE
DNI/NIF............: N.I.F.: 05221034B

Estado Civil.......: casada

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacién......: 1/ 20 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo...: 15/03/2010

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: José Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcién........: 2® de fecha 19/07/2010

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia MARIA ELENA ENSENAT BENLLIURE
DNI/NIF............: N.I.F.: 07494768B

Estado Civil.......: casada

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Privativo
Participacién......: 1/ 20 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo...: 15/03/2010

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: José Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcién........: 2® de fecha 19/07/2010

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Don FRANCISCO JAVIER MERINO ENSENAT
DNI/NIF............: DNI: 01362537V

Estado Civil.......: casado

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio

Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacién......: 1/12 Pleno Dominio

Fecha del Titulo...: 14/11/2017

Sede Autoridad.....: Madrid



Autoridad..........: Ignacio Martinez Gil Vich
Inscripcidén........: 3% de fecha 17/05/2018

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia MARIA LUISA MERINO ENSENAT
DNI/NIF............: N.I.F.: 41369020R

Estado Civil.......: casada
Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacidén......: 1/12 Pleno Dominio

Fecha del Titulo...: 14/11/2017

Sede Autoridad.....: Madrid
Autoridad..........: Ignacio Martinez Gil Vich
Inscripcidén........: 3% de fecha 17/05/2018

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofla CONCEPCION ENSENAT ALEMANY
DNI/NIF............: N.I.F.: 43058846V
Estado Civil.......: casada
Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacidén......: 1/16 Pleno Dominio
Fecha del Titulo...: 12/09/2014

Sede Autoridad.....: Palma De Mallorca
Autoridad..........: Alvaro Delgado Truyols
Inscripcidén........: 42 de fecha 29/05/2018

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Don JAIME ENSENAT ALEMANY
DNI/NIF............: N.I.F.: 43058847H
Estado Civil.......: casado
Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacién......: 1/16 Pleno Dominio
Fecha del Titulo...: 12/09/2014

Sede Autoridad.....: Palma De Mallorca
Autoridad..........: Alvaro Delgado Truyols
Inscripcidén........: 42 de fecha 29/05/2018

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia BEATRIZ ENSENAT BILBAO
DNI/NIF............: N.I.F.: 43120626L

Estado Civil.......: casada

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacién......: 1/16 Pleno Dominio

Fecha del Titulo...: 12/09/2014

Sede Autoridad.....: Palma De Mallorca

Autoridad..........: Alvaro Delgado Truyols



Inscripcidén........: 4% de fecha 29/05/2018

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia LUCIA ENSENAT BILBAO
DNI/NIF............: N.I.F.: 43120625H
Estado Civil.......: casada
Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Pleno Dominio
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacidén......: 1/16 Pleno Dominio
Fecha del Titulo...: 12/09/2014

Sede Autoridad.....: Palma De Mallorca
Autoridad..........: Alvaro Delgado Truyols
Inscripcidén........: 42 de fecha 29/05/2018

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofla MARIA PALOMA FERRATER CASTELL
DNI/NIF............: DNI: 00664306C

Estado Civil.......: viuda

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Usufructo

Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacién......: 1/12 Usufructo

Fecha del Titulo...: 22/04/2022

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: Don Jose Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcidén........: 5% de fecha 22/09/2022

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Don LUIS-IGNACIO MERINO FERRATER
DNI/NIF............: DNI: 51110529K

Estado Civil.......: casado

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacién......: 1/24 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo...: 22/04/2022

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: Don Jose Luis Martinez-Gil Vich
Inscripcidén........: 5% de fecha 22/09/2022

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: Dofia NATALIA MERINO FERRATER
DNI/NIF............: DNI: 51110530E

Estado Civil.......: casada

Titulo.............: Herencia

Naturaleza Derecho : Nuda Propiedad
Caracter...........: Con Caracter Privativo
Participacién......: 1/24 Nuda Propiedad

Fecha del Titulo...: 22/04/2022

Sede Autoridad.....: Madrid

Autoridad..........: Don Jose Luis Martinez-Gil Vich

Inscripcidén........: 5% de fecha 22/09/2022



Sin Asientos Pendientes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art°.332 y 354 a) del Reglamento
Hipotecario.

Aviso: Los datos consignados en la presente Nota Simple Informativa se
refieren el dia 04/07/2025 antes de la apertura del Diario.

Honorarios: 3,64 euros I.V.A. incluido.

Las limitaciones legales del dominio u otros derechos reales vigentes sobre fincas
inscritas en el registro de la propiedad produciran efectos frente a terceros en
los términos previstos en las normas que las contengan aun en el caso de no
constar inscritas en el registro de la propiedad o no figuren en la publicidad
emitida por el mismo

ADVERTENCIAS

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas informacion, puede consultar el resto de
informacién de proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacion del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en materia de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo que puede incluir la elaboracion de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una mision realizada en interés publico o en el
ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucion del
servicio solicitado

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderé a
lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo que determine la legislacion de proteccion de datos, como se indica en el
detalle de la informacion adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacion adicional de proteccion de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacion de proteccién de datos: Disponible en <https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales> en funcion
del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacion. Queda prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso
de manera gratuita. De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda
prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informéticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

*kkkkkk*k* FIN DE LA NOTA INFORMATIVA **kkkkkkik*



MEMORIA

ANNEX Il. Memoria valorada d’obres basiques

MODIFICACIO DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DEL MUNICIPI DE POLLENGA A L’AMBIT URBA DE FORMENTOR



MEMORIA VALORADA DE LES OBRES BASIQUES DE LA MODIFICACIO DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DEL MUNICIPI DE POLLENCA A L’AMBIT URBA DE FORMENTOR
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5. ESTIMACIO DE COSTOS 11

1. OBJECTE | JUSTIFICACIO D’AQUEST DOCUMENT

L'ambit d'actuacio és el sector de sol urba de Formentor actual. Aquest nucli urba té origen a
['Hotel Formentor, que es remunta als anys 20; posteriorment, shan anat executant habitatges
unifamiliars a la zona, fins a formar l'actual nucli urba.

Atesa la naturalitat de l'execucio progressiva de les edificacions en solars al llarg dels darrers 80
anys, mai no s'’ha establert una dotacié de serveis d'acord amb les dimensions actuals del nucli,
sent les instal:-lacions actuals caotiques i d'aspecte provisional.

L'objectiu de la present memoria valorada és predefinir les obres de reurbanitzacio per dotar dels
serveis basics necessaris les parcel-les que la conformen, aquests son:

- Infraestructura viaria

- Condicionament de zones verdes
- Xarxa de sanejament

- Xarxa de drenatge

- Xarxa d'aigua potable

- Xarxa d'aigua regenerada

- Xarxes electriques de Mitja i Baixa Tensio
- Xarxa de telecomunicacions

- Xarxa d'enllumenat public

Per a la descripcio de lestat actual i les propostes de reurbanitzacioé sha tingut en compte la
informacio recollida en el treball de camp i la informacio aportada per l’Ajuntament de Pollenca.

2. DESCRIPCIO DE L'AMBIT D'ACTUACIO

La zona de Formentor es troba situada al nord-est de l’illa de Mallorca, dins de la comarca de
Tramuntana i a U'extrem nord-est del municipi de Pollenca. Formentor es configura com una
peninsula allargada, d’uns 13 Km de llargaria aproximada, que s’estén des de la badia de Pollenca
fins al Cap de Formentor, el punt més septentrional de l’illa. Es un dels ambits costaners del
municipi de Pollenca, separat respecte al nucli urba i al port del municipi. Situat en 'homonima
peninsula, en el nord-est de lilla de Mallorca, ’ambit del sol urba té 59,6 hectarees de superficie
i s’ubica en el Paratge Natural de la Serra de Tramuntana.

r= =R
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L’ambit es caracteritza per una orografia accidentada, propia de la serra de Tramuntana, amb
elevacions destacades i zones abruptes. Predominen els penya-segats, les cales rocoses i petites
platges. En quant a la vegetacio, abunden les pinedes, la garriga i algunes zones de bosc mixt,
aixi com espécies endemiques protegides.

La part residencial del nucli de Formentor procedeix dels anys 30 del segle passat, realitzant-se
una parcel-lacié en el sol ristic situat en els voltants del Hotel Formentor. En el Pla General
d’Ordenacio Urbana es van classificar els terrenys del nucli de Formentor com a sol urba per
trobar-se consolidat per ’edificacio, pero sense que existis aquesta mateixa consolidacié a la
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MEMORIA VALORADA DE LES OBRES BASIQUES DE LA MODIFICACIO DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DEL MUNICIPI DE POLLENCA A L’AMBIT URBA DE FORMENTOR

urbanitzacié, mancada de la totalitat dels serveis urbanistics basics (amb abséncia de
clavegueram i deficients serveis de subministrament eléctric i d’aigua potable), i sense que
s’haguessin materialitzat les cessions obligatories.

Les altituds dins ’ambit oscil-len entre els 0 metres sobre el nivell del mar —a la zona costanera
immediata, en especial a ’entorn de la platja de Formentor— i els 93 metres en el limit superior
del sector urbanitzat. Aquesta marcada variacio altimetrica, sumada a la presencia de substrats
calcaris superficials i sols de poc desenvolupament, determina una morfologia de tipus esglaonat,
en que les plataformes aptes per a U’edificacié s’han aconseguit mitjancant moviments de terres
puntuals, rebaixes del terreny natural i ’execucié de murs de contencio, especialment a l’entorn
de Uhotel i les edificacions residencials preexistents.

La carretera MA-2210, és I’Unic accés terrestre a la peninsula de Formentor i connecta el Port de
Pollenca amb el Far de Formentor, travessant diversos punts d’interes com el mirador d’es
Colomer, la Torre d’Albercutx, la platja de Formentor i diferents miradors i espais naturals al
llarg del recorregut.

L’accés principal a la platja es produeix per la part central del sector urba, tot i que la presencia
de diversos establiments de restauracidé i serveis vinculats a l'activitat turistica limita la
permeabilitat i la continuitat de l’accés public directe al litoral. El cami existent presenta una
traca discontinua i manca d’infraestructura adequada per garantir un accés ordenat i universal.

A més, existeixen accessos maritims d’Us turistic, amb embarcacions que connecten la platja de
Formentor amb els ports propers.

3. ESTAT ACTUAL DE LA ZONA

3.1. VIALITAT | PAVIMENTS

La xarxa viaria esta actualment ben definida a la practica totalitat de l'ambit, ja sigui perqué els
vials queden, en general, entre partions de parcel-les edificades o tancades. Es important tenir
en compte que l'amplada dels vials existents no sembla seguir cap patro, i és variable al llarg del
seu tracat, amb importants estrenyiments.

Pel que fa a la pavimentacié dels mateixos, l'estat dels ferms és molt dolent, i fins i tot shan
realitzat reparacions puntuals (probablement realitzades pels mateixos veins de la zona) per la
qual cosa els paviments que ens trobem son variables i, en general, en un mal estat de
conservacio.

Tot indica que inicialment el paviment disposat va ser una barreja bituminosa en calent, que
després del pas del temps es va anar deteriorant fins a disgregar-se practicament per complet, a
moltes zones es van realitzar pegats amb la mateixa solucidé técnica, pero en altres es van
realitzar pavimentacions completes amb altres materials com a formigd. En altres zones, sembla
que mai no es van executar tasques de repavimentacio.

Estat actual de la pavimentacio

3.2. XARXES DE SERVEIS URBANS

El nucli de Formentor no disposa de les xarxes basiques municipals corresponents als serveis
d’aigua, hidrants per a incendi, gas, electricitat, telecomunicacions i sistemes d’evacuacio de les
aigues residuals o de pluja.

Tot seguit es descriuen les infraestructures de serveis existents dins [’ambit d’estudi.

3.2.1. XARXA DE SUBMINISTRAMENT D’ AIGUA

La xarxa d’aigua potable que actualment ofereix subministrament al nucli urba de Formentor es
compon d’una impulsié que bombeja [’aigua, previament extreta de pous privats, fins al Mirador
del Colomer (Coll de la Creueta), des d’on continua per gravetat fins a una serie de diposits que
donen servei a les parcel-les.

La xarxa compta amb tres diposits situats en punts més elevats que la resta de parcel:-les, des
d’on s’alimenten mitjancant un entramat caotic de conduccions que han de ser objecte de revisio
i actualitzacio, per no complir les condicions exigibles a l’actualitat.
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Canonades de la xarxa d’aigua potable, algunes d’elles en desus i a celobert

3.2.2. XARXA DE SANEJAMENT

La infraestructura de sanejament del municipi de Pollenca esta gestionada per |’Agencia Balear
de ’Aigua i la Qualitat Ambiental (ABAQUA). L’estacié de bombeig d’aigiies residuals (EBAR) esta
situada en una zona verda, a la interseccio entre els vials 2 i 3. L’Estacio de Depuracié d’Aiglies
Residuals (EDAR) de Formentor, en canvi, es troba fora de ’ambit del sol urba del nucli, a la
carretera que porta al Far de Formentor.

Actualment, la parcel:la turistica compta amb una xarxa de sanejament existent que discorre pel
vial d’accés a U’hotel i per una part del vial superior (vial 3). Aquesta xarxa s’encarrega de
recollir les aiglies residuals d’alguns dels habitatges situats al vial 3, aixi com les aiglies de
’hotel, i les condueix per gravetat fins a una estacié de bombeig d’aigiies residuals (EBAR), des
d’on s’impulsen fins a (EDAR).

Esquema de la xarxa de sanejament existent (en vermell per gravetat i en groc per impulsio)

3.2.3. XARXES ELECTRIQUES

El subministrament electric al nucli de Formentor arriba des de la xarxa general del terme
municipal de Pollenca, amb connexions des de la zona del Port de Pollenca.

La xarxa eléctrica de ’ambit d’estudi es compon tant de linies de baixa com de mitjana tensid
subterranies. Aquesta dona servei al complex hoteler de Formentor, a les residencies privades de
luxe i també a les instal-lacions de serveis publics, com ara ’aparcament o el punt d’informacié.
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Xarxa eléctrica de MT de ’ambit d’estudi

3.2.4. XARXA DE TELECOMUNICACIONS

De la mateixa manera que passa amb les instal:-lacions eléctriques de baixa tensio les parcel:les
de ’ambit d’actuacié actualment disposen del servei de telecomunicacions en estesa aeéria,
mitjancant pals de fusta des del poble de Pollenca.

4. INFRAESTRUCTURES | SERVEIS PREVISTOS

aconseguir els objectius del pla.

Al present capitol es presenten les previsions de infraestructures i serveis previstos, en tot cas el
corresponent projecte d'urbanitzacié posterior podra afinar les solucions que siguin pertinents per

4.1. VIALITAT | PAVIMENTS

4.1.1. CARRERS URBANS

Per a la configuracié dels nous vials s’ha seguit la vialitat existent ampliant-la als trams en qué
l'orografia ho permet, és a dir, sense haver de preveure talussos inestables ni murs de contencio
del terreny o del vial, de manera que la vialitat discorre entre parcel-les correctament
delimitades, generalment per tancaments o murs de pedra.

L'Gnic canvi a la vialitat existent sera laddicié a la xarxa municipal d’un vial que permetra

eliminar el ‘cul-de-sac’ i ordenar les parcel:-les abans de l'accés a 'Hotel. Aquest vial, actualment
en terrenys de titularitat privada, correspon a la unitat d’actuacié UA.03 (vial 8).

CD10674

VIAL7

Esquema vialitat i zones verdes considerades
L'estat actual dels ferms fa que sigui necessaria la seva completa reposicio, llevat de l’accés a
’Hotel que és de recent execucid i es podra mantenir intacte.

Atés que l'amplada dels vials és molt variable, es preveu el disseny de les voreres al mateix nivell

que la franja de rodament, solucionant el pas de vianants amb senyalitzacio horitzontal i pintant
adequadament la zona de pas reservada.

franja destinada a vianants.

La delimitacio entre la franja de rodament de vehicles i la destinada a vianants es podra
materialitzar amb una capa de pintura a base epoxi. D'aquesta manera, sempre hi haura una

4.1.2. CARRERS CiVICS
Els carrers civics, normalment per als vianants d'accés a la platja, es preveuen resoldre amb una
pavimentacid naturalitzada combinant empedrat amb saulo.
4.1.3. VIAL DE PLATJA

Pel que fa al vial platja, actualment estan constituits per zones pavimentades intercalades amb
camins encaixats en afloraments de roca que discorren prop de la sorra, es planteja Unicament
una restauracio, neteja i millora puntual, sense modificar-ne el disseny, ates que es considera
adequat mantenir una imatge naturalitzada.
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Mostra de trams de ‘vial de platja’

4.1.4. ZONA D’ APARCAMENT

La zona d'aparcament es preveu resoldre amb un paviment semblant al dels carrers urbans, amb
una capa d'asfalt de 5 cm de gruix sobre una base granular de 35 cm. En tot cas, en general (i
també per als carrers urbans) es cercara que el paviment sigui el més drenant possible utilitzant
asfalt drenant i una base granular correctament graduada.

4.1.5. ZONES VERDES

A les zones verdes es considera una actuacié minima amb !’Unic objecte de desbrossar i netejar
les parts vegetades i d’implantar mobiliari urba i senyalitzacié propi de zones de picnic. També
es considerara la implantacié d’una il-luminaciéo amb un molt baix nivell lluminods i amb impacte
luminic nul a ’hemisferi superior.

En tot cas, al limit de la zona verda de la unitat d'actuacié6 UA 01 es disposara una parada
d'autobus amb marquesina que generi ombra, la qual funcionara com a parada de la linia regular.

4.2. SERVEIS URBANS

4.2.1. XARXA DE SANEJAMENT

La nova xarxa de sanejament projectada es preveu la totalitat dels vials de |’ambit dactuacio,
recollint les aiglies de totes les parcel-les, per transportar-la fins a [EDAR de Formentor.

Atesa l'orografia de 'ambit d'actuacié, amb grans pendents molt canviants, és impossible executar
una xarxa de sanejament que funcioni per gravetat, per la qual cosa considerara una combinacio
de trams de xarxa en gravetat amb una serie d'estacions de bombament, situades sota vials.

DESCRIPCIO DE LA XARXA

La xarxa de clavegueram existent (per gravetat) es renovara mentre que al cas de la xarxa de
pressio s’intentara conservar aquelles parts de la instal-lacié utils, ampliant-se amb noves
estacions d'impulsio (EBAR) al sector.

També es preveu mantenir la EDAR existent, que compta amb la capacitat suficient per absorbir
la totalitat de la demanda de 'ambit d'actuacio.

El sistema d'impulsions actua en cascada, impulsant des de cada EBAR fins a la segiient, situada al
punt baix consecutiu. D'aquesta manera, s'aconsegueix extreure les aiglies de sanejament des
dels punts baixos de la xarxa fins a conduir-les totalment fins a 'lEDAR de Formentor.

El sistema per gravetat conduira els cabals fins als punts baixos on s'emplacaran les EBAR.
Presentant el segiient esquema:

a
o
Tmy

rmmo:y

Tmny

Esquema xarxa de sanejament per gravetat

S’han previst diversos trams de xarxa en gravetat, a saber:

TRAM INICI FINAL
TRAM 1 Vial 1 0+000|Vial 1 1+320
TRAM 2 Vial 1 1+530|Vial 1 1+320
TRAM 3 Vial 1 1+530|Vial 1 1+630
TRAM 4 Vial 1 1+760|Vial 1 1+630
TRAM 5 Vial 1 1+760|Vial 1 1+883
TRAM 6 Vial 3 1+915|Vial 3 1+250
TRAM 7 Vial 3 0+740|Vial 3 2+060
TRAM 8 Vial 3 0+740|Vial 3 0+000
TRAM 9 Vial 4 0+299|Vial 4 0+000
TRAM 10 Vial 5 0+060|Vial 5 0+266
TRAM 11 Vial 6 0+140|Vial 6 0+000
TRAM 12 Vial 2.2 0+516|Vial 2.2 0+000
TRAM 13 Vial 2.1 0+240|Vial 2.1 0+000
TRAM 14 Vial 2.1 0+240{Vial 2.1 0+354
TRAM 15 Vial 8 0+000]Vial 8 0+205
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Quant a la xarxa a pressid, es preveu la implantacié6 d'una serie de set pous de bombament,
situats sota vials, que enviaran les aigiies fins a 'EDAR o, si escau, EBAR existent.

EBAR 6

EBAR
EXISTENT

EBAR1

= EBARS5

EBAR4
EBAR7

Esquema xarxa de sanejament a pressio
Aquests bombaments formen 3 series diferenciades:
- Serie 1: Bombejos 1 + 2 + 3;

Cadascun dels bombaments rep les aiglies residuals dels trams de gravetat més propers, i
limpulsa fins a la segiient EBAR.

L'4ltim bombament de la serie, EBAR 3, bomba les aiglies directament fins a 'EDAR.
- Sector 2: Bombeigs 4 + 5 + 6;

Cadascun dels bombaments rep les aiglies residuals dels trams de gravetat més propers, i
limpulsa fins a la seglient EBAR.

L'4ltim bombament de la serie, EBAR 6, bomba les aigiies fins a 'EBAR existent, que
finalment impulsara el cabal fins a 'EDAR.

- Serie 3: Bombeig 7.

Unic bombament per impulsar les aigiies de l'Gltim habitatge del vial 6 fins al pou de la
xarxa de sanejament més proper.

Les aigiies continuaran el cami per la xarxa de gravetat fins al sector 2, i finalment 'EDAR.

Atesa la importancia dels sectors 1 i 2 de la xarxa, es preveura la connexioé dels bombaments amb
un grup electrogen d'emergencia, per assegurar el funcionament correcte de la xarxa en cas de
tall energetic. Tot i aixo, per al sector 3 (bombament 7), en tractar-se d'un bombament
unifamiliar, es considera que el volum demmagatzematge és més que suficient per poder

emmagatzemar les aiglies de sanejament de molts dies, per la qual cosa no cal disposar d'un grup
electrogen d'emergéncia.

MATERIALS

La xarxa de col-lectors es preveu amb tubs de PVC corrugats, rigidesa anular nominal 8 kN/m?, de
315 mm de diametre exterior i seccié circular, amb junta elastica, a disposar amb un pendent
minim del 0,50%.

S'executaran pous de registre situats a una distancia maxima de 45 metres entre si, aixi com als
trams en que el tracat de la conduccio obligui la realitzacié d'angles. Aquests pous de registre es
preveuen de 1,00 m de diametre interior i de fins a 4 m d'alcada util interior, i estan formats per:
solera de 25 cm; arrencada de pou de 0,9 m d'alcada; anell/s prefabricat/s de formigd en massa;
con asimeétric prefabricat de formigé en massa; amb tancament de tapa circular amb bloqueig i
marc de fosa classe D-400. Els pous es disposaran en calcades de carrers o zones d'aparcament
per a tot tipus de vehicles.

Quant a les escomeses, aquestes es realitzaran a través de pous de bloqueig prefabricat de PE,
amb sifo de 90°, connectats als pous de registre mitjancant tub de PVC llis, serie SN-4, rigidesa
anular nominal 4 kN/m?, de 125 mm de residu per a laigua de diametre exterior, amb una
pendent minima pluvials. Aquest tub estara enganxat mitjancant adhesiu, col-locat sobre Llit de
sorra de 10 cm de gruix, degudament compactada i anivellada, farciment lateral compactant fins
als ronyons i posterior farcit amb la mateixa sorra fins a 30 cm per sobre de la generatriu superior
de la canonada, amb les corresponents. Aquests pous de bloqueig seran registrables, comptant
amb tapa de fosa de 40x40 i classe resistent C-250.

Pel que fa a la xarxa per pressio. Les estacions de bombament es preveuen prefabricades,
compactes, que inclouran: pou monolitic estanc de PE de diametre nominal de 800 mm;
bombament compost per dues bombes, sent una d'emergéncia, funcionant de forma seqtiencial;
accionament de les bombes mitjancant sistema de boia; amb valvula de retencié de bola,
desmuntable, muntada directament sobre la boca d'impulsié de la bomba; amb clau de tall amb
maneguets amb prolongacio opcional de maneig; amb marc i tapa estanques de classe D-400.

Mentre que els tubs de pressié seran de caracteristiques similars als tubs d’aigua potable llevat
que estaran identificats amb banda marré.

Serveis afectats

Atés que la xarxa de sanejament actual Unicament dona servei a algunes parcel-les, aixi com a
l'hotel, i tenint en compte que les obres s’hauran de realitzar en temporada baixa. Es considera la
possibilitat d'anul-lar la xarxa de sanejament a les connexions de servei existents, de manera que
es tingui cert volum demmagatzematge en cadascuna delles, a fi d'emmagatzemar certa
quantitat d'aigiies, fins que se'n faci un buidatge mitjancant un camio cuba.

El pas d'aquest camio cuba per retirar les aigiies residuals des de les propies escomeses sera el
necessari per garantir que no es produeixin abocaments ni olors desagradables per als veins.
Aquests camions retiraran el volum emmagatzemat i l'abocaran a l'actual EBAR, des d’on es
bombara fins a 'EDAR a través de la canonada d'impulsio existent (que no es veu modificada).

4.2.2. XARXA DE DRENATGE

Atesa la complicada orografia de ’ambit d’actuacio, aixi com la naturalesa dels terrenys que la
formen, es considera la previsid duna xarxa de drenatge basada principalment en vessament
superficial, de manera que les aigiies pluvials es condueixin fins a zones rustiques o zones verdes,
on puguin ser absorbides pel terreny.
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Per fer-ho, es tindra en compte una combinacié entre els pendents longitudinals propis dels vials,
que no variaran significativament, i els pendents de les seccions transversals, amb que es jugara
per assegurar que les aiglies de vessament son expulsades dels vials i conduides fins a zones
verdes o rustiques, on la naturalesa del terreny n'asseguri l'absorcio.

Per aconseguir que aquesta xarxa funcioni de forma adequada sera necessaria la formacio
d'alguns elements sota el terreny com son, principalment, canaletes de drenatge que interrompen
el flux de l'aigua sobre el vial en determinades seccions estratégiques, aixi com canalitzacions
subterranies que condueixen les aigiies esmentades fins als punts d'abocament, en zones verdes o
terreny rustic.

Pel que fa als punts d'abocament, aquests finalitzaran en una arqueta d'obra que fara de sorral,
recollint els solids més grans amb la intencio que aquests no perjudiquin el medi ambient.

MATERIALS

Com a elements de drenatge, quan sigui imprescindible, s'executaran embornals i canaletes
corregudes de captacié d'aigua. Tindran les segilients caracteristiques:

Els embornals seran de fosa ductil, segons ISO 1083 i EN 1563, complint la norma europea uneix
en-124. De dimensions 656x305x570 mm, col:-locat totalment embegut a Formigo. Les reixetes
tindran classe resistent D-400. La connexio entre els embornals i la resta dels elements de la
xarxa de drenatge (pous i/o arquetes) es realitzara a través d'un tub de PVC llis, série SN-4,
rigidesa anular nominal 4 kN/m2, de 200 mm de diametre exterior, situat sobre llit de sorra i
totalment formigonat fins a capa.

Les canaletes de drenatge seran prefabricades, de formigo polimer i dimensions a determinar pel
projecte constructiu. Col-locades sota el terreny, amb un pendent minim de ['1%, col-locades
sobre envoltant de formigd en massa HM-20/B/20/1 de 10 cm de gruix. Disposaran de reixa de
fosa ductil, classe D-400, amb cancel-la de seguretat.

Tant els embornals com les canaletes de drenatge es connectaran mitjancant una serie de pous
de registre i col-lectors soterrats fins a unes arquetes sorral, prévies al final de la xarxa.

Les arquetes sorral seran registrables, construides de fabrica de mao ceramic massis, d'1/2 peu
de gruix, rebut amb morter de ciment, industrial, M-5, de dimensions interiors 100x100x100 cm,
sobre solera de formigdé en massa HM-30/B/20/1+Q de 2 tipus de formigo, arrebossada i brunyida
interiorment amb morter de ciment, industrial, amb additiu hidrofug, M-15 formant arestes i
cantonades a mitja canya, tancada superiorment amb marc i tapa de fosa amb classe resistent D-
400.

4.2.3. ENLLUMENAT PUBLIC
A Formentor s'ha previst l'execucié d'una instal-lacié d'enllumenat public a tots els vials.

També es considerara la implantacio La il-luminacio dels nous vials es preveu amb la instal-lacio
de columnes col-locada en un sol lateral a una interdistancia de ’ordre de 18 m.

En tot cas la il-luminacio es definira amb baix nivell lluminds i amb impacte luminic nul a
’hemisferi superior.

4.2.4. XARXA D’AIGUA POTABLE

Pel que fa a la xarxa d’abastament s’utilitzara la xarxa existent de pujada d'aigua des del Port de
Pollenca fins a Formentor es renovara i reposaran els tubs de les instal-lacions que estiguin en
mal estat.

XARXA D'ABASTAMENT
XARXA DE DISTRIBUCIO. PRIMARIA
XARXA DE DISTRIBUCIO. SECUNDARIA

Esquema de la xarxa d’aigua potable en alta

Es projecta una renovacié de la xarxa de proveiment d’aigua potable, que partira dels diposits
existents a la part alta de ’ambit d’actuacié (Burmester, La Janeta i Botei), i discorrera tant per
vials com per terreny ristic (quan és imprescindible) fins a cadascuna de les diferents parcel:les
de ’ambit d’actuacio.

La xarxa estara formada per tres sectors principals, que estaran connectats entre si amb una
valvula de tall (que estara tancada a la situacio de funcionament habitual). Cadascun d'aquests
sectors prendra les aiglies d'un dels diposits existents, abastint les zones més properes.

DESCRIPCIO DE LA XARXA

La xarxa de proveiment prevista tindra dues parts: xarxa de distribucio primaria i xarxa de
distribucié secundaria.

La xarxa de distribucié primaria d’aigua potable proposada és de tipus ramificada, d’acord amb la
configuracié dels vials de la urbanitzacié.

La xarxa dissenyada es proveira des dels diferents diposits existents sense necessitat instal-lar
bombes de pressid. Aquests diposits son els de Burmester, que connecta amb el vial 1 en tres
punts diferents a través de canalitzaci6 PEAD PN10 DN140mm i ramificacions PEAD PN10
DN110mm; el de Janeta, que connecta al vial 3 mitjancant PEAD PN10 DN140mm, i el diposit de
Botei que connecta amb el vial 3 mitjancant PEAD PN10 DN160mm.
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Cal destacar que la traca de la conducci6é que discorre des del diposit de Burmester fins al vial 1
discorrera sota un sender que dona accés a uns habitatges per després continuar sota la traca de
la linia aéria de mitjana tensio existent fins a la connexié amb el vial 1.

EDAR JANETA
‘ BOTEI

BURMESTER

VCPS

XARXA D'ABASTAMENT
XARXA DE DISTRIBUCIO. PRIMARIA
XARXA DE DISTRIBUCIO. SECUNDARIA

Esquema de las xarxes d’aigua potable de proveiment

Pel que fa a la xarxa de distribucié secundaria també és de tipus ramificada, d'acord amb la
configuracié dels vials de la urbanitzacio. Aquesta xarxa discorrera sota la vorera dels vials
projectats mitjancant canonada PEAD PN10 DN110mm, a excepcié del vial 3 que ho fara
mitjancant canonada PEAD PN10 DN160mm i DN140mm i un petit tram del vial 1 que ho fara
mitjancant canonada PEAD PN10 DN125mm.

Per assegurar el funcionament correcte de la xarxa, es preveuen valvules de control de pressio,
de tall i ventoses.

Valvules de control de pressio: Als punts d'accés a la xarxa de distribucio des dels diposits s’han
instal:-lat valvules de control de pressid amb l'objectiu de limitar la pressid entrant al sistema a
uns valors determinats per al funcionament correcte de la xarxa.

- VCP1, limitada a 10 mca.
- VCP2, limitada a 30 mca.

- VCP3, limitada a 1 mca. Aquesta valvula treballa com a pou de trencament de
carrega.

- VCP4, limitada a 30 mca.
- VCP5, limitado a 30 mca.

Valvules de tall. Es preveura una valvula de tall a l'entrada i la sortida de cada interseccio de la
xarxa. Aixo permet tenir un seccionament molt detallat de la xarxa perque en cas davaria
'afeccid sigui minima.

Valvula antiretorn. S'ha instal-lat una valvula antiretorn a la sortida del diposit de Janeta,

Ventoses. S'ha previst la instal-lacié d'una série de ventoses, als punts alts de la xarxa, amb dos
objectius fonamentals: Ventilar el sistema: Ompliment i buidatge de la canonada i expulsi6 de
l'aire eliminat durant el funcionament normal del sistema. Dispositiu de proteccié davant d'un
possible cop d'ariet: evitar les depressions durant els transitoris, que en cas de ser severs existiria
risc de col-lapse de la canonada.

MATERIALS

La xarxa es compon per conductes de polietile PE 100 PN16, de color negre amb bandes de color
blau, de diametres compresos entre 110 i 160 mm de diametre exterior.

Les escomeses a parcel-les es realitzaran mitjancant conducte de PEAD PN16 de 50 mm de
diametre, connectat mitjancant collaret o peca TE a la xarxa general. Es formaran, per al seu
allotjament, arquetes de 40x40 cm, amb tapa i marc de fosa classe c-125.

Les ventoses seran tipus VERTEX, de 50 mm de diametre, d'acord amb la norma EN 1074-4 PFA16,
instal-lades mitjancant muntatge amb valvula de tall, i situades en arquetes registrables de
dimensions interiors de 100x100x150 cm i tapa de fosa D-400.

Les valvules de control de pressio tindran pilot plastic de 2 vies, filtre de presa, manometre i
connexions de plastic i microtub. Seran de pressio nominal PN16, i s'instal-laran a la xarxa general
mitjancant rodet de desmuntatge. Se situaran en arquetes registrables de dimensions interiors de
100x100x150 cm i tapa de fosa D-400.

Sinstal-laran també hidrants contraincendis, de tipus soterrat, equipats amb presa central de
diametre 80mm, i racord tipus bomber amb tap antirobatori. Es connectaran a la xarxa de
distribucié mitjancant tub de polietile d'alta densitat PEAD DN100, incloent-hi una valvula de
comporta.

Les boques de reg seran de sortida 40 mm de diametre, i 4" de diametre de connexio a la
canonada, muntades a la xarxa general mitjancant collari o peca TE.

Es disposaran també, als punts baixos de la xarxa, una serie de punts de desguas, compostos per
una peca en TE seguit duna valvula de tancament, que descarregara en una arqueta de
100x100x130 cm de dimensions interiors, connectada mitjancant un desguas de PEAD DN90 al pou
de la xarxa de sanejament més proper. L'arqueta disposara de tapa de fosa D-400.

SERVEIS AFECTATS

Amb vista al correcte manteniment del servei de la xarxa d'aigua potable als habitatges, i, atesa
la complexitat de la xarxa actual d'aigua potable, es proposa l'execucio de la xarxa de forma
paral-lela a l'existent i per trams. D'aquesta manera, una vegada executat un tram de la nova
xarxa, es podra connectar a la xarxa existent (que es desmantellara posteriorment) per donar
servei a aquests habitatges de forma definitiva, i aixi poder eliminar el tram previ.

D'aquesta manera, la seqiieéncia per a l'execucio6 de la xarxa, en un tram determinat, sera:
- Localitzacio de xarxa existent.

- Realitzacio d'excavacions per a la localitzacié de la nova xarxa.

- Execucio de nova xarxa, fins i tot escomeses a parcel-les.

- Connexid de nova xarxa amb xarxa existent alhora que es desconnecta la xarxa existent al tram
renovat.

- Desmuntatge de xarxa existent.
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D'aquesta manera, es minimitzaran els periodes de tall de subministraments, que s’hauran d'avisar
als veins amb un termini minim de 48 prévies al tall, i que seran imprescindibles per a la

realitzacio de les connexions entre els nous trams de la xarxa amb lexistent, aixi com la

S'ha previst la instal-lacié de canalitzacions en baixa tensio, mitjancant la instal-lacié de tubs de
substitucio de les connexions de servei existents per les noves.

PE 2160mm a barres, en tracat soterrat, des dels actuals CT existents, fins a cadascuna de les
parcel-les del sector.

EDAR 7, O
by e CD10825 .-
4.2.5. XARXES ELECTRIQUES

Les actuacions a realitzar son les segiients:
[}

~ R & : 2
Realitzar el soterrament de la linia aéries que existeixen actualment sobre els futurs vials
urbans entre les quals es troba

o Linia d'alimentaci6 al CD 10557.

o Linia d'alimentacio al CD 10825.

e Donar alimentacié eléctrica a les noves parcel-les, per a la qual cosa es preveu la

possibilitat d'instal-lar 2 centres més de transformacio prefabricats en funcié dels
requeriments de la companyia eléctrica.

= CD10606 {
pre CD10825 sl 7'
\"? \,\_\k‘-k '. il,
»ETENY //’ .” \‘\ . .,
cotoss7 =" { s Esquema de la xarxa de Baixa Tensio
o ) S e r b
X,,r*"" f R En existir diferents casuistiques poden donar-se els diferents casos:
',/' CD11064 % ,,/‘
~ % °
~ e CD10546
,.f"(.\‘, CD10894 .

Parcel-les amb edificacions i subministrament electric en tracat aeri: Es preveura
l'execucio de noves canalitzacions de baixa tensio, en tracat soterrat, mitjancant la

' instal-lacio d'entubat de PE corrugat de g160mm a barres. En aquests casos es manteé el
i tracat des de la parcel-la fins al CT des del qual s'alimenta en aeri, perque no hi hagi cap
s
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increment de potencies des dels CT actualment instal-lats, ja que es desconeix tant la

poténcia dels CT existents, aixi com les potencies instal-lades a cadascuna de les
parcel-les amb edificacions existents.

Parcel-les amb edificacions i subministrament electric en tracat subterrani: Es preveura
l'execuci6 de noves canalitzacions de baixa tensid, en tracat soterrat, mitjancant la
instal-lacio d'entubat de PE corrugat de @160mm a barres. En aquests casos es manté el
tracat des de la parcel-la fins al CT des del qual s'alimenta en subterrani (ja que es
desconeix l'estat de la canalitzacié esmentada), perqué no hi hagi cap increment de

D e e

XARXA DE MT AERIA, EXISTENT

poténcies des dels CT actualment instal:-lats, ja que es desconeix tant la poténcia dels CT
existents, aixi com les potencies instal-lades en cadascuna de les parcel-les amb
XARXA DE MTAERIA, A DESINSTAL-LAR ed'if'icac'ions existents.
e XARXA DE MT SOTERRADA, PREVISTA
[ ]
Esquema de la xarxa de Mitja Tensio

Noves parcel-les: En aquests casos es fara una previsi6 de potencia de 25 KW per
parcel-la, motiu pel qual ha estat necessaria la instal-laci6 de dos centres de
Actualment la majoria de les parcel-les existents de Formentor disposen d'alimentacio eléctrica

transformacio prefabricats. En aquests casos s’ha previst la instal-laci6 completa de la
infraestructura incloent-hi la nova canalitzacio en tracat soterrat, aixi com la instal-lacio

en baixa tensio, ja sigui entrat aeri o en tracat soterrat, encara que també caldra dotar de noves

infraestructures les parcel-les noves, aixi com els nous armaris d'enllumenat public.

del cablatge d'alimentacié des del nou CT fins a cadascuna de les noves parcel:les.
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e Alimentacio als nous quadres d'enllumenat public: En aquest cas igual que a l'anterior es
preveura la instal-lacié completa de la infraestructura incloent-hi la nova canalitzacié en
tracat soterrat, aixi com la instal-lacié del cablejat d'alimentaci6. En aquest cas s’ha
previst [’ampliacio de xarxa de baixa tensio des del CT existent més proper, o en el cas
que correspongui des dels nous CT. Als esquemes i planols davantprojecte queden
reflectits.

Actualment la xarxa de mitjana tensid i discorre en tracat aeri fins als centres de transformacio
des dels quals s'alimenta en baixa tensi6 a les parcel-les. En soterrar Unicament dos trams de
linies aeria de mitjana tensid, es podran executar les noves canalitzacions mantenint el
subministrament actual.

4.2.6. XARXA D’INFRAESTRUCTURA PER A COMUNICACIONS

Actualment la majoria de les parcel-les existents a Formentor disposen de subministrament de
telecomunicacions, ja sigui entrat aeri o en tracat soterrat, encara que també caldra dotar de
noves infraestructures les parcel-les noves.

------
------

Esquema de la xarxa d'infraestructura per a comunicacions

Tot i que seria interessant dotar Formentor de canalitzacions de telecomunicacions per a almenys
dos operadors de telecomunicacions, la realitat és que actualment lUnic operador que
proporciona serveis a la zona és Telefonica de Espafa.

Aixi doncs, es projecta una infraestructura de comunicacions amb tubulars i arquetes per poder
soterrar completament els serveis els serveis de telecomunicacions existents i ampliar-lo fins a
les parcel-les que actualment no estan servides.

La canalitzaci6 estara formada per conductes de PVC que, juntament amb les arquetes i
registres, proveeix el subsol dels espais necessaris per allotjar la xarxa portadora.

L'estesa del cablejat de telecomunicacions sera executada per la/les companyia/es operadora/es

Durant l'execucio dels treballs i fins que les canalitzacions siguin recepcionades per la companyia
operadora de serveis existent a la zona Telefonica d'Espanya, shauran de mantenir les
instal-lacions actuals.

5. ESTIMACIO DE COSTOS

Per a l'estimacio de costos es tenen en compte els diferents ambits d'actuacio que es preveuen al
sector, a saber:

e Ambit General: Correspon a la totalitat del Sistema Viari i Zones verdes exceptuant les
unitats d’actuacio UA1, UA3 i UA3.

e Unitat d’actuacio UA.01: Parc Central
e Unitat d’actuacio UA.02: Porta de Formentor

e Unitat d’actuacio UA.03: Centre de Formentor
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Modificacio del Pla General d'Ord i6 Urbana del pi de Ambito vial considerado: 63.820,00 m?
Pollenga a I'ambit de Formentor PEM 168 €&me
ESTIMACIO DE COSTOS Ratos resulianiss PECsfiva 200 €@
Gener 2026
PRESUPUESTO POR ZONAS Total (Superficie viaria i ZV: 63.820 m?)
Preu
Versio v2.0 | Catala General UAD1 UAD2 UADS Amidament Unitari PEM
1) ENDERROCS | MOVIMENTS DE TERRES
1 Enderroe paviments i gesid dels residus 3714300 60551240¢€ 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 0,00 000€|[ 3714300 m 16,30 €m*  605512,40€
2 Excavacid 2182635  11567986¢€ 0,00 0,00€ 0,00 000€ 87540 463962€|| 2270175 n¢ 530 €M 120.319,28¢€
3 Terraplenat 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 0,00 000€ 29180 1809,16¢ 281,80 ¢ 6,20 £ 1808,16 €
4 Transport a abocador | gessd dels residus 2182635  25318586% 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 0,00 000 [ 2182635 m® 11,60 " 25318566 €
5 Suma parcial ENDERROCS | MOVIMENTS DE TERRES 974.377,72€ 0,00€ 0,00€ 6.448,78€ 980.826,50 €
2} VIALITAT. PAVIMENTS | SUPERFICIES
1 Pavimeniacid de calgada asfatada 4233400  554575,40€ 0,00 0,00€ 0,00 000€ 145000 19.11290€|| 43793,00 m* 13,10 €im*  573.638,30€
2 Pavimentacid d aparcament asfatal 1389700  18338070¢€ 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 0,00 000€| | 1399700 m 1310 €m®  183.380,70€
3 Pavimeniacid de carrer civic amb empedratz i sauld 6.030,00 8527400 € 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 6.030,00 m* 15,80 €im* 8527400 €
4 Restaurach de viaks de plaia 63600  145.516,30 € 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 0,00 000€ 636,00 m 228,80 &m_ 145515,80€
5 Suma parcial VIALITAT. PAVIMENTS | SUPERFICIES 6236100  O7T8.72690€ 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 145000 19.11290€|| 6508200 m? 15,33 €m*  997.839,80€
3]  PINTURA | SENYALITZACIO VIARIA
1 Pintura de pavimen's | senyalizadd horzontal 5633100  24785640¢€ 0,00 0,00€ 0,00 000€ 145800 641980€|| 57.7%0,00 m* 440 €m® 25427600 €
2 Senyalizach) verical 5633100  56.331,00£ 0,00 0,00€ 0,00 000€ 145000 1.45900€|| 57.780,00 m? 1,00 &m? 5779000
3 Suma parcial PINTURA | SENYALITZACIO VIARIA 304.187,40 € 0,00€ 0,00€ 7.878,60€| [ 57.720,00 m 540 €m?  312.066,00 €
4)  TRACTAMENT DE ZONES VERDES
1 Negja i esbrossada seleciva 2117100 61.39590€ 547300 15.871,70€ 854300 24780,20€ 757672 2107240€|| 4278372 me 290 €im* 124.020,20€
2 Marquesing d'auiobus indoent 13 infrassiruciura vial necessaria 0,00 0,00€ 1,00 10.280,00€ 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 1,00 u 10.290,00 €/u 10.280,00 €
3 Pannel informafius per a drea diesbarjo 3,00 272490€ 100 90830¢ 100 90830€ 0,00 0,00€ 500 u 908,30 €iu 454150 €
4 Mobiiari urba. Bancs de fusta 2100 19.074308 500 4.54150€ 9,00 8.17470€ 300 272480€ 38,00 u 908,30 €iu 51540 €
5 Mobiliari urb3. Taules de picnic 1500 16758006 4,00 4.468,30€ 6,00 6.703,20€ 3,00 3.35180¢€ 2800 u 1.117.20 €iu 31.28180 €
& Mobiliari urb3. Papereres 2100 242550€ 500 5T750€ 900 1.03950€ 400  46200€ 38,00 u 115,50 €l 450450€
7 Suma parcial TRACTAMENT DE ZONES VERDES 2117100 102.37860€ 547300 36.657,80 € 854800 4161490€ 757672 2851099€| [ 4278872 me 488 €m®  209162,29€
5)  XARXA DE SANEJAMENT
1 Claveguera per gravetat incloent pous 6123,00 4.115.880,80¢ 0,00 0,00€ 0,00 000€ 20800 130.81750¢ 633,00 m 67220 €im  4.255.598,20€
2 Claveguera per impulsid incoent pous EBAR 158400 185.541,80€ 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 0,00 000€ 158400 m 11640 €im_ 18554160€
3 Suma parcial XARXA DE SANEJAMENT 430142220€ 0,00€ 0,00€ 139.817.60 € 782500 m 56041 €im 444123980 €
8)  XARXA DE DRENATGE
1 Reixa lineal o embornal incloent connexid 169,00  65.741,00¢€ 0,00 0,00€ 0,00 000€ 400 155800€ 173,00 um 389,00 €lur BT29700€
2 Claveguera de pluvials (8315 a £500) 22000  38.58650€ 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 500  B4250€ 234,00 m 168,50 £im 3042000 €
3 Suma parcial XARXA DE DRENATGE 104.227,50 € 0,00€ 0,00€ 239850 € 407,00 m 262,23 €im 10672600 €
7)  SERVEIS URBANS: ENLLUMENAT PUBLIC
1 Instal-lacid de puni de lum Spus columna de 4 m amb lum Led de 22 KW 541,00  388.500,60 0,00 0,00€ 0,00 000€ 1300 957580¢ 554,00 u 73660 €y 40807640€
2 Part propercienal de xarxa elécirica per a enllumenat 541,00 536.500,70 € 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 13,00 128%210¢ 55400 u 991,70 €lu 54840180 €
3 Quadre elécric, incloent instal-laci | legalizacit 400 34679,20€ 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 400 u £.669,80 €iu 34.679,20€
4 Abonament 3 companyia per now's quadre/s slécricls 4,00 4.41000€ 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 0,00 0.00€ 400u 1.102,50 €iu 441000 €
5 Suma parcial SERVEIS URBANS: ENLLUMENAT PUBLIC 974.009,50 € 0,00€ 0,00€ 2246790€ 554,00 u 179836 €U 996.567.40€
8)  XARXA D'AIGUA POTABLE
1 Xarxa d'aiqua polable en ala 378000 705.319,00€ 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 3.790,00 m 186,10 €m  705.319,00€
2 Xarxa de distribucid primaria 20540 24.48368€ 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 205,40 m 119.20 €im 2448350 €
3 Xarxa de distribucid secundaria 500023  387.64513€ 0,00 0,00€ 0,00 000€ 20540 1349478¢ 6.105,63 m 6570 €m 40113996 €
4 Hidrants conira incendis 4000 54.344,00€ 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 200 271720€ 4200 m 1.358,60 €m 57.061,20€
5 Abonament a companyia per connexions de xarxa 500  5088650€ 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 5,00 m 10.179,30 €m 50.896,50 €
6 Suma parcial XARXA D'AIGUA POTABLE 1.222.688,36 € 0,00€ 0,00€ 16.211,98 € 3.790,00 m 326,20 €im  1.238.000,34 €
9)  XARXA ELECTRICA DE MITJA TENSIO
1 Linia eXécrrica de MT 44700  12757380€ 0,00 0,00€ 0,00 000€ 1000 285400¢ 457,00 m 28540 €m 130.427,80¢€
2 Abonament per reballs de Companyia Elécirica 080  2081421€ 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 010  331289¢€ 1,00 u 33.126.90 €l 3312690 €
3 Suma parcial XARXA ELECTRICA DE MITJA TENSIO 157.388,01 € 0,00€ 0,00€ 6.166,69 € 457,00 m 35788 €im 16355470 €
10)  XARXA ELECTRICA DE BAIXA TENSIO
1 Linia ekcirica de BT 584148 34873642€ 0,00 0,00€ 0,00 000€ 20540 12.26238¢€ 6.046,83 m 5070 €m  380.998,80€
2 Abonament per reballs de Companyia Elécirica 080  13.82085€ 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 0,10 153565¢€ 1,00 u 15.356,50 €/u 15.356,50 €
3 Suma parcial XKARXA ELECTRICA DE BAIXA TENSIO 362.557,27 € 0,00€ 0,00€ 13.798,02 € 6.046,83 m 6224 €m  376.35530€
11)  XARXA D'INFRAESTRUCTURA PER A COMUNICACIONS
1 Canafizacions per a TELEFONICA 584148 24534220£ 0,00 0,00€ 0,00 000€ 20540 B8.62680¢ 6.046,33 m 42,00 &m 25396000
2 Arqueia D 2400 27561808 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 100 1.14840€ 2500 m 1.148.40 €m 2871000 €
3 Arquea H 5200  4347720€ 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 200 167220€ 54,00 m 836,10 €m 45.14040€
4 Arqueia M 69.00  18.919.80€ 0,00 0,00€ 0,00 0,00€ 200  54840€ 71,00 m 274,20 €m 19.468,20 €
5 Suma parcial XARXA D'INFRAESTRUCTURA PER A COMUNICACIONS 335.300,80 € 0,00€ 0,00€ 11.995.80 € 6.046,38 m 5743 €im 34729660 €
12)  VARIS
1 Gest de residus 40.087,2T€ 183,20 € 208,07 € 137404 € 050%de 10.170.534,73 £ 50.852,57 €
2 Sequreiati sals 197.330,83 € 735,82¢€ 836,46 € 552364 € 200%de 1022138740 £ 20442775 €
3 Imprevisos N 81617 € 112734 1.279,78€ 8.451,16€ 3,00%de 1042581515 £ 312774 45€
4 Suma parcial VARIS 54833427 € 204745¢€ 232432¢€ 1534884 € 568.054,87 €
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL 10.365.788,52 € 38.705,25€ 43.930.22¢€ 290.156,61€| | 63.820.00 m® 163.26 10.728.580.60 €
13%  Despeses generals ( 13,00%) 1.347 562,51 € 5.03158€ 5712,10€ 3772036 1.396.016,65 €
6%  Benefid indusirial | 6,00%) 621.847,31 € 232231 263635 € 1740840 € 64431538 €
PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE (sense IVA) 1233528835 € 46.059,24 € 5228767 € 34528637 € | 6382000 m® 200,23 1277892163 €

GENERAL
1) ENDERROCS | MOVIMENTS DE TERRES 974.377,72 € 9,40%
2) VIALITAT. PAVIMENTS | SUPERFICIES 978.726,90 € 9,44%
3) PINTURA | SENYALITZACIO VIARIA 304.187,40 € 2,93%
4) TRACTAMENT DE ZONES VERDES 102.378,60 € 0,99%
5) XARXA DE SANEJAMENT 4.301.422,20 € 41,50%
6) XARXA DE DRENATGE 104.327,50 € 1,01%
7) SERVEIS URBANS: ENLLUMENAT PUBLIC 974.099,50 € 9,40%
8) XARXA D'AIGUA POTABLE 1.222.688,36 € 11,80%
9) XARXA ELECTRICA DE MITJA TENSIO 157.388,01€ 1,52%
10) XARXA ELECTRICA DE BAIXA TENSIO 362.557,27 € 3,50%
11) XARXA D'INFRAESTRUCTURA PER A COMUNICACIONS 335.300,80 € 3,23%
12) VARIS 548.334,27 € 5,29%
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL 10.365.788,53 € 100,00%
Despeses generals (13% sobre 10.365.788,53 €) 1.347.552,51 €
Benefici industrial (6% sobre 1.347.552,51 €) 621.947,31 €
PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE (sense IVA) 12.335.288,35 €
UA.01
4) TRACTAMENT DE ZONES VERDES 36.657,80 € 94,71%
12) VARIS 2.047,45€ 5,29%
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL 38.705,25 € 100,00%
Despeses generals (13% sobre 38.705,25 €) 5.031,68 €
Benefici industrial (6% sobre 5.031,68 €) 2.322,31 €
PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE (sense IVA) 46.059,24 €
UA.02
4) TRACTAMENT DE ZONES VERDES 41.614,90 € 94,71%
12) VARIS 2.324,32€ 5,29%
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL 43.939,22 € 100,00%
Despeses generals (13% sobre 43.939,22 €) 5.712,10 €
Benefici industrial (6% sobre 5.712,10 €) 2.636,35 €
PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE (sense IVA) 52.287,67 €
UA.03
1) ENDERROCS | MOVIMENTS DE TERRES 6.448,78 € 2,22%
2) VIALITAT. PAVIMENTS | SUPERFICIES 19.112,90 € 6,59%
3) PINTURA | SENYALITZACIO VIARIA 7.878,60 € 2,72%
4) TRACTAMENT DE ZONES VERDES 28.510,99 € 9,83%
5) XARXA DE SANEJAMENT 139.817,60 € 48,19%
6) XARXA DE DRENATGE 2.398,50 € 0,83%
7) SERVEIS URBANS: ENLLUMENAT PUBLIC 22.467,90 € 7,74%
8) XARXA D'AIGUA POTABLE 16.211,98 € 5,59%
9) XARXA ELECTRICA DE MITJA TENSIO 6.166,69 € 2,13%
10) XARXA ELECTRICA DE BAIXA TENSIO 13.798,03 € 4,76%
11) XARXA D'INFRAESTRUCTURA PER A COMUNICACIONS 11.995,80 € 4,13%
12) VARIS 15.348,84 € 5,29%
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL 290.156,61 € 100,00%
Despeses generals (13% sobre 290.156,61 €) 37.720,36 €
Benefici industrial (6% sobre 37.720,36 €) 17.409,40 €
PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE (sense IVA) 345.286,37 €
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RESUM
GENERAL 10.365.788,53 €
UA.01 38.705,25 €
UA.02 43.939,22 €
UA.03 290.156,61 €
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL 10.738.589,61 €
Despeses generals (13% sobre 10.738.589,61 €) 1.396.016,65 €
Benefici industrial (6% sobre 1.396.016,65 €) 644.315,38 €
PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE (sense IVA) 12.778.921,64 €

Gener 2026

L’ autor de la MV

Pere Santos Forrellad
Enginyer de camins, canals i ports
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