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0.- ANTECEDENTS DEL DOCUMENT REFOS D’APROVACIO INICIAL.

En data 10.12.2024 de presentacié davant I'ajuntament de Pollenga el Projecte de Reparcel-lacié i
compensacio de la unitat d’actuacié num. 15. RGE 20234-E-RE-9617.

En data 17.04.2025 s’emet informe técnic per part dels SSTT municipals amb tres punts a esmenar i
que seguidament s’enumeren i es concreta la seva inclusié en el present document, tal com segueix;

1. Una part de la finca aportada num. 4, de domini public, no manté I’afectacié existent,
perqué passa de superficie de domini public a superficie edificable per habitatge de renda
lliure, per tant, aquesta part si que hauria de participar en el repartiment de carregues i
beneficis a favor de I’Ajuntament de Pollenga, segons I’article 126 del Reglament de la
LUIB.

A criteri dels técnics redactors, aquesta interpretacio entenem que com a minim és discutible en
aplicacié de I'esperit de I'article 126 del RLUIB.

Aquest vial no consta que s'expropiés i no és que ara es pugui edificar en aquesta zona, sin6
que hi ha una parcel-lacié que trasllada o substitueix vials i zones d'aprofitament. Es tracta d'un
canvi d'ubicacié d'acord amb el planejament i la superficie de sistema viari després de I'execucié
integrada de la Unitat d’Actuacié NO és menor que abans de I'execucié d’aquesta.

Aixi i tot, d’acord amb la voluntat de la Junta de Compensacié de donar celeritat al tramit
d’aprovacié del Projecte de Reparcel-lacio, el present document reconeix el dret a la participacié
en el repartiment de beneficis i carregues sobre la part de finca emplagada dins de zona edificable
de la seglient manera:

Finca 4 Sup. DP que genera aprofitament urbanistic 20,81 m3sl
Sup. DP que no genera aprofitament urbanistic 36,50 m? sl

Total Sup. Finca 4 57,31 m? sl

x:H]

20,81 M?
57,31 M? SL

4078

7
/ -/7 -,,{l“

Aquesta modificacio, dins del document, es concreta en I'aparicié d’'un nou propietari amb dret a
aprofitament i subjecte al pagament de carregues d’urbanitzacié.

» 'll‘

w
8 3

Atesa l'escassa entitat del dret a aprofitament urbanistic, atés que aquest no arribara al
percentatge minim del 15% d’adjudicacio de cap de les dues finques d’aprofitament privat, es
preveu la substitucié de I'adjudicacié d’aprofitament per una indemnitzacié en metal-lic en base
a la superficie de sol aportada i el Valor de Repercussio del Sol, abans d’'urbanitzar.

Subseccioé 3a Adjudicacié de finques resultants
Article 130. Determinacions i criteris per a I'adjudicacié de finques.

5 Quan, d’acord amb I’article 80.1.d) de la LUIB, la quantia dels drets de les persones
propietaries no arribi al 15% de la parcel-la minima edificable, I'adjudicacié s’haura de
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substituir necessariament per una indemnitzacié en metal-lic, excepte en els casos d’acord
unanime de la comunitat de reparcel-lacio.

Tal com s’indica al punt 8.7: criteris de valoracié de les finques resultants:

En el cas que algun propietari no pugui exercitar la facultat de participar per causa
d’insuficiencia del drets aportats (15% de la parcel-la minima) per rebre una parcel-la
edificable resultat de 'actuacio, el seu sol es taxara pel valor de venda, descomptades les
despeses d’urbanitzacié incrementats per la taxa lliure de risc i la prima de risc
corresponents.

Llavors tenim el quadre i valoracié segiient:

TOTAL APROFITAMENT URBANISTIC PRIVAT DE L'AMBIT UNAC-15 (85%); 2.547.081,68 €
TOTAL DESPESES URBANITZACIO UNAC-15 (100%); 636.731,08 €
VALOR DEL SOL, ABANS D'URBANITZAR: 1.910.350,60 €
SUPERFICIE DE SOL AMB DRET A APROFITAMENT URBANAISTIC 4.383,81 €
[VALOR UNITARI DEL SOL BRUT, AMB DRET A APROFIATMENT, ABANS D'URBANITZAR (€/MSL) 435,77
SUPERFICIE DE SOL DE DOMINI PUBLIC AMB DRET A APROFIAMENT URBANISTIC (M?SL): 20,81

[VALOR DEL SOL DE DOMINI PUBLIC AMB DRET A APROFIAMENT URBANISTIC (M?SL): 9.068,46 €|

Aquest import queda reflectit a les notes del quadre del Compte de Liquidacié Provisional

El repartiment de I’'aprofitament que es substitueix per la indemnitzacio en metal-lic a favor
de I'administracid, en relacié a la superficie de domini public que genera aprofitament a
favor de I’'administracio, es sufragara de forma proporcional al % de participacio de
cadascun dels membres de la Junta de Compensacié segons el % que resulta si aquests
son els unics propietaris entre els quals es reparteixen proporcionalment beneficis i
carregues de la transformacié urbanistica, segons el quadre adjunt:

REPARTIMENT A.U. DOMINI
PUBLIC ENTRE DIFERENTS

PROPIETARIS Q. DE DRETS APORTATS
SUP M2
o/ﬂ %
TOPO.
1.769,56| 40,5584% 1.769,56| 40,3659%
648,36] 14,8604% 648,36] 14,7899%
648,36 14,8604% 648,36 14,7899%
648,36 14,8604% 648,36] 14,7899%
648,36] 14,8604% 648,36 14,7899%

I 20,81]  0,4747% |

[ 4.363,00] 100,0000% | | 4.383,81] 100,0000% |

Aquesta compensacié econdOmica, a l'igual que I'import pendent fins a arribar al 15% de
I'Aprofitament Urbanistic es fara efectiva mitjangant ingrés via transferéncia al compte bancari
que indiqui 'administracié de forma proporcional a la quota de participacio.
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2. Aixi com els planols de projecte segueixen les alineacions definides al PGOU i a la seva
modificacié puntual de P'UNAC 15; en els planols presentats definits per I'empresa de
topografia, sembla que aquesta alineacioé es perd, concretament a les coordenades num.
15 i 30 del planol de reparcel-lacié num. 03. S’haura d’aclarir.

Al planol 03 de georeferenciacio, les linies que poden induir a confusié corresponen als
perimetres del parcel-lari cadastral vigent, extret de I'Oficina Virtual de Cadastre, i que no
corresponen amb el perimetre real del parcel-lari edificat existent.

Els planols de georeferenciacié corresponen estrictament a la realitat fisica de:
FINQUES INICIALS
FINQUES INCLOSES - SEGREGADES

FINQUES RESULTANTS (alineacions de la Modificaci6 del PGOUM i Projecte de
Reparcel-lacio)

- 1
@ CODI FINQUES

LIMIT CADASTRE
L LiMIT CADASTRE PARCEL'LES INCLOSES,
. LiMIT UNAC-15 5

\

SISTEMA VIARIO RESULTAM
SUP: 1588 m2

1843849EE01145 .

1843835EEQ0114S

« VIARIO
loord. Y
14251.360
14188.482
14176.275
14176.164
14161.659
14150.351
14140.417
%\ oo 14190.835
14194.780
14256.648
14176.274
14139.976
14146.015

14

1843846EE0Q114S

UzZ2—-P2-HF
SUPERFICIE_RESU
865,79 m*

1=HRLL
soord. Y

14210.369
14215.315

14233.977
TAR1 &N

N
N

Croquis-Extracte Planol 04 Croquis-Extracte Planol Georeferéncia
Finques Resultants
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3. S’haura de definir la forma de pagament tant del cost de I'obra urbanitzadora com les
indemnitzacions i les compensacions economiques.

Al punt 12.- COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL. CALCUL DE L’AFECTACIO DE LES
FINQUES RESULTANTS. S’incorpora la indicacio que:

- La liquidacié d’'indemnitzacions a particulars es realitzara mitjangant ingrés via transferéncia al
compte bancari que indiqui I'interessat de forma proporcional a la quota de participacio.

- La compensacié econdmica a favor de 'administracié en relacié a I'import pendent fins a arribar
al 15% de I'Aprofitament Urbanistic com I'import corresponent a la part de finca de domini public
que genera aprofitament a favor de I'administracié es fara efectiva mitjancant ingrés via
transferéncia al compte bancari que indiqui 'administracié de forma proporcional a la quota de
participacio.
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1.- ANTECEDENTS DEL PROJECTE DE REPARCEL:-LACIO.

El planejament vigent al Terme Municipal de Pollenga és el Pla General d’Ordenacié de Pollencga,
en endavant PGOU, aprovat definitivament el 14 de setembre de 1990 i publicat al BOCAIB numero
140, de 16 de novembre de 1990, i les posteriors modificacions que s’han anat tramitat i aprovat de
llavors.

En data 19 de marg de 2009 es va publicar al Butlleti Oficial de les llles Balears, nimero 40, I'edicte
num.: 4.774 corresponent a I’Acord d’Aprovacié Definitiva del Projecte d’Estatuts i Bases d’Actuacio de
la Junta de Compensacio de la UNAC-15 del PGOU de Pollencga.

En data 30 de Novembre de 2023 el Ple de I'Ajuntament de Pollenga va acordar Aprovar
Definitivament la Modificacié del Pla General d’Ordenacié Urbana a I’ambit de la UNAC 15 per a
la seva adaptacio a les determinacions vigents en matéria de cessions de I’aprofitament mig i
de reserva de sol per a habitatges de proteccio oficial.

En data 27 de 2024 es va publicar 'Acord aprovacié definitiva modificacié puntual PGOU UNAC
15 al Butlleti Oficial de les llles Balears nimero 13.
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2.- DADES BASIQUES DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO.

2.1.- SITUACIO

El sector objecte d’aquest Projecte de Reparcel-lacié esta delimitat dins de la Unitat d’Actuacié 15
prevista al PGOU de Pollenga, al Terme Municipal de Pollenga.

2.2.- EMPLACAMENT

Aquest sector de Sol Urba, No Consolidat, esta situat al limit oest de la vila de Pollenga, limitrof amb el
Sol No Urbanitzable.

Correspon a la prolongacio dels carrers Rull i Maria Cristina.
Segons aixecament topografic realitzat per 'empresa Grupo Trato Trabajos Topograficos el 8 de
novembre de 2019, referent a les parcel-les ubicades al carrer Sor Flor Ricomana nim.: 22 i 24 i

parcel-les colindants, i amb la transcripcié dels limits del PGOU de Pollenga, I’ambit de la UNAC-
15 té una superficie de 4.420 m? de sol.

2.3.- ADMINISTRACIO ACTUANT

L’administracio actuant és:

Nom: AJUNTAMENT DE POLLENCA
Adrecga: Carrer del Calvari, 2,

07460 Pollenga, llles Balears
C.LF. P-0704200-E

2.4.- PROMOTOR

El promotor de 'actuacio és:

Nom: JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNAC-15 DEL PGOU DE POLLENCA
Adreca: Avda. Jaume Il num.: 4

07012 Palma de Mallorca, llles Balears
C.I.F.: V19993062

2.5.- EQUIP REDACTOR
Despatx d’Arquitectura, Enginyeria i Urbanisme URBEG S.L.P.

Plaga del Carme num. 12, 3er 2a
25700 - La Seu d’Urgell

Teléfon: 973.360.582

e-mail: gurrera@urbeg.cat
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Técnics autors:

Joan Gurrera i Lluch, Enginyer de Camins, Ci P
Marc Vidal i Farré, Arquitecte
Joan Marquet i Lacaya, Arquitecte

El técnics autors:

Signat, Firmado
) digitalmente
Joan Gurrera i Lluch por MARC
E.C.C. i P. nim. col-legiat 8338 VIDAL FARRE /
Coordinador URBEG, SLP num:43954-1
Joan Gurrerai Lluch Marc Vidal Farré
Enginyer de camins, c. i p. Arquitecte

col-legiat num.: 8.338
col-legiat num.: 43.954-1
col-legiat num.: 43.960-6

Firmado digitalmente
por JOAN MARQUET
LACAYA/
num:43960-6

Fecha: 2025.04.30
06:55:26 +02'00'

Joan Marquet Lacaya
Arquitecte

Col-legiat C.1.C.C.iP.: 8.338 Col-legiat C.0.A.C.: 43.954-1  Col-legiat C.0.A.C.: 43.960-6

2.6.- ASSESSOR JURIDIC

REU S Firmado

digitalmente por

MENDEZ  REUSMENDEZ

MIGUEL -

MIGUEL - 430959082p
Fecha: 2025.05.10

43095982 P 18:51:35 +02'00'

Miguel Reus Méndez
Advocat

Col-legiat .C.A.l.B.: 3.348

La Seu d'Urgell — Palma de Mallorca, Abril 2025
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3.- OBJECTE | AMBIT DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO.

L’objecte d’aquest projecte és la reparcel-lacié pel sistema de compensacié de la Unitat d’Actuacié
num.: 15 del Pla General de Pollenga.

El projecte de reparcel-lacié té per objecte el fet de concretar, d’acord amb la normativa continguda als
articles 78 a 82 de la Llei 12/2017, d’Urbanisme de les llles Balears, i del Reglament general de la Llei
12/2017 per a la llla de Mallorca, articles 120 a 156, 'adjudicacié de les parcel-les resultants del procés
d’'urbanitzacié als propietaris afectats i la cessid dels sols qualificats de sistemes a I'Ajuntament de
Pollenca com la cessio dels terrenys per a la materialitzacié del 15% de I'aprofitament mig del sector,
d’acord amb les determinacions del planejament vigent.

La reparcel-lacié compreén la identificacio de les finques aportades, la justificacié de les indemnitzacions
del usos incompatibles amb el planejament urbanistic, la previsié de despeses d’urbanitzacié i gestio
urbanistica, la seva valoraci6 i assignacio a les finques resultants, I'adjudicacié d’aquestes finques i les
aportacions i compensacions economiques entre els interessats en el procés, de manera que es
respecti el principi del repartiment equitatiu dels beneficis i les carregues derivades de la gestid
urbanistica. També comprén la cessié dels terrenys qualificats pel planejament urbanistic com a
sistemes (sols d’us public) a 'Ajuntament de Pollenga, aixi com del 15% de I'aprofitament mig de la
Unitat d’Actuacié.
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4.- CONDICIONS URBANISTIQUES. NORMATIVA D’APLICACIO.

4.1.- MARC URBANISTIC

4.4 1- El planejament vigent al Terme Municipal de Pollenga és el Pla General Municipal d’Ordenacio
de Pollenga, en endavant PGOU, aprovat definitivament el 14 de setembre de 1990 i publicat al
BOCAIB numero 140, de 16 de novembre de 1990, i les posteriors modificacions que s’han anat
tramitat i aprovat de llavors.

La Norma 14 “Ejecucion del Plan” del PGMOP, en el seu apartat tercer estableix:

3. Los poligonos, unidades de actuacion y actuaciones urbanisticas previstas en el Plan, se
ejecutaran mediante cualquiera de los sistemas previstos en la Ley del Suelo: compensacion,
cooperacion y expropiacion, o como actuaciones aisladas, dando preferencia, con caracter
general, al sistema de compensacién. Asimismo cuando fuera procedente se aplicara, a efectos
de proceder a la distribucion de cargas y beneficios, la reparcelacion segun las reglas previstas
en el titulo 111 del Reglamento de Gestion, y las reparcelaciones voluntarias de ambito continuo
o discontinuo, previstas en el art. 115 y concordantes del Reglamento de Gestion.

ENTO

PLANOS DE ORDENACION

CRDENACION LETALLADA
H
i ! - DEL SUELD URBANG

| Escaa| 1500 ) (Tomo ervons wedsu

VILLA DE POLLENGA HOJA K210

.
LPRAGSCO THIAY LLDPIS ';1
A T e | | S

B e I Jikes

Al planol 5, full 10 del PGOU es defineix
l'ambit i qualificacions urbanistiques de
zones i sistemes que regulen la UNAC 15.

Els sistemes urbanistics previstos al Pla
corresponen a la interconnexié de la xarxa
viaria.

Les zones d’aprofitament privat estan
qualificades amb la Clau 12, Zona
Residencial Intensiva, regulada al Capitol
3, “El Suelo Urbano”, punt 2 “Ordenanzas
particulares de cada zona® apartat 1, “Zonas
de edificacion privada”, concretament a la
Norma 109 Zonas “Residencial Intensiva”
(I) (veure Annex 6)-

S’ha realitzat una transcripcio  del
planejament vigent segons es recull a
I'Informe sobre els criteris emprats per a la
transcripcié d’alineacions de la UNAC-15
Pollenga” (veure Annex 7)
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4.1.2.- El Ple de I'Ajuntament de Pollenga en data 30 de Novembre de 2023 va Aprovar Definitivament
la Modificacié del Pla General d’Ordenacié Urbana a I’ambit de la UNAC 15 per a la seva
adaptacio6 a les determinacions vigents en matéria de cessions de I’aprofitament mig i de reserva

de sol per a habitatges de proteccié oficial.

La MPGMOP va determinar:

- Una fitxa normativa per a la UNAC 15
- Un planol de delimitacié de la UNAC 15 en base a una topografia de detall de I'ambit

FITXA UNAC-15:

QUADRE DE DADES UNITAT D'ACTUACIO 15 - SOL URBA NO CONSOLIDAT

1.- AMBIT | OBJECTIUS

LA UNAC-15 ES SITUA A L'EST DE POLLENGA | PREVEU LA COMPLECIO DE LA TRAMA URBANA MITJANCANT LA PROLONGACIO DELS

CARRERS REINA MARIA CRISTINA | CARRER RULL FINS AL CARER SOR FLOR RICOMANA.

2.- QUADRE DE SUPERFICIES DE LA UNAC-15

SUPERFICIE %
SUPERFICIE TOTAL AMBIT UNAC-15: 4.420 M? SL 100,00%
USOS NO LUCRATIUS: SISTEMES 1.588 M? SL 35,93%
SISTEMA VIARI 1.588 M2 SL 35,93%
USOS LUCRATIUS ZONES 2.832 M? SL 64,07%
UNITAT DE ZONA 1 (Zona Residencial Intensiva 2) 1.705 M? SL 38,57%
UNITAT DE ZONA 2 (Zona Residencial Intensiva 2) 1.127 M? SL 25,50%
3.- QUADRE D'APROFITAMENT URBANISTIC DE LA UNAC-15
APROFITAMENT MAXIM UNITAT D'ACTUACIO 15: 5.547 M? ST
SUP. UZ (M2 SL) OCUPACIO (M2 SL) NUM PLANTES (UT) SOSTRE MAX. (M2 ST)
UNITAT DE ZONA 1 (Zona Residencial Intensiva 2) 1.705 1.143 3 3.429
UNITAT DE ZONA 2 (Zona Residencial Intensiva 2) 1.127 706 3 2.118
2.832 5.547

APROFITAMENT PRIVAT:
APROFITAMENT PUBLIC - CESSIO GRATUITA:

85% DE L'APROFITAMENT MIG DE L'AMBIT (*)
15% DE L'APROFITAMENT MIG DE L'AMBIT (*)

TOTAL APROFITAMENT URBANISTIC UNAC-15:
(*) A CONCRETAR EN EL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

4.- REGULACIO URBANISTICA

100%

ZONES D'APROFITAMENT PRIVAT:
RESERVA D'HABITATGE DE PROTECCIO PUBLICA:

CLAU 12, ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA (I). NORMA 109 NNUU PGMO_P
ES PREVEU LA RESERVA GENERICA DEL 30% DEL SOSTRE PREVIST A LA

UNAC-15. LA SEVA LOCALITZACIO EXACTA ES FORMALITZARA EN EL
PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

5.- SISTEMA D'ACTUACIO

LA UNAC-15 ES DESENVOLUPARA PEL SISTEMA DE REPARCEL-LACIO EN LA MODALITAT DE COMPENSACIO

6.- TERMINIS D'EXECUCIO (*)

COMPTATS A PARTIR DE LA PUBLICACIO DE L'APROVACIO DEFINTIVA DE LA MP PGMO_P, AL BOCAIB

PRESENTACIO | APROVACIO PROJECTE DE REPARCEL-LACIO:
PRESENTACIO | APROVACIO PROJECTE D'URBANITZACIO:

1er QUATRIENI A PARTIR PUBLICACIO A.D. MOD. PGMO_P (*)

EXECUCIO OBRES D'URBANITZACIO:

2n QUATRIENI A PARTIR PUBLICACIO A.D. MOD. PGMO_P (*)

(*) L'incompliment de la programaci6 facultara a I'’Ajuntament per a canviar el Sistema d'Actuaci6
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PLANOL UNAC-15:

UNITAT DE ZONA 1:
SUP. 1.785M2SL
SOSTRE: 3.429 M2 ST
(Oc. 1.143 x 3p)

A4:1/500

UNITAT DE ZONA 2:
SUP: 1.127 MR SL
SOSTRE: 2.118 M?ST

oM 10M 20M (Oc. 706 x K
——
NOTA:

EL DISSENY | LA DISTRIBUCIO DE LA SECCIO
VIARIA ES ORIENTATIVA. ES DEFINIRA
CONCRETAMENT EN EL PROJECTE
D'URBANITZACIO DACORD  AME LES
PRESCRIPCIONS DELS SSTT DE
L'AJUNTAMENT DE POLLENGA

PLANOL NORMATIU - UNAC-15 - ESCALA
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4.2.- MARC LEGAL APLICABLE
La legislacié urbanistica d’aplicacié és la seguent:

- Ley 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de las llles Balears (BOIB num.: 160, de 29 de
desembre de 2017 i text consolidat BOE nam.: 20, de 23 de gener de 2018), en endavant LUIB.
(especialment Capitol Ill. Sistema de reparcel-lacio - articles 78 a 82 - i Seccié 2a Modalitat de
Compensacioé - articles 83 a 87 -)

- Reglament general de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’Urbanisme de les llles Balears,
per a lilla de Mallorca (BOIB num.: 51, de 22 d’Abril de 2023), en endavant RLUIB.
(especialment Capitol Il. Sistema d’actuacié urbanistica per reparcel-lacié, Secci6 1a
Disposicions generals - articles 120 a 150 - i Seccié 2a Modalitat de Compensacié - articles 151
a 156)

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 de octubre, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
del Sol i Rehabilitaci6 Urbana (BOE num.: 261, de 31 d’octubre de 2015), en endavant
TRLSIRU.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo (BOE num.: 270, de 9 de noviembre de 2011), en endavant
RVLS.

- Altres disposicions vigents d’ambit autondmic i estatal, especialment la relacionada amb les
valoracions del sol.
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5.- RELACIO DELS INTERESSATS.

En compliment del que disposa I'article 136 del RLUIB, es consideren interessats:

5.1.- ELS PROPIETARIS DE LES FINQUES INCLOSES EN L’AMBIT DEL PROJECTE DE

REPARCEL-LACIO SON:
Propietari nimero 1
MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL

Adreca: Calle Heredero num.: 22
07014 — Palma de Mallorca

D.N.I. 41.334.498-W
Aporta la seglent finca: 100,00 % de la finca aportada nimero 1
40,28% de la finca aportada nimero 3

Propietari nimero 2

JAIME OCHOGAVIA COLOM
Adreca: Calle Mazagan num: 22-Bajos
07014 — Palma de Mallorca
D.N.I. 43.007.016-Y
Aporta la seglent finca: 25,00% de la finca aportada namero 2

14,93 % de la finca aportada nimero 3
Propietari nimero 3
JUAN OCHOGAVIA COLOM

Adrecga: Carrer Barrera num:23 A
07014 — Palma de Mallorca

D.N.L 41.054.908-N
Aporta la seglent finca: 25,00% de la finca aportada nimero 2
14,93 % de la finca aportada numero 3
Propietari numero 4

JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI

Adreca: C/ Llibertat, 36 - Pta B - 1er
07013 - Palma de Mallorca
D.N.L 43.054.907-B
Aporta la seglent finca: 25,00% de la finca aportada nimero 2

14,93 % de la finca aportada nimero 3
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Propietari nUumero

5

MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI

Adreca:

D.N.L.

Aporta la seglient finca:

Propietari nimero

C/ Antoni Frontera, Pirotécnic n° 4

07141 - Marratxi
43.034.298-X

14,93 % de la finca aportada numero 3

6

AJUNTAMENT POLLENCA

Adreca:

C.lLF.

Aporta la seglent finca:

Carrer del Calvarri, 2,

25,00% de la finca aportada namero 2

07460 Pollenga, llles Balears

P-0704200-E

20,81 m? de la finca aportada nimero 4, corresponents al

sol de domini public que experimenta variacio en la seva
qualificacié i participa en el repartiment de beneficis i
carregues segons l’'article 126.1 de la LUIB.

5.2.- ALTRES INTERESSATS SON:

L’Ajuntament de Pollenga, és part interessada en ser I'’Administracié actuant, rebent els espais
qualificats d’us public i els terrenys de cessié per a la materialitzacié del 15% de I'aprofitament mig de

la Unitat d’Actuacio

15.

AJUNTAMENT POLLENCA

Adreca:

C.LF.:

No consten altres interessats, titulars de drets reals, drets arrendataris ...
finques incloses dins de I'ambit del projecte de reparcel-lacié.

Carrer del Calvari, 2,

07460 Pollenga, llles Balears

P-0704200-E

sobre els terrenys, de les

El numero de les finques aportades per cada un dels interessats aixi com el seu percentatge de
propietat, les indemnitzacions que li corresponen i les dades personals, es resumeixen en els quadres

seglents:

QUADRE DE PROPIETARIS UNAC-15 PGOU POLLENCA

. COEFICIENT DE

NUM. FINCA NOM PROPIETARI PROPIETAT N° PROPIETARI

1 MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 100,00% 1

JAUME OCHOGAVIA COLOM 25,00% 2

5 JUAN OCHOGAVIA COLOM 25,00% 3

JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 25,00% 4

MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI 25,00% 5

MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 40,28% 1

JAIME OCHOGAVIA COLOM 14,93% 2

3 JUAN OCHOGAVIA COLOM 14,93% 3

JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 14,93% 4

MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI 14,93% 5

4 AJUNTAMENT DE POLLENCA 100,00% 6
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6.- RELACIO DE LES FINQUES APORTADES.

L’ambit objecte de parcel-lacié esta format per una total de 3 finques registrals, algunes de les quals
estan formades per diverses parcel-les cadastrals.

Dins I'ambit també hi ha inclds un terreny de Domini Public destinat a vial, no immatriculat. S’identifica
com a Finca Aportada numero 4. Part d’aquesta finca participa en el repartiment de beneficis i carregues
an aplicacié de la interpretacio de I'article 126.1 del RLUIB.

Les finques aportades numero 1 i 2 estan incloses parcialment dins de la Unitat d’Actuacié, quedant la
resta fora d’aquest (zona rustica, veure descripcio).

La finca aportada nimero 3 esta totalment inclosa dins de la Unitat d’Actuacio.

En els casos de discordanca entre els titols i la realitat fisica de les finques, es considerara que preval
aquesta sobre aquells. Les superficies de les diverses finques aportades deriven de l'aixecament
topografic de 'ambit i “deslinde” de propietats que s’adjunta.

Les finques aportades d’aquesta unitat de gestid, aixi com el seu titular i la seva superficie d’acord amb
els punts 5 i 7 d’'aquesta memoria, son les seguents:

QUADRE DE FINQUES APORTADES UNAC-15
NUM : SUP M2 NUM
REF:':ELC;AEEQDT@TLRAL % SITOTAL|% S/IPARC. |% SITOTAL PROPIETARI
FINCA TOPO. PROPIETARI
1843845EE0114S0001BU (*) ]
1 ENCA REGISTRAL 1,355 1.758,04| 39,77% 100,00% 39,77%|MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 1
25,00% 14,57%| JAIME OCHOGAVIA COLOM 2
) 1843846EE0114S0001YU () |, goe ol oo g0 25,00% 14,57%| JUAN OCHOGAVIA COLOM _ ' 3
FINCA REGISTRAL 3.581 R ’ 25,00% 14,57%|JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 4
25,00% 14,57%| MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI 5
40,28% 0,26%|MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 1
" 14,93% 0,10%| JAIME OCHOGAVIA COLOM 2
3 18;%%?'55'50&'134?;231; ;’8(1 ) 28,61 0,65% 14,93% 0,10%|JUAN OCHOGAVIA COLOM 3
: 14,93% 0,10%|JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 4
14,93% 0,10%|MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI 5
4 VIAL DOMINI PUBLIC (***) 20,81] 0,47% 100,00% 0,47%|AJ. POLLENCA (DOM PUBLIC - PARTICIPA) 6
VIAL DOMINI PUBLIC (****) 36,50] 0,83% 100,00% 0,83%| AJ. POLLENCA (DOM PUBLIC - NO PARTICIPA -
|TOTAL: | 4.420,31] 100,00% | 100,00%

(*) Sup. Topografia segons regularitzacié limits finca rastica /urbana
(**) Sup. Topografia

(***) Supe

rficie que Sl participa en el repartiment de beneficis i carregues a favor de I'Ajuntament de Pollenga segons; art. 126 RLUIB

(****) Superficie que NO participa en el repartiment de beneficis i carregues a favor de I'Ajuntament de Pollenga segons; art. 126 RLUIB

Q2; Quadre de Finques Aportades
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7.- DESCRIPCIO DE LES FINQUES APORTADES

FINCA APORTADA NUMERO 1: FINCA REGSTRAL 1.355

Corresponent a les parcel-les cadastrals NRC: 1843845EE0114S0001BU
07042A001005970000SZ
PROPIETARI NUMERO 1: MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL

SUPERFICIE: FINCA PARCIALMENT INCLOSA DINS DE LA UNITAT D’ACTUACIO 15
Superficie total de la finca, segons aixecament topografic: 2.302,11 m?
Superficie inclosa dins de la UNAC-15: 1.758,04 m?
Superficie NO inclosa dins de la UNAC-15: 544,07 m?

Segons Certificacio Registral de data 27 de Setembre de 2024
1 DADES CERTIFICACIO: (veure copia certificacié complerta en Document Annex 3)

FINCA N°: 1355 de POLLENCA
Clave IDUFIR: 07030000318839

DESCRIPCIO:

RUSTICA: Tierra restante de esta finca labor, secana, con higueras y una casa enclavada, sita
en término de Pollenga, contigua al cementerio rural de la misma, llamada CASTAYO, y
también CAN JORDA, de un cuartén y medio equivalente a veinte y seis dreas sesenta y tres
centidreas. Linda: por Norte, con tierra de sucesores de don Pedro José Cerda, mediante
camino del antiguo cementerio; por el Este, con tierras de Jaime Ochogavia Canaves, por Sur,
con la de José Reig; y per el Oeste, con camino de carro que dirige a varias propiedades y
tambén al modenro cementerio de la misma villa.

Finca no coordinada con Catastro

TITULARS ACTUALS:

Nombre: Don MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL
CARREGUES:

Servidumbre perpetua de camino de rueda de doce palmos de ancho desde el dia 24 de Junio
al 29 de Septiembre, y de senda de tres palmos de anchura durante el resto del afio, que
arrancara en el camino del antiguo y del moderno cementerio y terminara a la tierra dominante,
a favor de la porcion segregada, finca numero 3.581, segun nota al margen de la inscripcion
18, en virtud de la escritura otorgada el dieciocho de septiembre de mil ochocientos ochenta y
ocho, ante el Notario de pollenca, Gabriel Ribas.

NOTA:
Superficie Registral: (FR 1.355) 2.663 m?
Total: 2.663 m?

La seva superficie real, segons amidament topografic, es de 2.302,11 m? i esta PARCIALMENT
inclosa dins de la UNITAT d’ACTUACIO 15.
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Sup. Topo
Superficie inclosa: (FR 1.355) 1.758,04 m?
Superficie no inclosa _ (FR 1.355) 544,07 m?
Total: 2.302,11 m?

Segregacio:

En atencié a l'afeccié parcial d’aquesta finca a la UA en una superficie de 1.758,04 m? segons
aixecament topografic, quedara un romanent amb I'aprovacié d’aquesta reparcel-lacié de 544,07 m2.

Descripcio Finca Matriu després de la Segregacié de la part afectada per la UNAC 15:

RUSTICA: Tierra restante de esta finca labor, secana, con higueras, sita en término de
Pollenga, llamada CASTAYO y también CAN JORDA, de 544,07 m?, que linda, por
norte, con vial publico; sur y este, con la finca registral 3.581, por oeste con la parte
segregada incluida en la UA 15 de Pollensa.

Es correspon parcialment amb les referéncies cadastrals 1843845EE0114S i
07042A000100597

EDIFICACIONS:

L’edificacié existent a la part de la finca afectada de la FR 1.335 és incompatible amb el planejament,
motiu pel qual s’ha de procedir al seu enderroc amb la corresponent indemnitzacié, a favor de la
propietat, prevista en el compte de liquidacio provisional que consta en el present expedient.

ACTIVITATS POTENCIALMENT CONTAMINANTS DEL SOL

Als efectes del que preveu l'art. 98.3 de la Llei 7/2022, de 8 d’abril, de residus i sols contaminats per a
una economia circular, es deixa constancia, d’acord amb la manifestacié efectuada pel propietari actual,
de la manca de realitzacid, des de la data de la seva adquisicid, d’activitats potencialment contaminants
del sol i del fet que no ha tingut coneixement d’eventuals activitats potencialment contaminants amb
caracter previ a la seva adquisicié.
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FINCA APORTADA NUMERO 2: FINCA REGSTRAL 3.581

Corresponent a les parcel-les cadastrals NRC: 1843846EE0114S0001YU

07042A001005980000SU

PROPIETARI NUMERO 2:
PROPIETARI NUMERO 3:
PROPIETARI NUMERO 4:
PROPIETARI NUMERO 5:

JAIME OCHOGAVIA COLOM

JUAN OCHOGAVIA COLOM

JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI
MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI

SUPERFICIE: FINCA PARCIALMENT INCLOSA DINS DE LA UNITAT D’ACTUACIO 15

Superficie total de la finca, segons aixecament topografic: 4.288,00 m?
Superficie inclosa dins de la UNAC-15: 2.576,35 m?
Superficie NO inclosa dins de la UNAC-15: 1.711,65 m?

Segons Certificacio Registral de data 27 de Setembre de 2024

1 DADES CERTIFICACIO: (veure copia certificacié complerta en Document Annex 3)

FINCA N°: 3.581 de POLLENCA
Clave IDUFIR: 07030000143776

DESCRIPCIO:

RUSTICA: finca llamada CASTEYO, sita en término de Pollencga, de cabida cuarenta y
cuatro areas cuarenta centiareas. Linda: Norte, con tierra de don Pedro José Cerda, mediante
el camino del Cementerio Viejo y el mmismo cementerio; Este, con callejon; Sur, con tierras de
José Roig; y al Oeste, con tierras de Catalina Vives. Limitada al resto sin enajenar por haberse
segregado dos porciones en cabida total de 214,65 metros cuadrados, segon notes ppuestas
al margen de la 52

Servidumbre a favor: sobre la porcién que resta a la enagenante se crea una servidumbre
perpetua de camino de rueda de doce palmos de ancho desde el dia veinticuatro de junio al
veintinueve de septiembre, y de senda de tres palmos de ancho durante el resto del ario, a
favor de la finca 3.581 de Pollenca, la misma que arrancara en el camino del antiguo y del
moderno cementerio y terminara a la tierra dominante, segon la inscripcion 12 de la citada finca,
en virtud de la escritura otorgada el dieciocho de septiembre de mil ochocientos ochenta y ocho,
ente el Notario de Pollenga, don Gabriel Ribas.

Referencia Catastral: 1843846EE0114S0001YU

Finca no coordinada con Catastro

TITULARITAT:

Titular: JAIME OCHOGAVIA COLOM
Porcentaje: dieciocho ava parte indivisa 5,5655556 %
Titulo: Herencia
Porcentaje: dieciocho ava parte indivisa por mitades indivisas

2,777778 %
Titulo: Herencia
Porcentaje: cuatro veintisiete avas partes indivisas 14,814815 %
Titulo: Herencia
Porcentaje: una veintisiete ava parte indivisa por mitades indivisas

1,851852 %
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Titulo: Herencia
Titular: JUAN OCHOGAVIA COLOM
Porcentaje: dieciocho ava parte indivisa 5,5655556 %
Titulo: Herencia
Porcentaje: dieciocho ava parte indivisa por mitades indivisas
2,777778 %
Titulo: Herencia
Porcentaje: cuatro veintisiete avas partes indivisas 14,814815 %
Titulo: Herencia
Porcentaje: una veintisiete ava parte indivisa por mitades indivisas
1,851852 %
Titulo: Herencia
Titular: JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI
Porcentaje: Una cuarta parte 25,000000 %
Titulo: Herencia
Titular: MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI
Porcentaje: Una cuarta parte 25,000000 %
Titulo: Herencia
CARREGUES:

Al marge inscripcion 9?

Tipo: possible revisién por autoliquidacién de Impuesto de Donaciones y Sucesiones
Plazo: 5 anos
Asiento nota de fecha 12/11/2019

Al marge inscripcion 10°

Tipo: possible revisién por autoliquidacién de Impuesto de Donaciones y Sucesiones
Plazo: 5 afios
Asiento nota de fecha 19/04/2023

Al marge inscripcion 11°

Tipo: possible revisién por autoliquidacién de Impuesto de Donaciones y Sucesiones
Plazo: 5 afios
Asiento nota de fecha 27/05/2024

NOTA:

Superficie Registral: (FR 3.581) 4.440 m?

Total: 4.440 m?

La seva superficie real es de 4.288,00 m? i esta PARCIALMENT inclosa dins de la UNITAT
d’ACTUACIO 15.

Sup. Topo

Superficie inclosa: (FR 3.581) 2.576,35 m?
Superficie no inclosa: (FR 3.581) 1.711,65 m?

Total:

4.288,00 m?
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Segregacio:

En atencié a l'afeccié parcial d’aquesta finca a la UA en una superficie de 2.576,35 m? segons
aixecament topografic, quedara un romanent amb I'aprovacié d’aquesta reparcel-lacié de 1.711,65 m2.

Descripcié Finca Matriu resultant de la reparcel-lacié:

RUSTICA: Tierra restante de esta finca llamada CASTEYO, sita en término de
Pollencga, con una superficie de 1.711,65 m? que linda: al Norte, vial publico i finca
registral 1.355; Sur, con la parcela catastral 07042A00100608; este, con propiedad
municipal y Oeste, con el ambito de la UNAC 15 del término de Pollenga.

EDIFICACIONS:

La part de finca inclosa dins de la UNAC-15 esta lliure d’edificacions.

ACTIVITATS POTENCIALMENT CONTAMINANTS DEL SOL

Als efectes del que preveu l'art. 98.3 de la Llei 7/2022, de 8 d’abril, de residus i sols contaminats per a
una economia circular, es deixa constancia, d’acord amb la manifestacié efectuada pel propietari actual,
de la manca de realitzacid, des de la data de la seva adquisicid, d’activitats potencialment contaminants
del sol i del fet que no ha tingut coneixement d’eventuals activitats potencialment contaminants amb
caracter previ a la seva adquisicié.
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FINCA APORTADA NUMERO 3: FINCA REGSTRAL 27.356

Corresponent a la parcel-la cadastral NRC: 1843849EE0114S0001PU

MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL
JAIME OCHOGAVIA COLOM

JUAN OCHOGAVIA COLOM

JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI
MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI

PROPIETARI NUMERO 1:
PROPIETARI NUMERO 2:
PROPIETARI NUMERO 3:
PROPIETARI NUMERO 4:
PROPIETARI NUMERO 5:

SUPERFICIE: FINCA TOTALMENT INCLOSA DINS DE LA UNITAT D’ACTUACIO 15
Superficie total de la finca, segons aixecament topografic: 28,61 m?
Superficie inclosa dins de la UNAC-15: 28,61 m?

Segons Certificacio Registral de data 27 de Setembre de 2024

1 DADES CERTIFICACIO: (veure copia certificacié complerta en Document Annex 3)

FINCA N°: 27.356 de POLLENCA
Clave IDUFIR: 07030006945954

DESCRIPCIO:

URBANA: porcion de terreno solar de forma triangular, se cabida veintinueve metros y
cincuenta y tres decimetres cuadrados que comprende una parte del solar sefialado con el
ntumero 13 del plano de parcelacién de la finca llamada “La Corterada”, en término de Pollenga.
Linda: mirando desde la Calle Reina Maria Cristina: frente, con la misma; derecha, finca de
finca de Andrés Ochogavia Palou, nimero 24 de la calle Reina Maria Cristina; izquierda,
remanente de esta finca; y fondo, con propiedad de Catalina Oifre Vila nimero 9 de la calle
Ermita Torrandell.

Referencia Catastral: 1843849EE0114S0001PU

Finca incorporada a Geobase
https://geoportal.registradores.org/geoportal//idufir/07030006945954
Finca no coordinada con Catastro

No consta si la finca no ha sido sometida a actividades potencialment contaminantes y a
procesos de contaminacion del suelo.

Tipo derecho:

TITULARS ACTUALS:
Titular: JAIME OCHOGAVIA COLOM
Porcentaje: 13,8241 %
Titulo: Compraventa
Porcentaje: 1,1059 %
Titulo: Herencia
Titular: MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL
Porcentaje: 40,2800 %
Titulo: Compraventa
Titular: JUAN OCHOGAVIA COLOM
Porcentaje: 13,8241 %

Pleno Dominio
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Titulo: Compraventa
Porcentaje: 1,1059 %
Tipo derecho: Pleno Dominio
Titulo: Herencia
Titular: JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI
Porcentaje: 14,9300 %
Titulo: Herencia
Titular: MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI
Porcentaje: 14,9300 %
Titulo: Herencia
CARREGUES:

Al marge inscripcion 12

Tipo: pago liquidacioén definitiva ITP AJD
Plazo: 5 afios
Asiento Inscripcién 1 de fecha 23/12/2020

Al marge inscripcién 22

Tipo: pago liquidacioén definitiva ITP AJD
Plazo: 5 afios
Asiento Inscripcién 2 de fecha 15/01/2021

Al marge inscripcién 3?2

Tipo: possible revisién por autoliquidacién de Impuesto de Donaciones y Sucesiones
Plazo: 5 anos
Asiento nota de fecha 19/04/2023

Al marge inscripcion 4?

Tipo: possible revisién por autoliquidacién de Impuesto de Donaciones y Sucesiones
Plazo: 5 anos
Asiento nota de fecha 17/05/2024

NOTA:

Superficie Registral: (FR (")) 29,54 m?

Total: 29,54 m?

Superficie Topografia: Segons aixecament topografic i regularitzacié del limit a incloure
dins de la UNAC-15, per la cara exterior del mur mitjaner amb la
finca colindant del Nord, la superficie inclosa dins de la UNAC-15
és de 28,61 m?

EDIFICACIONS:

No hi ha edificacions a l'interior de la parcel-la.

ACTIVITATS POTENCIALMENT CONTAMINANTS DEL SOL

Als efectes del que preveu l'art. 98.3 de la Llei 7/2022, de 8 d’abril, de residus i sols contaminats per a
una economia circular, es deixa constancia, d’acord amb la manifestacié efectuada pel propietari actual,
de la manca de realitzacid, des de la data de la seva adquisicid, d’activitats potencialment contaminants
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del sol i del fet que no ha tingut coneixement d’eventuals activitats potencialment contaminants amb
caracter previ a la seva adquisicio.

Document: Projecte de Reparcel-lacio - Aprovacio Inicial - Document Refés — Abril 2025 25



Projecte de Reparcel-lacio, en la modalitat de compensacié basica, de la Unitat d’Actuacié 15 del Pla General Municipal
d’Ordenacio de Pollenga

FINCA APORTADA NUMERO 4: DOMINI PUBLIC

PROPIETARI: AJUNTAMENT DE POLLENCA

Completa 'ambit una superficie de domini public destinada a vial que no consta inscrita.

SUPERFICIE: Superficie inclosa dins de la UNAC-15: 57,31 m?
Superficie de domini public ja existent inclosa dins de la UNITAT D’ ACTUACIO 15, de superficie 57,31

m? pel que fa a una peca de terreny situada al nord de I'ambit corresponent a un sobreample del carrer
de Sor Flor Ricomana.

TITULARS ACTUALS:

Terrenys de domini public: AJUNTAMENT DE POLLENCA

OBSERVACIONS:

Superficie de terreny que Sl participa en el repartiment de beneficis i carregues: 20,81 m? sl
A linterpretar-se que hi ha variacié en el planejament i passa a ser una zona edificable i, per tant,
genera aprofitament a favor del titular.

Superficie de terreny que NO participa en el repartiment de beneficis i carregues: 36,50 m? sl

CARREGUES:

Sense carregues ni gravamens.
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8.- CRITERIS PER A LA DEFINICIO DELS DRETS | LES OBLIGACIONS DELS INTERESSATS.

8.1.- TRASLLAT DE CARREGUES DE FINQUES APORTADES

D’acord amb les indicacions dels propietaris de la finca registral 1.335 i la finca registral 3.581
s’extingeix la carrega existent a la finca 1.335, a favor de la finca 3.581, pel fet que amb la urbanitzacié
de la UNAC 15, la part de finca 3.581 que queda fora de la UNAC-15 afrontara a vial public urbanitzat.

Aquesta extincio de la servitud de pas es fa amb el consentiment del seu beneficiari, formulant d’aquest
projecte en formar part de la Junta de Compensacié i sense indemnitzacio.

8.2.- CRITERIS GENERALS

Els criteris generals seguits en aquesta reparcel-lacié sén els establerts per I'article 78 de a LUIB i 120
i seglents del RLUIB.

El dret de les persones propietaries, si no hi ha acord unanime, és proporcional a la superficie de les
finques originaries respectives en el moment de l'aprovacié definitiva de la delimitacié del poligon
d'actuacio urbanistica.

Aix0 vol dir, en aquest cas, que tots els terrenys inclosos dins del sector es valoraran uniformement, es
a dir d’'acord amb un mateix valor unitari; amb els criteris establerts per la legislacio6 vigent.

Les finques resultants es valoren de la manera que decideixen per unanimitat les persones propietaries
afectades, sota criteris objectius i generals per a tota la Unitat d’Actuacié i en funcié de I'aprofitament
urbanistic que li atribueix el planejament urbanistic, o bé, si no hi ha acord, es valoren subjectant-se als
criteris de la legislacié aplicable en matéria de sol.

S’ha de procurar que les parcel-les resultants que s’adjudiquin estiguin situades en un lloc proper al de
les antigues propietats de les mateixes persones titulars.

Si I'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris o propietaries no permet d'adjudicar-los parcel-les
independents a tots ells, el projecte de reparcel-lacié pot determinar una indemnitzacié en metal-lic o,
alternativament, I'adjudicacio de les parcel-les resultants en proindivis, llevat que la quantia dels drets
no arribi al 15% de la parcel-la minima edificable, en el qual cas I'adjudicacié s'ha de substituir
necessariament per una indemnitzacié en metal-lic.

Les diferéncies d’adjudicaci6 seran objecte de compensacié econOmica entre les persones
interessades, el valor de la qual es fixa atenent-se al preu de les parcel-les resultants que els haurien
correspost si 'adjudicacié hagués estat possible.

S’adjudicaran com a finques independents aquelles que compleixin els requisits de parcel-la minima
edificable i que tinguin la configuracié i caracteristiques adequades per edificar-hi segons el
planejament urbanistic.

En casos de discordanca entre els titols i la realitat fisica de les finques, es considerara que preval
aquesta sobre aquells.

Les indemnitzacions que corresponguin als seus titulars pels vols existents, carregues i altres despeses
incompatibles amb el planejament, tindran consideracio de despeses d’urbanitzacio.

Les despeses de gestio necessaries per al desenvolupament del poligon, que s’especifiquen en aquest
punt, aixi com les indemnitzacions a possibles ocupants o projectes d’expropiacid, si s’escaigués,
aniran a carrec dels propietaris.

Les quotes que es derivin de les despeses descrites més amunt seran abonades pels propietaris,
d’acord amb l'article 127.5 del RLUIB, en proporcio al valor de les parcel-les resultants adjudicades.

8.3.- JUSTIFICACIO DEL CALCUL DEL VALOR URBANISTIC DELS TERRENYS

Els criteris de valoracié de les finques aportades es realitzaran d’acord amb el qué estableixen:
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- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refés de la “Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana” estatal.

- El Real Decreto 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que s’aprova el Reglamento de Valoracion de
la Ley del Suelo.

Seguidament es reprodueix el RDL 2/2008 referent a la valoracioé dels terrenys d’'una Unitat d’Actuacio,
en els apartats exclusius que afecta al present projecte:

Seguidament es reprodueixen els preceptes del Text Refés aprovat pel RDL 7/2015 referent a la
valoracid dels terrenys d’una actuacié urbanistica en regim d’equidistribucio, en els apartats que afecten
al present projecte:

Titol V - Valoracions
Article 34. Ambit del régim de valoracions

1. Les valoracions del sol, les instal-lacions, construccions i edificacions, i els drets constituits sobre o
enrelaciéo amb aquests, es regeixen pel que disposa aquesta Llei quan tinguin per objecte:

a) La verificacio de les operacions de repartiment de beneficis i carregues o altres de necessaries
per a l'execucio de l'ordenacio territorial i urbanistica en que la valoracié determini el contingut
patrimonial de facultats o deures propis del dret de propietat, si no hi ha acord entre tots els
subjectes afectats.

2. Les valoracions s’entenen referides:

a) Quan es tracti de les operacions que preveu la lletra a de I'apartat anterior, a la data d’iniciacié
del procediment d’aprovacio de l'instrument que les motivi.

Article 37. Valoracio en el sol urbanitzat

1. Per a la valoracié del sol urbanitzat que no esta edificat, o en que l'edificacié existent o en curs
d’execucio és il-legal o esta en situacié de ruina fisica:

a) Es consideren com a Us i edificabilitat de referencia els atribuits a la parcel-la per I'ordenacio
urbanistica, inclos si s’escau el d’habitatge subjecte a algun regim de proteccié que permeti taxar
el seu preu maxim en venda o lloguer. Si els terrenys no tenen assignada edificabilitat o Us privat
per l'ordenacio urbanistica, se’ls atribueix I'edificabilitat mitjana i I'is majoritari en 'ambit espacial
homogeni en que per usos i tipologies I'ordenacio urbanistica els hagi inclos.

b) S’aplica a aquesta edificabilitat el valor de repercussié del sol segons I'is corresponent,
determinat pel metode residual estatic.

¢) De la quantitat resultant de la lletra anterior es descompta, si s’escau, el valor dels deures i
carregues pendents per poder fer I'edificabilitat prevista.

2. Quan es tracti de sol edificat o en curs d’edificacio, el valor de la taxaci6 és el superior dels seglents:

a) El determinat per la taxacié conjunta del sol i de I'edificacié existent que s’ajusti a la legalitat,
pel metode de comparacio, aplicat exclusivament als usos de I'edificacié existent o la construccié
Jja feta.

b) El determinat pel metode residual de I'apartat 1 d’aquest article, aplicat exclusivament al sol,
sense consideracio de I'edificacié existent o la construccié ja feta.

3. Quan es tracti de sol urbanitzat sotmés a actuacions de reforma o renovacié de la urbanitzacio, el
metode residual a qué es refereixen els apartats anteriors considera els usos i les edificabilitats atribuits
per l'ordenacié en la seva situacié d’origen.

Article 40. Valoracié del sol en régim d’equidistribucié de beneficis i carregues

1. Quan, si no hi ha acord entre tots els subjectes afectats, s’hagin de valorar les aportacions de sol dels
propietaris particips en una actuacioé d’urbanitzacié en exercici de la facultat que estableix la lletra c) de
I'apartat 2 de l'article 13, per ponderar-les entre si o amb les aportacions del promotor o de ’Administracio,
als efectes del repartiment dels beneficis i carregues i I'adjudicacié de parcel-les resultants, el sol es taxa
pel valor que li correspondria si estigués acabada l'actuacio.

2. En el cas de propietaris que no puguin participar en I'adjudicacié de parcel-les resultants d’una actuacio
d’urbanitzacié per causa de la insuficiencia de la seva aportacid, el sol es taxa pel valor que li
correspondria si estigués acabada l'actuacio, descomptades les despeses d’urbanitzacié corresponents
incrementades per la taxa lliure de risc i la prima de risc.
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El Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre pel que s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei de
Sol, en vigor des del 10/11/2011, per situacions de sol semblants a la que ens ocupa, diu textualment:

“1. El valor en situacién de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion existente o en curso sea ilegal
0 se encuentre en situaciéon de ruina fisica, se obtendra aplicando a la edificabilidad de referencia
determinada segun lo dispuesto en el articulo anterior, el valor de repercusion del suelo segun el uso
correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

VS=S EI -VRSI
Siendo:
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados edificables
por metro cuadrado de suelo.

VRSi = Valor de repercusiéon del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro
cuadrado edificable.

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace referencia
el apartado anterior, se determinaran por el método residual estatico de acuerdo con la siguiente
expresion:

VRS = (W /K) - Ve

Siendo:
VRS = Valor de repercusiéon del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso considerado del producto inmobiliario
acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros por
metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion, gestion y
promocién, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocién inmobiliaria necesaria
para la materializacién de la edificabilidad.

Vc = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Sera el
resultado de sumar los costes de ejecucién material de la obra, los gastos generales y el beneficio
industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion, los honorarios
profesionales por proyectos

3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que tengan pendiente el
levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para poder realizar la edificabilidad prevista, se
descontaran del valor del suelo determinado segun el apartado 1 anterior la totalidad de los costes y
gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de la promocién, de acuerdo con la
siguiente expresion:

VSo=VS-G.(1+TLR+PR)

Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacién pendientes de materializacion y otros deberes y cargas pendientes, en euros.
TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

Tal i com es pot veure, el métode de calcul parteix d’un concepte clau, I'aprofitament permés pel Pla.

L’article 24 de la LUIB estableix el concepte i regles de ponderacié de I'aprofitament. De la lectura
d’aquest article es desprén que I'aprofitament urbanistic no deixa de ser la diferencia entre els drets i
les obligacions definits pel planejament i la Llei.

Aprofitament urbanistic = Drets — Obligacions

Aquesta diferéncia en termes economics entre drets i obligacions es concreta materialment en la
diferéncia entre ingressos, que s’obtenen de la venda de parcel-les urbanitzades, i despeses,
necessaries per a la seva obtencié.
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El resultat de la diferéncia és el valor d’aquest aprofitament, és a dir, el valor urbanistic del sol.

Valor urbanistic del sol = Ingressos — Despeses

Els ingressos, com hem vist, s’obtindran multiplicant els metres quadrats dels diferents tipus de sol o
sostre corresponents a les tipologies existents dins del poligon objecte d’estudi, per uns preus unitaris
de venda que seran els de mercat de l'indret on s’actua. Les despeses a considerar sén els costos
d’'urbanitzacio i les despeses de gestid. A més, s’hauran de tenir en compte les indemnitzacions com a
una despesa més, cas que n’hi hagin.

Les despeses de gestié que cal considerar sén les generades per la redaccio de projectes:
Aixecament topografic i rectificacié cadastral.
Taxacions edificacions existents.
Redaccioé del Pla Projecte d’Urbanitzacio + Direccié d’'Obra d’Urbanitzacio.
Redaccioé del Projecte de Reparcel-lacid.

Aixi mateix, s’hauran de considerar les despeses de liquidacié de quotes i el cost de les diferents taxes,
impostos, honoraris de notaris i de registradors, etc.

Totes aquestes dades d’ingressos i despeses, d’acord amb la normativa citada, s’hauran de periodificar
en el temps, considerant les taxes lliures de risc i prima de risc contemplades en la normativa.

La taxa lliure de risc (TLR), sera la darrera referéncia publicada pel Banc d’Espanya del rendiment intern
en el mercat secundari del deute public de termini entre dos i sis anys.

La prima de risc (PR) es fixa en funcio dels usos i tipologies atribuits per I'ordenacio urbanistica, prenent
com a referéncia els percentatges establerts en el Reglament de valoracions de la Llei del Sol.

La taxa lliure de risc (TLR), sera la darrera referéncia publicada pel Banc d’Espanya del rendiment intern
en el mercat secundari del deute public de termini entre dos i sis anys:

TLR: 2,943 % (BOE 4-Juny-2024)

La prima de risc (PR) es fixa en funcio dels usos i tipologies atribuits per I'ordenacio urbanistica, prenent
com a referéncia els percentatges establerts en el Reglament de valoracions de la Llei del Sol, en el
nostre cas sera del 8%

Com a consequiencia de considerar les esmentades taxes lliures de risc i prima de risc necessaries per
a qualsevol operador urbanistic, se’n desprén que

Valor urbanistic del sol = Ingressos - (despeses + rendiment)

essent les despeses els costos d'urbanitzacié + indemnitzacions + gestio, i el rendiment, el derivat de
I'aplicacio de la taxa lliure de risc i la prima de risc.

S’ha de tenir en compte que en Sol Urba No Consolidat I'administracié actuant és la receptora del 15%
de l'aprofitament urbanistic segons I'article 29.3.d) de la LUIB no es fa carrec de cap tipus de despesa
d’urbanitzacio.

Valor urbanistic del sol = (Ingressos x 0,85) - (despeses + rendiment)

D’acord amb els criteris exposats, procedirem a efectuar el calcul del valor urbanistic pel métode
residual estatic.

8.4.- VALOR DELS DRETS TEORICS

D’acord amb I'apartat anterior, cal calcular el valor de repercussié del sol (VRS) de la UNAC-15, en
base a I'edificabilitat i usos permesos en aquest.
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Segons I'anterior apartat, s’ha aplicat la férmula VRS = (Vv/K) — Vc
Per a I'aplicacié de I’'anterior formula cal tenir en compte:
1.-Valor venta (Vv) diferents tipologies de sostre:
1.1.- Valor de venta d’Habitatge de Renta Lliure (Vv HRLL):

Per a determinar Vv s’ha partit de la base de la oferta immobiliaria de producte acabat
similar al nucli de Pollenga en base a un estudi del lloc web www.idealista.com. En base
a aquest estudi s’ha estimat el seglient valor de venta;

Vv HRLL: 3.300,00 €/m?st (Veure Annex 1—A1.1)

Cal recordar, pero, que es tracta d’ofertes de venta i no de transaccions
realitzades, motiu pel qual s’ha aplicat un coeficient reductor.

1.2.- Valor de venta d’Habitatge de Proteccié Publica (Vv HPP):

Segons Taula 11 de I'annex 1 de I'’Acord de Govern de 17 de Novembre de 2023 pel
qual s’aprova I'actualitzacié dels preus maxims de venda i lloguer d’habitatge protegit
establerts en I'apartat tercer de la disposicio transitoria tercera de la Llei 5/2018, de 19
de juny, de I'habitatge de les llles Balears, aixi com la determinacié dels preus maxims
de venda i lloguer dels habitatges de preu limitat, creats mitjangant Decret llei 6/2023,
de 2 d’'octubre, de mesures urgents en matéeria d’habitatge.

NUCLI: POLLENCA AMBIT TERRITORIAL: A
HABITATGES DE PREU TAXAT DE NOVA CONSTRUCCIO - ETIQUETA
ENERGETICA “A” (H.P.0O.)

Preu per m? de Superficie Util (S.U.): 2.743,94 €/m?st (Veure Annex 1)

Conversio a preu per m? de Superficie Construida (S.C.)
1 m? Sup. Util = 1,357 m? Sup. Construida amb Elements Comuns >>>

Valor m? construit: 2.743,94 /1,357 = 2.022,06 €/m? S.C.

Vv HPP: 2.022,06 €/m?st (Veure Annex 1—-A1.2)

2.- Cost de construccioé (Cc)
2.1.- El Cost de construccié de ’Habitatge de Renta Lliure

Es fixa en 1.500 €/m?st segons consultes a empresa local del sector de la construccio.
Cc HRLL: 1.500 €/m3st

2.2.- El Cost de construccio de I’Habitatge de Proteccié Publica

En el cas de I'habitatge protegit, si bé esta subjecte als mateixos estandards normatius
es cert que el nivell de qualitats de materials d’acabats no és el mateix que en
I'Habitatge de Renta Lliure. Per aquest motiu, es fixa el Cost de construccié d’aquesta
tipologia en 1.250 €/m?st

Cc HPP: 1.250 €/m3st

3.- Coeficient “K”

K és un coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de
finangament, gestié i promocio, aixi com el benefici empresarial normal de la activitat
de promocié immobiliaria necessaria para la materialitzacié de la edificabilitat. El
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coeficient K, te amb caracter general un valor de 1,4 i podra ser reduit fins un minim de
1,2, i ampliat a un maxim de 1,5.

En el present estudi econdmic s’han aplicat els seguents criteris del factor “K”
aplicat a les diferents tipologies de sostre de la UNAC:

- HRLL; s’aplica el coeficient K amb el valor genéric d'1,4.
K - HRLL: 1,40

- HPP; s’aplica el coeficient K amb un valor de 1,20 atés que el marge de
la promocié ha de ser més ajustat donada la seva destinacié final.

K - HPP: 1,20

El Projecte de Reparcel-lacio refereix els valors de repercussio de les diferents tipologies de sostre als
valors que es descriuen a continuacio:

0.- CALCUL DEL VALOR DE REPERCUSSIO DEL SOSTRE PEL METODE RESIDUAL ESTATIC. (URBANITZAT)
RVLS RD 1492/2011 DE 24 D'OCTUBRE (BOE 9-NOV-2011)

0.1.- DADES PREUS VENTA

Vvenda Sostre; H.R.LL./HPP 3.300,00 2.022,06 €/ m2st

0.2.- VALOR CONSTRUCCIO PER M?

Cconstruccio; HR.LL. / HPP 1.500,00 1.250,00 €/ m?st

0.3.- CALCUL VRS - METODE RESIDUAL ESTATIC

H.R.LL. H.P.

preu venta
Vv homogeneitzat 3.300,00 2.022,06 €/ m2st Valor Venta
Cost construccio,
per contracte

Cc (PEC) 1.500,00 1.250,00 €/ m? st Cost Construccio
Compren: 6,5%
honorari técnicss,
4,85% taxes i
llicéncies, 2,5%

Despeses SiS (Totoal:
Gc construccioé 200,25 166,88 €/ m?st 13,35% s/Cc)

Total Valor Total Cost
Vc construccioé 1.700,25 1.416,88 €/ m? st Construccio

Coeficient Despeses Generals,
finangament, promocio i Benefici

K coeficient 1,40 1,20 empresarial. Art 22 RVLS

Valor unitari Obtingut segons

Repercussio del féormula de l'art.
VRS=(Vv/k)-Vc Sostre 656,89 263,18 €/ m2st 22 RVLS

H.R.LL. H.P.
VRS=(Vv/k)-Vc 656,89 268,18
M2z ST 3.882 1.665 TOTAL € A.U. 15% A.M.
VALOR A.U. 2.550.046,98 446.519,70 2.996.566,68 449.485,00
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Un cop obtinguts els Valors de Repercussio per a cada tipologia de Sostre es pot procedir al calcul de
I'aprofitament de la Unitat d’Actuacio:

1.- CALCUL DE L'APROFITAMENT URBANISTIC DE LA UNITAT D'ACTUACIO 15 DEL PGOU DE POLLENGA

SUPERFICIE UNAC-15: 4.420,31 M? SL
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 5.547 M ST 100,00%
SOSTRE RENTA LIURE MAXIM: 70% S/TOTAL: 3.882 M ST 69,98% HAB. RENTA LLIURE
SOSTRE HABITATGE PROTECCIO PUBLICA MINM: 30% S/TOTAL: 1.665 M? ST 30,02% HAB. PROTECCIO OFICIAL
SOSTRE (M?) VRS (€/M? ST) CH APROF. URBANISTIC uv

SOSTRE RENTA LIURE: 3.882 656,89 1,0000 3.882,00 uv
SOSTRE HABITATGE PROTECCIO PUBLICA: 1.665 268,18 0,4083 679,75 uv
TOTAL SOSTRE UNAC 15 5.547 M* ST 4.561,75 uv
|TOTAL APROFITAMENT URBANISTIC UNAC-15 (100%); 4.561,75 UV I

1,03 UV/M?2SL

|TOTAL APROFITAMENT URBANISTIC UNAC-15 (100%); 2.996.566,68 € |
677,91 €/M?SL

[TOTAL APROFITAMENT URBANISTIC PRIVAT UNAC-15 (85%); 3.877,49 UV |
APROFITAMENT URBANISTIC MITJA DE L'AMBIT (PRIVAT-90%): 0,877 UV/M?SL

|TOTAL APROFITAMENT URBANISTIC PUBLIC UNAC-15 (15%); 684,26 UV |
APROFITAMENT URBANISTIC MITJA DE L'AMBIT (PRIVAT-90%): 0,155 UV/M?2SL

[TOTAL APROFITAMENT URBANISTIC PRIVAT UNAC-15 (85%); 2.547.081,68 € |
APROFITAMENT URBANISTIC MITJA DE L'AMBIT (PRIVAT-90%): 576,22 €/M?SL

[TOTAL APROFITAMENT URBANISTIC PUBLIC UNAC-15 (15%); 449.485,00 € |
APROFITAMENT URBANISTIC MITJA DE L'AMBIT (PRIVAT-90%): 101,69 €/M>2SL

8.5.- QUANTIFICACIO DE LES DESPESES

L’article 76 de la LUIB diu que les despeses d’urbanitzacié a suportar pels propietaris dels terrenys son
els corresponents a les obres d’urbanitzacio, les indemnitzacions als propietaris per elements a
enderrocar i trasllat de for¢goés d’activitats, els honoraris de redaccié del planejament urbanistic, del
projecte de reparcel-lacid, estudis técnics previs i projecte i direccidé de les obres d’urbanitzacio i les
despeses de formalitzacid i inscripcio en el registre de la propietat i les despeses de gestio.

8.5.1.- Cost de les obres d’urbanitzacio

Seguidament s’adjunta el resum de costos d’urbanitzacié i enderrocs. Aquesta estimacio de costos s’ha
realitzat en base a uns ratis €/m2. El cost d’urbanitzacio real derivara, en el seu moment, del cost que
indiqui el pressupost del Projecte d’Urbanitzaci6 i la liquidacié de la darrera certificacié de I'Obra
d’Urbanitzacié.

CALCUL ESTIMATIU DESPESES D'URBANITZACIO UNAC-15

Base Imposable

1.- URBANITZACIO VIALITAT (INCLOU ENDEROCS)
M2 SL SISTEMA VIARI UNAC-15 COST/RATI (€/M?URB.)  PARCIAL

COST UR. VIALITAT: 1.588 207 328.716,00 €
M2 EDIFICACIO NO COMPATIBLE COST/RATI (E/M*END.)  PARCIAL
COST ENDERROCS VOLUM: (63*2*3)+(13*3): 417 115 47.955,00 €

TOTAL URBANITZACIO:  376.671,00 €

|TOTAL DESPESES DU + | + E + CS + A + E; UNAC-15 376.671,00 €|

Quadre 2.1: Despeses; Despeses d'Urbanitzacio

L’estimacioé provisional del cost de les obres d’urbanitzacié puja aproximadament la quantitat
de 376.671 €.

Al compte de liquidacio caldra afegir I''VA corresponent, actualment del 21%.
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8.5.2.- Cost de les indemnitzacions

D’acord amb el que s’estableix a I'article 80.1.g) de la LUIB el projecte de reparcel-lacié ha de tenir en
compte les plantacions, obres, edificacions, instal-lacions i millores que no es puguin conservar, a més
de les carregues incompatibles amb I'execucié del planejament i que, per aquesta rad s’hauran
d’enderrocar, eliminar o cancel-lar, aixi com, si s’escau, les indemnitzacions per trasllat d’ocupants;
valorant-se amb independéncia del sol i abonant-se el seu import als propietaris interessats, amb carrec
al projecte, en concepte de despeses d’urbanitzacio.

S’ha d’actualitzar el valor de les indemnitzacions d’acord amb l'interés legal del diner.

L'import de les indemnitzacions es sufragara a cada beneficiari, sumant al valor exposat la I'import
corresponent a la TLR més la PR i afegint I'VA corresponent, actualment del 21%.

Seguidament s’adjunta el resum del valor de les indemnitzacions previstes; (Veure Annex 1)

QUADRE RESUM / DESGLOS D'IMPORTS | BENEFICIARIS D'INDEMNITZACIONS

FINCA 1 MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL TOTAL: 152.054,80 €
ED1-H (*) 152.054,80 €
(*) Valoracié segons taxacié aportada i acceptada per la totalitat dels propietaris dels terrenys.

[TOTAL DESPESES INDEMNITZACIONS; UNAC-15 152.054,80 €]

Quadre 2.2: Despeses; Despeses d'Indemnitzacions

D’acord amb els propietaris dels terrenys no es tenen en compte les plantacions atesa I'escassa entitat
d’aquestes i al fet que s’haurien d’autoindemnitzar en proporcié a les seves propies aportacions.

8.5.3.- Despeses de gestid
D’acord amb l'article 76 de la LUIB també aniran a carrec dels adjudicataris les despeses seglents.

Les despeses de gestid representen els costos interns necessaris per portar a terme tot el procés de
transformacio del sol. Aquests costos es poden classificar, segons sigui la tasca que els genera, en sis
grups diferents:

- Despeses de gestid per a la redaccié de diferents figures de planejament i de gestio
urbanistica

- Despeses de gestid per a la redaccio del projecte d’urbanitzacid.

- Despeses de gestio per a la direccié i control de I'obra.

- Despeses de topografia

- Despeses generals d’administracié i de llicéncies, impostos i/o taxes, per notaris, per
registradors, etc.

- Despeses de gestid per seguiment i liquidacié de quotes.

Algunes de les despeses ja han estat sufragades per part dels propietaris en les fases precedents i
caldra equidistribuir els costos, proporcionalment, entre tots els propietaris inclosos en I'ambit de gestio.

Seguidament s’adjunta una previsi6 del valor de les despeses previstes:

CALCUL ESTIMATIU DESPESES DE GESTIO; UNAC-15

Base Imposable
APROXIMAT: 12% S/COST URB 45.200,52 €

[TOTAL DESPESES DE GESTIO; UNAC-15 45.200,52 €|

Quadre 2.3: Despeses; Despeses de Gestio
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8.5.4.- Total despeses

Per tant, la suma de les despeses de les obres d’urbanitzacid, indemnitzacions i enderrocs més les
despeses de gestio és;

TOTAL DESPESES D'URBANITZACIO INDEMNITZACIONS | GESTIO (U + | + G)

Base Imposable

TOTAL DESPESES D'URBANITZACIO; UNAC-15 376.671,00 €
TOTAL DESPESES D'INDEMNITZACIONS; UNAC-15 152.054,80 €
TOTAL DESPESES DE GESTIO; UNAC-15 45.200,52 €
[TOTAL ESTIMACIO DE DESPESES; UNAC-15 573.926,32 €|

Quadre 2.4: Despeses; Total Estimacié Despeses

La Taxa de Lliure Risc (TLR) i la Prima de Risc (PR), tal com hem vist al punt 8.2 son;

TLR: 2,943 %
PR: 8%

Les despeses més la Taxa de Lliure Risc més la Prima de Risc sera:

TOTAL ESTIMACIO DESPESES + TLR + PR:

TOTAL ESTIMACIO DE DESPESES; UNAC-15 573.926,32
TAXA LLIURE DE RISC (BOE 4 DE JUNY 2024): 2,943% 16.890,65

PRIMA DE RISC (ANNEX IV-RLVS - HABITATGE PRIMERA RESIDENCIA): 8,000% 45.914,11

[TOTAL DESPESES DE GESTIO + TLR + PR; UNAC-15 636.731,08]

Quadre 2.5: Despeses; Total Estimacié Despeses + Rendiment

Seguidament s’adjunta un quadre resum que reflexa la repercussio del cost d'urbanitzacio, total,
respecte el sol brut i les Unitats de valor emprades en el Projecte de reparcel-lacié.

2- CARREGUES URBANISTIQUES | VALOR DE REPERCUSSIO DEL SOL DE LA UNAC-15

TOTAL APROFITAMENT URBANISTIC PRIVAT DE L'AMBIT UNAC-15 (85%); 2.547.081,68 €
TOTAL DESPESES URBANITZACIO UNAC-15 (100%); 636.731,08 €
VALOR DEL SOL, ABANS D'URBANITZAR: 1.910.350,60 €
|VALOR UNITARI DEL SOL BRUT ABANS D'URBANITZAR: 432,18 €/M?> SL |
COST D'URBANITZACIO PER M? DE SOSTRE (100%) 114,79 €/m?st

8.6.- VALOR URBANISTIC DEL SOL

El valor urbanistic del sol pel métode residual és doncs, la diferéncia entre els drets i les obligacions, o
el que és equivalent, els ingressos menys les despeses previstes, d’acord amb els criteris i la formula
explicada en el punt 8.2 d’aquesta memoria.

VSo = VSx085-G x(1+TLR+PR)

El valor del sol urbanitzat no edificat (VS), ve donat pel preu de repercussio obtingut en el punt 8.3, pel
total de metres quadrats de sostre edificables en les diferents tipologies i usos permesos.

VSo = 2.996.566,68 € x 0,85 = 2.547.081,68 €
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El total de les despeses (G), incloses la Taxa de Lliure Risc (TLR) i la Prima de Risc (PR), segons el
punt 8.4.4 son:

G = 636.731,08 €
La qual cosa ens dona un Valor de Sol descomptats els deures i les carregues pendents de:
VSo = 1.910.350,60 €

A continuacié es descriu Valor Repercussié del Sol brut sense urbanitzar;

VRS = VSo (€) / Sup UNAC-15 (m? sl):
VRS = 1.910.350,60 € / 4.420,31 m? sl
VRS = 432,18 € / m? sl

Per tant, el valor unitari del sol és de 432,18 € / m?, igual per a tot el sol de 'ambit d’actuacié objecte
d’aquest Projecte de Reparcel-lacié.

8.7.- CRITERIS DE VALORACIO DE LES FINQUES RESULTANTS

D’acord amb l'article 80 de a LUIB; Les finques resultants es valoren de la manera que decideixen per
unanimitat les persones propietaries afectades, sota criteris objectius i generals per a tota la Unitat
d’Actuacié i en funcié de I'aprofitament urbanistic que li atribueix el planejament urbanistic, o bé, si no
hi ha acord, es valoren subjectant-se als criteris de la legislacié aplicable en matéria de régim de sol i
de valoracions. En qualsevol cas, la valoracié de les parcel-les resultants ha de tenir en compte les
regles de ponderaci6é establertes per 24 de la LUIB. En el cas que ens ocupa, totes les parcel-les
resultants compten amb la mateixa qualificacié urbanistica.

Els preus unitaris de les parcel-les resultants que s’han aplicat en la present reparcel-lacié per a les
diferents tipologies, respecten, en tot, les determinacions que s’estableixen en la LUIB i el RLUIB.
S’han tingut en compte les circumstancies seguents.

Us de sol permés

Edificabilitat permesa

Intensitat dels usos

Situacio

Caracteristiques i forma de les parcel-les

Caracteristiques de les edificacions.

Aportacié propietaris: Valor del sol brut

Despeses:
- Costos de les obres d’'urbanitzacio
- Despeses de gestio
- Indemnitzacio (cas que n’hi hagi)
En tot procés productiu - el procés de transformacié del sl també ho és - ha d’existir un rendiment que
faci viable I'operacio per a qualsevol promotor de sol. En els processos de transformacio de sdl el valor

en venda és I'expressid final d’aquest procés productiu. Aquest valor haura d’englobar totes les diferents
despeses que intervenen al llarg de tot el procés de transformacié del sol.

Valor de venda = Valor del sol brut + Valor de les despeses + rendiment

Essent el rendiment el que s’ha descrit al punt 8.2 d’aquesta memoria.
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Tal i com ja s’ha esmentat, els propietaris que no participin en les despeses del sector no assumint el
risc que aixd comporta, no podran tenir dret al rendiment en la part corresponent als costos no sufragats.
Si traiem de I'expressié anterior el rendiment, obtindrem un valor diferent del valor en venda, que
anomenarem valor a efectes de reparcel-lacié i que sera igual a la suma del valor del sol brut més el
de les despeses, que s’aplicara Unicament a efectes de reparcel-lacié.

Valor a efectes de reparcel-lacié = Valor de sol brut + Valor de les despeses.

En ser el valor en venda la suma del valor del sdl més el valor de les despeses, en el cas que aquestes
ultimes les pagui un tercer (l'empresa urbanitzadora), el valor de la part de parcel-les resultants que
resten en poder del propietari és equivalent al valor del seu sol aportat.

Valor de les parcel-les pel propietari = Valor del sol brut
Valor de les parcel-les per 'empresa urbanitzadora = Valor de les despeses

D’aquesta manera les parcel-les resultants adjudicades als propietaris mantenen sempre la proporcio
entre les aportacions de cada part. Aixi, quan es realitza un pagament amb parcel-la, els propietaris, a
canvi de lI'import de les despeses, obtenen unes parcel-les resultants de valor equivalent.

El percentatge de participacio dels propietaris és el seglent:
Valor del sol

% Aportacié propietaris = x 100
Valor sol + Valor despeses

De I'analisi de I'expressioé anterior es desprén que a efectes practics podem dir que el valor de les
parcel-les que queden en poder dels propietaris un cop feta la permuta, en virtut del valor a efectes de
reparcel-lacio, sera equivalent al seu valor d’aportacid, o sigui al valor del sol brut.

Es important manifestar que aquesta disminucié dels valors en venda no suposa, per qui col-labori en
la reparcel-lacid, efectuant el pagament corresponent dels costos que li pertoqui, cap canvi en la seva
adjudicacié.

En el cas que algun propietari no pugui exercitar la facultat de participar per causa
d’insuficiéncia del drets aportats (15% de la parcel-la minima) per rebre una parcel-la edificable
resultat de I’actuacio, el seu sol es taxara pel valor de venda, descomptades les despeses
d’urbanitzacié incrementats per la taxa lliure de risc i la prima de risc corresponents.
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9.- DEFINICIO DEL PERCENTATGE D’APORTACIO DELS INTERESSATS.

El percentatge de participacio dels interessats, d’acord amb els criteris establerts als punts anteriors,
els drets resultants per a cada interessat i la seva contribucié a les despeses de transformacio, queden

reflectits al quadre seguent

Les persones propietaries tenen el dret de, com a maxim, el 85% de I'aprofitament del sector.

L’administracié actuant, en aquest cas I'Ajuntament de Pollenga, és l'adjudicatari del 15% de

I'aprofitament urbanistic del Sector.

Quadre de percentatges d’adjudicacio:

QUADRE DE FINQUES APORTADES UNAC-15

Q. DE DRETS APORTATS

% ASSIGNACIO D'APROFITAMENT SEGONS EL

PERCENTATGE D'APORTACIO

NOM E SUP M2 SUP M2
REFERENCIA CADASTRAL % SITOTAL|% S/PARC. |% S/TOTAL| PROP. % PROPIETARI (% AGRUPATS) %
FINCA REGISTRAL
FINCA TOPO. TOPO.
1843845EE0114S0001BU (*) ]
1 FINCA REGISTRAL 1355 1.758,04| 39,77% 100,00%| 39,7719%| M.O.M 1.769,56| 40,3659% MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 34,3110%
25,00%| 14,5711%| Ja.O.C. 648,36] 14,7899% JAIME OCHOGAVIA COLOM 12,5714%
2 1843B46EE0114S0001YU () |, cs ol g g 25,00%| 14,5711%| Ju.O.C. 648,36] 14,7899% JUAN OCHOGAVIA COLOM 12,5714%
FINCA REGISTRAL 3.581 R en 25,00%| 14,5711%| JA.O.S. 648,36] 14,7899% JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 12,5714%
25,00%| 14,5711%| MM.O.S. 648,36] 14,7899% MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI | 12,5714%
40,28%| 0,2607%| M.O.M
- 14,93%| 0,0966%| Ja.O.C.
3 18;‘%%?;;&:;?;231; 58(1 ) 28,61| 0,65% 14,93%|  0,0966%| Ju.O.C.
) 14,93%| 0,0966%| JA.O.S.
14,93%|  0,0966%| MM.O.S.
4 VIAL DOMINI PUBLIC (***) 20,81]  0,47% 100,00%|  0,4708%| A.P. | 20,81] 0,4747% | |AJ.POLLENCA (D. PUBLIC - PARTICIPA) | 0,4035% |
VIAL DOMINI PUBLIC (****) 36,50 0,83% 100,00%|  0,8257%| A.P.
|AJ. POLLENCA (CESSIO A.M.) | 15,00% |
|TOTAL: | 4.420,31] 100,00% | | 100,00% | | 4.383,81] 100,0000% | [TOTAL: | 100,00% |

Q2; Quadre de Finques Aportades

(*) Sup. Topografia segons regularitzacio limits finca rustica / urbana

(**) Sup. Topografia

Q3.1; Quadre de Drets Aportats

(***) Superficie que Sl participa en el repartiment de beneficis i carregues a favor de I'Ajuntament de Pollenga, segons; art. 126

RLUIB

(***) Superficie que NO participa en el repartiment de beneficis i carregues a favor de I'Ajuntament de Pollenca, segons; art. 126

RLUIB

% ASSIGNACIO D'APROFITAMENT SEGONS EL
PERCENTATGE D'APORTACIO

ASSIGNACIO APROF. URB. S/% TEORIC

D'ASSIGNACIO D

'"APROFITAMENT

PARTICIPACIO CARREGA. URB. S/%
TEORIC D'ASSIGNACIO

D'APROFITAMENT
PROPIETARI (% AGRUPATS) % A.U. (U.V.) VALOR A.U. (€) % IMPORT € (*)
MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 34,3110% 1.565,18 1.028.152,30 40,3659% 231.670,49 €
JAIME OCHOGAVIA COLOM 12,5714% 573,47 376.709,59 14,7899% 84.882,85 €
JUAN OCHOGAVIA COLOM 12,5714% 573,47 376.709,59 14,7899% 84.882,85 €
JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 12,5714% 573,47 376.709,59 14,7899% 84.882,85 €
MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI [ 12,5714% 573,47 376.709,59 14,7899% 84.882,85 €
[AJ. POLLENCA (D. PUBLIC - PARTICIPA) | 0,4035% | | 18,41 12.091,03] | 0,4747% [ 2.724,44 € |
[AJ. POLLENCA (CESSIO A.M.) [ 1500% | | 684,26| 449.485,00 | 0,0000% [ 0,00 € |
[TOTAL: | 100,00% | | 4.561,75| 2.996.566,68| | 100,0000% |  573.926,32€ |

Q3,2; Quadres d'Assignacions i Participacions

(*) El cost d’urbanitzacié es refereix a una estimacié teorica segons ratis de construccié6 per m% El Projecte
d’Urbanitzacié que s’aprovi i la licitacio i execucié de les obres reflectiran el cost real que s’actualitzara en el Compte
de Liquidacié Definitiu.
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10.- CRITERIS D’ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS.

Per a 'adjudicacio de les parcel-les resultants s’ha considerat els seglents criteris:

D’acord amb la LUIB i el RLUIB, el sol privat, un cop urbanitzat, es repartira entre els actuals propietaris,
després de descomptar el 15% d’aprofitament, que és de cessio obligatoria a 'administracié actuant.

L’adjudicacié d’aprofitament de la part de finca de domini public aportada, que participa en el
repartiment de beneficis i carregues, es substitueix per una indemnitzacié en metal-lic en
aplicacioé de I’article 130 del RLUIB, per remissio a I’article 80.1.d de la LUIB.

A I'hnora d’adjudicar parcel-les prevaldran els criteris de proximitat entre finques aportades i resultants.
Es procurara que les parcel-les resultants de I'ordenacié estiguin situades en un lloc proper al de les
antigues propietats dels mateixos titulars.

En el cas que existeixin diferéncies entre els drets adjudicables i els adjudicats, aquests seran objecte
de compensacié econdmica, calculades en el compte de liquidacié provisional.

Tal com s’estableix en la legislacié vigent, les plantacions, obres, edificacions, instal:lacions i millores
gue no es puguin conservar es valoraran amb independéncia del sol i el seu import se satisfara al
propietari interessat, amb carrega al Projecte, en concepte de despeses d’urbanitzacio.

S’han d’adjudicar com a finques independents les superficies que compleixin els requisits de parcel-la
minima edificable i que tinguin la configuracié i les caracteristiques adequades per a edificar-hi
conformement al planejament urbanistic. El sol que no s’ajusti als requisits esmentats també es pot
adjudicar com a finca independent, a instancia dels interessats, si s’aconsegueix de formar una parcel-la
minima edificable en agrupar-la amb una altra finca que hi confini, externa a 'ambit de reparcel-laci6 i
d’una qualificaci6 igual o compatible.

S’ha de tenir en compte el valor diferencial que les parcel-les destinades a habitatges de proteccio
publica poden tenir en relacié amb les de renda lliure.

D’acord amb l'article 29.3.d) de la LUIB és obligatori cedir a 'administracié actuant, gratuitament, dins
el sector, en qué siguin compresos els terrenys, el sol necessari per edificar, el sostre corresponent al
15% d’aprofitament urbanistic del sector, a més de les cessions obligatdries a I’Ajuntament de vials,
zones verdes i equipaments publics establertes pel planejament d’acord amb l'article 29.3.c) de la LUIB.

En aquest cas, I'administracié actuant és I'Ajuntament de Pollenga, i com a tal rebra el 15% de
I'aprofitament de la UNAC-15.

La proposta d’adjudicacié de les parcel-les als propietaris del sector es realitza a partir de
I'aplicacié dels criteris donats per la LUIB, i els concordants del seu Reglament. La proposta es
recull en el quadre que s’adjunta al punt 11 i es grafia en el planol nim. 5 finques resultants:
descripcio i adjudicacio.

La proposta s’ha materialitzat en base als criteris establerts pels propietaris dels terrenys:

-Delimitar i adjudicar la totalitat de la Unitat de Zona 1 com a una parcel-la Gnica en
proindivis entre els cinc propietaris en base al seu coeficient de participacio.

-Delimitar i adjudicar la parcel-la de cessié a I’Ajuntament de Pollenga en una porcié de
terreny de la Unitat de Zona 2 de la UNAC-15, com a parcel-la independent, corresponent
amb el sol destinat a la construccié del 30% del sostre d’Habitatge de Proteccié Oficial.

-Delimitar i adjudicar la resta de parcel-la de la Unitat de Zona 2 com a una parcel-la
independent en proindivis entre els cinc propietaris en base al seu coeficient de
participacio.
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11.- VALORACIO | ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS

La valoraci6 i adjudicacié de les parcel-les resultants queda reflectida en els seglients quadres:

QUADRE NUM.: 4 - PARCEL-LES RESULTANTS

SUP. SOL |SUP. SOSTRE|UNITATS DE |V. REPERCUSSIO| VALOR FINQUES |% PARTICIPACIO FIN.
PARCEL-LA CLAU ZONA US | TIPOLOGIA (M2 SL) (M2 ST) VALOR SOSTRE ADJUDICADES ADJUDICADES
REPARC. REPARC. VRS (€/UV) € %
1 ZONA US: RI2. TOPOLOGIA: ENTRE MITGERES 1.704,98 3.429 3.429,00 656,89 2.252.475,81 75,17%
2 'TETSE'?\E’I\‘&AZL US: HPO. TOPOLOGIA: ENTRE MITGERES 865,79 1.665 679,75 656,89 446.519,70 14,90%
3 US: RI2. TOPOLOGIA: ENTRE MITGERES 261,53 453 453,00 656,89 297.571,17 9,93%
[ |TOTAL: [ | 283230 | 5547 | 456175 | 656,89 | 2.996.566,68 | 100,00%

Q4; Quadre de Valoracié de Finques Resultants

QUADRE D'ADJUDICACIO DE PARCEL-LES RESULTANTS

% % SUP. SOLAR| SUP. SOSTRE |UNITATS DE VALOR VALOR
PARCEL-LA CLAU ZONA ADJUDICATARI | ST A| ST | M SL) | W ST) ) ©

MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 40,5584% 30,487% 1.390,75 913.568,73

ZONA JAIME OCHOGAVIA COLOM 14,8604% 11,170% 509,56 334.726,77

1 RESIDENCIAL JUAN OCHOGAVIA COLOM 14,8604% 11,170% 1.704,98 3.429 509,56 334.726,77
INTENSIVA 2 JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 14,8604% 11,170% 509,56 334.726,77

MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUT | 14,8604% 11,170% 509,56 334.726,77

2 ZRI2 - HPO AJUNTAMENT DE POLLENCA 100,0000% 14,901% 865,79 1.665 679,75 446.519,70
MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 40,5584% 4,028% 183,73 120.690,18

ZONA JAIME OCHOGAVIA COLOM 14,8604% 1,476% 67,32 44.220,25

3 RESIDENCIAL JUAN OCHOGAVIA COLOM 14,8604% 1,476% 261,53 453 67,32 44.220,25

INTENSIVA 2 JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 14,8604% 1,476% 67,32 44.220.25

MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI | 14,8604% 1,476% 67,32 44.220,25
[ TOTAL: | 100,000% [ 2.832,30 | 5.547 | 4.561,75 [ 2.996.566,68

12.- COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL. CALCUL DE L’AFECTACIO DE LES FINQUES
RESULTANTS.

El compte de liquidacié provisional és el resultat del calcul, per a cada un dels interessats, de la quantitat
de diners que ha d’aportar (o rebre) en funcié de la seva participacio i de les parcel-les que li han estat
adjudicades.

Les diferéncies d’adjudicacié (en el seu cas) seran el resultat de la diferencia entre els drets que
corresponen a cada interessat per rad de les aportacions i els drets que li han estat assignats (valor de
la parcel-la adjudicada). Evidentment, el resultat sera positiu o negatiu en funcié de si la adjudicaci6 ha
resultat en excés o en defecte, respectivament (article 140 RLUIB). Per tant, la suma de tots els
excessos i defectes ha d’ésser igual a zero.

Aquests valors son els que composen el compte de liquidacié provisional per a cada interessat i es
calculen amb les dades del quadres 3 i 4 anteriorment exposats. La determinacié de la responsabilitat
que correspon a cada finca resultant per raé de les dites despeses imputables, es fa pel compte de
liquidacié provisional. L’afectacid real de les finques resultants amb I'import d’aquest compte
correspondra a l'indicat en el quadre 5 i s’inscriura en el Registre de la Propietat.
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QUADRE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

. . . o PARTICIPACIO EN COSTOS COMPTE DE LIQUIDACIO
ADJUDICATARI PARTICIPACIO S/DRETS APORTATS ADJUDICACIO REAL DIFERENCIA ADJUDICACIO (*) URBANITZAGIO S/ADJUDICACIO PROVISIONAL
%DRETS | UV-M2ST | VALOR (€) | NUM. FINCA | % S/FINCA | % S/TOTAL uv VALOR (€) % uv VALOR (€) | 21%IvA IMPORT (€) | 21%IVA () IMPORT (€) | 21%IVA

MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 34,311% 1.565,18| 1.028.152,30 34,515% 1.574,48| 1.034.258,91 0,2038% 9,296/  6.106,61 1.282,39 232.775,48 48.882,85 238.882,09 50.165,24
1 40,5584% 30,487% 1.390,75] 913.568,73 205.612,34 43.178,59
3 40,5584% 4,028% 183,73]  120.690,18 27.163,14 5.704,26

JAIME OCHOGAVIA COLOM 12,571%) 573,47]  376.709,59 12,646% 576,88 378.947,02]  0,0747%] 3,406]  2.237,43] 469,86 85.287,71 17.910,42 87.525,14 18.380,28
1 14,8604% 11,170% 509,56 334.726,77 75.335,28 15.820,41
3 14,8604% 1,476% 67,32]  44.220,25) 9.952,43 2.090,01

JUAN OCHOGAVIA COLOM 12,571% 573,47  376.709,59 12,646% 576,88| 378.947,02]  0,0747%] 3,406|  2.237,43 469,86 85.287,71 17.910,42 87.525,14 18.380,28
1 14,8604% 11,170% 509,56]  334.726,77 75.335,28 15.820,41
3 14,8604% 1,476% 67,32]  44.220,25) 9.952,43 2.090,01

JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 12,571%) 573,47]  376.709,59 12,646%) 576,88] 378.947,02]  0,0747%) 3,406]  2.237,43| 469,86 85.287,71 17.910,42 87.525,14 18.380,28
1 14,8604% 11,170% 509,56| 334.726,77 75.335,28 15.820,41
3 14,8604% 1,476% 67,32  44.220,25 9.952,43 2.090,01

MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI 12,571%) 573,47  376.709,59 12,646% 576,88| 378.947,02]  0,0747%) 3,406|  2.237,43 469,86 85.287,71 17.910,42 87.525,14 18.380,28
1 14,8604% 11,170% 509,56 334.726,77 75.335,28 15.820,41
3 14,8604% 1,476% 67,32]  44.220,25 9.952,43 2.090,01

AJ. POLLENCA (D. PUBLIC - PARTICIPA) 0,403%) 18,41  12.091,03 0,000%) 0,00 0,00]  -0,4035%)| -18,406] -12.091,03]  -2.539,12 0,00 0,00 -12.091,03 -2.539,12

AJ. POLLENCA (CESSIO A.M.) 15,000%) 684,26]  449.485,00 14,901% 679,75| 446.519,70]  -0,0990%) 4,514] -2.965,30) 622,71 0,00 0,00 -2.965,30 622,71

2 100,0000% 14,901% 679,75| 446.519,70
TOTAL: | 100,000%] 4.561,75| 2.996.566,68] [ 100,000%) 4.561,75| 2.996.566,68]  0,0000%) 0,000%) 0,00/ 0,00] 573.926,32| 120.524,53]  573.926,32]  120.524,53]

1.- (*) La finca adjudicada a I'Ajuntament de Pollenga correspon a la parcel-la destinada a la construccié d’Habitatge de Proteccio Oficial. El valor d’aquesta parcel-la no arriba al valor del 15% de cessio6 obligatoria de I'Aprofitament Mig de
la UNAC-15. Els diferents propietaris sufragaran, proporcionalment a la seva participacio, I'import corresponent en € per tal d'assolir 'import del valor de la cessio del 15% de I'Aprofitament Mig de la UNAC-15 a favor de I'Ajuntament de

Pollenga segons el C.L.P.

Aquest import econdmic té consideracié d'indemnitzacié. A efectes fiscals les indemnitzacions no estan subjectes a IVA.

2.- (**) Les obres d’urbanitzacié estaran subjectes a la Inversié del subjecte passiu d’'IVA (lletra f), de I'article 84.Uno.2° de L'IVA introduit per la Llei 7/2012, i per obres d’'urbanitzacié entenem “totes aquelles que tenen per objecte el
proveiment, I'evacuacié d’aigles, el subministrament d’energia eléctrica, les xarxes de distribucié de gas, les instal-lacions telefoniques, els accessos, els carrers i voreres. S’exclouen aquells estudis previs com estudis o tramits
administratius aixi com honoraris técnics i de gestio.

Segons el desglos d’'imports del Projecte de Reparcel-lacio:
Exemptes d'IVA
Exemptes d’IVA
Subjectes a I'lVA corresponent
Si escau, el Quadre de Liquidacié Definitiu, reflectira el desglos entre les despeses subjectes a IVA i les no subjectes a IVA.

Despeses d’urbanitzacio:
Despeses d’'indemnitzacions:
Despeses de Gestio:

3.- La part de finca 4 que genera drets i deures a favor de I’Ajuntament de Pollen¢a s’indemnitzara en metal-lic. El valor a indemnitzar sera el Valor de Repercussi6 del Sol brut aportat, abans d’urbanitzar, o, el que és el mateix, el
valor de I'aprofitament urbanistic que cal assignar: 12.091,03 € restant el valor dels deures d’urbanitzacié incrementats amb la Taxa Lliure de Risc i la Prima de Risc (0,4747% s/total: 2.724,44€ x PR x TLR = 3.022,57 €), resultant un

valor de 9.068,46 €.

Aquest import economic té consideracié d’'indemnitzacié. A efectes fiscals les indemnitzacions no estan subjectes a IVA.

4.- La liquidacio d’'indemnitzacions a particulars es realitzara mitjangant ingrés via transferéncia al compte bancari que indiqui l'interessat de forma proporcional a la quota de participacio.

5.- La compensacié econdomica a favor de 'administracié en relacié a I'import pendent fins a arribar al 15% de I'Aprofitament Urbanistic com I'import corresponent a la part de finca de domini public que genera aprofitament a favor de
'administracié es fara efectiva mitjangant ingrés via transferéncia al compte bancari que indiqui 'administracié de forma proporcional a la quota de participacio.
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13.- DESCRIPCIO DE LES FINQUES RESULTANTS: PARCEL-LES | ESPAIS DE CESSIO.

Les parcel-les resultants sén les que s’han definit en els quadres num. 4, i 5, i s’han grafiat al planol
num. 5. Finques resultants. S’aporta també planol amb la georeferenciacié dels limits de les diferents
finques i vial de cessio

13.1.- DESCRIPCIO DE LES PARCEL-LES EDIFICABLES
La seva descripcid és la seguent:

PARCEL-LA NUMERO:; P.1

DESCRIPCIO:

Urbana. Parcel-la assenyalada amb el nimero P.1 en planol d’adjudicacié de parcel-les resultants del
Projecte de Reparcel-lacié de la Unitat d’Actuacié 15 del PGOU de Pollenca.

De figura irregular amb;

-Superficie de sol: 1.704,98 m? sl.
Afronta:
- Al Nord: En linia recta de 35,00 m amb el sistema viari (carrer Sor Flor
Ricomana).
En linia recta d’aproximadament 3,89 m amb parcel-la cadastral NRC:
1843840EE0114S.
- ATl'Est: En linia recta de 63,79 m amb el sistema viari (nou vial est)
- Al Sud: En linia recta de 20,37 m amb el sistema viari (carrer Reina M?
Cristina).
- Al'Qest: En linia recta d’aproximadament 12,08 m amb parcel-la cadastral NRC:
1843844EE0114S.
En linia recta, amb retranquejos, d’aproximadament 33,94 m, d’extrem
a extrem, amb parcel-la cadastral NRC: 1843840EEQ0114S
En linia recta d’'aproximadament 16,33 m amb parcel-la cadastral NRC:
1843835EE0114S
CARREGUES:

Lliure de carregues.

ADJUDICATARI | COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL:

Aquesta finca s’adjudica a:

MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 40,5584 %
JAIME OCHOGAVIA COLOM 14,8604 %
JUAN OCHOGAVIA COLOM 14,8604 %
JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 14,8604 %

MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI 14,8604 %

TOTAL: 100,0000 %

| queda afectada al pagament, en concepte de liquidacié provisional en la quantitat de 506.953,47 Euros
que es repartira proporcionalment amb el seus titulars.
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PARCEL-LA NUMERO; P.2

DESCRIPCIO:

Urbana. Parcel-la assenyalada amb el numero P.2 en planol d’adjudicacié de parcel-les resultants del
Projecte de Reparcel-lacié de la Unitat d’Actuacié 15 del PGOU de Pollenga, destinada a la construccio

d’habitatge de proteccid oficial.

De figura irregular amb;

-Superficie de sol: 865,79 m? sl.
Afronta:
- Al Nord: En linia recta de 24,20 m amb el sistema viari (carrer Reina M?
Cristina).
- Al'Est: En linia recta de 32,48 m amb el sistema viari (nou vial est)
- Al Sud: En linia recta d’aproximadament 10,21 m amb parcel-la cadastral NRC:
1843831EE0114S.
En linia recta de 8.79 m + 12,00 m amb parcel-la P3 del mateix projecte
de reparcel-lacié.
- Al'Qest: En linia recta d’aproximadament 9,89 m amb parcel-la cadastral NRC:
1843834EE01148S.
En linia recta d’aproximadament 9,67 m amb parcel-la cadastral NRC:
1843833EE0114S.
En linia recta d’aproximadament 8,75 m amb parcel-la cadastral NRC:
1843832EE0114S.
En linia recta d’aproximadament 5.24 m amb parcel-la cadastral NRC:
1843831EE01148S.
CARREGUES:

Lliure de carregues.

ADJUDICATARI | COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL:

Aquesta finca s’adjudica a:

AJUNTAMENT DE POLLENCA 100%

L’administracio actuant no participa en els costos d’urbanitzacié segons l'article 29.3.d) de la LUIB.

L’escreix d’adjudicacio per sobre del 15,00%, minim establert per llei, i el cost d’'urbanitzacié d’aquet
aprofitament, és assumit proporcionalment pel conjunt dels propietaris particulars.
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PARCEL-LA NUMERO; P.3

DESCRIPCIO:

Urbana. Parcel-la assenyalada amb el numero P.3 en planol d’adjudicacié de parcel-les resultants del
Projecte de Reparcel-lacié de la Unitat d’Actuacié 15 del PGOU de Pollenca.

De figura irregular amb;

-Superficie de sol: 261,53 m? sl.
Afronta:
- Al Nord: En linia recta de 8.79 m + 12,00 m amb parcel-la P2 del mateix projecte
de reparcel-lacié.
- Al'Est: En linia recta de 12,50 m amb el sistema viari (nou vial est)
- Al Sud: En linia recta d’aproximadament 20,55 m amb parcel-la cadastral NRC:
1843806EE0114S.
- Al'Qest: En linia recta d’aproximadament 3,81 m amb parcel-la cadastral NRC:
1843831EE0114S.
En linia recta d’aproximadament 9,00 m amb parcel-la cadastral NRC:
1843830EE0114S.
CARREGUES:

Lliure de carregues.
ADJUDICATARI | COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL:

Aquesta finca s’adjudica a:

MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 40,5584 %
JAIME OCHOGAVIA COLOM 14,8604 %
JUAN OCHOGAVIA COLOM 14,8604 %
JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 14,8604 %

MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI 14,8604 %

TOTAL: 100,0000 %

| queda afectada al pagament, en concepte de liquidacié provisional, en la quantitat de 66.972,85 Euros,
que es repartira proporcionalment entre el seus titulars.
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Projecte de Reparcel-lacio, en la modalitat de compensacié basica, de la Unitat d’Actuacié 15 del Pla General Municipal
d’Ordenacio de Pollenga

13.2.- DESCRIPCIO DELS ESPAIS DE CESSIO DESTINATS A SISTEMES

La seva descripcio és la seguent:

PARCEL-LA NUMERO C.1

DESCRIPCIO:

Urbana. Terrenys destinats a vialitat de transit rodat, assenyalats en planol d’adjudicacié de parcel-les
resultants del Projecte de Reparcel-lacié de la Unitat d’Actuacié 15 del PGOU de Pollenga.

De figura irregular, amb una superficie de sol de 1.588,01 metres quadrats, que conforma la vialitat,
segons configuracié i limits que es grafien en el planol de parcel-les resultants del Projecte de
Reparcel-lacio.

QUALIFICACIO URBANISTICA:
Sistemes; Sistema Viari
TiTOL:

Adjudicacio de terrenys del Projecte de Reparcel-lacié de la Unitat d’Actuacié 15 del PGOU de Pollenga,
en concepte de cessio obligatoria i gratuita d’acord amb el que disposa I'article 43.3 del RLOUS/M.

CARREGUES:
Lliure de carregues i gravamens.
ADJUDICATARI:

AJUNTAMENT DE POLLENCA
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Projecte de Reparcel-lacio, en la modalitat de compensacié basica, de la Unitat d’Actuacié 15 del Pla General Municipal

d’Ordenacio de Pollenga

14.- PLANOLS

PR_01 SITUACIO A3 E: 1/50.000 -1/10.000
PR_02 EMPLAGAMENT-ORTOFOTO A1E:1/250-A3E: 1/500
PR_03 PLANEJAMENT VIGENT A1E:1/250 - A3 E: 1/500
PR_04 FINQUES APORTADES A1E:1/250-A3E:1/500
PR_05 FINQUES RESULTANTS ADJUDICADES A1E:1/250 - A3 E: 1/500

PR_06 SUPERPOSICIO F. APORTADES |
F. RESULTANTS ADJUDICADES A1E:

PLANOLS GEOREFERENCIATS:

FINQUES INICIALS A3 E:
FINQUES INCLOSES - SEGREGADES A3 E:
FINQUES RESULTANTS A3 E:

1/250 - A3 E: 1/500

1/500
1/500
1/500
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QUADRE DE SUPERFICIES DE LA UNAC-15
SUPERFICIE %
SUPERFICIE TOTAL AMBIT UNAC-15: 4.420 M2 SL 100,00%
USOS NO LUCRATIUS: SISTEMES 1.588 M2 SL 35,93%
SISTEMA VIARI 1.588 M? SL 35,93%
USOS LUCRATIUS ZONES 2.832 M2 SL 64,07%
UNITAT DE ZONA 1 (Zona Residencial Intensiva 2) 1.705 M? SL 38,57%
UNITAT DE ZONA 2 (Zona Residencial Intensiva 2) 1.127 M? SL 25,50%
QUADRE D'APROFITAMENT URBANISTIC DE LA UNAC-15
APROFITAMENT MAXIM UNITAT D'ACTUACIO 15: 5.547 M2 ST

SUP. UZ (M2 SL) OCUPACIO (M2 SL) NUM PLANTES (UT) SOSTRE MAX. (M2 ST)

UNITAT DE ZONA 1 (Zona Residencial Intensiva 2) 1.705 1.143 3 3.429
UNITAT DE ZONA 2 (Zona Residencial Intensiva 2) 1.127 706 3 2.118
2.832 5.547

APROFITAMENT PRIVAT:
APROFITAMENT PUBLIC - CESSIO GRATUITA:

85% DE L'APROFITAMENT MIG DE L'AMBIT (*)
15% DE L'APROFITAMENT MIG DE L'AMBIT (*)

TOTAL APROFITAMENT URBANISTIC UNAC-15:
(*) A CONCRETAR EN EL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

INO4

PLANEJAMENT VIGENT - ESCALA: A3:1/500

03

100%

PLANEJAMENT VIGENT - ESCALA: A1:1/250 - A3:1/500

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGMO DE POLLENCA UNAC-15
PROMOTOR: AJUNTAMENT DE POLLENCA

T.M. POLLENCA

APROVACIO INICIAL - NOVEMBRE 2021

_'U PR. DE REAPRCEL-LACIO UNAC-15 DEL PGOU DE POLLENCA
AJ PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACIO UNAC-15

T.M. POLLENCA

APROVACIO INICIAL - NOVEMBRE 2024

esememes | |MIT UNAC-15
oM 10M 20M

TECNICS
AUTORS:

JOAN GURRERA i LLUCH
E.C.C.iP. col'legiat: 8.338

MARC VIDAL i FARRE
Arquitecte; col-legiat: 43.954-1

JOAN MARQUET i LACAYA
Arquitecte; col-legiat: 43.960-6

TECNICS

JOAN GURRERA i LLUCH
AUTORS: E

.C.C. i P. collegiat: 8.338

MARC VIDAL i FARRE
Arquitecte; col-legiat: 43.954-1

JOAN MARQUET i LACAYA
Arquitecte; col-legiat: 43.960-6
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FINQUES APORTADES - ESCALA: A1:1/250 - A3: 1/500

U PR. DE REAPRCEL-LACIO UNAC-15 DEL PGOU DE POLLENGCA
AJ PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACIO UNAC-15

T.M. POLLENCA

APROVACIO INICIAL - ABRIL 2025

TECNICS

JOAN GURRERA i LLUCH
AUTORS: E

.C.C. i P. col‘legiat: 8.338

MARC VIDAL i FARRE
Arquitecte; col-legiat: 43.954-1

JOAN MARQUET i LACAYA
Arquitecte; col-legiat: 43.960-6
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QUADRE DE FINQUES APORTADES UNAC-15 45
8.45 38.37
. - 738736
NUM REFERENCIA CADASTRAL SUP M2
0 0, [
FINCA REGISTRAL % SITOTAL|% S/PARC. |% S/TOTAL PROPIETARI
FINCA TOPO.
1843845EE0114S0001BU (*) ,
1 FINCA REGISTRAL 1.355 1.758,04| 39,77% 100,00% 39,77%|MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL %
25,00% 14,57%|JAIME OCHOGAVIA COLOM
2 1843846EE0114S0001YU (*) 257635 58 28% 25,00% 14,57%|JUAN OCHOGAVIA COLOM
FINCA REGISTRAL 3.581 . £ RESI0 25,00% 14,57%|JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI
25,00% 14,57%|MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI
40,28% 0,26%|MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL O
14,93% 0,10%|JAIME OCHOGAVIA COLOM
1843849EE0114S0001PU (** - _
3 FINCA REGISTRAL 3 58(1 ) 28,61 0,65% 14,93% 0,10%|JUAN OCHOGAVIA COLOM
: 14,93% 0,10%|JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI
14,93% 0,10%|MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI
4 VIAL DOMINI PUBLIC (***) 20,81 0,47% 100,00% 0,47%|AJ. POLLENCA (D. PUBLIC - PARTICIPA)
VIAL DOMINI PUBLIC (™) 36,50 0,83% 100,00% 0,85%|AJ. POLLENGA (D. PUBLIC - NO PARTICIPA) CODI FINQUES
[ToTaL: [ 4.420,31] 100,00% | 100,00% LIMIT CADASTRE
(*) Sup. Topografia segons regularitzacié limits finca ristica /urbana LIMIT CADASTRE PARCEL-LES INCLOSES, A REGULARITZAR
(**) Sup. Topografia ,
(***) Superficie que Sl participa en el repartiment de beneficis i carregues a favor de I'Ajuntament de Pollenga segons; art. 126 RLUIB GED CGEEED o= LI M IT U NAC—1 5
(****) Superficie que NO participa en el repartiment de beneficis i carregues a favor de I'Ajuntament de Pollenga segons; art. 126 RLUIB
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| <3870 )
SUP: 1.704,98 M? SL
° ) [ [ ]
<38.73 10.00 T |\

SOSTRE: 3.429 M? ST
(Oc. 1.143 x 3p)

12.00

38.80

% 38.87 36.6%

% 38.14

38.48

UZ1 - P1 - HRLL: o
SUP: 1.704.98 M2 SL
SOSTRE: 3.429 M?ST sk '

(Oc. 1.143 x 3p)

39.94

X

16.3 S0 TﬁMA VIARI: .
A 2037 SUP: 1.588 M?
< 3
Q
iy ss40 UNITAT DE ZONA 2:
15.934) SUP: 1.127,32 M? SL
OSTRE: 2:118 M2 ST

(Oc. 706 x 3p)

X 39.81
#39.53

UZ2 - P2 - HPO:
SUP: 865,79 M? SL
" SOSTRE: 1.665 M2 ST
(Oc. 555 x 3p)

37.98
p X

UZ2 - P3 - HRLL.:

SUP: 261,53 M? SL .

SOSTRE: 453 M2 ST 9.00 <3850
(Oc. 151 x 3p)

CODI FINQUES

QUADRE NUM.: 4 - PARCEL-LES RESULTANTS RESULTANTS - ememeses | |MIT UNAC-15

SUP. SOL [SUP. SOSTRE|UNITATS DE |V. REPERCUSSIO | VALOR FINQUES |[% PARTICIPACIO FIN.
PARCEL-LA CLAU ZONA US | TIPOLOGIA (M SL) (M2 ST) VALOR SOSTRE ADJUDICADES ADJUDICADES O
REPARC. REPARC. VRS (€ / UV) € %
X 38.27
1 ZONA US: RI2. TOPOLOGIA: ENTRE MITGERES 1.704,98 3.429 3.429,00 656,89 2.252.475,81 75,17% S \38.27
RESIDENCIAL %38.29
2 INTENSIVA 2 | US: HPO. TOPOLOGIA: ENTRE MITGERES 865,79 1.665 679,75 656,89 446.519,70 14,90%
3 US: RI2. TOPOLOGIA: ENTRE MITGERES 261,53 453 453,00 656,89 297.571,17 9,93% <
<38.49
/38.33
| |TOTAL: | | 283230 | 5547 | 4.561,75 | 656,89 | 2.996.566,68 | 100,00% | @ | %3645
%38.45 <38.37

Q4; Quadre de Valoracié de Finques Resultants - 3 38.36

QUADRE D'ADJUDICACIO DE PARCEL-LES RESULTANTS

% % SUP. SOLAR| SUP.SOSTRE |UNITATS DE VALOR VALOR
PARCEL-LA CLAU ZONA ADJUDICATARI SRR SR (M2 SL) (M2 ST) V) ©
MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 40,5584% 30,487% 1.390,75 913.568,73
ZONA JAIME OCHOGAVIA COLOM 14,8604% 11,170% 509,56 334.726,77
1 RESIDENCIAL JUAN OCHOGAVIA COLOM 14,8604% 11,170% 1.704,98 3.429 509,56 334.726,77
INTENSIVA 2 JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 14,8604% 11,170% 509,56 334.726,77
MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI | 14,8604% 11,170% 509,56 334.726,77
2 ZRI2 - HPO AJUNTAMENT DE POLLENCA 100,0000% 14,901% 865,79 1.665 679,75 446.519,70
MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 40,5584% 4,028% 183,73 120.690,18
ZONA JAIME OCHOGAVIA COLOM 14,8604% 1,476% 67,32 44.220,25
3 RESIDENCIAL JUAN OCHOGAVIA COLOM 14,8604% 1,476% 261,53 453 67,32 44.220,25
INTENSIVA 2 JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 14,8604% 1,476% 67,32 44.220,25
MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI | 14,8604% 1,476% 67,32 44.220,25
| TOTAL: | 100,000% | 2.832,30 | 5.547 4.561,75 | 2.996.566,68 |

__U PR. DE REAPRCEL-LACIO UNAC-15 DEL PGOU DE POLLENCA TECNICS | JOAN GURRERA i LLUCH

AUTORS: .C.C. i P. col‘legiat: 8.338

AJ PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACIO UNAC-15 T.M. POLLENCA MARC VIDAL | FARRE

Arquitecte; col-legiat: 43.954-1

B ~ JJOAN MARQUET i LACAYA
FINQUES RESULTANTS - ESCALA: A1:1/250 - A3:1/500 APROVACIO INICIAL - NOVEMBRE 2024 Arquitecte; col-legiat: 43.960-6
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UzZ2 - P3 - HRLL:

SUP: 261,53 M? SL oo

SOSTRE: 453 M2 ST 9.00 38.50
(Oc. 1561 x 3p)

CODI FINQUES CODI FINQUES

QUADRE NUM.: 4 - PARCEL-LES RESULTANTS APORTADES RESULTANTS meneseses | [MIT UNAC-15

SUP. SOL |SUP. SOSTRE|UNITATS DE |V. REPERCUSSIO| VALOR FINQUES |% PARTICIPACIO FIN.
PARCEL-LA CLAU ZONA US | TIPOLOGIA (M2 SL) (M2 ST) VALOR SOSTRE ADJUDICADES ADJUDICADES S
REPARC. REPARC. VRS (€ / UV) € %
1 ZONA US: RI2. TOPOLOGIA: ENTRE MITGERES 1.704,98 3.429 3.429,00 656,89 2.252.475,81 75,17%
2 'TEE’E'?\ET&AZL US: HPO. TOPOLOGIA: ENTRE MITGERES | 865,79 1.665 679,75 656,89 446.519,70 14,90% QUADRE DE FINQUES APORTADES UNAC-15
3 US: RI2. TOPOLOGIA: ENTRE MITGERES 261,53 453 453,00 656,89 297.571,17 9,93%
NUM REFERENCIA CADASTRAL | SUP M2 NUM
| [TOTAL: [ | 283230 | 5547 | 4.561,75 | 656,89 | 2.996.566,68 | 100,00% | FINCA REGI STRiL % SITOTAL|% S/PARC. |% SITOTAL PROPIETARI
FINCA TOPO. PROPIETARI
Q4; Quadre de Valoracié de Finques Resultants
1843845EE0114S0001BU (* .
1 FINCA REGISTRAL 1 3555 ) 1.758,04| 39,77% 100,00% 39,77%|MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 1
QUADRE D'ADJUDICACIO DE PARCEL-LES RESULTANTS - +
25,00% 14,57%|JAIME OCHOGAVIA COLOM 2
1843846EE0114S0001YU (*) 25,00% 14,57%|JUAN OCHOGAVIA COLOM 3
% % SUP. SOLAR| SUP.SOSTRE |UNITATS DE VALOR VALOR 2 2576 35| 58 28%
PARCEL-LA | CLAUZONA ADJUDICATARI SIPARCEL-LA| S/TOTAL (M2 SL) (M2 ST) (V) © FINCA REGISTRAL 3.581 ’ e 25,00% 14,57%|JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 4
25,00% 14,57%|MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI 5
MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 40,5584% 30,487% 1.390,75 913.568,73 40,28% 0,26%|MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 1
ZONA JAIME OCHOGAVIA COLOM 14,8604% 11,170% 509,56 334.726,77 ™ 14,93% 0,10%|JAIME OCHOGAVIA COLOM 2
1 RESIDENCIAL JUAN OCHOGAVIA COLOM 14,8604% 11,170% 1.704,98 3.429 509,56 334.726,77 3 1843849EE0114S0001PU (™) 2861 0.65% 12 93% 0.10%IJUAN OCHOGAVIA COLOM 3
FINCA REGISTRAL 3.581 ’ ’ 222 2
INTENSIVA 2 JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 14,8604% 11,170% 509,56 334.726,77 2 14,93% 0,10%|JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 4
0, 0, e e
MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI 14,8604% 11,170% 509,56 334.726,77 14,93% 0,10%|MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI 5
2 ZRI2 - HPO AJUNTAMENT DE POLLENGCA 100,0000% 14,901% 865,79 1.665 679,75 446.519,70 VIAL DOMINI PUBLIC ) 20 81 0.47% 100.00% 0,47%|AJ. POLLENCA (D PUBLIC - PARTICIPA) 6
MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 40,5584% 4,028% 183,73 120.690,18 4 —x . y . . ¥ ¥
— S ATE OCHOGAVIA COLOM T4.8604% T4T6% 575 272055 VIAL DOMINI PUBLIC (****) 36,50] 0,83% 100,00% 0,83%|AJ. POLLENCA (D. PUBLIC - NO PARTICIPA) -
3 RESIDENCIAL JUAN OCHOGAVIA COLOM 14,8604% 1,476% 261,53 453 67,32 44.220,25
INTENSIVA 2 JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 14,8604% 1,476% 67,32 44.220,25
MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI | 14,8604% 1,476% 67,32 44.220,25 [TOTAL: | 4.420,31] 100,00% | 100,00%
| TOTAL: | 100,000% | 2.832,30 | 5.547 4.561,75 | 2.996.566,68 | (*) Sup. Topografia segons regularitzacié limits finca rustica /urbana
] (**) Sup. Topografia
“U PR. DE REAPRCEL-LACIO UNAC-15 DEL PGOU DE POLLENCA Zfﬁg'sss SO GURRERALLLCH ¢ (***) Superficie que SI participa en el repartiment de beneficis i carregues a favor de I'Ajuntament de Pollenca segons; art. 126 RLUIB
m PROMOTOR: JUNTA DE COM PENSAClO UNAC-15 T.M. POLLENQA ' . N{A't?C V|I?A'Lti 53/’\55,},;:1 (B (****) Superficie que NO participa en el repartiment de beneficis i carregues a favor de I'Ajuntament de Pollenga segons; art. 126 RLUIB
rquitecte; col-legiat: . -

JOAN MARQUET i LACAYA . ;
SUPERPOSICIO FINQUES APORTADES | FINQUES RESULTANTS ADJUDICADES - ESCALA: A1:1/250 - A3:1/500 Al. - ABR. 2025 Arquitecte; col Iegiat 43.960-6 Q2; Quadre de Finques Aportades
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MATRIZ FR 3581
SUPERFICIE INICIAL:
MATRIZ ORIGINAL FR 27356 4288.00 m
SUPERFICIE INICIAL:
4288.00 m?
\
COORDENADAS MATRIZ FR 3581
Nombre| Coord. X Coord. Y
1 501781.900]  4414210.042]
2 501772.469]  4414203.938
3 501763.967] 4414198.439)
4] 501752.552]  4414191.093]
19 501782.307| 4414252.139 54
20 501783.189] 4414251.936)
21 501783.897| 4414251.582]
22 501784.725]  4414250.907] \
23 501784.538] 4414250.711
24 501784.822]  4414250.436)
25 501785.500]  4414249.636)
26 501786.226] 4414248.390) 35
27 501789.298]  4414241.639
28 501792.709] 4414234.175| | COORDENADAS MATRIZ_FR_1355
29| 501796.573]  4414225.530| | Nombre] Coord. X Coord. Y
30 501798.599] 4414220.998) 501781.900]  4414210.042]
31 501795.357|  4414218.724] 2 501772.469]  4414203.938)
32 501788.920]  4414214.593] 3 501763.967] 4414198.439
33 501785.163]  4414212.149 4] 501752.552]  4414191.093] \\
34 501820.471 4414146.015 5 501752.333] 4414191.561 58 \
35 501831.768] 4414154.471 5 501752.594] 4414191.754
36 501826.562]  4414166.201 7 501747.347] 4414203.372]
37 501818.619] 4414183.612] 8 501747.283] 4414203.332] 57 60
38 501812.955]  4414195.957 9 501745.602]  4414206.520)
39 501810.069]  4414202.195) 10| 501745.418] 4414206.417]
40 501807.225]  4414208.601 11 501743.887] 4414210.083]
41 501807.213] 4414208.625) 12| 501744.574]  4414210.369
42 501807.482]  4414208.759) 13| 501742.345]  4414215.315) 61
43 501803.736] 4414216.928) 14] 501734.306]  4414233.977
44 501802.263|  4414220.143] 15] 501752.690]  4414244.274
45 501800.994] 4414222.782 16| 501773.105] 4414251.566| | COORDENADAS MATRIZ ORIGINAL
46 501795.114]  4414236.089 17| 501774.742]  4414251.881 FR 27356
47 501790.963|  4414245.315) 18] 501776.212]  4414252.163| [ Nombre Coord. X Coord. Y|
48 501788.155]  4414251.487| 19 501782.307] 4414252.139 4 501752.552] 4414191.093)
49| 501788.007| 4414252.369) 20 501783.189] 4414251.936) 5 501752.333| 4414191.561
51 501754.453] 4414187.019 21 501783.897| 4414251.582 51 501754.453| 4414187.019)
52 501757.621 4414179.229 22 501784.725] 4414250.907] 52 501757.621 4414179.229
53 501759.134]  4414176.281 23 501784.538]  4414250.711 53 501759.134] 4414176.281
54 501765.478]  4414161.659 24 501784.822] 4414250.436) 64 501749.471 4414189.439
55 501769.377| 4414152.566) 25 501785.500]  4414249.636) 65 501758.858| 4414176.657|
56 501773.217] 4414143.770 26 501786.226]  4414248.390) _
57 501776.669] 4414135.656 27 501789.298|  4414241.639] [COORDENADAS DOMINIO PUBLICO
58 501782.616]  4414140.203) 28 501792.709]  4414234.175| [ Nombre Coord. X Coord. Y|
59) 501784.801 4414141.830 29| 501796.573|  4414225.530) 14] 501734.306] 4414233.977]
60| 501790.429]  4414134.747 30 501798.599]  4414220.998) 15 501752.690]  4414244.274
61 501796.025]  4414127.699 31 501795.357| 4414218.724] 16 501773.105] 4414251.566)
62| 501812.162]  4414140.417] 32 501788.920]  4414214.593] 17 501774.742] 4414251.881
63| 501812.500]  4414139.976) 33 501785.163]  4414212.149 66| 501773.926] 4414256.648

LIMITE SEGUN D.G. CATASTRO

—-— LIMITE SEGUN MEDICION
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Grupo Trato

Trabajos Topograficos

C/ llles Balears 38 BJ A. 07180 Pol. Son Bugadelles, Santa Ponsa, Calvia.
telf. 871959 079 fax. 871964 389 . mail. info@grupotrato.com
www.grupotrato.com

T.M. DE POLLENCA.

Trabajo: REPARCELACION UNAC-15 DEL PGOU DE POLLENGA. PLANO DE FINCAS RESULTANTES.

Encarga: Realiza:
JUNTA DE COMPENSACIO UNAC-15
Referencia : GEO Resultante | Albert Lépez
I. G. Topografia
| Coordenadas : UTM ETRS89 | Colegiado n.° 8420

[ PlanoN°: 01 | Hoja: 01 de 01

| Archivo : P1035524 Geo Iniciales

Escala Gréfica : Escala: 1/500

0 5 10 15

| Huso : 31-N ” Equidistancia : - | Fecha : OCTUBRE 2024

| e 25 (m)




SITUACION GEOGRAFICA

oN

DOMINIO PUBLICO 68
SUPERFICIE: 57.30 m?
323130 61
- 928 60
27 \
26
25 \
9
\
4
\
\
58
3
REMANENTE FR_1355
SUPERFICIE: 544.07 m? A
REMANENTE_1355 \
2\
\
7
SEGREGADA FR_1355 20 ; 6
\ SUPERFICIE: 1758.04 m? 5
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MATRIZ ORIGINAL FR 27356 SUPERFICIE: 1711.85 m? 0
SUPERFICIE: 28.61 m?
\ 6 \
66 . \
SEGREGADA FR_3581 \
SUPERFICIE: 2576.35 m? 5
COORD. SEGREGADA FR 3581
Nombre| Coord. X Coord. Y \
14] 501752.552]  4414191.093]
15 501763.967]  4414198.439
16 501772.469]  4414203.938] \
17 501781.900]  4414210.042]
34 501754.453]  4414187.019 \ \
35 501784.511  4414194.780
36 501786.230]  4414190.835) A
37 501820.471 4414146.015 4
38 501812.500]  4414139.976]
39 501812.162]  4414140.417|
40 501796.025]  4414127.699 e \
41 501790.429]  4414134.747|
42 501784.801  4414141.830 \
43 501782.616]  4414140.203]
44 501776.669]  4414135.656) \ R
45 501773.217]  4414143.770) 3
46|  501769.377| 4414152.566| | COORD. SEGREGADA FR 1355 }
47 501765.478]  4414161.659| [ Nombre Coord. X Coord. Y| .
48 501759.134]  4414176.281 1 501774.742]  4414251.881
49 501757.621  4414179.229 2 501773.105]  4414251.566 /
3 501752.690]  4414244.274 s
COORD. REMANENTE FR 3581 4 501734.306]  4414233.977| 7
Nombre Coord. X| Coord. Y| 5 501742.345]  4414215.315
17 501781.900]  4414210.042] 6 501744.574]  4414210.369 42
18 501785.163]  4414212.149 7 501743.887]  4414210.083
19 501788.920]  4414214.593] 8 501745.418]  4414206.417 4
20 501795.357]  4414218.724] 9 501745.602]  4414206.520
21 501798.599]  4414220.998] 10 501747.283]  4414203.332 A
22 501796.573] 4414225.530) 11 501747.347]  4414203.372 % 1
23 501792.709]  4414234.175] 12 501752.594] 4414191.754
24 501789.298]  4414241.639 13 501752.333] 4414191.561
25 501786.226]  4414248.390) 14] 501752.552]  4414191.093
27 501784.822]  4414250.436) 15 501763.967]  4414198.439
28 501784.538]  4414250.711 16 501772.469]  4414203.938)
29 501784.725]  4414250.907| 17 501781.900]  4414210.042
30 501783.897] 4414251.582]
31 501783.189] 4414251.936| | COORD. REMANENTE FR 1355
32 501782.307]  4414252.139| [ Nombre Coord. X Coord. Y|
35) 501784.511  4414194.780 1 501774.742]  4414251.881 | COORDENADAS MATRIZ ORIGINAL
36 501786.230]  4414190.835) 17 501781.900]  4414210.042 FR 27356
37 501820.471  4414146.015 18 501785.163] 4414212.149| [ Nombrel Coord. X Coord. Y
50 501812.955]  4414195.957| 19 501788.920]  4414214.593 13 501752.333] 4414191.561
51 501810.069]  4414202.195) 20 501795.357|  4414218.724 14] 501752.552| 4414191.093
52 501807.225]  4414208.601 21 501798.599]  4414220.998] 34 501754.453] 4414187.019
53 501807.213] 4414208.625) 22 501796.573]  4414225.530 48 501759.134] 4414176.281
54 501807.482]  4414208.759) 23 501792.709]  4414234.175) 49 501757.621 4414179.229
55 501803.736]  4414216.928] 24 501789.298]  4414241.639 66 501749.471 4414189.439
56 501802.263]  4414220.143] 25 501786.226]  4414248.390 67 501758.858| 4414176.657
57 501800.994]  4414222.782 26 501785.500]  4414249.636
58 501795.114]  4414236.089 27 501784.822] 4414250.436| [COORDENADAS DOMINIO PUBLICO
59 501790.963]  4414245.315] 28 501784.538]  4414250.711 [ Nombre] Coord. X Coord. Y|
60 501788.155]  4414251.487| 29 501784.725]  4414250.907 1 501774.742]  4414251.881
61 501788.007]  4414252.369) 30 501783.897|  4414251.582 2 501773.105]  4414251.566]
62 501785.414]  4414249.752 31 501783.189]  4414251.936) 3 501752.690]  4414244.274]
64 501826.562]  4414166.201 32 501782.307]  4414252.139 4] 501734.306]  4414233.977
65 501818.619] 4414183.612 33 501776.212]  4414252.163 68 501773.926]  4414256.648
C/ llles Balears 38 BJ A. 07180 Pol. Son Bugadelles, Santa Ponsa, Calvia.
Grupo Trato telf. 871959 079 fax. 871964 389 . mail. info@grupotrato.com
Trabajos Topograficos www.grupotrato.com

Trabajo: REPARCELACION UNAC-15 DEL PGOU DE POLLENGA. PLANO DE FINCAS RESULTANTES.
T.M. DE POLLENGCA.

Encarga: Realiza: | Plano N°: 02 || Hoja : 01 de 01

LIMITE SEGOUN D.G. CATASTRO JUNTA DE COMPENSACIO UNAC-15 | Archivo : P1035524 Geo Segregadas

| Referencia : GEO Resultante | Albert Lopez Escala Gréfica : Escala: 1/500
I. G. Topografia
Colegiado n.° 8420

Fecha : OCTUBRE 2024

—-— LIMITE SEGUN MEDICION
4 LIMITE ENTRE ACOTACIONES

| Coordenadas : UTM ETRS89 0 5 10 15 25 (m)

| Huso : 31-N ” Equidistancia : - |
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\, e SISTEMA VIARIO RESULTANTE \ \
N\, a SUP: 1588 m2 \
N, 7 \
\ 7 \
COORDENADAS SISTEMA VIARIO ox” 5% \\
Nombre Coord. X Coord. Y 3074 e
4 501764.686_ | 4414251.360 \ " \
5 501775.443 | 4414188.482 \ e \
6 501759.138 | 4414176.275 \ i
14 501784.854 | 4414176.164 \.\ e \
15 501765.478 | 4414161.659 \ e \
23 501804.574 | 4414150.351 k\ 2 \ \
26 501812.162 | 4414140.417 \ s \
27 501786.230 | 4414190.835 N \ \\
28 501784.511 | 4414194.780 f 53{' \, \
29 501773.926 | 4414256.648 \ \ \
30 501759.137 | 4414176.274 \.\ \
31 501812.500 | 4414139.976 \ \ \
32 501820.471 | 4414146.015 A\ \ \)
\ —or A\ /
COORDENADAS UZ1—P1—HRLL °A Vz2-P2-HPO P
Nombre Coord. X Caord. Y \ SUPERFICIE_ RESULTANTE: Yy
1 501744.574 | 4414210.369 \, 865,79 m? . /
2 501742.345 | 4414215.315 \ e \ N\
3 501734.306 | 4414233.977 \ yd \/
4 501764.686 | 4414251.360 17\ P 7 %
5 501775.443 | 4414188.482 X e 7
6 501759.138 | 4414176.275 \ e #
7 501749.471 | 4414189.439 \\ 720N, 7 ) “;1
8 501752.594 | 4414191.754 \ 719 N7 726
9 501747.347 | 4414203.372 (% 21\(‘ e
10 501747.283 | 4414203.332 ' \, 7
11 501745.602 | 4414206.520 18 X, Vi
12 501745.418 | 4414206.417 24N, e
13 501743.887 | 4414210.083 \ e
\ »
\ //
COORDENADAS UZ2—P2—HPO 55—P3—FRIL
Nombre Coord. X Coord. Y 25
14 501784.854 | 4414176.164 SUPERFICIE_RESULTANTE:
15 501765.478 | 4414161.659 261,53 m
16 501769.377 | 4414152.566
17 501773.245 | 4414143.707
18 501776.669 | 4414135.656
19 501782.616_ | 4414140.203
20 501784.801 | 4414141.830
21 501788.057 | 4414137.732
22 501795.038 | 4414143.066
23 501804.574 | 4414150.351
COORDENADAS UZ2—P3—HRLL C/ llles Balears 38 BJ A. 07180 Pol. Son Bugadelles, Santa Ponsa, Calvia.
Nombre Coord. X Coord. Y Grupo Trato telf. 871 959 079 fax. 871964 389 . mail. info@grupotrato.com
21 501788.057 | 4414137.732 Trabajos Topograficos www.grupotrato.com
22 501795.038 | 4414143.066
23 501804.574 | 4414150.351 . <
24 501790.429 | 2412134.747 Trabajo: REPARCELACION UNAC-15 DEL PGOU DE POLLENCA. PLANO DE FINCAS RESULTANTES.
25 501796.025 | 4414127.699 T.M. DE POLLENCA.
26 501812.162 | 4414140.417
Encarga: Realiza: | Plano N°: 03 || Hoja : 01 de 01
- s - Archivo : P1035524 Geo Resultantes
LIMITE SEGUN D.G. CATASTRO JUNTA DE COMPENSACIO UNAC-15 |
Referencia : GEO Resultante | Albert Lopez Escala Gréfica : Escala: 1/500
--------- LIMITE SEGUON MEDICION l. G. Topografia
Coordenadas : UTM ETRS89 | Colegiado n.° 8420 0 5 10 15 25 (m)
_$_ LIMITE ENTRE ACOTACIONES | Huso : 31-N ” Equidistancia : - ” Fecha : OCTUBRE 2024 | Rl ‘







Projecte de Reparcel-lacio, en la modalitat de compensacié basica, de la Unitat d’Actuacié 15 del Pla General Municipal
d’Ordenacio de Pollenga

ANNEXES;

ANNEX 1: CERTIFICACIONS REGISTRE DE LA PROPIETATF.A.1,2i3
ANNEX 2: FITXES CADASTRALS PARCEL-LES UNAC-15

ANNEX 3: MOSTRES - ESTUDI DE MERCAT DEL VALORS DE VENTA

ANNEX 4: VALORACIO D’'INDEMNITZACIONS
ANNEX 5: REGULACIO URBANISTRICA CLAU 12, ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA

Document: Projecte de Reparcel-lacio - Aprovacio Inicial - Document Refés — Abril 2025 49



Projecte de Reparcel-lacio, en la modalitat de compensacié basica, de la Unitat d’Actuacié 15 del Pla General Municipal
d’Ordenacio de Pollenga
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Projecte de Reparcel-lacio, en la modalitat de compensacié basica, de la Unitat d’Actuacié 15 del Pla General Municipal
d’Ordenacio de Pollenga

ANNEX 1: CERTIFICACIONS REGISTRE DE LA PROPIETATF.A.1,2i3
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Projecte de Reparcel-lacio, en la modalitat de compensacié basica, de la Unitat d’Actuacié 15 del Pla General Municipal
d’Ordenacio de Pollenga

Document: Projecte de Reparcel-lacio - Aprovacio Inicial - Document Refés — Abril 2025 52



Registradores de Espana

CERTIFICACION

ANTONIO FERNANDEZ SEVILLA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE POLLENCA.
ILLES BALEARS.

CERTTIVFTICO:

QUE, a la wvista de la anterior instancia, suscrita el veinticuatro de
septiembre de dos mil wveinticuatro por don Jaime Ochogavia Colom, vy
acomodadndome a los términos en que estd redactada, he examinado en todo lo
necesario los indices y libros del archivo de mi cargo de los cuales resulta:

I.- Descripcidédn.- Que la descripcidédn de la finca numero 1.355 de Pollenca,
clave IDUFIR 07030000318839, obra en la inscripcién 112, cuya descripcidén
literal es la siguiente:

RUSTICA: tierra restande de esta finca labor, secana, con higueras vy una casa
enclavada, sita en término de Pollenca, contigua al cementerio rural de la
misma, llamada CASTAYO, y también CAN JORDA, de un cuartdn y medio equivalente
a veinte y seis Areas sesenta y tres entidreas. Linda: por Norte, con tierra
de sucesores de don Pedro José Cerdé, mediante camino del antiguo Cementerio;
por el Este, con tierras de Jaime Ochogavia Canaves; por Sur, con la de José
Relg; y por el Oeste, con camino de carro que dirige a varias propledades y
tampbién al moderno cementerio de Pollensa.

Finca no coordinada con Catastro.

IT.- Dominio.—- Consta inscrita a favor de:

Don MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL, sin que conste D.N.I., por titulo de herencia,
segin resulta de la escritura otorgada el ocho de septiembre de mil
novecientos sesenta y uno ante el Notario de Pollensa don Antonio Arbona
Nadal, inscrita el catorce de noviembre de mil novecientos sesenta y uno, dque
motivd la inscripcidén 11%; vigente, de dominio.

III.- Cargas vigentes.- Que la finca de la que se certifica se halla gravada
con las siguientes:

Servidumbre perpetua de camino de ruedz de doce palmos de ancho desde el dia
24 de Junio al 29 de septiembre, y de sendz de tres palmos de ancho durante el
resto del aflo, que arrancara en @ antiguo y del moderno cementerio
v terminarid a la tierra domina de la porcidén segregada, finca

nimero 3.581 de Pollenca, segun nota al T 1 de la inscripcién 1%, en virtud
ciocho d iembre de mil ochocientos ochenta
] 1 Ribas.
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IV.- Asientos presentados al libro diario, pendientes de su inscripcidén o
anotacién definitiva:

En relacidén con esta finca se ha practicado con fecha nueve de septiembre de
dos mil veinticuatro el Asiento 1016 del diario 2024 que literalmente dice
asi: "Dofia Neus Guasch Guasch presenta a las 16:00, la escritura otorgada ante
el Notario de Palma De Mallorca, Dofia Maria Del Mar Urbano Rodriguez,
autorizada el 11 de julio de 2024, numero de protocolo 3.234, por la que Dofia
Maria Magdalena Ochogavia Segui, Don Miguel Ochogavia Martorell, Don Jaime
Ochogavia Colom, Don Juan Ochogavia Colom y Don Jaume Andreu Ochogavia Segui,
duefios de sus respectivas participaciones, de las siguintes fincas en término

de Pollenca, descritas bajo los ntmeros: 1.- Tierra llamada Castayé o Can
Jorda; 2.- Porcidén de terreno que comprende parte del solar ntmero 13 de la
finca 1llamada La Corterada; y 3.- Tierra llamada Casteyd; por la que las

citadas fincas quedaran afectas al cumplimiento de las obligaciones inherentes
al Sistema de Compensacién de la Unidad de Actuacién- UNAC-15."

Los datos consignados en la presente certificacién se refieren al dia de hoy,
antes de la apertura del Libro Diario.

TODO LO DICHO, se halla conforme con el Registro, y asientos relacionados, no
existiendo ningin otro vigente, que se refiera al dominio o posesidén de la
finca de que se certifica; asi como tampoco a cargas sobre la misma en los
Libros de Inscripciones ni en el Diario; expido la presente en Pollenca.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para més informacion, puede consultar el

resto de informacion de proteccion de datos.
Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacion
del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en materia de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo que puede incluir la

elaboracion de perfiles.
Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una mision realizada en interés publicoo en el
gjercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucion

del servicio solicitado

Derechos:La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se
atendera a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo que determine la legislacién de proteccion de datos,
como se indica en el detalle de la informacion adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de

datos a los titulares de los mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.
Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacién adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios.No se prevén transferencias internacionales.
Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.
Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en <https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales> en

funcién del tipo de servicio registral solicitado.

Este documento ha sido firmado con firma electrdénica reconocida por ANTONIO FERNANDEZ SEVILLA -
nIF 10872736S Registrador de la Propiedad de Pollenca con fecha 27 de septiembre de

2024
(*¥) C.8.V 2070309940A0276D889F48B080EO5F44344DD302

T T T

Servicio Web de Verificacién: <https://www.registradores.org/csv>

(*) Coédigo Seguro de Verificacién: este cdéddigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos por
medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de
un cédigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a
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los archivos electroénicos
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Registradores de Espana

CERTIFICACION

ANTONIO FERNANDEZ SEVILLA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE POLLENCA.
ILLES BALEARS.

CERTTIFTICO:

QUE, a la wvista de la anterior instancia, suscrita el veinticuatro de
septiembre de dos mil veinticuatro por don Jaime Ochogavia Colom, y
acomodandome a los términos en que estd redactada, he examinado en todo lo
necesario los indices y libros del archivo de mi cargo de los cuales resulta:

T.- Descripcién.- Que la descripcién de la finca numero 3.581 de Pollencga,
clave IDUFIR 07030000143776, obra en la inscripcién 11%, cuya descripcidn
literal es la siguiente:

RUSTICA: finca llamada CASTEYO, sita en término de Pollenga, de cabida

cuarenta y cuatro Areas cuarenta centidreas. Linda: Norte, con tierra de don
Pedro José Cerda, mediante el camino del Cementerio Viejo vy el mismo
cementerio; Este, con un callején; Sur, con tierras de José Roig; y al Oeste,

con tierras de Catalina Vives. Limitada al resto sin enajenar por haberse
segregado dos porciones en cabida total de 214,65 metros cuadrados, segun
notas puestas al margen de la 5°.

Servidumbre a favor: sobre la porcién que resta a la enagenante se crea una
servidumbre perpetua de camino de rueda de d lmos de ancho desde el dia

veinticuatro de junio al veintinueve de septi senda de tres palmos
i 3.581 de Pollenga, la

de ancho durante el resto del afio, a favor

misma que arrancard en el camino del antiguo ¥y 1 moderno cementerio y
terminard a la tierra dominante, segun 1 i ri 2 de la citada finca,
en virtud de la escritura otorgada 13 i ocl de septiembre de mil
ochocientos ochenta y ocho, ante el Notario de Pollenca, don Gabriel Ribas.

Referencia Catastral: 1843846EE0114S0001YU
Finca no coordinada con Catastro

No consta si la finca no ha sido sometida a actividades potencialmente

contaminantes v a procesos de contaminacién del suelo.
II.- Dominio.- Consta inscrita a favor de:

Don JAIME OCHOGAVIA COLOM, con N.I.F. 43007016Y, y don JUAN OCHOGAVIA COLOM,
con N.I.F. 43054908N, en cuanto a una dieciocho ava parte indivisa cada uno de

ellos, por titulo de herencia, segin resulta de la escritura otorgada el trece
de agosto de dos mil uno ante el Notario de Palma don Alberto Ramdédn Herréan,
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inscrita el catorce de marzo de dos mil cinco, que motivéd la inscripcidén 72;
don JAIME OCHOGAVIA COLOM, con N.I.F. 43007016Y, y don JUAN OCHOGAVIA COLOQOM,
con N.I.F. 43054908N, en cuanto a una dieciocho ava parte indivisa por mitades
indivisas, por titulo de herencia, segln resulta de la escritura otorgada el
veintidds de septiembre de dos mil cuatro ante el Notario de Palma de Mallorca
don Andrés Isern Estela, inscrita el veintiuno de abril de dos mil cinco, que
motivé la inscripcién 82; don JAIME OCHOGAVIA COLOM, con N.I.F. 43007016Y, vy
don JUAN OCHOGAVIA COLOM, con N.I.F. 43054908N, en cuanto a cuatro veintisiete
avas partes indivisas cada uno de ellos, por titulo de herencia, segun resulta
de la escritura otorgada el veinte de noviembre de dos mil diecisiete ante el
Notario de Palma de Mallorca don Andrés Isern Estela, protocolo 2676, inscrita
el doce de noviembre de dos mil diecisiete, que motivé la inscripcién 92; don
JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUi, con N.I.F. 43054907B, y dofia MARIA MAGDALENA
OCHOGAVIA SEGUI, con N.I.F. 43034298X, en cuanto a una cuarta parte indivisa
cada uno de ellos, por titulo de herencia, segin resulta de la escritura
otorgada el diecisiete de noviembre de dos mil veintiuno ante la Notario de
Palma dofia Blanca Gonzédlez Miranda y Séenz de Tejada, protocolo 3039, inscrita
el diecinueve de abril de dos mil veintitrés, que motivé la 1nscr1pc10n 10%; vy
don JAIME OCHOGAVIA COLOM, con N.I.F. 43007016Y, y don JUAN OCHOGAVIA COLOM,
con N.I.F. 43054908N, en cuanto a una veintisiete ava parte indivisa, por
mitades indivisas, por titulo de herencia, segun resulta de la escritura
otorgada el dieciocho de abril de dos mil veinticuatro ante la Notario de
Palma de Mallorca dofia Blanca Gonzdlez-Miranda Saenz de Tejada, protocolo
nimero 1072, inscrita el veintisiete de mayo de dos mil veinticuatro, que
motivé la inscripcién 11°; vigentes, de dominio.

IIT.- Cargas vigentes.- Que la finca de la que se certifica se halla gravada
con las siguientes:

Al margen de la inscripcién 92, aparece extendida nota de fecha doce de
noviembre de dos mil diecinueve 3 1 queda afecta durante el plazo
de CINCO afiocs, a la posible revisién 1 toliquidacién del Impuesto de

Donaciones y Sucesiones.

fecha diecinueve de
durante el plazo de
ién del Impuesto de

Al margen de la inscripciAw
abril de dos mil veintitrés,
CINCO afios, a la posible
Donaciones y Sucesiones.

Al margen de la inscripcién 112, de fecha veintisiete
de mayo de dos mil veinticuatro, cta durante el plazo
de CINCO afios, a la posible revisién 1 toliquidacién del Impueste de
Donaciones y Sucesiones.

IV.- Asientos presentados al libro diario, pendientes de su inscripcién o
anotacidén definitiva:

En relacidén con esta finca se ha practicado con fecha nueve de’ septiembre de
dos mil veinticuatro el nto 1016 del diario 2024 que literalmente dice
asi: "Dofia Neus Guasch Gu resenta a las 16:00, la escritura otorgada ante
el Notario de Palma De Mallorca, Dofia Maria Del Mar Urbano Rodriguez,
autorizada el 11 de julio de 2024, numero de protocolo 3.234, por la que Dofia
Maria Magdalena Ochogavia Segui, Don Miguel Ochogavia Martorell, Don Jaime
Ochogavia Colom, Don Juan Ochogavia Colom y Don Jaume Andreu Ochogavia Segui,
duefios de sus respectivas participaciones, de las siguintes fincas en término

de Pollenca, descritas bajo los nUmeros: 1.- Tierra llamada Castaydé o Can
Jorda; 2.- Porcién de terreno que comprende parte del solar numero 13 de la
finca llamada La Corterada; y 3.- Tierra llamada Casteyd; por la que las

citadas fincas quedardn afectas al cumplimiento de las obligaciones inherentes
al Sistema de Compensacién de la Unidad de Actuacién- UNAC-15."
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Se han cancelado por caducidad dos notas de afeccién fiscal, de conformidad
con el articulo 86 de la Ley Hipotecaria y 353 de su Reglamento.

Los datos consignados en la presente certificacidén se refieren al dia de hoy,
antes de la apertura del Libro Diario.

TODO 10 DICHO, se halla conforme con el Registro, y asientos relacionados, no
existiendo ningun otro vigente, que se refiera al dominio o posesién de la
finca de que se certifica; asl como tampoco a cargas sobre la misma en los
Libros de Inscripciones ni en el Diario; expido la presente en Pollenca.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas informacién, puede consultar el

resto de informacion de proteccion de datos.
Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacion
del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en materia de blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la

elaboracion de perfiles.
Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una misién realizada en interés publicoo en el
ejercicio de poderes piiblicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucion

del servicio solicitado

Derechos:La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se
atenderé a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estaré a lo que determine la legislacién de proteccién de datos,
como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de

datos a los titulares de los mismos se ajustaré a las exigencias del procedimiento registral.
Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacién adicional de proteccion de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios.No se prevén transferencias internacionales.
Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.
Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en <https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales> en

funcion del tipo de servicio registral solicitado.

Este documento ha sido firmado con firma electrdénica reconocida por ANTONIO FERNANDEZ SEVILLA -
nTF 10872736S Registrador de la Propiedad de Pollenga con fecha 27 de septiembre de

2024
(*) C.S.V. : 207030993CEC6DED851E48219E317929EDOCDE97

OO A A

Servicio Web de Verificacién: <https://www.registradores.org/csv>

(*) Cédigo Seguro de Verificacién: este cdédigo permite contrastar la autenticidad de 1
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte
medios electrénicos y firmados electrénicamente tendrdn la consideracién de copias autén
un cédigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contra

cceso a los archivos
licos emitidos por
/an la impresién de
diante el acceso a

los archivos electrénicos
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Registradores de Espana

CERTIFICACION

ANTONIO FERNANDEZ SEVILLA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE POLLENCA.
ILLES BALEARS.

CERTTIZFTICO:

QUE, a la vista de la anterior instancia, suscrita el veinticuatro de
septiembre de dos mil veinticuatro por don Jaime Ochogavia Colom, y
acomodandome a los términos en que estd redactada, he examinado en todo lo
necesario los indices y libros del archivo de mi cargo de los cuales resulta:

I.- Descripcién.- Que la descripcién de la finca nGmero 27.356 de Pollenca,
clave IDUFIR 07030006945954, obra en la inscripcién 4?2, cuya descripciodn
literal es la siguiente:

URBANA: porcién de terreno solar de forma triangular, de cabida veintinueve
metros y cincuenta y tres decimetros cuadrados que comprende una parte del
solar sefialado con el numero 13 del plano de parcelacidén de la finca llamada
"Ia Corterada", en término de Pollenca. Linda: mirando desde la calle Reina
Maria Cristina: frente, con la misma; derecha, finca de finca de Andrés
Ochogavia Palou, numero 24 de 1la calle Reina Maria Cristina; izquierda,
remanente de esta finca; y fondo, con propiedad de dofia Catalina Oifre Vila
nimero 9 de la calle Ermita Torrandell.

Referencia Catastral: 1843849EE0114S0001PU

Finca incorporada a Geobase
https://geoportal.registradores.org/geoportal/idufir/07030006945954

Finca no coordinada con Catastro

No consta si la finca no ha sido sometida a actividades potencialmente
contaminantes y a procesos de contaminacién del suelo.

IT.- Dominio.- Consta ilnscrita a favor de:

Don JAIME OCHOGAVIA COLOM, con N.I.F. 43007016Y, en una proporcidén del
13'8241%, don MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL, con N.I.F. 41334498W, en una
proporcidén del 40'28%, y don JUAN OCHOGAVIA COLOM, con N.I.F. 43054908N, en
una proporcién del 13'8241%, por titulo de compra, segun resulta de la
escritura otorgada el cuatro de marzo de dos mil veinte ante la Notario de
Palma de Mallorca dofia Blanca Gonzdlez-Miranda Saenz de Tejada, protocolo
ntmero 542, inscrita el quince de enero de dos mil veintiuno, gque motivd la
inscripcidén 2?2; don JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI, con N.I.F. 43054907B, en una
proporcién del 14'93%, y dofia MARIA MAGDALENA ocHoeGAVIA SEGUI, con N.I.F.
43034298X, en una proporcidn del 14 por titulo de herencia, segun resulta
de la escritura otorgada el diecisiete de noviembre de dos mil veintiuno ante
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la Notario de Palma dofia Blanca Gonzdlez-Miranda Saenz De Tejada, protocolo
numero 3039, inscrita el diecinueve de abril de dos mil veintitrés, que motivd
la inscripcién 3%; y don JAIME OCHOGAVIA COLOM, con N.I.F. 43007016Y, en una
proporcién del 1'1059%, y don JUAN OCHOGAVIA COLOM, con N.I.F. 43054908N, en
una proporcién del 1'1059%, por titulo de herencia, segun resulta de la
escritura otorgada el dieciocho de abril de dos mil veinticuatro ante la
Notario de Palma de Mallorca dofia Blanca Gonzédlez-Miranda Saenz De TeJjada,
protocolo numero 1072, inscrita el dieciséis de mayo de dos mil veinticuatro,
que motivd la inscripcidén 4?; vigentes, de dominio.

IIT.- Cargas vigentes.- Que la finca de la que se certifica se halla gravada
con las siguientes:

Esta finca se halla afecta durante el plazo de CINCO afios, al pago de la
ligquidacién definitiva por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, quedando liberada de dicha afeccidén, por la cantidad
de 165700 euros; segun nota al margen de la inscripcién 12, fechada el
veintitrés de diciembre de dos mil veinte.

Esta finca se halla afecta durante el plazo de CINCO afios, al pago de la
liquidacién definitiva por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, quedando liberada de dicha afeccidén, por la cantidad
de 880700 euros; segln nota al margen de la inscripcién 2?2, fechada el quince
de enero de dos mil veintiuno.

Al margen de la inscripcidén 3%, aparece extendida nota de fecha diecinueve de
abril de dos mil veintitrés, segun la cual queda afecta durante el plazo de
CINCO afios, a la posible revisidén por autoliquidacién del Impuesto de
Donaciones y Sucesiones.

Al margen de la inscripcidén 4%, aparece extendida nota de fecha dieciséis de
mayo de dos mil veinticuatro, segtin la cual queda afecta durante el plazo de
CINCO afios, a la posible revisidén por autoligquidacién del Impuesto de
Donaciones y Sucesiones.

IV.- Asientos presentados al libro diario, pendientes de su inscripcidén o
anotacién definitiva:

En relacidén con esta finca se ha practicado con fecha nueve de septiembre de
dos mil veinticuatro el Asiento 1016 del diario 2024 que literalmente dice
asi: "Dofla Neus Guasch Guasch presenta a las 16:00, la escritura otorgada ante
el Notario de Palma De Mallorca, Dofia Maria Del Mar Urbano Rodriguez,
autorizada el 11 de julio de 2024, numero de protocolo 3.234, por la que Dofia
Maria Magdalena Ochogavia Segui, Don Miguel Ochogavia Martorell, Don Jaime
Ochogavia Colom, Don Juan Ochogavia Colom y Don Jaume Andreu Ochogavia Segui,
duefios de sus respectivas participaciones, de las siguintes fincas en término

de Pollenca, descritas bajo los numeros: 1.- Tierra llamada Castaydé o Can
Jorda; 2.- Porcidén de terreno que comprende parte del solar numero 13 de la
finca llamada La Corterada; y 3.- Tierra llamada Casteyd; por la que las

citadas fincas quedarédn afectas al cumplimiento de las obligaciones inherentes
al Sistema de Compensacidén de la Unidad de Actuacidn- UNAC-15."

Los datos consignados en la presente certificacidén se refieren al dia de hoy,
antes de la apertura del Libro Diario.

TODO LO DICHO, se halla conforme con el Registro, y asientos relacionados, no
existiendo ningtin otro vigente, que se refiera al dominio o posesidédn de la
finca de que se certifica; asi como tampoco a cargas sobre la misma en los
Libros de Inscripciones ni en el Diario; expido la presente en Pollencga.

2070309961B7D319E62A4CODIB68A3CAS1921AE4 - P4gina: 2de 3



INFORMA CION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL _
Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas informacion, puede consultar el

resto de informacion de proteccion de datos.
Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturaciéon
del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en materia de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo que puede incluir la

elaboracion de perfiles.
Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una misién realizada en interés ptblicoo en el
ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucion

del servicio solicitado

Derechos:La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se
atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo que determine la legislacién de proteccion de datos,
como se indica en el detalle de la informacion adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de

datos a los titulares de los mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.
Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacion adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios.No se prevén transferencias internacionales.
Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.
Resto de informacion de proteccion de datos: Disponible en <https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales> en

funcién del tipo de servicio registral solicitado.

Este documento ha sido firmado con firma electrdénica reconocida por ANTONIO FERNANDEZ SEVILLA -
NIF 108727365 Registrador de la Propiedad de Pollenca con fecha 27 de septiembre de

2024
(*) C.s.v. : 2070309961B7D319E62A4CODIBEBA3CAY1921AEAL

Servicio Web de Verificacién: <https://www.registradores.org/csv>

(*) Cbédigo Seguro de Verificacidén: este cddigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del o6rgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos por
medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendrédn la consideracidén de copias auténticas siempre que incluyan la impresidén de
un céddigo generado electrdénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a

los archivos electrénicos
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N SU LTA D ESCRI PTIVA Y G RAF I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

S DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 1843845EE0114S0001BU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.781 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion:
CL SOR FLOR RICOMANA 22
07460 POLLENCA [ILLES BALEARS]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 105 m2
Afio construccién: 1940

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m?
VIVIENDA 1/00/01 49
ALMACEN 1/01/00 49
SOPORT. 50% 1/00/00 7

Limite zona verde

Limite de parcela == Hidrografia

Mobiliario y aceras

= Limite de construcciones

=== Limite de manzana

501.800 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

\ L ‘ » %’0‘\? % : |
01.700 X\ v’ a0 0 , 501.800 scala:
B . : i ; kl’ . . | b . 11/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 2 de Julio de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N SU LTA D ESCRI PTIVA Y G RAF I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

GOBIERNO DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 07042A001005970000SZ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 593 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 1 Parcela 597
CASTELLO. POLLENGCA [ILLES BALEARS]

- Q

Clase: RUSTICO E

Uso principal: Agrario 28
bo

Superficie construida: g

T 3
Ao construccion: |

CULTIVO 3

Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? ;ij z
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0 F- Frutales secano 02 593 2z
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*| Escala:
1/2500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 2 de Julio de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CL SOR FLOR RICOMANA 24 Suelo
07460 POLLENCA [ILLES BALEARS]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1843846EE0114S0001YU

PARCELA

Superficie grafica: 2.832m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Limite de parcela == Hidrografia
Limite zona verde

Mobiliario y aceras

= Limite de construcciones

=== Limite de manzana

501.850 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

/ Escala:
1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 2 de Julio de 2024




VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N SU LTA D ESCRI PTIVA Y G RAF I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

S DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 07042A001005980000SU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.484 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion:
DS POLIGON 1 - RUSTEGA 598 Poligono 1 Parcela 598
CASTELLO. 07460 POLLENCA [ILLES BALEARS]

- Q
Clase: RUSTICO E
Uso principal: Agrario 28
bo
Superficie construida: 176 m2 £
I S
Afo construccién: 1989 |
CONSTRUCCION g 05
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? § z
VIVIENDA 01/00/01 82 b g
VIVIENDA 01/01/01 82 £ E
ALMACEN 01/00/02 12
]
g
£
£ 8
3 8
a2
EE
(2]
&
[id
i
)
3
CULTIVO Z
=
Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? =
0 E- Pastos 02 1.390 A
|
2
8
O
o
3
o
3
Escala:
1/3000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 2 de Julio de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N SU LTA D ESCRI PTIVA Y G RAF I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

S DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 1843849EE0114S0001PU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 30 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
CL REINA MARIA CRISTINA Suelo
07460 POLLENCA [ILLES BALEARS]

-

Clase: URBANO - ¢

Uso principal: Suelo sin edif.

Limite zona verde

Superficie construida:

Afo construccion:
45

Limite de parcela == Hidrografia

Mobiliario y aceras
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501.800 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

s \
& A b
01250
: . 1

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
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i 1/800

Martes , 2 de Julio de 2024






Projecte de Reparcel-lacio, en la modalitat de compensacié basica, de la Unitat d’Actuacié 15 del Pla General Municipal
d’Ordenacio de Pollenga

ANNEX 3: MOSTRES - ESTUDI DE MERCAT DEL VALORS DE VENTA

A3.1.- VALORS HABITATGES DE RENTA LLIURE (FEBRER 2024)
1.- ESTUDI DE MERCAT GENERAL POLLENCA

https://www.idealista.com/sala-de-prensa/informes-precio-vivienda/venta/baleares/baleares/pollenca/

25 idealista.com/sala-de-prensa/informes-precio-vivienda/venta/baleares/baleares/pollenc... ¥r E} .i, N | o
‘iy [ Organizar un vigj. [ Tedos los marcadores
'II:lE'-E.I'IE't-E & Pon tu anuncio gratis BE -
idealista Sala de prensa Informe de precios Baleares Baleares Pollenca

Evolucion del precio de la vivienda en venta en Pollenca

Febrero 2024

Acceso al informe de precios de la vivienda en alquiler
Desde marzo de 2023 mejoramos nuestra metodologia =)

Elige el informe de precios que quiere consultar

(®) venta () Alquiler

Baleares - Baleares ~ Pollenca ~

Consultar inform

3.722 €/m2 + 0,5 %
Precio del m2 en Pollenca en febrero Evolucion frente a enero 2024
2024
+ 3,2 % + 16,0 9%
Evolucion frente a noviembre 2023 Evolucion frente a febrero 2023

VALOR PREU MIG HABITATGE RENTA LLIURE GENERAL AL MIUNICIPI DE POLLENCA
3.722,00 €/M? ST

MINORACIO 10% EN TRACTAR-SE DE’OFERTES | NO TRANSACCIONS EXECUTADES
3.349,80 €/M?

VALOR PREU HABITATGE RENTA LLIURE PROPOSAT: 3.300 €/M*ST

A la segiient pagina trobem un desglos de preus mitjos en base als carrers limitrofs a la
UNAC 15 on es visualitzar un valor menor a I’exposat.

En tant no s’han trobat mostres uniformes d’obra nova comparables amb el producte de
la UNAC 15 es pren com a bo el valor de venta de 3.300,00 €/m? st.
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Projecte de Reparcel-lacio, en la modalitat de compensacié basica, de la Unitat d’Actuacié 15 del Pla General Municipal
d’Ordenacio de Pollenga

2.- ESTUDI DE MERCAT DESGLOSSAT PER CARRERS LIMITROFS UNAC-15

ESTUDI DE MERCAT - MOSTRES LLOC WEB: WWW.IDEALISTA.COM

BAREM BAIX| BAREM MIG | BAREM ALT
Carrer Sor Flor Ricomana 2.704,00{€ / m? st 2.137,00 2.420,50 2.704,00
Carrer de la Reina Maria Cristina 4.484,00{€ / m? st 3.544,00 4.014,00 4.484,00
Carrer de Cecili Metel 2.714,00{€ / m? st 2.145,00 2.429,50 2.714,00
[Preu Venta Mig entorn UNAC-15: [ 3.300,67]€ / m? st | [ 260867 | 295467 | 3.300,67 |
|Preu Venta Mig entorn UNAC-15 (Minorat un 10%): | 2.970,60|€I m? st (*) |

(*) L'estudi es centra en els tres carrers colindants de la UNAC-15 en base a les valoracions en
el barem "ALT" (atesa la poca oferta de sol existent) i minoratun 10% en tractar-se d'ofertes de
venta i no en transaccions realment executades.

https://www.idealista.com/vendorleads/valuation/84433453-e2fd-479a-aed4-bb6734c4e137

1dealista & Pon tu anuncio gratis 2

Tu valoracion esta lista

Carrer de la Reina Maria Cristina, 2, Pollensa - Planta intermedia, Puerta a - 100m? construidos

Valor estimado de venta Valor estimado de alquiler
397.796€ 1.711€
minimo 354.422€ - maximo 448.409€ minimo 1.532€ - maximo 1.859€

Valor de mercado del inmueble estimado el 08/ n, uso, superficie y ano de construccidn que figuran en
los datos oficiales de catastro. En ningidn caso p ficial. idealista no se hace responsa

able del uso y
decisiones que se tomen utilizando esta informacidn, ya que es meramente orientativa

https://www.idealista.com/vendorleads/valuation/0f29ec4a-f6¢c3-4e82-a541-39948641066d

idealista & Pon tu anuncio gratis

Tu valoracion esta lista

Carrer de Sor Flor Ricomana, 4, Pollensa - Planta intermedia, Puerta a - 100m? construidos

Valor estimado de venta Valor estimado de alquiler
239.892¢€ 1.268€
minimo 213.735€ - maximo 270.414€ minimo 1.135€ - mdximo 1.377€

Valor de mercado del inmueble estimado el 08/ }024 a partir de la ubicacidn, uso, superficie y ano de construcdon que figuran en
los datos oficiales de catastro. En ningdn caso podrd ser considerado una tasacidn oficial. idealista no se hace responsable del uso y
decisiones que se tomen utilizando esta informacion, ya que es meramente orientativa
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Projecte de Reparcel-lacio, en la modalitat de compensacié basica, de la Unitat d’Actuacié 15 del Pla General Municipal
d’Ordenacio de Pollenga

https://www.idealista.com/vendorleads/valuation/090be2e9-486b-4893-83a9-45571ca134ee

idealista & Pon tu anuncio gratis -~

Tu valoracion esta lista

Carrer Cecili Metel, 20, Pollensa - Planta intermedia, Puerta a - 100m? construidos

Valor estimado de venta Valor estimado de alquiler
240.801€ 1.296€
minimo 214.545€ - maximo 271.439€ minimo 1.160€ - maximo 1.408€

Valor de mercado del inmueble estimado el 08/03/2024 a partir de la ubicacion, uso, superficie y ano de construccion gue figuran en
los datos oficiales de catastro. En ningan caso podra ser considerado una tasacion oficial. idealista no se hace responsable del uso y
decisiones gue se tomen utilizando esta informacidn, ya que es meramente orientativa.
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Projecte de Reparcel-lacio, en la modalitat de compensacié basica, de la Unitat d’Actuacié 15 del Pla General Municipal

d’Ordenacio de Pollenga

A3.2.- VALORS HABITATGES DE PROTECCIO PUBLICA

BOIB

Butlleti Oficial de les llles Balears

Nam. 157

18 de novembre de 2023
Fascicle 285 -

Sec. lIl. - Pag. 56902

Seccid lll. Altres disposicions i actes administratius
CONSELL DE GOVERN

11055

maxims de venda i lloguer d'habitatge protegit establerts en l'apartat tercer de la

Acord del Consell de Govern de 17 de novembre de 2023 pel qual s'aprova 'actualitzacio dels preus

disposicio

transitoria tercera de la Llei 5/2018, de 19 de juny, de l'habitatge de les Illes Balears, aixi com la

determinacic dels preus mdxims de venda i loguer dels habitatges de pren limitat, creats
el Decret llei 6/2023, de 2 d'octubre, de mesures urgents en matéria d'habitatge

ANNEX 1
Preus maxims actualitzats d'habitatge protegit i habitatge de preo taxat

— Habitatges protegits i habitatges de preu taxat de nova construccio

Preus maxims d'habitatge protegit en venda, en €/m? util

mitjancant

Régim general
Etiqueta energética A Etiqueta energética B Etiqueta energética C-D Etiqueta energética E
Municipi A 2.743.94 2.647,13 243453 2.241,06
Municipi B 228747 2.190,66 1.978,06 1.784,59
Municipi C 2.055.24 1.962,43 1.749,82 1.556,36
Taula 11

1.- RESUM CONCEPTES DE SUPERFICIE SEGONS A.C.G. 17-N i INSTRUCCIO 2/2018

STE Superficie Total Edificable (inclou p/p d'elements comuns

SC Superficie Construida

STE Superficie Util

STE=SCx 1,15 >> STE = (SUx 1,18) x 1,15 >> STE = SU x 1,357 >> SU =STE/ 1,357
SC=SUx 1,18 >> SU=SC/1,18

2.- RESUM TAULES DE PREUS A.C.G. 17-N

TAULA 11

GRUP A: Alaior, Alcudia, Andratx, Arta, Banyalbufar, Buger,Bunyola, Calvia, Campos, Capdepera, Ciutadella, Deia, Eivissa, Es

Castell, Es Migjorn, Escorca, Esporles, Estellencs, Formentera, Fornalutx, Inca, Llubi, Llucmajor, Mad, Marratxi, Montuiri,

PREUS MAXIMS D'HABITATGE PROTEGIT EN VENDA, EN €/M? UTIL

MUNICIPI A / ETIQUETA ENERGETICA A

PREU €/M* S.U.

2.743,94

PREU €/M* S.T.E.

2.022,06

|
|I|.

Palma, Pollenca, Puigpunyent, Sa Pobla, Santa Eulalia, Santa Margalida, Sant Antoni, Santanyi, Sant Josep, Sant Llorenc, Sant

G CONSELLERIA

Lluis, Selva, Ses Salines, Soller, Son Servera, Valldemossa. O MOBILITAT
GRUP B: Alard, Algaida, Binissalem, Campanet, Consell, Costitx, Es Mercadal, Felanitx, Ferreries, Lloret, Lloseta, Manacor, é | HABlTATGE
Mancor, Maria de la Salut, Muro, Porreres, Santa Maria, San Joan de Labritja, Sencelles, Sineu. /
GRUP C: Ariany, Petra, Santa Eugenia, Sant Joan, Vilafranca.
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Projecte de Reparcel-lacio, en la modalitat de compensacié basica, de la Unitat d’Actuacié 15 del Pla General Municipal
d’Ordenacio de Pollenga

ANNEX 4: VALORACIO D’INDEMNITZACIONS

Per a la valoracié de 'immoble a enderrocar es pren el valor de la taxacié aportada i acceptada per la
totalitat dels propietaris dels terrenys inclosos a la UNAC-15.
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II Expediente N°........................... 2024-000270-01-05

Refer. Entidad

T A S A L I A Entidad 6666 Ne Oficina 6666

SOCIEDAD D
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E TASACION

II Expediente N°............................ 2024-000270-01-05

Refer. Entidad

T A S A L I A Entidad 6666 N° Oficina 6666

Pag.2de 3

SOCIEDAD DE TASACION

CERTIFICADO DE TASACION

CERTIFICA

Que con fecha 23/05/2024 ha emitido el informe de tasacion realizado porCLAUDIO
ANDRADE SIRER, ARQUITECTO colegiado con el numero 360783 en el Colegio
C.0.A. de BALEARES como técnico facultativo, solicitado por PARTICULAR
PERSONA FISICA, a instancias de JAIME OCHOGAVIA COLOM, referenciado con n°
2024-000270-01-05 ha sido efectuada en base a los criterios de la Orden
ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles yde
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, pero sin atender
estrictamente a sus exigencias y por tanto no podra ser utilizada para finalidad
hipotecaria ni de garantia. Revisada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 deoctubre,
publicada en el B.O.E del 17 de octubre de 2007. El Valor de tasacion del inmueble
Vivienda Unifamiliar Adosada situado en Calle Sor Flor Ricomana, N° 22 de Pollenga,
Baleares, ha sido obtenido como resultado de aplicar el método del Costeestablecido
en dicha normativa de acuerdo a la finalidad prevista como DETERMINAR SU VALOR
DE MERCADO, correspondiendo los datos registrales a los siguientes:

Registro / Seccion Libro Tomo Folio Finca Inscrip.
POLLENGCA 1/0 82 881 76 1355 1
IDUFIR
DENOMINACION N° IDENTIFICACION
Adosado 07030000318839|

REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA
REFERENCIA CATASTRAL

Residencial Adosado
Adosado 1843845/EE0114S/0001/BU
07042A0/0100597/0000/SZ|

REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA

DENOMINACION REFERENCIA CATASTRAL
Finca 1 1843845/EE0114S/0001/BU
Finca 2 07042A0/0100597/0000/SZ

El titular registral en el momento de la tasacion es DOCUMENTO DE
IDENTIFICACION:

Propietario: MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 100,00

% Propiedad: 100,00. Pleno Dominio, todo ello segun la documentacion registral dela
que se ha dispuesto para realizar la valoracion.

Visitada el inmueble por CLAUDIO ANDRADE SIRER por ultima vez el dia 8 de Mayo

CERTIFICADO DE TASACION

de 2024, se encuentra actualmente en uso, y que a la fecha que se indica en einforme
tiene un VALOR DE TASACION que asciende a la cantidad de:
152.054,80 € (CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL CINCUENTA Y CUATRO EUROS CON

OCHENTA CENT.)
FINCA DENOMINACION S.UTIL S.ADOPTADA VALOR
Residencial Adosado
1355 Adosado 120,95 m? 147,5 m? 152.054,80 €
Valor minimo a cubrir por el seguro ... 152.054,80 €

Para la obtencion del valor de tasacion se han utilizado los métodos y valoreslerivados
de los mismos que a continuacion se detallan:

RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)

FINCA uso M. COSTE SUELO SEGURO SEGURO
CONSIDERADO 1) @

Residencial Adosado

1355 Adosado 152.054,80) -- 152.054,80) 253.422,70)

(1) Valor del seguro segun el RD 716/2009 (VT-Vsuelo).
(2) Valor del seguro segun Orden EC0O/805/2003 (VRB-Vsuelo).

Limitaciones al dominio:SERVIDUMBRE DE PASO.

OBSERVACIONES REGISTRALES
Se adjunta informacién Catastral descriptiva y grafica al presente informe.

ADVERTENCIAS GENERALES
[[DIF1][A1]] Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la realidad fisica del
inmueble y su descripcién registral o catastral que no inducen a dudas sobre su
identificacion ni valor. Se recomienda su correcta inscripcion.

[[DIF2][A1]] Se ADVIERTE que existen elementos o inmuebles construido sobre la
finca, no inscritos registralmente, que se han considerado en la valoracion al ser
acordes con la normativa urbanistica vigente. Se recomienda su correcta inscripcion.

[[OTRX][A1]] Otras advertencias.No afecta al valor de tasacion. Este informe Anula 'y
Sustituye al emitido con fecha 23 de mayo de 2024 y numero de expediente
2024-000270-01-03 por error en el niumero de finca registral.

Se advierte que por indicacion expresa del solicitante es objeto de valoracion
unicamente la construcciéon existente en funcion de sus calidades, terminaciones y
estado de conservacion general, no se valora el suelo.

Fecha de visita:
8 de Mayo de 2024

Fecha de emision:
23 de Mayo de 2024

Fecha limite de validez:
23 de Noviembre de 2024

Tasador Controlador El Consejero Delegado

Fdo. Claudio Andrade Sirer Fdo. Nieves Echarri Iribarren  Fdo. Octavio Claro Izaguirre

Fecha de visita: Tasador Controlador
8 de Mayo de 2024

El Consejero Delegado

.
Fecha de emision:
23 de Mayo de 2024 -

g

Fecha limite de validez:

23 de Noviembre de 2024 Fdo. Claudio Andrade Sirer ~ Fdo. Nieves Echarri Iribarren  Fdo. Octavio Claro Izaguirre

Este certificado de tasacion carece de validez sin el sello y la firma de TASALIA S.A. Queda prohibida la reproduccion total o parcial del Certificado y/o del Informe de Valoracion

inscrita en el registro de Sociedades de Tasacién del Banco de Espafia con el n°4.383-Inscrita en el Registro Mercantil de Baleares al folio 24, tomo 2401, hoja PM-79, inscripcion 14 CIF A-07468663
TASALIA SOCIEDAD DE TASACION S.A. Avenida Cormte de Sallent, n°2-18 07003 Palma de Mallorca - (T)+34 971 728822 (F)+34 971 718838 - www.tasalia.es

Este certificado de tasacion carece de validez sin el sello y la firma de TASALIA S.A. Queda prohibida la reproduccion total o parcial del Certificado y/o del Informe de Valoracién
inscrita en el registro de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el n°4.383-Inscrita en el Registro Mercantil de Baleares al folio 24, tomo 2401, hoja PM-79, inscripcion 14 CIF A-07468663
TASALIA SOCIEDAD DE TASACION S.A. Avenida Comte de Sallent, n°2-18 07003 Palma de Mallorca - (T)+34 971 728822 (F)+34 971 718838 - www.tasalia.es
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SOCIEDAD DE TASACION

CERTIFICADO DE TASACION

ADVERTENCIAS GENERALES

En la documentacién registral aportada no consta, no coincide o la referenciacatastral
que consta no se encuentra coordinada con catastro, por lo que se aconsejaconsignar
registralmente ésta a la finca registral valorada, segun la nueva redaccion deérticulo
10 de la modificacién de la Ley Hipotecaria de 1946 por la Ley 13/2015, de 24 dejunio
(fincas catastrales 1843845EE0114S0001BU y 07042A001005970000SZ)

Certificado emitido por TASALIA Sociedad de Tasacion, S.A., inscrita en el registro de
Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el N° 4.383 en fecha 18 de Abril de
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SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD
0.1.-IDENTIFICACION DE LA SOCIEDAD DE TASACION

Informe emitido por TASALIA Sociedad de Tasacion, S.A., inscrita en el registro de  Sociedades
de Tasacion del Banco de Espafia con el N° 4.383 en fecha 18 de Abril de 1990, miembro de
ATASA (Asociacion Profesional de sociedades de Valoracién Espafiolas).

0.2.-DATOS DEL SOLICITANTE

JAIME OCHOGAVIA COLOM con domicilio en CI/MAZAGAN.NR 22, 07014 - Baleares (PALMA DE
MALLORCA), NIF: 43007016Y

0.3.-FINALIDAD

La finalidad del presente informe es la de valorar un VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA para
DETERMINAR SU VALOR DE MERCADO.

Siendo la Entidad Solicitante : PARTICULAR PERSONA FISICA (Suc. 6666)

La presente tasacion se ha realizado en desacuerdo con los requisitos de la Orden
ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE del 9 de  Abril
de 2003. Revisada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E del 17
de octubre de 2007.

Esta valoracién no cumple con la Normativa ECO al no tener por objeto ni finalidad ninguna de
las contempladas en el Art. 2.a. de la Orden ECO/805/2003, realizandose con la metodologia
aplicada y aceptada habitualmente en la practica profesional para este tipo de valoraciones.

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Descripcion del inmueble: VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA
Estado del inmueble: Terminado

1.1.-LOCALIZACION
Calle SOR FLOR RICOMANA, N° 22
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MUNICIPIO
07460 POLLENGA PROVINCIA Baleares

Segun la descripcion registral la finca indicada en el presente informe se describe como  Tierra
de labor, secana, con higueras y una casa enclavada, sita en término de Pollenga, contigua al
cementerio rural de la misma, llamada CASTAYO, y también CAN JORDA.

Segun copia parcial adjunta del PROJECTE DE REPARCEL-LACIO EN LA MODALITAT DE
COMPENSACIO BASICA UNITAT D'ACTUACIO NUM.: 15 PLA GENERAL D'ORDENACIO  DE
POLLENGCA, la finca registral indicada en el presente informe estd compuesta porlas  entidades
catastrales 1843845EE0114S0001BU y 07042A001005970000SZ.

Corresponderia delimitar expresamente a través de coordenadas georeferenciadas a qué
parcelas catastrales corresponden e inscribir en el Registro de la Porpiedad.

Por indicacion expresa del solicitante es objeto de valoracién unicamente la construccion
existente en funcién de sus calidades, terminaciones y estado de conservacion general, no se
valora el suelo.

Se trata de Vivienda unifamiliar adosada en zona urbana de la poblacién. Se accede a través del
numero 22 de la calle Sor Flor Ricomana de Pollenga.
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Unidad Finca Libro Tomo Folio Inscripcion
Finca 1 0000001355 445 3644 95 8
Finca 2 0000001355 445 3644 95 8

IDENTIFICACION CATASTRAL DEL TERRENO

Identificacion Referencia Catastral
Finca 1 1843845/EE0114S/0001/BU
Finca 2 07042A0/0100597/0000/SZ

COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

COMPROBACIONES REALIZADAS

No Plan o Proyecto de expropiacion
Correspondencia con finca registral
Régimen proteccion publica
Comprobacion Planeamiento Urbanistico
Servidumbres visibles

No procedimiento de expropiacion

Estado de ocupacion, uso y explotacion
Estado de conservacion aparente
Régimen Proteccién Patrimonio Arquitec.
Correspondencia con finca catastral

No Resolucién Admini que implique exprop
No incoado exped. que implique expropiac
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Identificaciéon fisica del inmueble mediante inspeccién ocular, con comprobaciones de su
descripcién registral y superficie

DOCUMENTACION UTILIZADA

Nota Simple

Documentacion catastral
Planeamiento urbanistico vigente
Plano de situacion

Plano urbanistico

Croquis del inmueble

Reportaje fotografico

LOCALIDAD Y ENTORNO
3.1.-LOCALIDAD

TIPO DE NUCLEO

TIPO DE NUCLEO: Nucleo urbano auténomo.
OCUPACION LABORAL: La actividad laboral es variada.

OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA

TIPIFICACION URBANA: El tipo de entorno es urbano periférico.
USO CARACTERISTICO: El uso caracteristico del entorno es residencial.
NIVEL DE RENTA DEL ENTORNO: El nivel de renta del entorno es medio.

POBLACION

POBLACION DE DERECHO: 17.279
EVOLUCION DE LA POBLACION: La tendencia de evolucion de la poblacion es creciente.

EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION

DESARROLLO: El desarrollo del entorno es rapido.

CONSOLIDACION: El nivel de consolidacién del entorno es medio-bajo.
ANTIGUEDAD: La antigiiedad media de los edificios se encuentra entre 50 y 75 afios.
RENOVACION: El nivel de renovacién es medio.
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3.2.-ANALISIS ELEMENTAL DEL ENTORNO

DELIMITACION Y RASGOS URBANOS

UBICACION DEL ENTORNO RESPECTO LOCALIDAD: El entorno se encuentraenel nivel
medio de la localidad.

UBICACION INMUEBLE RESPECTO ENTORNO: La ubicacién del inmueble se encuentra  en
nivel medio del entorno.

CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA

PAVIMENTACION: El acceso se encuentra pavimentado.

ALCANTARILLADO: Existe conexién a la red general de alcantarillado.

SUMINISTRO DE AGUA: Existe red general de suministro de agua.

SUMINISTRO DE LUZ: Suministro de electricidad a través de conexién a la red general.
GAS CANALIZADO: No dispone de conexién a la red de gas canalizado.

SERVICIO TELEFONICO: Dispone de conexion telefonica.

ALUMBRADO PUBLICO: El alumbrado publico es suficiente.

CONSERVACION INFRAESTRUCTURAS: La conservacion de infraestructuras es mediana.
CALIDAD INFRAESTRUCTURAS: La calidad de las infraestructuras es mediana.

EQUIPAMIENTO

COMERCIAL: Equipamientos comerciales suficientes.

ESCOLAR: Equipamientos escolares suficientes.

DEPORTIVO: Equipamientos deportivos suficientes.

ASISTENCIAL: Equipamientos asistenciales suficientes.

LUDICO: Equipamientos ludicos suficientes.

APARCAMIENTO SUPERFICIE: Aparcamientos en superficie suficientes.
ZONAS VERDES: Equipamientos deportivos abundantes.

OTROS EQUIPAMIENTOS: Ninguno

COMUNICACIONES

RED COMUNICACION VIARIA: Las comunicaciones viarias son multiples.
TRANVIA: No existe parada.

AUTOBUSES: Servicio de autobuses interurbanos.

METRO: No existe parada.

FERROCARRIL: No existe estacion de ferrocarril.

AEROPUERTO: No existe aeropuerto.

PUERTO MARITIMO: No existe puerto maritimo.

APARCAMIENTO PUBLICO: Existe aparcamiento publico.

OTRAS SERVICIOS COMUNICACIONES: Ninguno
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DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

4.1.-SUPERFICIES
[ MEDICION [ CATASTRAL | REGISTRAL | PROYECTO | ADOPTADA |
[-- [ 2.374 m?| 2.663 m? | | 2.374 m?|

4.2.-DESCRIPCION

COMENTARIOS SOBRE LA SUPERFICIE. El inmueble esta conformado por una finca registral y
dos entidades catastrales independientes.

A efectos de valoracion se adopta la suma de las superficies de las dos entidades catastral, al
ser la mas restrictiva entre superficie catastrao y superficie registral.

4.3.-INFRAESTRUCTURAS
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE. Se trata de un terreno urbanizado en parte y otro rustico.

DATOS DEL EDIFICIO

5.1.-LOCALIZACION

Calle SOR FLOR RICOMANA, N° 22
07460 - POLLENCA

BALEARES

5.2.-CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO

[ ESTADOACTUAL | CATEGORIACALLE | CALIDAD EDIFICIO | PORTERIA ]
|De Origen | Tercer Orden | Baja | No|

| ZONAS COMUNES | ANO CONSTRUCCION | ANO REHABILITACION | PLANTA BAJO RASANTE|

[No [ 1940 | 0] o
ANTIGUEDAD ASCENSORES COORDENADAS UTM | PLAN. SOBRE RASANTE
DE 50 A 100 AROS 0 x: 3.020308900 2

y: 39.878169100

DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION
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6.1.-DESCRIPCION
6.2.-CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
6.1.1.-CONJUNTO
Vivienda unifamiliar adosada, desarrollada en dos plantas sobre rasante. 6.2.1.-ELEMENTOS FUNDAMENTALES DE LA EDIFICACION
6.1.2.-DESCRIPCION DEL INMUEBLE 6.2.2.-ELEMENTO INDIVIDUAL OBJETO DE VALORACION
Tipologias: Vivienda unifamiliar
. PLANTA BAJA PAVIMENTOS PARAMENTOS TECHOS
6.1.3.-DESCRIPCION DEL INMUEBLE VERTICALES
UBICACION: Exterior Salon Cemento Pintura Vigueria vista, pintura
CALIDAD GENERAL: Sencilla Dormitorio Cemento Pintura Vigueria vista, pintura
Comedor Cemento Pintura Vigueria vista, pintura
6.1.4.-DISTRIBUCION DEL INMUEBLE Bafio Gres Pintura y alicatado Vigueria vista, pintura
|Planta Baja |Sa|o’n. dormitorio, comedor, bafio, cocina y almacén. Cocina Gres Pintura y alicatado Vigueria vista, pintura
Almacén Cemento Pintura Vigueria vista, pintura
|Planta Primera | Distribuidor y cuatro dormitorios.
PLANTA PRIMERA PAVIMENTOS PARAMENTOS TECHOS
SUPERFICIES (m?) VERTICALES
V] Constru CCC R Constru Distribuidor Cemento Pintura Vigueria vista
Dormitorio Cemento Pintura Vigueria vista

USO CONSIDERADO | Comprob. | Comprob. | Estimada | Comprob. | Catastral | Adoptada
Residencial Adosado
Adosado 120,95 147,50 147,50 1,22] 105,00 147,50

DESGLOSE DE SUPERFICIES

|.- SUPERFICIE REGISTRAL:
No consta.

CARPINTERIA EXTERIOR

CARPINTERIA: Madera

ACRISTALAMIENTO: Sencillo.

CARPINTERIA INTERIOR

CARPINTERIA: Madera

6.2.3.-INSTALACIONES ESPECIFICAS

CALEFACCION. No dispone

AGUA CALIENTE. Dispone

Ill.- SUPERFICIE COMPROBADA: FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS. Fontaneria empotrada y aparatos sanitarios de
Sup. util planta baja: 63,74 m? (Construida: 77,70 m?) calidad sencilla.

Sup. util planta piso: 57,21 m? (Construida: 69,80 m?) PORTERO AUTOMATICO. No dispone

Sup. util total: 120,95 m? (Construida total: 147,50 m?) SEGURIDAD. No dispone

TELEFONO. No dispone

AIRE ACONDICIONADO. No dispone

I.- SUPERFICIE CATASTRAL:
Sup. construida: 105 m?
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6.3.-SITUACION ACTUAL [ CARGAS T IMPORTE [ NIF ]
El estado de conservacion general se considera medio-bajo. [SERVIDUMBRE DE PASO [ -] |
6.4.-ANTIGUEDAD

USO CONSIDERADO ANO CONSTRUCCION ANO REHABILITACION Uso Ppal./Vida util 9 ANALISIS DE MERCADO
Residencial Adosado

Adosado 1.940 --- Residencial/100 9.1.-OFERTA

TIPO DE OFERTA EXISTENTE: El tipo de oferta existente es del mercado primario y secundario.
VOLUMEN DE LA OFERTA: El volumen de la oferta es medio.
EVOLUCION DE LA OFERTA: La evolucién de la oferta es estable.

2 It CONCORDANCIA OFERTA/INMUEBLE VALORADO: La concordancia entre la oferta y el
7 DESCRIPCION URBANISTICA inmueble valorado es media-alta.

.- Antigliedad segun catastro

ORDENANZA REGULADORA. PGOU de Pollenca (27/05/94)

CALIFICACION URBANISTICA. Zona 12 (Intensiva 2) 9.2.-DEMANDA
CONDICIONES URBANISTICAS EN ORDENANZA. Sup. minima de parcela: 150 m? TIPO DE DEMANDA EXISTENTE: El tipo de demanda existente es del mercado primario y
Fachada minima: 9 m secundario.
N° de plantas: 4 VOLUMEN DE LA DEMANDA: El volumen de la demanda es medio.
AFECCIONES URBANISTICAS. No se han considerado afecciones urbanisticas. EVOLUCION DE LA DEMANDA.RITMO DE VENTAS: El ritmo de ventas es estable.
CONCORDANCIA DEMANDA/INMUEBLE VALORADO: La concordancia entre la demanday el
8 REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION inmueble es media-alta.

TENENCIA Y LIMITACIONES TIEMPO DE COMERCIALIZACION: El tiempo de comercializacion es estable.

9.3.-INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA O DE ALQUILER
Propietario (Pleno Dominio) : DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: UNITARIO MERCADO PRIMARIO: No procede

Propietario: MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL UNITARIO MERCADO SECUNDARIO: No procede.
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

9 ; . .

b 00, oo Domini 9.4.-EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION
Ocupante: —— RELACION OFERTA/DEMANDA: En el mercado la oferta y la demanda se encuentran
Titulo de ocupacién: Propietario equilibradas.

REVALORIZACION: Existe expectativa de revalorizacion.

Segun la documentacion registral aportada el inmueble presenta las siguientes cargas:

10 DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

Servidumbre perpetua de camino de rueda.

10.1.-CALCULO DEL VALOR DE REEMPLAZAMIENTO (€/m?)
METODO DEL COSTE

UsSo REPERC. C.CONST. | G.NECES. | E.RECUP. |%Df+fu|%D ER| VRBf/VRN
Residencial
Adosado
Adosado --4 1.456,03) 262,09 -- 40,0} --- 1.030,84
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591
OBSERVACIONES SOBRE LA APLICACION DEL METODO DE COSTE

A.- VALOR DEL SUELO
Por solicitud expresa del cliente no se valora el suelo, solo la construccion existente, de acuerdo
a sus calidades y terminaciones.

VALOR DE LA EDIFICACION:
VALOR DE LA EDIFICACION: El valor de la edificacion se obtendra de la siguiente férmula:

VALOR DE EDIFICACION = COSTE EJECUCION MATERIAL + 13 % (GASTOS ~ GENERALES
EMPRESA) + 6 % (BENEFICIO INDUSTRIAL) + 12% (HONORARIOS TECNICOS)

DEFINICION Y ANALISIS DE LOS CONCEPTOS DEL VALOR DE LA EDIFICIACION:

- COSTE DE EJECUCION MATERIAL (CEM): El coste de ejecucién material de la edificacion ~ es
el resultado de multiplicar la superficie total del inmueble expresada en m2, por el precio
unitario corregido de la edificaciéon (PUC) expresado en euros. Esto es, CEM=SUPERFICIE
TOTAL X PUC

- PRECIO UNITARIO CORREGIDO (PUC): ElI PUC se obtendra por aplicaciéon de la  férmula
siguiente:

PUC=VUP x Coeficiente por antigliedad x Coeficiente por tipologia/uso x Coeficiente por estado
de conservacion x Coeficiente por construccion ejecutada x coeficiente de calidad

- VALOR UNITARIO DE PARTIDA (VUP): El valor de partida unitario o precio unitario, que varia
cada afio, se obtiene de la tabla de costes de la construccion tipo de la Comunidad Auténoma
de las llles Balears, confeccionada por el COAIB y que se facilita, a modo orientativo y para uso
interno del colectivo de Arquitectos de las llles Balears, como indice de referencia a efectos de
obtener el Presupuesto de Ejecucién Material de las obras que tengan que ejecutar. Esta
cantidad se expresa en la unidad monetaria de euros/m2 de obra realizada. Este valor que se
toma como referencia el mes de mayo de 2024 asciende a 591,09 €/m2.

De acuerdo con las tablas reflejadas en la Norma 13 del R.D. 1020/1993, de 25 de junio, por el
que se aprueban las normas técnicas de valoracion y el cuadro marco de valores del sueloy de
las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza
urbana (B.O.E. de 22 de julio), considerando la antigiiedad del inmueble y la categoria del
mismo, corresponde un coeficiente por antigiiedad del 0,63 para el uso residencial (vivienda)

- V.U.P. mayo 2024 = 591,09 €/m2

- Coeficiente Tipologia: 2.30

- Coeficiente de construccién ejecutada: 1.00
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- Coeficiente de calidad: 0.90
- GASTOS GENERALES, BENEFICIO INDUSTRIAL Y HONORARIOS TECNICOS

El 13% de gastos generales de empresa estd establecido en el articulo 131.1 a del
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por el
Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre (BOE de 26 de octubre).

El 6% de beneficio industrial viene establecido en el articulo 131.1 b del citado Real Decreto
1098/2001.

CEM = 591,09 x 2,3 x1 x 0,9 = 1.223,56 €/m*
CEC =1.223,56 €/m? + (13% GG + 6% Bl) CEM = 1.456,03 €/m*

OBSERVACIONES SOBRE LA ANTIGUEDAD Y CONSERVACION

mantenimiento a través del tiempo.

10.2.-VALOR DE SEGURO

El Articulo 10 del Real Decreto 716/2.009, de 24 de abril, por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley 2/1.981 de 25 de marzo sobre Regulacién del Mercado
Hipotecario, establece que:

Los bienes sobre los que se constituya la hipoteca deberan contar con un seguro contra dafios
adecuado a la naturaleza de los mismos. La suma asegurada debera coincidir con el valor de
tasacion del bien asegurado excluido el valor de los bienes no asegurables por naturaleza, en
particular el suelo.

El valor a efectos de seguro asciende a CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL CINCUENTA Y
CUATRO EUROS CON OCHENTA CENT. (152.054,80 € ).
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10.3.-RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)

Debido a que por indicacion expresa del solicitante se debe valorar solo la construccion
existente, sin el valor del suelo, se descarta el Método de comparacion.

FINCA [USO CONSIDERADO COSTE SUELO SEGURO SEGURO
) @)

Residencial Adosado
1355 Adosado 152.054,80 152.054,80 253.422,70
TOTAL 152.054,80 152.054,80 253.422,70
(1) Valor del seguro segun el RD 716/2009 (VT-Vsuelo).

(2) Valor del seguro segtin Orden ECO/805/2003 (VRB-Vsuelo).

VALORES DE TASACION

USO CONSIDERADO M SUPERF. V.ADOPTADO V.UNIDAD V.AGRUPACION
(m?) (€/m?) €) €
Residencial Adosado
Adosado C 147,50 1.030,88 152.054,80 152.054,80
Método (M):
(C): Coste
TOTAL 152.054,80 €

De estas cantidades se habra de deducir, en su caso, aquellas cargas y gravamenes que
puedan recaer sobre el bien tasado no incluidas en la documentacién obligatoria utilizada o
motivadas por vicios ocultos no detectados.

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

ADVERTENCIAS GENERALES

[[DIF1][A1]] Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la realidad fisica del inmuebley su
descripcion registral o catastral que no inducen a dudas sobre su identificacion ni valor. Se
recomienda su correcta inscripcion.

[[DIF2])[A1]] Se ADVIERTE que existen elementos o inmuebles construido sobre la finca, no
inscritos registralmente, que se han considerado en la valoracién al ser acordes con la
normativa urbanistica vigente. Se recomienda su correcta inscripcion.

[[OTRX][A1]] Otras advertencias.No afecta al valor de tasacion. Este informe Anula y Sustituye al
emitido con fecha 23 de mayo de 2024 y nimero de expediente 2024-000270-01-03 por error en
el numero de finca registral.

Se advierte que por indicacién expresa del solicitante es objeto de valoracion Unicamente la
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construccion existente en funcion de sus calidades, terminaciones y estado de conservacion
general, no se valora el suelo.

En la documentacién registral aportada no consta, no coincide o la referencia catastral que
consta no se encuentra coordinada con catastro, por lo que se aconseja consignar
registralmente ésta a la finca registral valorada, segun la nueva redaccion del articulo 10 de la
modificacion de la Ley Hipotecaria de 1946 por la Ley 13/2015, de 24 de junio (fincas
catastrales 1843845EE0114S0001BU y 07042A001005970000SZ)

OBSERVACIONES

OBSERVACIONES

Observaciones: Segln copia parcial adjunta del PROJECTE DE REPARCEL-LACIO EN LA
MODALITAT DE COMPENSACIO BASICA UNITAT D’ACTUACIO NUM.: 15PLA  GENERAL
D'ORDENACIO DE POLLENGA, la finca registral indicada en el presente informe esta
compuesta por las entidades catastrales 1843845EE0114S0001BU y
07042A001005970000SZ. Corresponderia delimitar expresamente a través de coordenadas
georeferenciadas a que parcelas catastrales corresponden e inscribir en el Registro de la
Propiedad.

La documentacion aportada por el cliente o terceros y con la que se ha contado para realizar
esta valoracion, se considera fidedigna, no obstante TASALIA no asume responsabilidad  sobre
la veracidad de sus datos y las consecuencias que se dimanen de esta.

El uso de este informe se halla restringido Gnica y exclusivamente para uso del solicitante, ~sus
representantes o terceros interesados, (supuesto que la finalidad sea garania hipotecaria de
créditos o préstamos, respecto de las entidades a las que se dirija) y para la finalidad  indicada
en el informe, no pudiendo ser objeto total o parcial de reproduccion, transmisién, otro uso o
tratamiento sin la autorizacién de TASALIA SOCIEDAD DE TASACION, S.A.

En documentacién registral no consta el vivienda tasada. A efectos de valoracion se adopta la
superficie real comprobada.

De los valores obtenidos del presente informe, se deberd deducir, en sus casos, aquellas
cargas y gravamenes que puedan recaer sobre el bien tasado, por no estar incluidas en la
documentacion utilizadas, aportadas o motivadas por vicios ocultos no detectados.

Seglin RD 716/2009 establece en su art. 10, que los bienes sobre los que se constituya la
garantia hipotecaria deberan contar con un seguro contra dafios adecuado a la naturaleza de
los mismos. La suma asegurada debera coincidir con el valor de tasacion del bien  asegurado
excluido el valor de los bienes no asegurables por naturaleza, en particular el suelo. Debidoa la
finalidad de este informe, no procede su estimacion.

Considerando el principio de temporalidad, la validez de este informe tendra una duracién de
SEIS MESES, transcurridos los cuales seria preciso una actualizaciéon del mismo.
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14 FECHA DE EMISION CADUCIDAD Y FIRMAS

en

El presente informe escrito consta de 16 paginas. Fecha limite de validez: 23 de Noviembre de 2024,

Fecha de visita: 08/05/2024

Fecha del informe: 23/05/2024

Tasador visitante: CLAUDIO ANDRADE SIRER
Tasador informante: CLAUDIO ANDRADE SIRER

Firma Tasador Informante

Octavio Claro Izaguirre
Fdo: El Consejero Delegado

Sello de la Sociedad

TASALIA Sociedad de Tasacion, S.A.
Inscrita en el registro de Sociedad de
Tasacion del Banco de Espafia con el n®
4.383 con fecha de 18 de abril de 1990

DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Ver anexos aportados en la documentacion.
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DOCUMENTACION ANEXA
DOCUMENTACION GRAFICA

- No se adjunta

DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

- Fotografia aérea

- Plano de provincia

- Plano de municipio

- Plano de entorno

- Fachada

- Vista interior del inmueble
- Vista interior del inmueble
- Vista interior del inmueble
- Vista interior del inmueble
- Vista interior del inmueble
- Vista interior del inmueble
- Vista interior del inmueble
- Vista interior del inmueble
- Vista interior del inmueble
- Vista exterior del inmueble
- Vista interior del inmueble
- Vista exterior del inmueble
- Vista exterior del inmueble
- Vista exterior del inmueble
- Vista exterior del inmueble
- Vista exterior del inmueble

- Vista exterior del inmueble
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DOCUMENTACION FOTOGRAFICA'

DPC}UI\{IENTACIONl FOTOGFICA

Vista interior del inmueble

Vista interior del inmueble Vista interior del inmueble
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DOCUMENTACION FOTOGRAFISA‘

Vista interior del inmueble
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DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

(N |

Vista interior del inmueble
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Vista exterior del inmueble
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Nota de Registro Nota de Registro

Registradoresa i i i a

Informacion registral Reqtsrradores Informacién registral

') R " P ‘o § Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®.332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario.
Registro de ropiedac Poien

\ Aviso: Los datos consignados en la presente Nota Simple Informativa se refieren
el dia 12/04/2024 antes de la apertura del Diario.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

del Tratami = Entidad que constz en el encabezado del documento, Para miés informacién, puede consultar el resto
sacion S.a.u. de mformacién de proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo Iz préctica de notificaciones asociadas v en su caso facturacion del
misino, asf como dar cumplimiento 2 la legislacién en materia de blanqueo de capitales - financiacién del terrorismo que puede inchuir la elaboracisn

Sociedad De

de periles.
Base juridica del tratamiento: EI tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una misicn realizada e interés piblico o en el
sjercicio de poderes pablicos conferidoe al Tegis o de las ablig legales corresp . asi como para Iz ejecucion del

servicia solicitado
Derechos: La lesislacion hipotecaria v mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se
atender 2 lo dispuesto en ellzs. Para 16 no previsto en Iz normativa registral se estard 2 lo que determine Iz legislacién de proteccisn de datos, como
s¢ indica en el detalle de la informacién adicional. En fodo caso, el ejercicio de los derechos reconocides por la legislacién de proteccidn de datos 2
los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral
Categorias de datos: Identficativos, de contacto, otros datos disponbles en la mformacién adicional de proteccion de datos
4 e aEEs ios: Se preve el de datos por ofros No se preven

Fuentes e s que proceden los datos: Lot datos puede proceder: del progio mteresads, presentante,representante legal, Cestoriy Asesora
Resta de informacién de proteccion de datos: Dispenible en chitps:/w e
fimcicn del tipo de servicio registral solicitado.

ta en
lamada CASTAYO, ¥ tamkién CAN JORDA,
2 veinte y seis areas sesenta y tres entlareas,

de 1la

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacin puests 2 su disposicién o5 para su uso sxchusivo T fiens caricter intansferible v confidencial ¥ Snicaments podrd uilizarse pasa la
Snalidad por la que 3¢ solicitd la informacién, Queda probibida 1a transmisién o cesidn de la informacién por ¢l usario a cuslquier ofra persona,
incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccida de la Direccidn General de los Registros 7 del Notariado de 17 de Sebrero de 1008
queda prohibidz |z incorporacién de los datos que constan en la miformacion registral 2 ficheros o bases Informaticas para Ja consulta individualizads
de personas Ssicas o juridicas, inchiso expresande la fuente de procedencia,

***k*xkkkk FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ***¥¥¥¥x
TBei o iaswsssvaat Don MIGUEL OCHO!

\VIZ MARTORELL
Herencia Este documento ha sido Firmade con firma electrémica reconccida por REGISTRO PROPIEDAD DE POLLENGA
¢ (DLArG DomaAis regxstradcr!a de REGISTRO DE I.A. Pmpnmm DE POLLENCA .

Frivativo Eor ]
...... : 1/1 Pleno Do
/1569

BRrbona Nadal
de fecha 14/11/196%

perpstua camino de rueda

al 25 Septiembre, y de senda

camino del

Sin Asientos Pendientes

1

WWW REGISTRADORES ORG

/| IERBGTRADIRER O Pagina: 1 ]c"Im zorcssaaces Péana2
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Planeamiento urbanistico Planeamiento urbanistico

(pE+2pp). acepto

CONSELLERIA M 1B £R anis Psaz? dela
v MEDIAMBIENT | TERRITORS . Via pollentia.
o ENERAL mapa urbanistic de les llles Balears Plaza da Ca Las
Munares Via
Argentina a

FITXA RESUM D'INFORMACIO URBANISTICA

Aquests fitxa t& caricter informatiu, No supleix ls necessitat de consultar laprovads | publicada per I'erganisme competent

a
ensanchamiento,
y 3l Ceste da ta
Wia pollenta 2
partr de 12 calle
Puig de maria,
que serd de
12.5m{ob+2pp).

- Observacianes.
1:3 plantas

Sense régims
especifics

HR: Atura reguiadora o5 m

EM: Alineada o refrang|
=spai, enire milgeres

T Tipus dordenacié

RE-UN: Residencal Unifamiliar Gompatibie
35 RESIDENCIAL RE-PL: Residencial Plurifamiliar Predominant e Ee
especifios
RE-CO: Residencial comunitan GCompatible i
especifics
Un rigim
espacific
TE-GO: Comersial Gompathia s
: un Gnic habitatge
1S TERCIARI de 150m2 de
superficie
maxims
TE-AP: Administratis privat Gompatiie Senseigins
sspecifics
TERE Recrzatiy Gompatibie Sk
especifios
i o
IN-IG: Productiu Compatible SENIC IEIHE
" especifics
S INDUSTRIAL =
IN-MA: Emmagatzematge Gompatibie S;‘:j;ig'ms
HSDOTACIONAL coaP: vehicies Gompatile S ragis
c especifics
- S DOTACIONAL e —
INFRAESTRUGTURES | IS-IN: Instat-Issions | serveis Gompatiie i
O SERVEIS URBANS i
= Sense rigims
(S ESPAI LLIURE EL-EL: Espailiure Compatiie T
espesifics
i £Q.00: Dozent Gompatisie Senth e
Referéncia cadastral: 1843845660113 Sopeiics
E£Q-CU: Cultural Compatibie Semerigms
especifics
" i 3 3 " 5 Sense rigims.
Qualificacié en sél urba o urbanitzable (SEQUIPAMENTS | £Q-ES Espartiu Gompatibie vl
P — = Sense ségims
R EQLAL Administratiu-institucions] Compatisie e
Codi MUIB: RE_IF_i2 e
Codi Ajuntament: 2 £0.54: Sanitan Gompatibie g
Nom Ajuntament: intensiva 2 bl
Denominacié MUIE Valor Unitats  Régim especific R
iy ALTRES PARAMETRES NO NORMALITZATS
. o st rigi
PARAMETRE DE M PR e e iz espesifics i e Valor Régim especific
PARCEL-LA wagi = :
AM: Amplaga minima de fagans oe parcetla 8 ™ :::;ﬁ:f e Sense paramstres definis
PARAMETRE = ; Senss rdgims.
BERGAEG PE: Profundiat edificable m ol e
MP- Nombre de plantes 4 plantes 2 régims Observasions: Sense observacions
espasifics.
- Observaciones
S ] Categoria en sol ristic
aeg5m
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Planeamiento urbanistico

Error recuperant jes daces de la basa de dages null

Unitat de gestié

Gestio
Codi MUIB: UNAC_15

Denominacis MUIB

Sense parsmatres de

ALTRES PARAMETRES NO NORMALITZATS

Denominacié municipal
Sense parmetres definits

Ohbservacions: Sense obssrvacions

sobre un espal nature protegit, un LIC o ZEPA, ete.

valor

Valor

Unitats Régiin

especific

Régim especific

NOTA: Aqussts fixa només mosira i informacis G que dispess & MUIE, | pot no imcloure atres nformacions qus pocen ser relisvants com, per sxemple, =
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Projecte de Reparcel-lacié, en fa modalital de compensacié basica, de la Unitat d'Actuacié 15 del Pla General Municipal
d'Ordenacio de Pollenga

FINCA APORTADA NUMERO 2

c a les parcel-l NRC: 1843846EE011450001YU

07042A00 J
PROPIETARI NUMERO 2: ANDREU OCHOGAVIA PALOU
PROPIETARI NUMERO 3: JAUME OCHOGAVIA COLOM
PROPIETARI NUMERO 4: JUAN OCHOGAVIA COLOM
PROPIETARI NUMERO §: MAGDALENA OCHOGAVIA COLOM

SUPERFICIE: Superficie inclosa dins de la UNAGC-15: 2. 578 m*

Segons Nota Informativa de Domini | Carreques de data 12 de Novembre de 2020:
DADES REGISTRALS:

FINCA N°: 3.581 de POLLENGCA

Cédigo Registral Unico ¢ CRu: 07030000143776

Tomo: 3644 Libro. 445  Folio: 94

DESCRIPCIO:

RUSTICA: Finca lamada CASTEYO,
dreas cuarenta centidreas. Linda: No

José Rolg; y
Referencia Catastral.

No Esté coordinada con Catastn

TITULARS ACTUALS:
Nombre: Don ANDRES OCHOGAVIA PALOU
Participacion. 1/2 Pleno Dominio
Nombre: Don JAIME OCHOGAVIA COLOM
v Herencia
1/18 Pleno Dominio
Donacion
1/36 Pleno Dominio
(I Herencia
Participacién 1/27 Pleno Dominio
Nombre: Don JUAN OCHOGAVIA COLOM
Titulo Here
1/18 Pleno Dominio
Donacién

1/36 Pleno Dominio

Herencia
1/27 Pleno Dominic

Dofia MAGDALENA OCHOGAVIA COLOM
Herencia
1/27 Pleno Dominio

Document: Projecte de Reparcel lacid - Aprovacié Inicial - Agost de 2020 16
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Projects de Reparcel-lacié, en la modaiitat de compensacié basica, de la Unitat d'Actuacit 15 del Pla General Municipal
d Ordenacic de Pollenca

da nota de fecha doce de noviemb: s dos mil

aftos, a la posibl

ipcion 9% aparece exten
cual queda afecta durante el plazo de
de Donaciones y Sucesiones

R I} (FR 3.581) 4440 m?
Total 4440 m?
adast Topo
1843846EE0114S0001YU (FR 3.581) 2832m? 2578 m*
SuDﬁrﬂCm NRC: 07042A001005980000SU (FR 3.581) 1.484 m* 1712 m?
Total 4316 m* 4.290 m*
Superficie Topografia: Segons aixecament topografic | regularitzacié del limit urba i ristic

entre les parcel-les cadastrals NRC: 1843846EE011450001YU +
07042A001005980000SU;

La superficie inclosa dins de la UNAC-15 és de 2.578 m’,

corresponents a la parcel-la cadastral NRC:
1843846EE011450001YU.
OBSERVACIONS:
D'acord amb el que delarmma I amcle 8.1 del Reial Decret 1093/1997, de 4 da |ulml pel qual s’ aproven
les normes. it peral' de |a Llei F sobre i enel

gl
Registre de la Propietat d acles de naturalesa urbanistica, se sol'licita al Sr. Reglsuadw de la Propietat
competent, la inscripcid de la menor extensié superficial d'aguesta finca. El defecte de cabuda és de
dos-mil set-cents quaranta-tres melres quadrats (4.440 - 4.290 = 150 m?)

Es sol-licita la inscripcié del defecte de cabuda segons resulta del planol topografic que s'acompanya
al projecte (finques aportades) | també, per tant, I'afectacié de la real superficie a aquest expedient de
reparcel-lacio.

EDIFICACIONS:

La part de finca inclosa dins de la UNAC-15 esta lliure d'edificacions.

Document: Projecte de Reparcel lacio - Aprovacié Inicial - Agost de 2020
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ANY 2024, liles Balears (€)

Gonor  Fabror Marg Abeil Maig Jury Juliol Agost Sol. 04, Wov. Des,
Coet 2028 2028 2024 2028 2021 2028 2024 228 2024 2028 2028 221

oge an “p 842 a7 817 908 5094 5180 5267 5286
a0 5487 5580 58,02 811 622 6135 367 6287 86,08 67.33
018 582 6 81.23 275 8431 8580 914 0022 @5 8426
015 8231 m8s 8543 87,03 ey 9033 9202 95,51 9730 99,13 10099
020 1097 1180 11380 11808 1322 1200 12270 12735 12874 13217 13485
030 18ag2 16771 17085 174,08 17733 180,66 18205 oz 1vagt 19826 20198
040 21043  2:Et 2780 2208 2WMas 24087 20530 25660 25047  28a3a 26031
080 82 w4l Bk Me12 3MES 13 3809 20 3021 WS2 A6
070 3ew 33 S 40618 ATE 42153 a29as w571 a5 w2E0  anm
080 4385 503,12 EI28 52218 SN0 Sl 55214 5305 S3&2 ST 84
100 582 SEmR 05 S020 909 ER18 61949 6200 BT3GBS BEOBE 67326
140 60358 63322 60 G240 GlaB4  GE7S0 70081 71385
s 6 6723 ERTS  ERs 0551 78IS TR 74599
120 65845 696,24 70931 2R 750,00 A0S 7iBA2
130 7am 750,26 w2 R4 79763 B280 BN 84929
140 7ee2i @228 &1 BA306 G688 A/R00 BOLAS 90806
150 ! 87030 SIWEI G028 9023 9750 @610 97308
160 BT @832 Gahse SSA9 9158 100060 TDIAY 100789
LEL WEI4 700486 102371 104293 10R250 108245 110276
180 987E 108436 106386 1LOBIS 110428 1100 11612 11663
180 104257 110238 11207 L4415 116563 V1SS0 120879 123250
200 106744 116040 198218 190487 120697 195000 127346 129747
210 115231 121842 124120 126450 128832 131250 13704 138224
220 120718 127644 130040 132481 134967  1A7500 140081 142710

126205 13346 135051 13850 141102 1ATE0 14648 149197
240 19168 130248 141862 14dBZ4  14TIIT 150000 16216 156684
250 137180 145050 14772 AEO546 153372 156250 15ME3 162171
260 149667 150852 1583 156568 150507 169500 165550 168558
270 148154 158854 150564 162500 165641  UBE7SD 171918 175145
280 1534t 162456 165505 168612 171776 175000 A7E2S5 181631

150129 168058 1Tiat6 174633 177911 181250 1852 188118
300 154616 174060 177327 1BDGSS 184046 167500 191020 194605
310 170103 170662 1838 1BESTT 100181 1SIED  107a&7 201082
320 17550 185664 189149 182689 196316 200000 200754 207578 211475
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INFORMACION RELATIVA AL VISADO COLEGIAL

METODO SIMPLIFICADO DEL CALCULO DEL PRESUPUESTO DE REFERENCIA
BASE A LOS COSTES DE LA CONSTRUCCION TIPO EN LAS ILLES BALEARS
Viganie 2 partir del 1 g2 Enero de 2.002)

SUMARIO
L] Viviendas

4) Edificios de v =
E) Blogues zislzgos de viviendas
Endss sisfaca: o pareacas
D} Edificics mixtos

E| Cosficients que afectan s o

ndas

tipolo;

Otras construcciones

Las pérgolas contabiizarin
efectos de presupussic y
En viviendas unfzmiliars |o:

&l caso de dos vivisndss
fos:

s

a} 8= contabilizar;
superior s 1,50 m. £l res

&n supsrficia todz |z zona: del d
no'se cantabil
e de fas viviendas nferiores s le aplic

misms tariféngose todos los m? 3 coste
sz cuys 2

ienda

€] En viviendss unifemiliar unicamente en
tegoriz de Iz plan
izandose |2 planta bajs ol cost= tipo de Ia viviends 2 mitad de

5 fa comrespondiente

a correspend jemplo: Edificic

jos, oficinss en =

resuzio

&n=r custr costes fipe Sistnios

Les ac Ihalls, = B ) 52 tariferan 2l misme coste

tipo que el resto de Is plant
Cusndo en una misma piants

sscenzors

s de vwisndzs

2n usos y catégor!

Sarte s= farfard con su cosie TRO sic 3 2z splica

s, sismpre qus sU Uso queds in

=ctc 5= tarifacan come plantas bajes comercisies

PEM = ¥ {Superficie en m2 x Qx M x Coefients C} x Modulo del

rario, se aplicard sl cost= Tipo que Correspands.
subterra

mes
Sz uerin stecrdas por fos sEventes coafia
1.-Coeficlente de Calidsd (0).
TABLA DE COEFICIENTES C iiva! madi o= squissmisnies, scabsdes < instalscionss
» o 120
|- VIVIENDAS 1,00
..0,80

A) EDIFICIOS DE VIVIENDAS ENTRE MEDIANERAS

- Con & bafos o viv: da mas de 175 m* de sup. cans,

2 175 m? de sup. cans.
5 125 m* dé sup. cons.
0 0 viv, nasts 70 m* de sup. cons. .

-Con'3 bafios o viv. hasi
- Con 2 bafos o viv. h:
-Con1ba
- Garzjzz 20 Pl
&2

nts Bxje

subterransos

Condbsios ow
-Con3bsAos oy

-Con2bafiesov
-Conibafa o viv.

2- Coeficiente Moderador (M).
promocién
2.000m"........
entre 2.000y 5.000 m

ibrocemento o

no transitable

cio con cubisrts sutoporiante, T
similsr] de una solz plants . 050
2. Edificios industrizies con cublierta distinta

62z ds mis g2 300 m* de sup. cons.

ceserizz ae
uns ovarias plantas 130

3. Aimacenss  garsjes €n super . : L118
5 130

de misde 175 m* d
viendas hesta 175 m? de sup. cons

-Con4 bafios o
-Con3bafozovi

Sup. COns. ..

- Con 2 bafios o viviend

= 125 m? de sup. cons
70 m* de sup. cons. ...

-Con1baian

ostes tipo s

usos indicados.

E e caricter basica
e =32 de expesicion
po vardn con sus resp

nderd por baho todo rednts independients que contengs po
/gun= g2 sstas piazas: lavabs, inodors, BIE, AUCha & b
Los parches y terr

285 cublertas

= sfectos.

= contabilizarsn &l 50% come superficie

B)  EDIFICIOS COMERCIALES Y ADMINISTRATIVOS.
rlo

Edificios e Oficinasy Comercizles = 2,00

2 0325 comerd)
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D)

]

H

EDIFICIOS DE LA INDUSTRIA HOTELERA ¥ TURISTICOS

Aclaracién:

En nichos y tumbas se co

anlos

en superficie herizonta| por
niveles.

I-u \CIONES

BSICO (00) oo 023

zparcamizntes, vizles peatanzles sscaler:

EDIFICIOS SANITARIOS
Hospitales

deaguz 2

- Electricidsd, iluminacién ... i

Ciimicas s ;

Mutuzs ds scogentss .

IV.- OBRAS DE REFORMA

upsriorss, Facultades Unives
5, Muszos, Centros de Ini
Residencias Unjversitarias ...

Al zcondicionar un focal exi
&stos uses, sinreforma estructural.._....

Lss uciones o redistribucionss qus no afecten 2 slemenios
sstructurales 52 tarifardn al 70% d

la obra nuava.

‘TABLA DE COSTES TIPO AROS 1994-2021

Estacicnss Ferracarrl terminzles markimasy

Edificios Ofi o inciuidas en otros 2pa

INSTALACIONES DEPORTIVAS

erre sin dranzje

Gragerios elementales sin cubrin
Piscinas de mas de 350 m*
Piszinzs e Rasts 350 m

Piscin z

Edificios mortusrics [nichos o tumbs

Pantzons

Jardines con risgo por manguers .

licar sobre (2 superf

ios se valoraran
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DIBUJO CON DATOS DE RUSTICO-URBANO

T\ Zono ristica de Miquel Ochogavia Martorell sup 564.28m2 (24.73%)
T, fiaca registral 1355
Tasacién vO1
Zona urbano de Miguel Gehogavie Mortorell sup 1757.03m2 — =
finca registral 1355

Tasacion V03

Total viviend 160m2 . ‘goraje 50.9m2 ,
terraza pp 50.9m2, saforeig 18.7m2

Zona cdstica de Fomilio de Andres y Miguel Gehagavia
sup 1716,64m2 (75.26%)( titulares joime ochogowo y otros)
. finea registral 3581

Tasacién vO4
Zona urbona de Famiia de Andres y Miguel Ochogovia sup 2575,39m2
( titulares jaime ochogovio y otres) finca registral 3581
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Ficha catastral

{

Localizacién:
CLSORFLOR RICOMANAZ2
(7460 POLLENCA ILLES BALEARS]

Clase: URBANO ;
Uso principal: Residencial i
Superficie construida: 105m2 13 t
Ajio construccidn: 1940 “ i
CONSTRUCCION § 5
Desting Escalera/Planta/Puerta Superficiam® E 2
VIVENDA 0] [ 8 l
AMACEN 10100 ) 3]
SORORT 0% 1000 7 |
i
;
£
£
]
I
H
H
i
i
]
g
H
Estala:
1000 |

VICEPRESDENCIA SICHETARI DEESTADO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNG ¢ HACKNDL
e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MNSTERIO DALCCON GEMAAL
DEHACIENOA PACATATIO Referencia catastral:  1843843EE0114300018U

ovosmamosemse __________Jwe |

Superficie grafica: 1731 m2
Participacion del inmueble: 10000%
Tipo: Farcels constuida sin division horizontzl

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verficados a
fravés del "Acceso a datos catastrales no protegidos de a SEC'

Martes , 21 de Mayo de 2024

inscrita en el registro de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el n°4.383-Inscrita en el Registro Mercantil de Baleares al folio 24, tomo 2401, hoja PM-79, inscripcion 14 CIF A-07468663
TASALIA SOCIEDAD DE TASACION S.A. Avenida Comte de Sallent, n°2-1B 07003 Palma de Mallorca - (T)+34 971728822 (F)+34 971 718838 - www.tasalia.es

2024-000270-01-05




m
TASALIA

SOCIEDAD DE TASACION

DOCUMENTACION APORTADA 2024-000270-01-05

Ficha catastral

sk o CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VCEMESORNCA
FRMERA DELGOBERND.  CEHACEI
m DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINSTENO DAECCION GENERAL
DEHACENDA DRLCAO Referencia catastral: (07042A0010039700005Z

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 503 m)
Participacion del inmueble: 10000%

Localizacién:
Poligono 1 Parcela 597
CASTELLO. POLLENGAJILLES BALEARS]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrarip
Superficie construida:
Afio construccin:

Lirmite zore verde

P

o
Subparcela  Cuftiva [aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficiem’

] F-Frtales secang 02 o]

p— T
Mobisar

= de consmuscianes

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC'

Martes, 21 de Mayo de 2024
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Projecte de Reparcel-lacio, en la modalitat de compensacié basica, de la Unitat d’Actuacié 15 del Pla General Municipal
d’Ordenacio de Pollenga

ANNEX 5:

REGULACIO URBANISTRICA CLAU I2, ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA

Les zones d’aprofitament privat de la UNAC-15 estan qualificades amb la Clau 12, Zona Residencial
Intensiva, regulada al Capitol 3, “El Suelo Urbano”, punt 2 “Ordenanzas particulares de cada zona*“
apartat 1, “Zonas de edificacién privada”, concretament a la Norma 109 Zonas “Residencial
Intensiva” (l).

S’adjunta extracte de la regulacié Urbanistica de la zona (Font MUIB)

Planejament vigent del municipi de: Pollenca

DADES DE L'ENTITAT

RE_IP: Intensiva plurifamiliar

Codi MUIB: RE_IP_12_12_1lI
Codi Ajuntament: 12 f12 F 11
Nom Ajuntament: Intensiva 2/profunditat edificable/plantes

Denominaciéd MUIB Valor Unitats Régim especific
PARAMETRE DE PM: Pareel-la minima 150 m2 Sense régims especifics
PARCEL-LA AN: Amplada minima de fagana de parcel-la 9 m Sense régims especifics
PE: Profunditat edificable 12 m Sense régims especifics
NP: Nombre de plantes 3 plantes Sense régims especifics
PARAMETRE
D'EDIFICACIO HR: Altura reguladora 9.5 m Sense régims especifics

T: Tipus d'ordenacié

EM: Alineada o retranquejada a a espai,
ehtre mitgeres

Sense régims especifics

RE-UN: Residencial Unifamiliar Compatible Sense régims especifics
US RESIDENCIAL RE-PL: Residencial Plurifamiliar Predominant Sense régims especifics
RE-CQ: Residencial comunitari Compatible Sense régims especifics
TE-CO: Comercial Compatible Sense régims especifics
US TERCIARI TE-AP: Administratiu privat Compatible Sense régims especifics
TE-RE: Recreatiu Compatible Sense régims especifics
2 IN-IG: Productiu Compatible Sense régims especifics
US INDUSTRIAL : o =
IN-MA: Emmagatzematge Compatible Sense régims especifics
ggﬁaﬁfc?;g%ﬂ's COQO-AP: Aparcament de vehicles Compatible Sense régims especifics
entla(AIBTTAGIONAL
INFRAESTRUCTURES [S-IN: Instal lacions i serveis Compatible Sense régims especifics
© SERVEIS URBANS
overd SEGEA|ds tdRE s EL-EL: Espal lliure Compatible Sense régims especifics
EQ-DO: Docent Compatible Sense regims especifics
EQ-CU: Cultural Compatible Sense régims especifics
US EQUIPAMENTS EQ-ES: Esportiu Compatible Sense régims especifics
EQ-Al: Administratiu-institucional Compatible Sense régims especifics
EQ-SA: Sanitari Compatible Sense regims especifics
ALTRES PARAMETRES NO NORMALITZATS
Denominacié municipal Valor Régim especific

Sense parametres definits

Observacions: Sense ohservacions
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