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0.- ANTECEDENTS DEL DOCUMENT REFOS D’APROVACIO INICIAL.

En data 10.12.2024 de presentacié davant I'ajuntament de Pollenga el Projecte de Reparcel-lacié i
compensacio de la unitat d’actuacié num. 15. RGE 20234-E-RE-9617.

En data 17.04.2025 s’emet informe técnic per part dels SSTT municipals amb tres punts a esmenar i
que seguidament s’enumeren i es concreta la seva inclusié en el present document, tal com segueix;

1. Una part de la finca aportada num. 4, de domini public, no manté I’afectacié existent,
perqué passa de superficie de domini public a superficie edificable per habitatge de renda
lliure, per tant, aquesta part si que hauria de participar en el repartiment de carregues i
beneficis a favor de I’Ajuntament de Pollenga, segons I’article 126 del Reglament de la
LUIB.

A criteri dels técnics redactors, aquesta interpretacio entenem que com a minim és discutible en
aplicacié de I'esperit de I'article 126 del RLUIB.

Aquest vial no consta que s'expropiés i no és que ara es pugui edificar en aquesta zona, sin6
que hi ha una parcel-lacié que trasllada o substitueix vials i zones d'aprofitament. Es tracta d'un
canvi d'ubicacié d'acord amb el planejament i la superficie de sistema viari després de I'execucié
integrada de la Unitat d’Actuacié NO és menor que abans de I'execucié d’aquesta.

Aixi i tot, d’acord amb la voluntat de la Junta de Compensacié de donar celeritat al tramit
d’aprovacié del Projecte de Reparcel-lacio, el present document reconeix el dret a la participacié
en el repartiment de beneficis i carregues sobre la part de finca emplagada dins de zona edificable
de la seglient manera:

Finca 4 Sup. DP que genera aprofitament urbanistic 20,81 m3sl
Sup. DP que no genera aprofitament urbanistic 36,50 m? sl

Total Sup. Finca 4 57,31 m? sl

x:H]

20,81 M?
57,31 M? SL

4078
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Aquesta modificacio, dins del document, es concreta en I'aparicié d’'un nou propietari amb dret a
aprofitament i subjecte al pagament de carregues d’urbanitzacié.

» 'll‘

w
8 3

Atesa l'escassa entitat del dret a aprofitament urbanistic, atés que aquest no arribara al
percentatge minim del 15% d’adjudicacio de cap de les dues finques d’aprofitament privat, es
preveu la substitucié de I'adjudicacié d’aprofitament per una indemnitzacié en metal-lic en base
a la superficie de sol aportada i el Valor de Repercussio del Sol, abans d’'urbanitzar.

Subseccioé 3a Adjudicacié de finques resultants
Article 130. Determinacions i criteris per a I'adjudicacié de finques.

5 Quan, d’acord amb I’article 80.1.d) de la LUIB, la quantia dels drets de les persones
propietaries no arribi al 15% de la parcel-la minima edificable, I'adjudicacié s’haura de
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substituir necessariament per una indemnitzacié en metal-lic, excepte en els casos d’acord
unanime de la comunitat de reparcel-lacio.

Tal com s’indica al punt 8.7: criteris de valoracié de les finques resultants:

En el cas que algun propietari no pugui exercitar la facultat de participar per causa
d’insuficiencia del drets aportats (15% de la parcel-la minima) per rebre una parcel-la
edificable resultat de 'actuacio, el seu sol es taxara pel valor de venda, descomptades les
despeses d’urbanitzacié incrementats per la taxa lliure de risc i la prima de risc
corresponents.

Llavors tenim el quadre i valoracié segiient:

TOTAL APROFITAMENT URBANISTIC PRIVAT DE L'AMBIT UNAC-15 (85%); 2.547.081,68 €
TOTAL DESPESES URBANITZACIO UNAC-15 (100%); 636.731,08 €
VALOR DEL SOL, ABANS D'URBANITZAR: 1.910.350,60 €
SUPERFICIE DE SOL AMB DRET A APROFITAMENT URBANAISTIC 4.383,81 €
[VALOR UNITARI DEL SOL BRUT, AMB DRET A APROFIATMENT, ABANS D'URBANITZAR (€/MSL) 435,77
SUPERFICIE DE SOL DE DOMINI PUBLIC AMB DRET A APROFIAMENT URBANISTIC (M?SL): 20,81

[VALOR DEL SOL DE DOMINI PUBLIC AMB DRET A APROFIAMENT URBANISTIC (M?SL): 9.068,46 €|

Aquest import queda reflectit a les notes del quadre del Compte de Liquidacié Provisional

El repartiment de I’'aprofitament que es substitueix per la indemnitzacio en metal-lic a favor
de I'administracid, en relacié a la superficie de domini public que genera aprofitament a
favor de I’'administracio, es sufragara de forma proporcional al % de participacio de
cadascun dels membres de la Junta de Compensacié segons el % que resulta si aquests
son els unics propietaris entre els quals es reparteixen proporcionalment beneficis i
carregues de la transformacié urbanistica, segons el quadre adjunt:

REPARTIMENT A.U. DOMINI
PUBLIC ENTRE DIFERENTS

PROPIETARIS Q. DE DRETS APORTATS
SUP M2
o/ﬂ %
TOPO.
1.769,56| 40,5584% 1.769,56| 40,3659%
648,36] 14,8604% 648,36] 14,7899%
648,36 14,8604% 648,36 14,7899%
648,36 14,8604% 648,36] 14,7899%
648,36] 14,8604% 648,36 14,7899%

I 20,81]  0,4747% |

[ 4.363,00] 100,0000% | | 4.383,81] 100,0000% |

Aquesta compensacié econdOmica, a l'igual que I'import pendent fins a arribar al 15% de
I'Aprofitament Urbanistic es fara efectiva mitjangant ingrés via transferéncia al compte bancari
que indiqui 'administracié de forma proporcional a la quota de participacio.
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2. Aixi com els planols de projecte segueixen les alineacions definides al PGOU i a la seva
modificacié puntual de P'UNAC 15; en els planols presentats definits per I'empresa de
topografia, sembla que aquesta alineacioé es perd, concretament a les coordenades num.
15 i 30 del planol de reparcel-lacié num. 03. S’haura d’aclarir.

Al planol 03 de georeferenciacio, les linies que poden induir a confusié corresponen als
perimetres del parcel-lari cadastral vigent, extret de I'Oficina Virtual de Cadastre, i que no
corresponen amb el perimetre real del parcel-lari edificat existent.

Els planols de georeferenciacié corresponen estrictament a la realitat fisica de:
FINQUES INICIALS
FINQUES INCLOSES - SEGREGADES

FINQUES RESULTANTS (alineacions de la Modificaci6 del PGOUM i Projecte de
Reparcel-lacio)

- 1
@ CODI FINQUES

LIMIT CADASTRE
L LiMIT CADASTRE PARCEL'LES INCLOSES,
. LiMIT UNAC-15 5

\

SISTEMA VIARIO RESULTAM
SUP: 1588 m2

1843849EE01145 .

1843835EEQ0114S

« VIARIO
loord. Y
14251.360
14188.482
14176.275
14176.164
14161.659
14150.351
14140.417
%\ oo 14190.835
14194.780
14256.648
14176.274
14139.976
14146.015

14

1843846EE0Q114S

UzZ2—-P2-HF
SUPERFICIE_RESU
865,79 m*

1=HRLL
soord. Y

14210.369
14215.315

14233.977
TAR1 &N

N
N

Croquis-Extracte Planol 04 Croquis-Extracte Planol Georeferéncia
Finques Resultants
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3. S’haura de definir la forma de pagament tant del cost de I'obra urbanitzadora com les
indemnitzacions i les compensacions economiques.

Al punt 12.- COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL. CALCUL DE L’AFECTACIO DE LES
FINQUES RESULTANTS. S’incorpora la indicacio que:

- La liquidacié d’'indemnitzacions a particulars es realitzara mitjangant ingrés via transferéncia al
compte bancari que indiqui I'interessat de forma proporcional a la quota de participacio.

- La compensacié econdmica a favor de 'administracié en relacié a I'import pendent fins a arribar
al 15% de I'Aprofitament Urbanistic com I'import corresponent a la part de finca de domini public
que genera aprofitament a favor de I'administracié es fara efectiva mitjancant ingrés via
transferéncia al compte bancari que indiqui 'administracié de forma proporcional a la quota de
participacio.

Document: Projecte de Reparcel-lacié - Aprovacio Inicial — Document Refés — Abril 2025 6



Projecte de Reparcel-lacio, en la modalitat de compensacié basica, de la Unitat d’Actuacié 15 del Pla General Municipal
d’Ordenacio de Pollenga

1.- ANTECEDENTS DEL PROJECTE DE REPARCEL:-LACIO.

El planejament vigent al Terme Municipal de Pollenga és el Pla General d’Ordenacié de Pollencga,
en endavant PGOU, aprovat definitivament el 14 de setembre de 1990 i publicat al BOCAIB numero
140, de 16 de novembre de 1990, i les posteriors modificacions que s’han anat tramitat i aprovat de
llavors.

En data 19 de marg de 2009 es va publicar al Butlleti Oficial de les llles Balears, nimero 40, I'edicte
num.: 4.774 corresponent a I’Acord d’Aprovacié Definitiva del Projecte d’Estatuts i Bases d’Actuacio de
la Junta de Compensacio de la UNAC-15 del PGOU de Pollencga.

En data 30 de Novembre de 2023 el Ple de I'Ajuntament de Pollenga va acordar Aprovar
Definitivament la Modificacié del Pla General d’Ordenacié Urbana a I’ambit de la UNAC 15 per a
la seva adaptacio a les determinacions vigents en matéria de cessions de I’aprofitament mig i
de reserva de sol per a habitatges de proteccio oficial.

En data 27 de 2024 es va publicar 'Acord aprovacié definitiva modificacié puntual PGOU UNAC
15 al Butlleti Oficial de les llles Balears nimero 13.
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3.- OBJECTE | AMBIT DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO.

L’objecte d’aquest projecte és la reparcel-lacié pel sistema de compensacié de la Unitat d’Actuacié
num.: 15 del Pla General de Pollenga.

El projecte de reparcel-lacié té per objecte el fet de concretar, d’acord amb la normativa continguda als
articles 78 a 82 de la Llei 12/2017, d’Urbanisme de les llles Balears, i del Reglament general de la Llei
12/2017 per a la llla de Mallorca, articles 120 a 156, 'adjudicacié de les parcel-les resultants del procés
d’'urbanitzacié als propietaris afectats i la cessid dels sols qualificats de sistemes a I'Ajuntament de
Pollenca com la cessio dels terrenys per a la materialitzacié del 15% de I'aprofitament mig del sector,
d’acord amb les determinacions del planejament vigent.

La reparcel-lacié compreén la identificacio de les finques aportades, la justificacié de les indemnitzacions
del usos incompatibles amb el planejament urbanistic, la previsié de despeses d’urbanitzacié i gestio
urbanistica, la seva valoraci6 i assignacio a les finques resultants, I'adjudicacié d’aquestes finques i les
aportacions i compensacions economiques entre els interessats en el procés, de manera que es
respecti el principi del repartiment equitatiu dels beneficis i les carregues derivades de la gestid
urbanistica. També comprén la cessié dels terrenys qualificats pel planejament urbanistic com a
sistemes (sols d’us public) a 'Ajuntament de Pollenga, aixi com del 15% de I'aprofitament mig de la
Unitat d’Actuacié.
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4.- CONDICIONS URBANISTIQUES. NORMATIVA D’APLICACIO.

4.1.- MARC URBANISTIC

4.4 1- El planejament vigent al Terme Municipal de Pollenga és el Pla General Municipal d’Ordenacio
de Pollenga, en endavant PGOU, aprovat definitivament el 14 de setembre de 1990 i publicat al
BOCAIB numero 140, de 16 de novembre de 1990, i les posteriors modificacions que s’han anat
tramitat i aprovat de llavors.

La Norma 14 “Ejecucion del Plan” del PGMOP, en el seu apartat tercer estableix:

3. Los poligonos, unidades de actuacion y actuaciones urbanisticas previstas en el Plan, se
ejecutaran mediante cualquiera de los sistemas previstos en la Ley del Suelo: compensacion,
cooperacion y expropiacion, o como actuaciones aisladas, dando preferencia, con caracter
general, al sistema de compensacién. Asimismo cuando fuera procedente se aplicara, a efectos
de proceder a la distribucion de cargas y beneficios, la reparcelacion segun las reglas previstas
en el titulo 111 del Reglamento de Gestion, y las reparcelaciones voluntarias de ambito continuo
o discontinuo, previstas en el art. 115 y concordantes del Reglamento de Gestion.

ENTO

PLANOS DE ORDENACION

CRDENACION LETALLADA
H
i ! - DEL SUELD URBANG

| Escaa| 1500 ) (Tomo ervons wedsu

VILLA DE POLLENGA HOJA K210

.
LPRAGSCO THIAY LLDPIS ';1
A T e | | S

B e I Jikes

Al planol 5, full 10 del PGOU es defineix
l'ambit i qualificacions urbanistiques de
zones i sistemes que regulen la UNAC 15.

Els sistemes urbanistics previstos al Pla
corresponen a la interconnexié de la xarxa
viaria.

Les zones d’aprofitament privat estan
qualificades amb la Clau 12, Zona
Residencial Intensiva, regulada al Capitol
3, “El Suelo Urbano”, punt 2 “Ordenanzas
particulares de cada zona® apartat 1, “Zonas
de edificacion privada”, concretament a la
Norma 109 Zonas “Residencial Intensiva”
(I) (veure Annex 6)-

S’ha realitzat una transcripcio  del
planejament vigent segons es recull a
I'Informe sobre els criteris emprats per a la
transcripcié d’alineacions de la UNAC-15
Pollenga” (veure Annex 7)
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d’Ordenacio de Pollenga

4.1.2.- El Ple de I'Ajuntament de Pollenga en data 30 de Novembre de 2023 va Aprovar Definitivament
la Modificacié del Pla General d’Ordenacié Urbana a I’ambit de la UNAC 15 per a la seva
adaptacio6 a les determinacions vigents en matéria de cessions de I’aprofitament mig i de reserva

de sol per a habitatges de proteccié oficial.

La MPGMOP va determinar:

- Una fitxa normativa per a la UNAC 15
- Un planol de delimitacié de la UNAC 15 en base a una topografia de detall de I'ambit

FITXA UNAC-15:

QUADRE DE DADES UNITAT D'ACTUACIO 15 - SOL URBA NO CONSOLIDAT

1.- AMBIT | OBJECTIUS

LA UNAC-15 ES SITUA A L'EST DE POLLENGA | PREVEU LA COMPLECIO DE LA TRAMA URBANA MITJANCANT LA PROLONGACIO DELS

CARRERS REINA MARIA CRISTINA | CARRER RULL FINS AL CARER SOR FLOR RICOMANA.

2.- QUADRE DE SUPERFICIES DE LA UNAC-15

SUPERFICIE %
SUPERFICIE TOTAL AMBIT UNAC-15: 4.420 M? SL 100,00%
USOS NO LUCRATIUS: SISTEMES 1.588 M? SL 35,93%
SISTEMA VIARI 1.588 M2 SL 35,93%
USOS LUCRATIUS ZONES 2.832 M? SL 64,07%
UNITAT DE ZONA 1 (Zona Residencial Intensiva 2) 1.705 M? SL 38,57%
UNITAT DE ZONA 2 (Zona Residencial Intensiva 2) 1.127 M? SL 25,50%
3.- QUADRE D'APROFITAMENT URBANISTIC DE LA UNAC-15
APROFITAMENT MAXIM UNITAT D'ACTUACIO 15: 5.547 M? ST
SUP. UZ (M2 SL) OCUPACIO (M2 SL) NUM PLANTES (UT) SOSTRE MAX. (M2 ST)
UNITAT DE ZONA 1 (Zona Residencial Intensiva 2) 1.705 1.143 3 3.429
UNITAT DE ZONA 2 (Zona Residencial Intensiva 2) 1.127 706 3 2.118
2.832 5.547

APROFITAMENT PRIVAT:
APROFITAMENT PUBLIC - CESSIO GRATUITA:

85% DE L'APROFITAMENT MIG DE L'AMBIT (*)
15% DE L'APROFITAMENT MIG DE L'AMBIT (*)

TOTAL APROFITAMENT URBANISTIC UNAC-15:
(*) A CONCRETAR EN EL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

4.- REGULACIO URBANISTICA

100%

ZONES D'APROFITAMENT PRIVAT:
RESERVA D'HABITATGE DE PROTECCIO PUBLICA:

CLAU 12, ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA (I). NORMA 109 NNUU PGMO_P
ES PREVEU LA RESERVA GENERICA DEL 30% DEL SOSTRE PREVIST A LA

UNAC-15. LA SEVA LOCALITZACIO EXACTA ES FORMALITZARA EN EL
PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

5.- SISTEMA D'ACTUACIO

LA UNAC-15 ES DESENVOLUPARA PEL SISTEMA DE REPARCEL-LACIO EN LA MODALITAT DE COMPENSACIO

6.- TERMINIS D'EXECUCIO (*)

COMPTATS A PARTIR DE LA PUBLICACIO DE L'APROVACIO DEFINTIVA DE LA MP PGMO_P, AL BOCAIB

PRESENTACIO | APROVACIO PROJECTE DE REPARCEL-LACIO:
PRESENTACIO | APROVACIO PROJECTE D'URBANITZACIO:

1er QUATRIENI A PARTIR PUBLICACIO A.D. MOD. PGMO_P (*)

EXECUCIO OBRES D'URBANITZACIO:

2n QUATRIENI A PARTIR PUBLICACIO A.D. MOD. PGMO_P (*)

(*) L'incompliment de la programaci6 facultara a I'’Ajuntament per a canviar el Sistema d'Actuaci6
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PLANOL UNAC-15:

UNITAT DE ZONA 1:
SUP. 1.785M2SL
SOSTRE: 3.429 M2 ST
(Oc. 1.143 x 3p)

A4:1/500

UNITAT DE ZONA 2:
SUP: 1.127 MR SL
SOSTRE: 2.118 M?ST

oM 10M 20M (Oc. 706 x K
——
NOTA:

EL DISSENY | LA DISTRIBUCIO DE LA SECCIO
VIARIA ES ORIENTATIVA. ES DEFINIRA
CONCRETAMENT EN EL PROJECTE
D'URBANITZACIO DACORD  AME LES
PRESCRIPCIONS DELS SSTT DE
L'AJUNTAMENT DE POLLENGA

PLANOL NORMATIU - UNAC-15 - ESCALA
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4.2.- MARC LEGAL APLICABLE
La legislacié urbanistica d’aplicacié és la seguent:

- Ley 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de las llles Balears (BOIB num.: 160, de 29 de
desembre de 2017 i text consolidat BOE nam.: 20, de 23 de gener de 2018), en endavant LUIB.
(especialment Capitol Ill. Sistema de reparcel-lacio - articles 78 a 82 - i Seccié 2a Modalitat de
Compensacioé - articles 83 a 87 -)

- Reglament general de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’Urbanisme de les llles Balears,
per a lilla de Mallorca (BOIB num.: 51, de 22 d’Abril de 2023), en endavant RLUIB.
(especialment Capitol Il. Sistema d’actuacié urbanistica per reparcel-lacié, Secci6 1a
Disposicions generals - articles 120 a 150 - i Seccié 2a Modalitat de Compensacié - articles 151
a 156)

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 de octubre, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
del Sol i Rehabilitaci6 Urbana (BOE num.: 261, de 31 d’octubre de 2015), en endavant
TRLSIRU.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo (BOE num.: 270, de 9 de noviembre de 2011), en endavant
RVLS.

- Altres disposicions vigents d’ambit autondmic i estatal, especialment la relacionada amb les
valoracions del sol.
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5.- RELACIO DELS INTERESSATS.

En compliment del que disposa I'article 136 del RLUIB, es consideren interessats:

5.1.- ELS PROPIETARIS DE LES FINQUES INCLOSES EN L’AMBIT DEL PROJECTE DE

REPARCEL-LACIO SON:
Propietari nimero 1
MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL

Adreca: Calle Heredero num.: 22
07014 — Palma de Mallorca

D.N.I. 41.334.498-W
Aporta la seglent finca: 100,00 % de la finca aportada nimero 1
40,28% de la finca aportada nimero 3

Propietari nimero 2

JAIME OCHOGAVIA COLOM
Adreca: Calle Mazagan num: 22-Bajos
07014 — Palma de Mallorca
D.N.I. 43.007.016-Y
Aporta la seglent finca: 25,00% de la finca aportada namero 2

14,93 % de la finca aportada nimero 3
Propietari nimero 3
JUAN OCHOGAVIA COLOM

Adrecga: Carrer Barrera num:23 A
07014 — Palma de Mallorca

D.N.L 41.054.908-N
Aporta la seglent finca: 25,00% de la finca aportada nimero 2
14,93 % de la finca aportada numero 3
Propietari numero 4

JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI

Adreca: C/ Llibertat, 36 - Pta B - 1er
07013 - Palma de Mallorca
D.N.L 43.054.907-B
Aporta la seglent finca: 25,00% de la finca aportada nimero 2

14,93 % de la finca aportada nimero 3
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Propietari nUumero

5

MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI

Adreca:

D.N.L.

Aporta la seglient finca:

Propietari nimero

C/ Antoni Frontera, Pirotécnic n° 4

07141 - Marratxi
43.034.298-X

14,93 % de la finca aportada numero 3

6

AJUNTAMENT POLLENCA

Adreca:

C.lLF.

Aporta la seglent finca:

Carrer del Calvarri, 2,

25,00% de la finca aportada namero 2

07460 Pollenga, llles Balears

P-0704200-E

20,81 m? de la finca aportada nimero 4, corresponents al

sol de domini public que experimenta variacio en la seva
qualificacié i participa en el repartiment de beneficis i
carregues segons l’'article 126.1 de la LUIB.

5.2.- ALTRES INTERESSATS SON:

L’Ajuntament de Pollenga, és part interessada en ser I'’Administracié actuant, rebent els espais
qualificats d’us public i els terrenys de cessié per a la materialitzacié del 15% de I'aprofitament mig de

la Unitat d’Actuacio

15.

AJUNTAMENT POLLENCA

Adreca:

C.LF.:

No consten altres interessats, titulars de drets reals, drets arrendataris ...
finques incloses dins de I'ambit del projecte de reparcel-lacié.

Carrer del Calvari, 2,

07460 Pollenga, llles Balears

P-0704200-E

sobre els terrenys, de les

El numero de les finques aportades per cada un dels interessats aixi com el seu percentatge de
propietat, les indemnitzacions que li corresponen i les dades personals, es resumeixen en els quadres

seglents:

QUADRE DE PROPIETARIS UNAC-15 PGOU POLLENCA

. COEFICIENT DE

NUM. FINCA NOM PROPIETARI PROPIETAT N° PROPIETARI

1 MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 100,00% 1

JAUME OCHOGAVIA COLOM 25,00% 2

5 JUAN OCHOGAVIA COLOM 25,00% 3

JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 25,00% 4

MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI 25,00% 5

MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 40,28% 1

JAIME OCHOGAVIA COLOM 14,93% 2

3 JUAN OCHOGAVIA COLOM 14,93% 3

JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 14,93% 4

MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI 14,93% 5

4 AJUNTAMENT DE POLLENCA 100,00% 6
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6.- RELACIO DE LES FINQUES APORTADES.

L’ambit objecte de parcel-lacié esta format per una total de 3 finques registrals, algunes de les quals
estan formades per diverses parcel-les cadastrals.

Dins I'ambit també hi ha inclds un terreny de Domini Public destinat a vial, no immatriculat. S’identifica
com a Finca Aportada numero 4. Part d’aquesta finca participa en el repartiment de beneficis i carregues
an aplicacié de la interpretacio de I'article 126.1 del RLUIB.

Les finques aportades numero 1 i 2 estan incloses parcialment dins de la Unitat d’Actuacié, quedant la
resta fora d’aquest (zona rustica, veure descripcio).

La finca aportada nimero 3 esta totalment inclosa dins de la Unitat d’Actuacio.

En els casos de discordanca entre els titols i la realitat fisica de les finques, es considerara que preval
aquesta sobre aquells. Les superficies de les diverses finques aportades deriven de l'aixecament
topografic de 'ambit i “deslinde” de propietats que s’adjunta.

Les finques aportades d’aquesta unitat de gestid, aixi com el seu titular i la seva superficie d’acord amb
els punts 5 i 7 d’'aquesta memoria, son les seguents:

QUADRE DE FINQUES APORTADES UNAC-15
NUM : SUP M2 NUM
REF:':ELC;AEEQDT@TLRAL % SITOTAL|% S/IPARC. |% SITOTAL PROPIETARI
FINCA TOPO. PROPIETARI
1843845EE0114S0001BU (*) ]
1 ENCA REGISTRAL 1,355 1.758,04| 39,77% 100,00% 39,77%|MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 1
25,00% 14,57%| JAIME OCHOGAVIA COLOM 2
) 1843846EE0114S0001YU () |, goe ol oo g0 25,00% 14,57%| JUAN OCHOGAVIA COLOM _ ' 3
FINCA REGISTRAL 3.581 R ’ 25,00% 14,57%|JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 4
25,00% 14,57%| MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI 5
40,28% 0,26%|MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 1
" 14,93% 0,10%| JAIME OCHOGAVIA COLOM 2
3 18;%%?'55'50&'134?;231; ;’8(1 ) 28,61 0,65% 14,93% 0,10%|JUAN OCHOGAVIA COLOM 3
: 14,93% 0,10%|JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 4
14,93% 0,10%|MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI 5
4 VIAL DOMINI PUBLIC (***) 20,81] 0,47% 100,00% 0,47%|AJ. POLLENCA (DOM PUBLIC - PARTICIPA) 6
VIAL DOMINI PUBLIC (****) 36,50] 0,83% 100,00% 0,83%| AJ. POLLENCA (DOM PUBLIC - NO PARTICIPA -
|TOTAL: | 4.420,31] 100,00% | 100,00%

(*) Sup. Topografia segons regularitzacié limits finca rastica /urbana
(**) Sup. Topografia

(***) Supe

rficie que Sl participa en el repartiment de beneficis i carregues a favor de I'Ajuntament de Pollenga segons; art. 126 RLUIB

(****) Superficie que NO participa en el repartiment de beneficis i carregues a favor de I'Ajuntament de Pollenga segons; art. 126 RLUIB

Q2; Quadre de Finques Aportades
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7.- DESCRIPCIO DE LES FINQUES APORTADES

FINCA APORTADA NUMERO 1: FINCA REGSTRAL 1.355

Corresponent a les parcel-les cadastrals NRC: 1843845EE0114S0001BU
07042A001005970000SZ
PROPIETARI NUMERO 1: MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL

SUPERFICIE: FINCA PARCIALMENT INCLOSA DINS DE LA UNITAT D’ACTUACIO 15
Superficie total de la finca, segons aixecament topografic: 2.302,11 m?
Superficie inclosa dins de la UNAC-15: 1.758,04 m?
Superficie NO inclosa dins de la UNAC-15: 544,07 m?

Segons Certificacio Registral de data 27 de Setembre de 2024
1 DADES CERTIFICACIO: (veure copia certificacié complerta en Document Annex 3)

FINCA N°: 1355 de POLLENCA
Clave IDUFIR: 07030000318839

DESCRIPCIO:

RUSTICA: Tierra restante de esta finca labor, secana, con higueras y una casa enclavada, sita
en término de Pollenga, contigua al cementerio rural de la misma, llamada CASTAYO, y
también CAN JORDA, de un cuartén y medio equivalente a veinte y seis dreas sesenta y tres
centidreas. Linda: por Norte, con tierra de sucesores de don Pedro José Cerda, mediante
camino del antiguo cementerio; por el Este, con tierras de Jaime Ochogavia Canaves, por Sur,
con la de José Reig; y per el Oeste, con camino de carro que dirige a varias propiedades y
tambén al modenro cementerio de la misma villa.

Finca no coordinada con Catastro

TITULARS ACTUALS:

Nombre: Don MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL
CARREGUES:

Servidumbre perpetua de camino de rueda de doce palmos de ancho desde el dia 24 de Junio
al 29 de Septiembre, y de senda de tres palmos de anchura durante el resto del afio, que
arrancara en el camino del antiguo y del moderno cementerio y terminara a la tierra dominante,
a favor de la porcion segregada, finca numero 3.581, segun nota al margen de la inscripcion
18, en virtud de la escritura otorgada el dieciocho de septiembre de mil ochocientos ochenta y
ocho, ante el Notario de pollenca, Gabriel Ribas.

NOTA:
Superficie Registral: (FR 1.355) 2.663 m?
Total: 2.663 m?

La seva superficie real, segons amidament topografic, es de 2.302,11 m? i esta PARCIALMENT
inclosa dins de la UNITAT d’ACTUACIO 15.
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Sup. Topo
Superficie inclosa: (FR 1.355) 1.758,04 m?
Superficie no inclosa _ (FR 1.355) 544,07 m?
Total: 2.302,11 m?

Segregacio:

En atencié a l'afeccié parcial d’aquesta finca a la UA en una superficie de 1.758,04 m? segons
aixecament topografic, quedara un romanent amb I'aprovacié d’aquesta reparcel-lacié de 544,07 m2.

Descripcio Finca Matriu després de la Segregacié de la part afectada per la UNAC 15:

RUSTICA: Tierra restante de esta finca labor, secana, con higueras, sita en término de
Pollenga, llamada CASTAYO y también CAN JORDA, de 544,07 m?, que linda, por
norte, con vial publico; sur y este, con la finca registral 3.581, por oeste con la parte
segregada incluida en la UA 15 de Pollensa.

Es correspon parcialment amb les referéncies cadastrals 1843845EE0114S i
07042A000100597

EDIFICACIONS:

L’edificacié existent a la part de la finca afectada de la FR 1.335 és incompatible amb el planejament,
motiu pel qual s’ha de procedir al seu enderroc amb la corresponent indemnitzacié, a favor de la
propietat, prevista en el compte de liquidacio provisional que consta en el present expedient.

ACTIVITATS POTENCIALMENT CONTAMINANTS DEL SOL

Als efectes del que preveu l'art. 98.3 de la Llei 7/2022, de 8 d’abril, de residus i sols contaminats per a
una economia circular, es deixa constancia, d’acord amb la manifestacié efectuada pel propietari actual,
de la manca de realitzacid, des de la data de la seva adquisicid, d’activitats potencialment contaminants
del sol i del fet que no ha tingut coneixement d’eventuals activitats potencialment contaminants amb
caracter previ a la seva adquisicié.
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FINCA APORTADA NUMERO 2: FINCA REGSTRAL 3.581

Corresponent a les parcel-les cadastrals NRC: 1843846EE0114S0001YU

07042A001005980000SU

PROPIETARI NUMERO 2:
PROPIETARI NUMERO 3:
PROPIETARI NUMERO 4:
PROPIETARI NUMERO 5:

JAIME OCHOGAVIA COLOM

JUAN OCHOGAVIA COLOM

JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI
MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI

SUPERFICIE: FINCA PARCIALMENT INCLOSA DINS DE LA UNITAT D’ACTUACIO 15

Superficie total de la finca, segons aixecament topografic: 4.288,00 m?
Superficie inclosa dins de la UNAC-15: 2.576,35 m?
Superficie NO inclosa dins de la UNAC-15: 1.711,65 m?

Segons Certificacio Registral de data 27 de Setembre de 2024

1 DADES CERTIFICACIO: (veure copia certificacié complerta en Document Annex 3)

FINCA N°: 3.581 de POLLENCA
Clave IDUFIR: 07030000143776

DESCRIPCIO:

RUSTICA: finca llamada CASTEYO, sita en término de Pollencga, de cabida cuarenta y
cuatro areas cuarenta centiareas. Linda: Norte, con tierra de don Pedro José Cerda, mediante
el camino del Cementerio Viejo y el mmismo cementerio; Este, con callejon; Sur, con tierras de
José Roig; y al Oeste, con tierras de Catalina Vives. Limitada al resto sin enajenar por haberse
segregado dos porciones en cabida total de 214,65 metros cuadrados, segon notes ppuestas
al margen de la 52

Servidumbre a favor: sobre la porcién que resta a la enagenante se crea una servidumbre
perpetua de camino de rueda de doce palmos de ancho desde el dia veinticuatro de junio al
veintinueve de septiembre, y de senda de tres palmos de ancho durante el resto del ario, a
favor de la finca 3.581 de Pollenca, la misma que arrancara en el camino del antiguo y del
moderno cementerio y terminara a la tierra dominante, segon la inscripcion 12 de la citada finca,
en virtud de la escritura otorgada el dieciocho de septiembre de mil ochocientos ochenta y ocho,
ente el Notario de Pollenga, don Gabriel Ribas.

Referencia Catastral: 1843846EE0114S0001YU

Finca no coordinada con Catastro

TITULARITAT:

Titular: JAIME OCHOGAVIA COLOM
Porcentaje: dieciocho ava parte indivisa 5,5655556 %
Titulo: Herencia
Porcentaje: dieciocho ava parte indivisa por mitades indivisas

2,777778 %
Titulo: Herencia
Porcentaje: cuatro veintisiete avas partes indivisas 14,814815 %
Titulo: Herencia
Porcentaje: una veintisiete ava parte indivisa por mitades indivisas

1,851852 %
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Titulo: Herencia
Titular: JUAN OCHOGAVIA COLOM
Porcentaje: dieciocho ava parte indivisa 5,5655556 %
Titulo: Herencia
Porcentaje: dieciocho ava parte indivisa por mitades indivisas
2,777778 %
Titulo: Herencia
Porcentaje: cuatro veintisiete avas partes indivisas 14,814815 %
Titulo: Herencia
Porcentaje: una veintisiete ava parte indivisa por mitades indivisas
1,851852 %
Titulo: Herencia
Titular: JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI
Porcentaje: Una cuarta parte 25,000000 %
Titulo: Herencia
Titular: MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI
Porcentaje: Una cuarta parte 25,000000 %
Titulo: Herencia
CARREGUES:

Al marge inscripcion 9?

Tipo: possible revisién por autoliquidacién de Impuesto de Donaciones y Sucesiones
Plazo: 5 anos
Asiento nota de fecha 12/11/2019

Al marge inscripcion 10°

Tipo: possible revisién por autoliquidacién de Impuesto de Donaciones y Sucesiones
Plazo: 5 afios
Asiento nota de fecha 19/04/2023

Al marge inscripcion 11°

Tipo: possible revisién por autoliquidacién de Impuesto de Donaciones y Sucesiones
Plazo: 5 afios
Asiento nota de fecha 27/05/2024

NOTA:

Superficie Registral: (FR 3.581) 4.440 m?

Total: 4.440 m?

La seva superficie real es de 4.288,00 m? i esta PARCIALMENT inclosa dins de la UNITAT
d’ACTUACIO 15.

Sup. Topo

Superficie inclosa: (FR 3.581) 2.576,35 m?
Superficie no inclosa: (FR 3.581) 1.711,65 m?

Total:

4.288,00 m?
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Segregacio:

En atencié a l'afeccié parcial d’aquesta finca a la UA en una superficie de 2.576,35 m? segons
aixecament topografic, quedara un romanent amb I'aprovacié d’aquesta reparcel-lacié de 1.711,65 m2.

Descripcié Finca Matriu resultant de la reparcel-lacié:

RUSTICA: Tierra restante de esta finca llamada CASTEYO, sita en término de
Pollencga, con una superficie de 1.711,65 m? que linda: al Norte, vial publico i finca
registral 1.355; Sur, con la parcela catastral 07042A00100608; este, con propiedad
municipal y Oeste, con el ambito de la UNAC 15 del término de Pollenga.

EDIFICACIONS:

La part de finca inclosa dins de la UNAC-15 esta lliure d’edificacions.

ACTIVITATS POTENCIALMENT CONTAMINANTS DEL SOL

Als efectes del que preveu l'art. 98.3 de la Llei 7/2022, de 8 d’abril, de residus i sols contaminats per a
una economia circular, es deixa constancia, d’acord amb la manifestacié efectuada pel propietari actual,
de la manca de realitzacid, des de la data de la seva adquisicid, d’activitats potencialment contaminants
del sol i del fet que no ha tingut coneixement d’eventuals activitats potencialment contaminants amb
caracter previ a la seva adquisicié.
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Titulo: Compraventa
Porcentaje: 1,1059 %
Tipo derecho: Pleno Dominio
Titulo: Herencia
Titular: JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI
Porcentaje: 14,9300 %
Titulo: Herencia
Titular: MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI
Porcentaje: 14,9300 %
Titulo: Herencia
CARREGUES:

Al marge inscripcion 12

Tipo: pago liquidacioén definitiva ITP AJD
Plazo: 5 afios
Asiento Inscripcién 1 de fecha 23/12/2020

Al marge inscripcién 22

Tipo: pago liquidacioén definitiva ITP AJD
Plazo: 5 afios
Asiento Inscripcién 2 de fecha 15/01/2021

Al marge inscripcién 3?2

Tipo: possible revisién por autoliquidacién de Impuesto de Donaciones y Sucesiones
Plazo: 5 anos
Asiento nota de fecha 19/04/2023

Al marge inscripcion 4?

Tipo: possible revisién por autoliquidacién de Impuesto de Donaciones y Sucesiones
Plazo: 5 anos
Asiento nota de fecha 17/05/2024

NOTA:

Superficie Registral: (FR (")) 29,54 m?

Total: 29,54 m?

Superficie Topografia: Segons aixecament topografic i regularitzacié del limit a incloure
dins de la UNAC-15, per la cara exterior del mur mitjaner amb la
finca colindant del Nord, la superficie inclosa dins de la UNAC-15
és de 28,61 m?

EDIFICACIONS:

No hi ha edificacions a l'interior de la parcel-la.

ACTIVITATS POTENCIALMENT CONTAMINANTS DEL SOL

Als efectes del que preveu l'art. 98.3 de la Llei 7/2022, de 8 d’abril, de residus i sols contaminats per a
una economia circular, es deixa constancia, d’acord amb la manifestacié efectuada pel propietari actual,
de la manca de realitzacid, des de la data de la seva adquisicid, d’activitats potencialment contaminants
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del sol i del fet que no ha tingut coneixement d’eventuals activitats potencialment contaminants amb
caracter previ a la seva adquisicio.
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FINCA APORTADA NUMERO 4: DOMINI PUBLIC

PROPIETARI: AJUNTAMENT DE POLLENCA

Completa 'ambit una superficie de domini public destinada a vial que no consta inscrita.

SUPERFICIE: Superficie inclosa dins de la UNAC-15: 57,31 m?
Superficie de domini public ja existent inclosa dins de la UNITAT D’ ACTUACIO 15, de superficie 57,31

m? pel que fa a una peca de terreny situada al nord de I'ambit corresponent a un sobreample del carrer
de Sor Flor Ricomana.

TITULARS ACTUALS:

Terrenys de domini public: AJUNTAMENT DE POLLENCA

OBSERVACIONS:

Superficie de terreny que Sl participa en el repartiment de beneficis i carregues: 20,81 m? sl
A linterpretar-se que hi ha variacié en el planejament i passa a ser una zona edificable i, per tant,
genera aprofitament a favor del titular.

Superficie de terreny que NO participa en el repartiment de beneficis i carregues: 36,50 m? sl

CARREGUES:

Sense carregues ni gravamens.
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8.- CRITERIS PER A LA DEFINICIO DELS DRETS | LES OBLIGACIONS DELS INTERESSATS.

8.1.- TRASLLAT DE CARREGUES DE FINQUES APORTADES

D’acord amb les indicacions dels propietaris de la finca registral 1.335 i la finca registral 3.581
s’extingeix la carrega existent a la finca 1.335, a favor de la finca 3.581, pel fet que amb la urbanitzacié
de la UNAC 15, la part de finca 3.581 que queda fora de la UNAC-15 afrontara a vial public urbanitzat.

Aquesta extincio de la servitud de pas es fa amb el consentiment del seu beneficiari, formulant d’aquest
projecte en formar part de la Junta de Compensacié i sense indemnitzacio.

8.2.- CRITERIS GENERALS

Els criteris generals seguits en aquesta reparcel-lacié sén els establerts per I'article 78 de a LUIB i 120
i seglents del RLUIB.

El dret de les persones propietaries, si no hi ha acord unanime, és proporcional a la superficie de les
finques originaries respectives en el moment de l'aprovacié definitiva de la delimitacié del poligon
d'actuacio urbanistica.

Aix0 vol dir, en aquest cas, que tots els terrenys inclosos dins del sector es valoraran uniformement, es
a dir d’'acord amb un mateix valor unitari; amb els criteris establerts per la legislacio6 vigent.

Les finques resultants es valoren de la manera que decideixen per unanimitat les persones propietaries
afectades, sota criteris objectius i generals per a tota la Unitat d’Actuacié i en funcié de I'aprofitament
urbanistic que li atribueix el planejament urbanistic, o bé, si no hi ha acord, es valoren subjectant-se als
criteris de la legislacié aplicable en matéria de sol.

S’ha de procurar que les parcel-les resultants que s’adjudiquin estiguin situades en un lloc proper al de
les antigues propietats de les mateixes persones titulars.

Si I'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris o propietaries no permet d'adjudicar-los parcel-les
independents a tots ells, el projecte de reparcel-lacié pot determinar una indemnitzacié en metal-lic o,
alternativament, I'adjudicacio de les parcel-les resultants en proindivis, llevat que la quantia dels drets
no arribi al 15% de la parcel-la minima edificable, en el qual cas I'adjudicacié s'ha de substituir
necessariament per una indemnitzacié en metal-lic.

Les diferéncies d’adjudicaci6 seran objecte de compensacié econOmica entre les persones
interessades, el valor de la qual es fixa atenent-se al preu de les parcel-les resultants que els haurien
correspost si 'adjudicacié hagués estat possible.

S’adjudicaran com a finques independents aquelles que compleixin els requisits de parcel-la minima
edificable i que tinguin la configuracié i caracteristiques adequades per edificar-hi segons el
planejament urbanistic.

En casos de discordanca entre els titols i la realitat fisica de les finques, es considerara que preval
aquesta sobre aquells.

Les indemnitzacions que corresponguin als seus titulars pels vols existents, carregues i altres despeses
incompatibles amb el planejament, tindran consideracio de despeses d’urbanitzacio.

Les despeses de gestio necessaries per al desenvolupament del poligon, que s’especifiquen en aquest
punt, aixi com les indemnitzacions a possibles ocupants o projectes d’expropiacid, si s’escaigués,
aniran a carrec dels propietaris.

Les quotes que es derivin de les despeses descrites més amunt seran abonades pels propietaris,
d’acord amb l'article 127.5 del RLUIB, en proporcio al valor de les parcel-les resultants adjudicades.

8.3.- JUSTIFICACIO DEL CALCUL DEL VALOR URBANISTIC DELS TERRENYS

Els criteris de valoracié de les finques aportades es realitzaran d’acord amb el qué estableixen:
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- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refés de la “Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana” estatal.

- El Real Decreto 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que s’aprova el Reglamento de Valoracion de
la Ley del Suelo.

Seguidament es reprodueix el RDL 2/2008 referent a la valoracioé dels terrenys d’'una Unitat d’Actuacio,
en els apartats exclusius que afecta al present projecte:

Seguidament es reprodueixen els preceptes del Text Refés aprovat pel RDL 7/2015 referent a la
valoracid dels terrenys d’una actuacié urbanistica en regim d’equidistribucio, en els apartats que afecten
al present projecte:

Titol V - Valoracions
Article 34. Ambit del régim de valoracions

1. Les valoracions del sol, les instal-lacions, construccions i edificacions, i els drets constituits sobre o
enrelaciéo amb aquests, es regeixen pel que disposa aquesta Llei quan tinguin per objecte:

a) La verificacio de les operacions de repartiment de beneficis i carregues o altres de necessaries
per a l'execucio de l'ordenacio territorial i urbanistica en que la valoracié determini el contingut
patrimonial de facultats o deures propis del dret de propietat, si no hi ha acord entre tots els
subjectes afectats.

2. Les valoracions s’entenen referides:

a) Quan es tracti de les operacions que preveu la lletra a de I'apartat anterior, a la data d’iniciacié
del procediment d’aprovacio de l'instrument que les motivi.

Article 37. Valoracio en el sol urbanitzat

1. Per a la valoracié del sol urbanitzat que no esta edificat, o en que l'edificacié existent o en curs
d’execucio és il-legal o esta en situacié de ruina fisica:

a) Es consideren com a Us i edificabilitat de referencia els atribuits a la parcel-la per I'ordenacio
urbanistica, inclos si s’escau el d’habitatge subjecte a algun regim de proteccié que permeti taxar
el seu preu maxim en venda o lloguer. Si els terrenys no tenen assignada edificabilitat o Us privat
per l'ordenacio urbanistica, se’ls atribueix I'edificabilitat mitjana i I'is majoritari en 'ambit espacial
homogeni en que per usos i tipologies I'ordenacio urbanistica els hagi inclos.

b) S’aplica a aquesta edificabilitat el valor de repercussié del sol segons I'is corresponent,
determinat pel metode residual estatic.

¢) De la quantitat resultant de la lletra anterior es descompta, si s’escau, el valor dels deures i
carregues pendents per poder fer I'edificabilitat prevista.

2. Quan es tracti de sol edificat o en curs d’edificacio, el valor de la taxaci6 és el superior dels seglents:

a) El determinat per la taxacié conjunta del sol i de I'edificacié existent que s’ajusti a la legalitat,
pel metode de comparacio, aplicat exclusivament als usos de I'edificacié existent o la construccié
Jja feta.

b) El determinat pel metode residual de I'apartat 1 d’aquest article, aplicat exclusivament al sol,
sense consideracio de I'edificacié existent o la construccié ja feta.

3. Quan es tracti de sol urbanitzat sotmés a actuacions de reforma o renovacié de la urbanitzacio, el
metode residual a qué es refereixen els apartats anteriors considera els usos i les edificabilitats atribuits
per l'ordenacié en la seva situacié d’origen.

Article 40. Valoracié del sol en régim d’equidistribucié de beneficis i carregues

1. Quan, si no hi ha acord entre tots els subjectes afectats, s’hagin de valorar les aportacions de sol dels
propietaris particips en una actuacioé d’urbanitzacié en exercici de la facultat que estableix la lletra c) de
I'apartat 2 de l'article 13, per ponderar-les entre si o amb les aportacions del promotor o de ’Administracio,
als efectes del repartiment dels beneficis i carregues i I'adjudicacié de parcel-les resultants, el sol es taxa
pel valor que li correspondria si estigués acabada l'actuacio.

2. En el cas de propietaris que no puguin participar en I'adjudicacié de parcel-les resultants d’una actuacio
d’urbanitzacié per causa de la insuficiencia de la seva aportacid, el sol es taxa pel valor que li
correspondria si estigués acabada l'actuacio, descomptades les despeses d’urbanitzacié corresponents
incrementades per la taxa lliure de risc i la prima de risc.
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El Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre pel que s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei de
Sol, en vigor des del 10/11/2011, per situacions de sol semblants a la que ens ocupa, diu textualment:

“1. El valor en situacién de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion existente o en curso sea ilegal
0 se encuentre en situaciéon de ruina fisica, se obtendra aplicando a la edificabilidad de referencia
determinada segun lo dispuesto en el articulo anterior, el valor de repercusion del suelo segun el uso
correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

VS=S EI -VRSI
Siendo:
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados edificables
por metro cuadrado de suelo.

VRSi = Valor de repercusiéon del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro
cuadrado edificable.

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace referencia
el apartado anterior, se determinaran por el método residual estatico de acuerdo con la siguiente
expresion:

VRS = (W /K) - Ve

Siendo:
VRS = Valor de repercusiéon del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso considerado del producto inmobiliario
acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros por
metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion, gestion y
promocién, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocién inmobiliaria necesaria
para la materializacién de la edificabilidad.

Vc = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Sera el
resultado de sumar los costes de ejecucién material de la obra, los gastos generales y el beneficio
industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion, los honorarios
profesionales por proyectos

3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que tengan pendiente el
levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para poder realizar la edificabilidad prevista, se
descontaran del valor del suelo determinado segun el apartado 1 anterior la totalidad de los costes y
gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de la promocién, de acuerdo con la
siguiente expresion:

VSo=VS-G.(1+TLR+PR)

Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacién pendientes de materializacion y otros deberes y cargas pendientes, en euros.
TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

Tal i com es pot veure, el métode de calcul parteix d’un concepte clau, I'aprofitament permés pel Pla.

L’article 24 de la LUIB estableix el concepte i regles de ponderacié de I'aprofitament. De la lectura
d’aquest article es desprén que I'aprofitament urbanistic no deixa de ser la diferencia entre els drets i
les obligacions definits pel planejament i la Llei.

Aprofitament urbanistic = Drets — Obligacions

Aquesta diferéncia en termes economics entre drets i obligacions es concreta materialment en la
diferéncia entre ingressos, que s’obtenen de la venda de parcel-les urbanitzades, i despeses,
necessaries per a la seva obtencié.
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El resultat de la diferéncia és el valor d’aquest aprofitament, és a dir, el valor urbanistic del sol.

Valor urbanistic del sol = Ingressos — Despeses

Els ingressos, com hem vist, s’obtindran multiplicant els metres quadrats dels diferents tipus de sol o
sostre corresponents a les tipologies existents dins del poligon objecte d’estudi, per uns preus unitaris
de venda que seran els de mercat de l'indret on s’actua. Les despeses a considerar sén els costos
d’'urbanitzacio i les despeses de gestid. A més, s’hauran de tenir en compte les indemnitzacions com a
una despesa més, cas que n’hi hagin.

Les despeses de gestié que cal considerar sén les generades per la redaccio de projectes:
Aixecament topografic i rectificacié cadastral.
Taxacions edificacions existents.
Redaccioé del Pla Projecte d’Urbanitzacio + Direccié d’'Obra d’Urbanitzacio.
Redaccioé del Projecte de Reparcel-lacid.

Aixi mateix, s’hauran de considerar les despeses de liquidacié de quotes i el cost de les diferents taxes,
impostos, honoraris de notaris i de registradors, etc.

Totes aquestes dades d’ingressos i despeses, d’acord amb la normativa citada, s’hauran de periodificar
en el temps, considerant les taxes lliures de risc i prima de risc contemplades en la normativa.

La taxa lliure de risc (TLR), sera la darrera referéncia publicada pel Banc d’Espanya del rendiment intern
en el mercat secundari del deute public de termini entre dos i sis anys.

La prima de risc (PR) es fixa en funcio dels usos i tipologies atribuits per I'ordenacio urbanistica, prenent
com a referéncia els percentatges establerts en el Reglament de valoracions de la Llei del Sol.

La taxa lliure de risc (TLR), sera la darrera referéncia publicada pel Banc d’Espanya del rendiment intern
en el mercat secundari del deute public de termini entre dos i sis anys:

TLR: 2,943 % (BOE 4-Juny-2024)

La prima de risc (PR) es fixa en funcio dels usos i tipologies atribuits per I'ordenacio urbanistica, prenent
com a referéncia els percentatges establerts en el Reglament de valoracions de la Llei del Sol, en el
nostre cas sera del 8%

Com a consequiencia de considerar les esmentades taxes lliures de risc i prima de risc necessaries per
a qualsevol operador urbanistic, se’n desprén que

Valor urbanistic del sol = Ingressos - (despeses + rendiment)

essent les despeses els costos d'urbanitzacié + indemnitzacions + gestio, i el rendiment, el derivat de
I'aplicacio de la taxa lliure de risc i la prima de risc.

S’ha de tenir en compte que en Sol Urba No Consolidat I'administracié actuant és la receptora del 15%
de l'aprofitament urbanistic segons I'article 29.3.d) de la LUIB no es fa carrec de cap tipus de despesa
d’urbanitzacio.

Valor urbanistic del sol = (Ingressos x 0,85) - (despeses + rendiment)

D’acord amb els criteris exposats, procedirem a efectuar el calcul del valor urbanistic pel métode
residual estatic.

8.4.- VALOR DELS DRETS TEORICS

D’acord amb I'apartat anterior, cal calcular el valor de repercussié del sol (VRS) de la UNAC-15, en
base a I'edificabilitat i usos permesos en aquest.
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coeficient K, te amb caracter general un valor de 1,4 i podra ser reduit fins un minim de
1,2, i ampliat a un maxim de 1,5.

En el present estudi econdmic s’han aplicat els seguents criteris del factor “K”
aplicat a les diferents tipologies de sostre de la UNAC:

- HRLL; s’aplica el coeficient K amb el valor genéric d'1,4.
K - HRLL: 1,40

- HPP; s’aplica el coeficient K amb un valor de 1,20 atés que el marge de
la promocié ha de ser més ajustat donada la seva destinacié final.

K - HPP: 1,20

El Projecte de Reparcel-lacio refereix els valors de repercussio de les diferents tipologies de sostre als
valors que es descriuen a continuacio:

0.- CALCUL DEL VALOR DE REPERCUSSIO DEL SOSTRE PEL METODE RESIDUAL ESTATIC. (URBANITZAT)
RVLS RD 1492/2011 DE 24 D'OCTUBRE (BOE 9-NOV-2011)

0.1.- DADES PREUS VENTA

Vvenda Sostre; H.R.LL./HPP 3.300,00 2.022,06 €/ m2st

0.2.- VALOR CONSTRUCCIO PER M?

Cconstruccio; HR.LL. / HPP 1.500,00 1.250,00 €/ m?st

0.3.- CALCUL VRS - METODE RESIDUAL ESTATIC

H.R.LL. H.P.

preu venta
Vv homogeneitzat 3.300,00 2.022,06 €/ m2st Valor Venta
Cost construccio,
per contracte

Cc (PEC) 1.500,00 1.250,00 €/ m? st Cost Construccio
Compren: 6,5%
honorari técnicss,
4,85% taxes i
llicéncies, 2,5%

Despeses SiS (Totoal:
Gc construccioé 200,25 166,88 €/ m?st 13,35% s/Cc)

Total Valor Total Cost
Vc construccioé 1.700,25 1.416,88 €/ m? st Construccio

Coeficient Despeses Generals,
finangament, promocio i Benefici

K coeficient 1,40 1,20 empresarial. Art 22 RVLS

Valor unitari Obtingut segons

Repercussio del féormula de l'art.
VRS=(Vv/k)-Vc Sostre 656,89 263,18 €/ m2st 22 RVLS

H.R.LL. H.P.
VRS=(Vv/k)-Vc 656,89 268,18
M2z ST 3.882 1.665 TOTAL € A.U. 15% A.M.
VALOR A.U. 2.550.046,98 446.519,70 2.996.566,68 449.485,00
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Un cop obtinguts els Valors de Repercussio per a cada tipologia de Sostre es pot procedir al calcul de
I'aprofitament de la Unitat d’Actuacio:

1.- CALCUL DE L'APROFITAMENT URBANISTIC DE LA UNITAT D'ACTUACIO 15 DEL PGOU DE POLLENGA

SUPERFICIE UNAC-15: 4.420,31 M? SL
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 5.547 M ST 100,00%
SOSTRE RENTA LIURE MAXIM: 70% S/TOTAL: 3.882 M ST 69,98% HAB. RENTA LLIURE
SOSTRE HABITATGE PROTECCIO PUBLICA MINM: 30% S/TOTAL: 1.665 M? ST 30,02% HAB. PROTECCIO OFICIAL
SOSTRE (M?) VRS (€/M? ST) CH APROF. URBANISTIC uv

SOSTRE RENTA LIURE: 3.882 656,89 1,0000 3.882,00 uv
SOSTRE HABITATGE PROTECCIO PUBLICA: 1.665 268,18 0,4083 679,75 uv
TOTAL SOSTRE UNAC 15 5.547 M* ST 4.561,75 uv
|TOTAL APROFITAMENT URBANISTIC UNAC-15 (100%); 4.561,75 UV I

1,03 UV/M?2SL

|TOTAL APROFITAMENT URBANISTIC UNAC-15 (100%); 2.996.566,68 € |
677,91 €/M?SL

[TOTAL APROFITAMENT URBANISTIC PRIVAT UNAC-15 (85%); 3.877,49 UV |
APROFITAMENT URBANISTIC MITJA DE L'AMBIT (PRIVAT-90%): 0,877 UV/M?SL

|TOTAL APROFITAMENT URBANISTIC PUBLIC UNAC-15 (15%); 684,26 UV |
APROFITAMENT URBANISTIC MITJA DE L'AMBIT (PRIVAT-90%): 0,155 UV/M?2SL

[TOTAL APROFITAMENT URBANISTIC PRIVAT UNAC-15 (85%); 2.547.081,68 € |
APROFITAMENT URBANISTIC MITJA DE L'AMBIT (PRIVAT-90%): 576,22 €/M?SL

[TOTAL APROFITAMENT URBANISTIC PUBLIC UNAC-15 (15%); 449.485,00 € |
APROFITAMENT URBANISTIC MITJA DE L'AMBIT (PRIVAT-90%): 101,69 €/M>2SL

8.5.- QUANTIFICACIO DE LES DESPESES

L’article 76 de la LUIB diu que les despeses d’urbanitzacié a suportar pels propietaris dels terrenys son
els corresponents a les obres d’urbanitzacio, les indemnitzacions als propietaris per elements a
enderrocar i trasllat de for¢goés d’activitats, els honoraris de redaccié del planejament urbanistic, del
projecte de reparcel-lacid, estudis técnics previs i projecte i direccidé de les obres d’urbanitzacio i les
despeses de formalitzacid i inscripcio en el registre de la propietat i les despeses de gestio.

8.5.1.- Cost de les obres d’urbanitzacio

Seguidament s’adjunta el resum de costos d’urbanitzacié i enderrocs. Aquesta estimacio de costos s’ha
realitzat en base a uns ratis €/m2. El cost d’urbanitzacio real derivara, en el seu moment, del cost que
indiqui el pressupost del Projecte d’Urbanitzaci6 i la liquidacié de la darrera certificacié de I'Obra
d’Urbanitzacié.

CALCUL ESTIMATIU DESPESES D'URBANITZACIO UNAC-15

Base Imposable

1.- URBANITZACIO VIALITAT (INCLOU ENDEROCS)
M2 SL SISTEMA VIARI UNAC-15 COST/RATI (€/M?URB.)  PARCIAL

COST UR. VIALITAT: 1.588 207 328.716,00 €
M2 EDIFICACIO NO COMPATIBLE COST/RATI (E/M*END.)  PARCIAL
COST ENDERROCS VOLUM: (63*2*3)+(13*3): 417 115 47.955,00 €

TOTAL URBANITZACIO:  376.671,00 €

|TOTAL DESPESES DU + | + E + CS + A + E; UNAC-15 376.671,00 €|

Quadre 2.1: Despeses; Despeses d'Urbanitzacio

L’estimacioé provisional del cost de les obres d’urbanitzacié puja aproximadament la quantitat
de 376.671 €.

Al compte de liquidacio caldra afegir I''VA corresponent, actualment del 21%.
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8.5.2.- Cost de les indemnitzacions

D’acord amb el que s’estableix a I'article 80.1.g) de la LUIB el projecte de reparcel-lacié ha de tenir en
compte les plantacions, obres, edificacions, instal-lacions i millores que no es puguin conservar, a més
de les carregues incompatibles amb I'execucié del planejament i que, per aquesta rad s’hauran
d’enderrocar, eliminar o cancel-lar, aixi com, si s’escau, les indemnitzacions per trasllat d’ocupants;
valorant-se amb independéncia del sol i abonant-se el seu import als propietaris interessats, amb carrec
al projecte, en concepte de despeses d’urbanitzacio.

S’ha d’actualitzar el valor de les indemnitzacions d’acord amb l'interés legal del diner.

L'import de les indemnitzacions es sufragara a cada beneficiari, sumant al valor exposat la I'import
corresponent a la TLR més la PR i afegint I'VA corresponent, actualment del 21%.

Seguidament s’adjunta el resum del valor de les indemnitzacions previstes; (Veure Annex 1)

QUADRE RESUM / DESGLOS D'IMPORTS | BENEFICIARIS D'INDEMNITZACIONS

FINCA 1 MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL TOTAL: 152.054,80 €
ED1-H (*) 152.054,80 €
(*) Valoracié segons taxacié aportada i acceptada per la totalitat dels propietaris dels terrenys.

[TOTAL DESPESES INDEMNITZACIONS; UNAC-15 152.054,80 €]

Quadre 2.2: Despeses; Despeses d'Indemnitzacions

D’acord amb els propietaris dels terrenys no es tenen en compte les plantacions atesa I'escassa entitat
d’aquestes i al fet que s’haurien d’autoindemnitzar en proporcié a les seves propies aportacions.

8.5.3.- Despeses de gestid
D’acord amb l'article 76 de la LUIB també aniran a carrec dels adjudicataris les despeses seglents.

Les despeses de gestid representen els costos interns necessaris per portar a terme tot el procés de
transformacio del sol. Aquests costos es poden classificar, segons sigui la tasca que els genera, en sis
grups diferents:

- Despeses de gestid per a la redaccié de diferents figures de planejament i de gestio
urbanistica

- Despeses de gestid per a la redaccio del projecte d’urbanitzacid.

- Despeses de gestio per a la direccié i control de I'obra.

- Despeses de topografia

- Despeses generals d’administracié i de llicéncies, impostos i/o taxes, per notaris, per
registradors, etc.

- Despeses de gestid per seguiment i liquidacié de quotes.

Algunes de les despeses ja han estat sufragades per part dels propietaris en les fases precedents i
caldra equidistribuir els costos, proporcionalment, entre tots els propietaris inclosos en I'ambit de gestio.

Seguidament s’adjunta una previsi6 del valor de les despeses previstes:

CALCUL ESTIMATIU DESPESES DE GESTIO; UNAC-15

Base Imposable
APROXIMAT: 12% S/COST URB 45.200,52 €

[TOTAL DESPESES DE GESTIO; UNAC-15 45.200,52 €|

Quadre 2.3: Despeses; Despeses de Gestio
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8.5.4.- Total despeses

Per tant, la suma de les despeses de les obres d’urbanitzacid, indemnitzacions i enderrocs més les
despeses de gestio és;

TOTAL DESPESES D'URBANITZACIO INDEMNITZACIONS | GESTIO (U + | + G)

Base Imposable

TOTAL DESPESES D'URBANITZACIO; UNAC-15 376.671,00 €
TOTAL DESPESES D'INDEMNITZACIONS; UNAC-15 152.054,80 €
TOTAL DESPESES DE GESTIO; UNAC-15 45.200,52 €
[TOTAL ESTIMACIO DE DESPESES; UNAC-15 573.926,32 €|

Quadre 2.4: Despeses; Total Estimacié Despeses

La Taxa de Lliure Risc (TLR) i la Prima de Risc (PR), tal com hem vist al punt 8.2 son;

TLR: 2,943 %
PR: 8%

Les despeses més la Taxa de Lliure Risc més la Prima de Risc sera:

TOTAL ESTIMACIO DESPESES + TLR + PR:

TOTAL ESTIMACIO DE DESPESES; UNAC-15 573.926,32
TAXA LLIURE DE RISC (BOE 4 DE JUNY 2024): 2,943% 16.890,65

PRIMA DE RISC (ANNEX IV-RLVS - HABITATGE PRIMERA RESIDENCIA): 8,000% 45.914,11

[TOTAL DESPESES DE GESTIO + TLR + PR; UNAC-15 636.731,08]

Quadre 2.5: Despeses; Total Estimacié Despeses + Rendiment

Seguidament s’adjunta un quadre resum que reflexa la repercussio del cost d'urbanitzacio, total,
respecte el sol brut i les Unitats de valor emprades en el Projecte de reparcel-lacié.

2- CARREGUES URBANISTIQUES | VALOR DE REPERCUSSIO DEL SOL DE LA UNAC-15

TOTAL APROFITAMENT URBANISTIC PRIVAT DE L'AMBIT UNAC-15 (85%); 2.547.081,68 €
TOTAL DESPESES URBANITZACIO UNAC-15 (100%); 636.731,08 €
VALOR DEL SOL, ABANS D'URBANITZAR: 1.910.350,60 €
|VALOR UNITARI DEL SOL BRUT ABANS D'URBANITZAR: 432,18 €/M?> SL |
COST D'URBANITZACIO PER M? DE SOSTRE (100%) 114,79 €/m?st

8.6.- VALOR URBANISTIC DEL SOL

El valor urbanistic del sol pel métode residual és doncs, la diferéncia entre els drets i les obligacions, o
el que és equivalent, els ingressos menys les despeses previstes, d’acord amb els criteris i la formula
explicada en el punt 8.2 d’aquesta memoria.

VSo = VSx085-G x(1+TLR+PR)

El valor del sol urbanitzat no edificat (VS), ve donat pel preu de repercussio obtingut en el punt 8.3, pel
total de metres quadrats de sostre edificables en les diferents tipologies i usos permesos.

VSo = 2.996.566,68 € x 0,85 = 2.547.081,68 €
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El total de les despeses (G), incloses la Taxa de Lliure Risc (TLR) i la Prima de Risc (PR), segons el
punt 8.4.4 son:

G = 636.731,08 €
La qual cosa ens dona un Valor de Sol descomptats els deures i les carregues pendents de:
VSo = 1.910.350,60 €

A continuacié es descriu Valor Repercussié del Sol brut sense urbanitzar;

VRS = VSo (€) / Sup UNAC-15 (m? sl):
VRS = 1.910.350,60 € / 4.420,31 m? sl
VRS = 432,18 € / m? sl

Per tant, el valor unitari del sol és de 432,18 € / m?, igual per a tot el sol de 'ambit d’actuacié objecte
d’aquest Projecte de Reparcel-lacié.

8.7.- CRITERIS DE VALORACIO DE LES FINQUES RESULTANTS

D’acord amb l'article 80 de a LUIB; Les finques resultants es valoren de la manera que decideixen per
unanimitat les persones propietaries afectades, sota criteris objectius i generals per a tota la Unitat
d’Actuacié i en funcié de I'aprofitament urbanistic que li atribueix el planejament urbanistic, o bé, si no
hi ha acord, es valoren subjectant-se als criteris de la legislacié aplicable en matéria de régim de sol i
de valoracions. En qualsevol cas, la valoracié de les parcel-les resultants ha de tenir en compte les
regles de ponderaci6é establertes per 24 de la LUIB. En el cas que ens ocupa, totes les parcel-les
resultants compten amb la mateixa qualificacié urbanistica.

Els preus unitaris de les parcel-les resultants que s’han aplicat en la present reparcel-lacié per a les
diferents tipologies, respecten, en tot, les determinacions que s’estableixen en la LUIB i el RLUIB.
S’han tingut en compte les circumstancies seguents.

Us de sol permés

Edificabilitat permesa

Intensitat dels usos

Situacio

Caracteristiques i forma de les parcel-les

Caracteristiques de les edificacions.

Aportacié propietaris: Valor del sol brut

Despeses:
- Costos de les obres d’'urbanitzacio
- Despeses de gestio
- Indemnitzacio (cas que n’hi hagi)
En tot procés productiu - el procés de transformacié del sl també ho és - ha d’existir un rendiment que
faci viable I'operacio per a qualsevol promotor de sol. En els processos de transformacio de sdl el valor

en venda és I'expressid final d’aquest procés productiu. Aquest valor haura d’englobar totes les diferents
despeses que intervenen al llarg de tot el procés de transformacié del sol.

Valor de venda = Valor del sol brut + Valor de les despeses + rendiment

Essent el rendiment el que s’ha descrit al punt 8.2 d’aquesta memoria.
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Tal i com ja s’ha esmentat, els propietaris que no participin en les despeses del sector no assumint el
risc que aixd comporta, no podran tenir dret al rendiment en la part corresponent als costos no sufragats.
Si traiem de I'expressié anterior el rendiment, obtindrem un valor diferent del valor en venda, que
anomenarem valor a efectes de reparcel-lacié i que sera igual a la suma del valor del sol brut més el
de les despeses, que s’aplicara Unicament a efectes de reparcel-lacié.

Valor a efectes de reparcel-lacié = Valor de sol brut + Valor de les despeses.

En ser el valor en venda la suma del valor del sdl més el valor de les despeses, en el cas que aquestes
ultimes les pagui un tercer (l'empresa urbanitzadora), el valor de la part de parcel-les resultants que
resten en poder del propietari és equivalent al valor del seu sol aportat.

Valor de les parcel-les pel propietari = Valor del sol brut
Valor de les parcel-les per 'empresa urbanitzadora = Valor de les despeses

D’aquesta manera les parcel-les resultants adjudicades als propietaris mantenen sempre la proporcio
entre les aportacions de cada part. Aixi, quan es realitza un pagament amb parcel-la, els propietaris, a
canvi de lI'import de les despeses, obtenen unes parcel-les resultants de valor equivalent.

El percentatge de participacio dels propietaris és el seglent:
Valor del sol

% Aportacié propietaris = x 100
Valor sol + Valor despeses

De I'analisi de I'expressioé anterior es desprén que a efectes practics podem dir que el valor de les
parcel-les que queden en poder dels propietaris un cop feta la permuta, en virtut del valor a efectes de
reparcel-lacio, sera equivalent al seu valor d’aportacid, o sigui al valor del sol brut.

Es important manifestar que aquesta disminucié dels valors en venda no suposa, per qui col-labori en
la reparcel-lacid, efectuant el pagament corresponent dels costos que li pertoqui, cap canvi en la seva
adjudicacié.

En el cas que algun propietari no pugui exercitar la facultat de participar per causa
d’insuficiéncia del drets aportats (15% de la parcel-la minima) per rebre una parcel-la edificable
resultat de I’actuacio, el seu sol es taxara pel valor de venda, descomptades les despeses
d’urbanitzacié incrementats per la taxa lliure de risc i la prima de risc corresponents.
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9.- DEFINICIO DEL PERCENTATGE D’APORTACIO DELS INTERESSATS.

El percentatge de participacio dels interessats, d’acord amb els criteris establerts als punts anteriors,
els drets resultants per a cada interessat i la seva contribucié a les despeses de transformacio, queden

reflectits al quadre seguent

Les persones propietaries tenen el dret de, com a maxim, el 85% de I'aprofitament del sector.

L’administracié actuant, en aquest cas I'Ajuntament de Pollenga, és l'adjudicatari del 15% de

I'aprofitament urbanistic del Sector.

Quadre de percentatges d’adjudicacio:

QUADRE DE FINQUES APORTADES UNAC-15

Q. DE DRETS APORTATS

% ASSIGNACIO D'APROFITAMENT SEGONS EL

PERCENTATGE D'APORTACIO

NOM E SUP M2 SUP M2
REFERENCIA CADASTRAL % SITOTAL|% S/PARC. |% S/TOTAL| PROP. % PROPIETARI (% AGRUPATS) %
FINCA REGISTRAL
FINCA TOPO. TOPO.
1843845EE0114S0001BU (*) ]
1 FINCA REGISTRAL 1355 1.758,04| 39,77% 100,00%| 39,7719%| M.O.M 1.769,56| 40,3659% MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 34,3110%
25,00%| 14,5711%| Ja.O.C. 648,36] 14,7899% JAIME OCHOGAVIA COLOM 12,5714%
2 1843B46EE0114S0001YU () |, cs ol g g 25,00%| 14,5711%| Ju.O.C. 648,36] 14,7899% JUAN OCHOGAVIA COLOM 12,5714%
FINCA REGISTRAL 3.581 R en 25,00%| 14,5711%| JA.O.S. 648,36] 14,7899% JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 12,5714%
25,00%| 14,5711%| MM.O.S. 648,36] 14,7899% MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI | 12,5714%
40,28%| 0,2607%| M.O.M
- 14,93%| 0,0966%| Ja.O.C.
3 18;‘%%?;;&:;?;231; 58(1 ) 28,61| 0,65% 14,93%|  0,0966%| Ju.O.C.
) 14,93%| 0,0966%| JA.O.S.
14,93%|  0,0966%| MM.O.S.
4 VIAL DOMINI PUBLIC (***) 20,81]  0,47% 100,00%|  0,4708%| A.P. | 20,81] 0,4747% | |AJ.POLLENCA (D. PUBLIC - PARTICIPA) | 0,4035% |
VIAL DOMINI PUBLIC (****) 36,50 0,83% 100,00%|  0,8257%| A.P.
|AJ. POLLENCA (CESSIO A.M.) | 15,00% |
|TOTAL: | 4.420,31] 100,00% | | 100,00% | | 4.383,81] 100,0000% | [TOTAL: | 100,00% |

Q2; Quadre de Finques Aportades

(*) Sup. Topografia segons regularitzacio limits finca rustica / urbana

(**) Sup. Topografia

Q3.1; Quadre de Drets Aportats

(***) Superficie que Sl participa en el repartiment de beneficis i carregues a favor de I'Ajuntament de Pollenga, segons; art. 126

RLUIB

(***) Superficie que NO participa en el repartiment de beneficis i carregues a favor de I'Ajuntament de Pollenca, segons; art. 126

RLUIB

% ASSIGNACIO D'APROFITAMENT SEGONS EL
PERCENTATGE D'APORTACIO

ASSIGNACIO APROF. URB. S/% TEORIC

D'ASSIGNACIO D

'"APROFITAMENT

PARTICIPACIO CARREGA. URB. S/%
TEORIC D'ASSIGNACIO

D'APROFITAMENT
PROPIETARI (% AGRUPATS) % A.U. (U.V.) VALOR A.U. (€) % IMPORT € (*)
MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 34,3110% 1.565,18 1.028.152,30 40,3659% 231.670,49 €
JAIME OCHOGAVIA COLOM 12,5714% 573,47 376.709,59 14,7899% 84.882,85 €
JUAN OCHOGAVIA COLOM 12,5714% 573,47 376.709,59 14,7899% 84.882,85 €
JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 12,5714% 573,47 376.709,59 14,7899% 84.882,85 €
MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI [ 12,5714% 573,47 376.709,59 14,7899% 84.882,85 €
[AJ. POLLENCA (D. PUBLIC - PARTICIPA) | 0,4035% | | 18,41 12.091,03] | 0,4747% [ 2.724,44 € |
[AJ. POLLENCA (CESSIO A.M.) [ 1500% | | 684,26| 449.485,00 | 0,0000% [ 0,00 € |
[TOTAL: | 100,00% | | 4.561,75| 2.996.566,68| | 100,0000% |  573.926,32€ |

Q3,2; Quadres d'Assignacions i Participacions

(*) El cost d’urbanitzacié es refereix a una estimacié teorica segons ratis de construccié6 per m% El Projecte
d’Urbanitzacié que s’aprovi i la licitacio i execucié de les obres reflectiran el cost real que s’actualitzara en el Compte
de Liquidacié Definitiu.
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10.- CRITERIS D’ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS.

Per a 'adjudicacio de les parcel-les resultants s’ha considerat els seglents criteris:

D’acord amb la LUIB i el RLUIB, el sol privat, un cop urbanitzat, es repartira entre els actuals propietaris,
després de descomptar el 15% d’aprofitament, que és de cessio obligatoria a 'administracié actuant.

L’adjudicacié d’aprofitament de la part de finca de domini public aportada, que participa en el
repartiment de beneficis i carregues, es substitueix per una indemnitzacié en metal-lic en
aplicacioé de I’article 130 del RLUIB, per remissio a I’article 80.1.d de la LUIB.

A I'hnora d’adjudicar parcel-les prevaldran els criteris de proximitat entre finques aportades i resultants.
Es procurara que les parcel-les resultants de I'ordenacié estiguin situades en un lloc proper al de les
antigues propietats dels mateixos titulars.

En el cas que existeixin diferéncies entre els drets adjudicables i els adjudicats, aquests seran objecte
de compensacié econdmica, calculades en el compte de liquidacié provisional.

Tal com s’estableix en la legislacié vigent, les plantacions, obres, edificacions, instal:lacions i millores
gue no es puguin conservar es valoraran amb independéncia del sol i el seu import se satisfara al
propietari interessat, amb carrega al Projecte, en concepte de despeses d’urbanitzacio.

S’han d’adjudicar com a finques independents les superficies que compleixin els requisits de parcel-la
minima edificable i que tinguin la configuracié i les caracteristiques adequades per a edificar-hi
conformement al planejament urbanistic. El sol que no s’ajusti als requisits esmentats també es pot
adjudicar com a finca independent, a instancia dels interessats, si s’aconsegueix de formar una parcel-la
minima edificable en agrupar-la amb una altra finca que hi confini, externa a 'ambit de reparcel-laci6 i
d’una qualificaci6 igual o compatible.

S’ha de tenir en compte el valor diferencial que les parcel-les destinades a habitatges de proteccio
publica poden tenir en relacié amb les de renda lliure.

D’acord amb l'article 29.3.d) de la LUIB és obligatori cedir a 'administracié actuant, gratuitament, dins
el sector, en qué siguin compresos els terrenys, el sol necessari per edificar, el sostre corresponent al
15% d’aprofitament urbanistic del sector, a més de les cessions obligatdries a I’Ajuntament de vials,
zones verdes i equipaments publics establertes pel planejament d’acord amb l'article 29.3.c) de la LUIB.

En aquest cas, I'administracié actuant és I'Ajuntament de Pollenga, i com a tal rebra el 15% de
I'aprofitament de la UNAC-15.

La proposta d’adjudicacié de les parcel-les als propietaris del sector es realitza a partir de
I'aplicacié dels criteris donats per la LUIB, i els concordants del seu Reglament. La proposta es
recull en el quadre que s’adjunta al punt 11 i es grafia en el planol nim. 5 finques resultants:
descripcio i adjudicacio.

La proposta s’ha materialitzat en base als criteris establerts pels propietaris dels terrenys:

-Delimitar i adjudicar la totalitat de la Unitat de Zona 1 com a una parcel-la Gnica en
proindivis entre els cinc propietaris en base al seu coeficient de participacio.

-Delimitar i adjudicar la parcel-la de cessié a I’Ajuntament de Pollenga en una porcié de
terreny de la Unitat de Zona 2 de la UNAC-15, com a parcel-la independent, corresponent
amb el sol destinat a la construccié del 30% del sostre d’Habitatge de Proteccié Oficial.

-Delimitar i adjudicar la resta de parcel-la de la Unitat de Zona 2 com a una parcel-la
independent en proindivis entre els cinc propietaris en base al seu coeficient de
participacio.
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11.- VALORACIO | ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS

La valoraci6 i adjudicacié de les parcel-les resultants queda reflectida en els seglients quadres:

QUADRE NUM.: 4 - PARCEL-LES RESULTANTS

SUP. SOL |SUP. SOSTRE|UNITATS DE |V. REPERCUSSIO| VALOR FINQUES |% PARTICIPACIO FIN.
PARCEL-LA CLAU ZONA US | TIPOLOGIA (M2 SL) (M2 ST) VALOR SOSTRE ADJUDICADES ADJUDICADES
REPARC. REPARC. VRS (€/UV) € %
1 ZONA US: RI2. TOPOLOGIA: ENTRE MITGERES 1.704,98 3.429 3.429,00 656,89 2.252.475,81 75,17%
2 'TETSE'?\E’I\‘&AZL US: HPO. TOPOLOGIA: ENTRE MITGERES 865,79 1.665 679,75 656,89 446.519,70 14,90%
3 US: RI2. TOPOLOGIA: ENTRE MITGERES 261,53 453 453,00 656,89 297.571,17 9,93%
[ |TOTAL: [ | 283230 | 5547 | 456175 | 656,89 | 2.996.566,68 | 100,00%

Q4; Quadre de Valoracié de Finques Resultants

QUADRE D'ADJUDICACIO DE PARCEL-LES RESULTANTS

% % SUP. SOLAR| SUP. SOSTRE |UNITATS DE VALOR VALOR
PARCEL-LA CLAU ZONA ADJUDICATARI | ST A| ST | M SL) | W ST) ) ©

MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 40,5584% 30,487% 1.390,75 913.568,73

ZONA JAIME OCHOGAVIA COLOM 14,8604% 11,170% 509,56 334.726,77

1 RESIDENCIAL JUAN OCHOGAVIA COLOM 14,8604% 11,170% 1.704,98 3.429 509,56 334.726,77
INTENSIVA 2 JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 14,8604% 11,170% 509,56 334.726,77

MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUT | 14,8604% 11,170% 509,56 334.726,77

2 ZRI2 - HPO AJUNTAMENT DE POLLENCA 100,0000% 14,901% 865,79 1.665 679,75 446.519,70
MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 40,5584% 4,028% 183,73 120.690,18

ZONA JAIME OCHOGAVIA COLOM 14,8604% 1,476% 67,32 44.220,25

3 RESIDENCIAL JUAN OCHOGAVIA COLOM 14,8604% 1,476% 261,53 453 67,32 44.220,25

INTENSIVA 2 JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 14,8604% 1,476% 67,32 44.220.25

MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI | 14,8604% 1,476% 67,32 44.220,25
[ TOTAL: | 100,000% [ 2.832,30 | 5.547 | 4.561,75 [ 2.996.566,68

12.- COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL. CALCUL DE L’AFECTACIO DE LES FINQUES
RESULTANTS.

El compte de liquidacié provisional és el resultat del calcul, per a cada un dels interessats, de la quantitat
de diners que ha d’aportar (o rebre) en funcié de la seva participacio i de les parcel-les que li han estat
adjudicades.

Les diferéncies d’adjudicacié (en el seu cas) seran el resultat de la diferencia entre els drets que
corresponen a cada interessat per rad de les aportacions i els drets que li han estat assignats (valor de
la parcel-la adjudicada). Evidentment, el resultat sera positiu o negatiu en funcié de si la adjudicaci6 ha
resultat en excés o en defecte, respectivament (article 140 RLUIB). Per tant, la suma de tots els
excessos i defectes ha d’ésser igual a zero.

Aquests valors son els que composen el compte de liquidacié provisional per a cada interessat i es
calculen amb les dades del quadres 3 i 4 anteriorment exposats. La determinacié de la responsabilitat
que correspon a cada finca resultant per raé de les dites despeses imputables, es fa pel compte de
liquidacié provisional. L’afectacid real de les finques resultants amb I'import d’aquest compte
correspondra a l'indicat en el quadre 5 i s’inscriura en el Registre de la Propietat.
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QUADRE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

. . . o PARTICIPACIO EN COSTOS COMPTE DE LIQUIDACIO
ADJUDICATARI PARTICIPACIO S/DRETS APORTATS ADJUDICACIO REAL DIFERENCIA ADJUDICACIO (*) URBANITZAGIO S/ADJUDICACIO PROVISIONAL
%DRETS | UV-M2ST | VALOR (€) | NUM. FINCA | % S/FINCA | % S/TOTAL uv VALOR (€) % uv VALOR (€) | 21%IvA IMPORT (€) | 21%IVA () IMPORT (€) | 21%IVA

MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 34,311% 1.565,18| 1.028.152,30 34,515% 1.574,48| 1.034.258,91 0,2038% 9,296/  6.106,61 1.282,39 232.775,48 48.882,85 238.882,09 50.165,24
1 40,5584% 30,487% 1.390,75] 913.568,73 205.612,34 43.178,59
3 40,5584% 4,028% 183,73]  120.690,18 27.163,14 5.704,26

JAIME OCHOGAVIA COLOM 12,571%) 573,47]  376.709,59 12,646% 576,88 378.947,02]  0,0747%] 3,406]  2.237,43] 469,86 85.287,71 17.910,42 87.525,14 18.380,28
1 14,8604% 11,170% 509,56 334.726,77 75.335,28 15.820,41
3 14,8604% 1,476% 67,32]  44.220,25) 9.952,43 2.090,01

JUAN OCHOGAVIA COLOM 12,571% 573,47  376.709,59 12,646% 576,88| 378.947,02]  0,0747%] 3,406|  2.237,43 469,86 85.287,71 17.910,42 87.525,14 18.380,28
1 14,8604% 11,170% 509,56]  334.726,77 75.335,28 15.820,41
3 14,8604% 1,476% 67,32]  44.220,25) 9.952,43 2.090,01

JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 12,571%) 573,47]  376.709,59 12,646%) 576,88] 378.947,02]  0,0747%) 3,406]  2.237,43| 469,86 85.287,71 17.910,42 87.525,14 18.380,28
1 14,8604% 11,170% 509,56| 334.726,77 75.335,28 15.820,41
3 14,8604% 1,476% 67,32  44.220,25 9.952,43 2.090,01

MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI 12,571%) 573,47  376.709,59 12,646% 576,88| 378.947,02]  0,0747%) 3,406|  2.237,43 469,86 85.287,71 17.910,42 87.525,14 18.380,28
1 14,8604% 11,170% 509,56 334.726,77 75.335,28 15.820,41
3 14,8604% 1,476% 67,32]  44.220,25 9.952,43 2.090,01

AJ. POLLENCA (D. PUBLIC - PARTICIPA) 0,403%) 18,41  12.091,03 0,000%) 0,00 0,00]  -0,4035%)| -18,406] -12.091,03]  -2.539,12 0,00 0,00 -12.091,03 -2.539,12

AJ. POLLENCA (CESSIO A.M.) 15,000%) 684,26]  449.485,00 14,901% 679,75| 446.519,70]  -0,0990%) 4,514] -2.965,30) 622,71 0,00 0,00 -2.965,30 622,71

2 100,0000% 14,901% 679,75| 446.519,70
TOTAL: | 100,000%] 4.561,75| 2.996.566,68] [ 100,000%) 4.561,75| 2.996.566,68]  0,0000%) 0,000%) 0,00/ 0,00] 573.926,32| 120.524,53]  573.926,32]  120.524,53]

1.- (*) La finca adjudicada a I'Ajuntament de Pollenga correspon a la parcel-la destinada a la construccié d’Habitatge de Proteccio Oficial. El valor d’aquesta parcel-la no arriba al valor del 15% de cessio6 obligatoria de I'Aprofitament Mig de
la UNAC-15. Els diferents propietaris sufragaran, proporcionalment a la seva participacio, I'import corresponent en € per tal d'assolir 'import del valor de la cessio del 15% de I'Aprofitament Mig de la UNAC-15 a favor de I'Ajuntament de

Pollenga segons el C.L.P.

Aquest import econdmic té consideracié d'indemnitzacié. A efectes fiscals les indemnitzacions no estan subjectes a IVA.

2.- (**) Les obres d’urbanitzacié estaran subjectes a la Inversié del subjecte passiu d’'IVA (lletra f), de I'article 84.Uno.2° de L'IVA introduit per la Llei 7/2012, i per obres d’'urbanitzacié entenem “totes aquelles que tenen per objecte el
proveiment, I'evacuacié d’aigles, el subministrament d’energia eléctrica, les xarxes de distribucié de gas, les instal-lacions telefoniques, els accessos, els carrers i voreres. S’exclouen aquells estudis previs com estudis o tramits
administratius aixi com honoraris técnics i de gestio.

Segons el desglos d’'imports del Projecte de Reparcel-lacio:
Exemptes d'IVA
Exemptes d’IVA
Subjectes a I'lVA corresponent
Si escau, el Quadre de Liquidacié Definitiu, reflectira el desglos entre les despeses subjectes a IVA i les no subjectes a IVA.

Despeses d’urbanitzacio:
Despeses d’'indemnitzacions:
Despeses de Gestio:

3.- La part de finca 4 que genera drets i deures a favor de I’Ajuntament de Pollen¢a s’indemnitzara en metal-lic. El valor a indemnitzar sera el Valor de Repercussi6 del Sol brut aportat, abans d’urbanitzar, o, el que és el mateix, el
valor de I'aprofitament urbanistic que cal assignar: 12.091,03 € restant el valor dels deures d’urbanitzacié incrementats amb la Taxa Lliure de Risc i la Prima de Risc (0,4747% s/total: 2.724,44€ x PR x TLR = 3.022,57 €), resultant un

valor de 9.068,46 €.

Aquest import economic té consideracié d’'indemnitzacié. A efectes fiscals les indemnitzacions no estan subjectes a IVA.

4.- La liquidacio d’'indemnitzacions a particulars es realitzara mitjangant ingrés via transferéncia al compte bancari que indiqui l'interessat de forma proporcional a la quota de participacio.

5.- La compensacié econdomica a favor de 'administracié en relacié a I'import pendent fins a arribar al 15% de I'Aprofitament Urbanistic com I'import corresponent a la part de finca de domini public que genera aprofitament a favor de
'administracié es fara efectiva mitjangant ingrés via transferéncia al compte bancari que indiqui 'administracié de forma proporcional a la quota de participacio.
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13.- DESCRIPCIO DE LES FINQUES RESULTANTS: PARCEL-LES | ESPAIS DE CESSIO.

Les parcel-les resultants sén les que s’han definit en els quadres num. 4, i 5, i s’han grafiat al planol
num. 5. Finques resultants. S’aporta també planol amb la georeferenciacié dels limits de les diferents
finques i vial de cessio

13.1.- DESCRIPCIO DE LES PARCEL-LES EDIFICABLES
La seva descripcid és la seguent:

PARCEL-LA NUMERO:; P.1

DESCRIPCIO:

Urbana. Parcel-la assenyalada amb el nimero P.1 en planol d’adjudicacié de parcel-les resultants del
Projecte de Reparcel-lacié de la Unitat d’Actuacié 15 del PGOU de Pollenca.

De figura irregular amb;

-Superficie de sol: 1.704,98 m? sl.
Afronta:
- Al Nord: En linia recta de 35,00 m amb el sistema viari (carrer Sor Flor
Ricomana).
En linia recta d’aproximadament 3,89 m amb parcel-la cadastral NRC:
1843840EE0114S.
- ATl'Est: En linia recta de 63,79 m amb el sistema viari (nou vial est)
- Al Sud: En linia recta de 20,37 m amb el sistema viari (carrer Reina M?
Cristina).
- Al'Qest: En linia recta d’aproximadament 12,08 m amb parcel-la cadastral NRC:
1843844EE0114S.
En linia recta, amb retranquejos, d’aproximadament 33,94 m, d’extrem
a extrem, amb parcel-la cadastral NRC: 1843840EEQ0114S
En linia recta d’'aproximadament 16,33 m amb parcel-la cadastral NRC:
1843835EE0114S
CARREGUES:

Lliure de carregues.

ADJUDICATARI | COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL:

Aquesta finca s’adjudica a:

MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 40,5584 %
JAIME OCHOGAVIA COLOM 14,8604 %
JUAN OCHOGAVIA COLOM 14,8604 %
JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 14,8604 %

MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI 14,8604 %

TOTAL: 100,0000 %

| queda afectada al pagament, en concepte de liquidacié provisional en la quantitat de 506.953,47 Euros
que es repartira proporcionalment amb el seus titulars.
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PARCEL-LA NUMERO; P.2

DESCRIPCIO:

Urbana. Parcel-la assenyalada amb el numero P.2 en planol d’adjudicacié de parcel-les resultants del
Projecte de Reparcel-lacié de la Unitat d’Actuacié 15 del PGOU de Pollenga, destinada a la construccio

d’habitatge de proteccid oficial.

De figura irregular amb;

-Superficie de sol: 865,79 m? sl.
Afronta:
- Al Nord: En linia recta de 24,20 m amb el sistema viari (carrer Reina M?
Cristina).
- Al'Est: En linia recta de 32,48 m amb el sistema viari (nou vial est)
- Al Sud: En linia recta d’aproximadament 10,21 m amb parcel-la cadastral NRC:
1843831EE0114S.
En linia recta de 8.79 m + 12,00 m amb parcel-la P3 del mateix projecte
de reparcel-lacié.
- Al'Qest: En linia recta d’aproximadament 9,89 m amb parcel-la cadastral NRC:
1843834EE01148S.
En linia recta d’aproximadament 9,67 m amb parcel-la cadastral NRC:
1843833EE0114S.
En linia recta d’aproximadament 8,75 m amb parcel-la cadastral NRC:
1843832EE0114S.
En linia recta d’aproximadament 5.24 m amb parcel-la cadastral NRC:
1843831EE01148S.
CARREGUES:

Lliure de carregues.

ADJUDICATARI | COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL:

Aquesta finca s’adjudica a:

AJUNTAMENT DE POLLENCA 100%

L’administracio actuant no participa en els costos d’urbanitzacié segons l'article 29.3.d) de la LUIB.

L’escreix d’adjudicacio per sobre del 15,00%, minim establert per llei, i el cost d’'urbanitzacié d’aquet
aprofitament, és assumit proporcionalment pel conjunt dels propietaris particulars.
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PARCEL-LA NUMERO; P.3

DESCRIPCIO:

Urbana. Parcel-la assenyalada amb el numero P.3 en planol d’adjudicacié de parcel-les resultants del
Projecte de Reparcel-lacié de la Unitat d’Actuacié 15 del PGOU de Pollenca.

De figura irregular amb;

-Superficie de sol: 261,53 m? sl.
Afronta:
- Al Nord: En linia recta de 8.79 m + 12,00 m amb parcel-la P2 del mateix projecte
de reparcel-lacié.
- Al'Est: En linia recta de 12,50 m amb el sistema viari (nou vial est)
- Al Sud: En linia recta d’aproximadament 20,55 m amb parcel-la cadastral NRC:
1843806EE0114S.
- Al'Qest: En linia recta d’aproximadament 3,81 m amb parcel-la cadastral NRC:
1843831EE0114S.
En linia recta d’aproximadament 9,00 m amb parcel-la cadastral NRC:
1843830EE0114S.
CARREGUES:

Lliure de carregues.
ADJUDICATARI | COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL:

Aquesta finca s’adjudica a:

MIGUEL OCHOGAVIA MARTORELL 40,5584 %
JAIME OCHOGAVIA COLOM 14,8604 %
JUAN OCHOGAVIA COLOM 14,8604 %
JAUME ANDREU OCHOGAVIA SEGUI 14,8604 %

MARIA MAGDALENA OCHOGAVIA SEGUI 14,8604 %

TOTAL: 100,0000 %

| queda afectada al pagament, en concepte de liquidacié provisional, en la quantitat de 66.972,85 Euros,
que es repartira proporcionalment entre el seus titulars.
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13.2.- DESCRIPCIO DELS ESPAIS DE CESSIO DESTINATS A SISTEMES

La seva descripcio és la seguent:

PARCEL-LA NUMERO C.1

DESCRIPCIO:

Urbana. Terrenys destinats a vialitat de transit rodat, assenyalats en planol d’adjudicacié de parcel-les
resultants del Projecte de Reparcel-lacié de la Unitat d’Actuacié 15 del PGOU de Pollenga.

De figura irregular, amb una superficie de sol de 1.588,01 metres quadrats, que conforma la vialitat,
segons configuracié i limits que es grafien en el planol de parcel-les resultants del Projecte de
Reparcel-lacio.

QUALIFICACIO URBANISTICA:
Sistemes; Sistema Viari
TiTOL:

Adjudicacio de terrenys del Projecte de Reparcel-lacié de la Unitat d’Actuacié 15 del PGOU de Pollenga,
en concepte de cessio obligatoria i gratuita d’acord amb el que disposa I'article 43.3 del RLOUS/M.

CARREGUES:
Lliure de carregues i gravamens.
ADJUDICATARI:

AJUNTAMENT DE POLLENCA
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14.- PLANOLS

PR_01 SITUACIO A3 E: 1/50.000 -1/10.000
PR_02 EMPLAGAMENT-ORTOFOTO A1E:1/250-A3E: 1/500
PR_03 PLANEJAMENT VIGENT A1E:1/250 - A3 E: 1/500
PR_04 FINQUES APORTADES A1E:1/250-A3E:1/500
PR_05 FINQUES RESULTANTS ADJUDICADES A1E:1/250 - A3 E: 1/500

PR_06 SUPERPOSICIO F. APORTADES |
F. RESULTANTS ADJUDICADES A1E:

PLANOLS GEOREFERENCIATS:

FINQUES INICIALS A3 E:
FINQUES INCLOSES - SEGREGADES A3 E:
FINQUES RESULTANTS A3 E:

1/250 - A3 E: 1/500

1/500
1/500
1/500
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