AJUNTAMENT DE POLLENCA

Decret llei 3/2024 de mesures urgents de simplificacié i racionalitzacié administrativa de
les administracions publiques de les llles Balears.

PROCEDIMENT DE LEGALITZACIO EXTRAORDINARIA
D’EDIFICACIONS, CONSTRUCCIONS | USOS EXISTENTS A SOL RUSTIC.

Guia de criteris. Document no normatiu.
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PROCEDIMENT DE LEGALITZACIO EXTRAORDINARIA D’EDIFICACIONS, CONSTRUCCIONS | USOS EXISTENTS A SOL RUSTIC.

1. QUIES POT ACOLLIR AL PROCEDIMENT?

a) JUSTIFICACIO DE LA PRESCRIPCIO DE LES INFRACCIONS URBANISTIQUES
b) SUPOSITS D’EXCLUSIO

2. QUE HA D’INCLOURE EL PROJECTE?

a) ABAST DEL PROJECTE DE LEGALITZACIO
b) MILLORES DE L'EDIFICACIO OBLIGATORIES
c) DOCUMENTACIO DEL PROJECTE | TECNICS COMPETENTS

3. QUIN COST TE?

a) 1CO, TAXA | PRESTACIO ECONOMICA.
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PROCEDIMENT DE LEGALITZACIO EXTRAORDINARIA D’EDIFICACIONS, CONSTRUCCIONS | USOS EXISTENTS A SOL RUSTIC.

1. QUIES POT ACOLLIR AL PROCEDIMENT?

a) JUSTIFICACIO DE LA PRESCRIPCIO DE LES INFRACCIONS URBANISTIQUES
Prescripcio Us i obra segons el temps transcorreguts i el sol on es situi:
Eines de referéncia per a determinar la prescripcio de la infraccio urbanistica:

* Informe de I’Agéncia de Defensa del Territori emeés el 29/07/2024
e larxiu d’urbanisme. IMPORTANT CONSULTAR ELS EXPEDIENTS

Prova:
* Qualsevol mitja valid en dret
Exemples: acta notarial, expedient d’infraccid sense ordre de demolicid, certificat o
informe municipal, cédula d’habitabilitat, titol de propietat...
b) SUPOSITS D’EXCLUSIO
* Siles edificacions estan subjectes a expropiacio, cessio obligatoria i gratuita o enderrocament

* Siessituen en zona de proteccid de carreteres o a les servituds de la legislacié de costes

* Si hi ha activitats subjectes a la declaracio previa d'interés general o que necessitin I'adquisicio
de places, quotes o altres drets de caracter public i limitat.
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PROCEDIMENT DE LEGALITZACIO EXTRAORDINARIA D’EDIFICACIONS, CONSTRUCCIONS | USOS EXISTENTS A SOL RUSTIC.

2. QUE HA D’INCLOURE EL PROJECTE?

a) ABAST DEL PROJECTE DE LEGALITZACIO

El projecte ha de contemplar totes les edificacions de la parcel-la.

* La parcel-la ha de quedar totalment lliure d’infraccions urbanistiques.

* Lesinfraccions urbanistiques, o s’han de legalitzar o s’han d’enderrocar.

* Les obres de millora obligatories es podran tramitar en el mateix expedient de legalitzacid de
I'edificacio.

* Siesvolen realitzar altres obres de millora de I'edificacio legalitzada també es podran tramitar en el
mateix expedient.
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PROCEDIMENT DE LEGALITZACIO EXTRAORDINARIA D’EDIFICACIONS, CONSTRUCCIONS | USOS EXISTENTS A SOL RUSTIC.

2. QUE HA D’INCLOURE EL PROJECTE?

b) MILLORES DE ’EDIFICACIO OBLIGATORIES

1. Justificacid de que el sistema de depuracio d’aigua adequat segons el Pla hidrologic de les llles Balears

Final d’obra, presentacié de la Declaracié responsable de la instal-lacié del sistema de depuracié d'aiglies
residuals sense accés a la xarxa de clavegueram, a la Direccié General de Recursos Hidrics del

GOIB (Compliment de I'article 70 del Pla Hidrologic de les llles Balears, Reial Decret 49/2023, de 24 de gener
mitjancant el qual s'aprova el Pla Hidrologic de les Illes Balears)

2. Reducciod de la contaminacioé luminica i justificacio del compliment de la LLEI 3/2005, de 20 d’abril, de
Proteccid del Medi Nocturn de les Illes Balears.

3. Increment de l'eficiéncia energetica o hidrica de l'edifici.
Haura de ser proporcional a I'abast de la legalitzacio. Exemples:
a) Reduccié del 15% del consum d'energia primaria no renovable (combustibles fossils com gas,
carbd i petroli i minerals radioactius). S’haura d’acreditar mitjangant certificats energetics d’abans

i després amb el mateix programa reconegut oficialment i amb la mateixa versié.

b) Reduccio de la demanda hidrica anual mitjangant la instal-lacié de diposits de recollida i
reutilitzacio d’aigua pluvial i sistemes eficients de grifaria, de reg i de descarrega d’inodors.
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PROCEDIMENT DE LEGALITZACIO EXTRAORDINARIA D’EDIFICACIONS, CONSTRUCCIONS | USOS EXISTENTS A SOL RUSTIC.

2. QUE HA D’INCLOURE EL PROJECTE?

c) DOCUMENTACIO DEL PROJECTE | TECNICS COMPETENTS

1. Seu electronica:

Sol-licitud de consulta d'expedients, documents o dades de I'arxiu d'Urbanisme
Codi SIA: 3136586

Iniciar tramitacio electronica

Descripcio

Sol-licitud de consulta d'expedients, documents o dades de |'arxiu d'Urbanisme per a la qual es fa necessaria una recerca de
documentacié historica.

Sol-licitud de llicéncia de legalitzacié extraordinaria. Decret Llei 3/2024
Codi SIA: 3143417

Iniciar tramitacid electronica

Descripcio

Legalitzacid de les edificacions, les construccions, les instal-lacions i els usos existents a sol rustic respecte dels quals a
I'entrada en vigor del Decret Llei 3/2024 ja no sigui procedent adoptar les mesures de restabliment de la legalitat urbanistica,
sempre i quan no es trobin incloses en algun dels seglents suposits d'exclussio: Siles edificacions estan subjectes a
expropiacio, cessio obligatoria i gratuita o enderrocament , si es situen en zona de proteccit de carreteres o a les servituds de la
legislacié de costes , si hi ha activitats subjectes a la declaracié prévia d'interés general o que necessitin I'adquisicié de places,
guotes o altres drets de caracter public i limitat.
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PROCEDIMENT DE LEGALITZACIO EXTRAORDINARIA D’EDIFICACIONS, CONSTRUCCIONS | USOS EXISTENTS A SOL RUSTIC.

2. QUE HA D’INCLOURE EL PROJECTE?

c) DOCUMENTACIO DEL PROJECTE | TECNICS COMPETENTS

2. Ladocumentacid i justificacido normativa propia d’'una legalitzacid afegint:
1. Fotografies de totes les edificacions de la parcel-la (possible visita municipal).
2. Justificacio de la prescripcio de les infraccions urbanistiques.

3. Descripcio de les tres millores obligatories.

3. Informes sectorials necessaris per regulacio estatal

Exemple: AESA, Recursos hidrics, Patrimoni i Xarxa Natura.

4. Tecnic competent per a projectar i executar la construccid.

Exemple: per habitatges arquitecte i arquitecte tecnic.
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PROCEDIMENT DE LEGALITZACIO EXTRAORDINARIA D’EDIFICACIONS, CONSTRUCCIONS | USOS EXISTENTS A SOL RUSTIC.

3. QUIN COST TE?

a) ICIO, TAXA | PRESTACIO ECONOMICA.

a) La prestacid economica s’aplica a I'edificacié a legalitzar:
a) El 10 % si se sol-licita en el primer any
b) El 12,5 % si se sol-licita en el segon any.

c) El 15 % si se sol-licita en el tercer any.

b) PEM: Actualitzat als valors de construccio actuals en el moment de la presentacié del projecte.
El pressupost s’ha de dividir en 2: El PEM corresponent a la legalitzacié i el de les millores

obligatories.

c) Sinomés es legalitza I'Us no s’aplicara ni la taxa ni I'ICIO a la construccio existent pero si la
prestacidé economica.
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PROCEDIMENT DE LEGALITZACIO EXTRAORDINARIA D’EDIFICACIONS, CONSTRUCCIONS | USOS EXISTENTS A SOL RUSTIC.

ALTRES

a) Termini: 3 anys (fins al 20 de juny de 2027)

b) La resolucid en virtut de la qual s'atorgui, si escau, una llicencia de legalitzacio extraordinaria
d'un habitatge ha de fer constar expressament la prohibicio de destinar-lo a la comercialitzacio
d'estades turistiques, i aquesta condicio de la llicencia s'ha d'inscriure en el Registre de la
Propietat en el termini de tres mesos, juntament, si escau, amb l'escriptura de declaracio d'obra
nova de I'habitatge.
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