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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 AGENTS

Dades del promotor:

Ajuntament de Pollenca
CIF: PO704200E
Calvari 1, Pollenga 07460

Dades del projectista:

Bartomeu Cifre Bennasar, arquitecte

Dades del d'altres tecnics:

DIRECTOR D'OBRA PREVIST:

Bartomeu Cifre Bennasar, arquitecte

COORDINADOR DE SEGURETAT | SALUT DURANT L'EXECUCIO PREVIST:

Bartomeu Cifre Bennasar, arquitecte

1.2 INFORMACIO PREVIA

Antecedents

Consisteix en la redaccié d’'un projecte per a procedir a realitzar reparacions urgents en
I'ambit del Claustre del Convent de Sant Domingo. Es tracta d'un edifici d'importancia
patrimonial inclos en el Cataleg de Patrimoni annex al Pla Especial del Centre Historic (Fitxes
05i06)

El Claustre, juntament amb I'Església, i el convent propiament dit que ha tingut multiples usos al
llarg de la historia, el darrer com a Residéncia Social de la 3a Edat) presenta un estat general
deficient, donada I'antigor del mateix, I'Us intensiu que ha sofert i la mancanga d'un major esforg
en manteniment.

Emplagament

Situacio: Claustre de sant Domingo (Carrer Pere Josep Canaves)

Referéncia cadastral: 1540205EE0114S000310

Entorn fisic

L'edifici es troba en el centre urba, en un nucli de dimensions mitjanes com és el de Pollenca,
situat proper a la Placa Major, i davant els Jardins de Ca la Gran Cristiana.



1.3 DESCRIPCIO DEL PROJECTE

Definicid de I'actuacié

Consisteix en la redaccié d’un projecte de per a la reparacio de patologies puntuals que existeixen
en el Claustre i que requereixen d'una rapida actuacid.

Tipus d'actuacio

Reparacié de patologies

Programa de necessitats, Us caracteristic, altres usos i relacié amb I'entorn.

L'edifici ha de continuar servint als mateixos usos que fins ara, de publica concurréncia i culturals.
Nombre d'habitatges

La naturalesa d'equipament de I'edifici suposa que no s'hi ubiquen habitatges ni se n'hi creen amb
el present projecte.

Geometria i volumetria

En l'indret on s'ubiquen les intervencions |'edifici compta amb planta baixa i pis amb unes golfes
superiors. Les intervencions es localitzen al corredor nord-est del claustre.

Quadres de superficies

Donades les caracteristiques del projecte, no procedeix fer cap desglossament de superficies,
donat que no s'alteren les existents.

1.4 PRESTACIONS DE L'EDIFICI

A continuacio s'indiquen les prestacions de I'edifici projectat a partir dels requisits basics indicats en I'Art. 3 de la LOE i en
relacié amb les exigencies basiques del CTE.

En el segon requadre, si escau, s'indiquen les prestacions de I'edifici acordades entre el promotor i el projectista que superin
els llindars establerts en el CTE.

Finalment, en el tercer apartat es relacionen les limitacions d'Us de I'edifici projectat.

qu_uis.its Segons CTE En projecte Prestacions segons el CTE
asics: en projecte
De tal forma que no es produeixin en l'edifici, o parts d'aquest, danys que
Seguretat DB-SE Seguretat DB-SE tinguin el seu origen o afe:ctin la fonamentacid, els suports, les bigugs, els
estructural forjats, els murs de carrega o altres elements estructurals, i que
comprometin directament la resisténcia mecanica i I'estabilitat de I'edifici.
Seguretat en De tal forma que els ocupants puguin desallotjar I'edifici en condicions
DB-SI " . DB-SI segures, es pugui limitar I'extensié de l'incendi dins del propi edifici i dels
cas d’incendi : . . f RN
confrontants i es permeti I'actuacio dels equips d'extincid i rescat.
DB-SUA S‘eg_ureta_t’ DB-SUA De tal forma que I'is normal de I'edifici no suposi risc d'accident per a les
d’utilitzacié persones.
Higiene, salut i protecci6 del medi ambient, de tal forma que
s'aconsegueixin condicions acceptables de salubritat i estanquitat en
Habitabilitat DB-HS Salubritat DB-HS I'ambient interior de I'edifici i que aquest no deteriori el medi ambient en el
seu entorn immediat, garantint una adequada gestié de tota classe de
residus.
Proteccié De tal forma que el soroll percebut no posi en perill la salut de les
DB-HR enfront del DB-HR persones i els permeti realitzar satisfactoriament les seves activitats.
soroll NO ES D'APLICACIO DONADA LA NATURALESA DEL PROJECTE.
Estalvi De tal forma que s'aconsegueixi un Us racional de I'energia necessaria per
DB-HE d'energia i DB-HE a l'adequada utilitzacio de 'edifici. ;
aillament NOMES ES D'APLICACIO EN ELS ELEMENTS DE NOVA INSTAL-LACIO
termic INCLOSES EN AQUEST PROJECTE




Altres aspectes funcionals dels elements constructius o de les
instal-lacions que permetin un Us satisfactori de I'edifici:
ESPECIALMENT L'ADAPTACIO A PERSONES AMB MOBILITAT

REDUIDA.
D145/1997 De tal forma que la disposici6 i les dimensions dels espais i la dotacié de
Funcionalitat - Habitabilitat les instal-lacions facilitin I'adequada realitzaci6 de les funcions previstes
D20/2007 en l'edifici
De tal forma que es permeti a les persones amb mobilitat i comunicacio
L 8/2017 - S ) S e -
- Accessibilitat DB-SUA reduides l'accés i la circulacio per I'edifici en els termes previstos en la
seva normativa especifica.
R Accés als RDL1/1998 | De telecomunicacié audiovisuals i d'informacié d'acord amb el que
serveis RD346/2011 | s'estableix en la seva normativa especifica.
R‘quUIS.ItS Segons CTE En projecte Prestacions que superen el CTE
basics: en projecte
Seguretat DB-SE | Seguretat estructural DB-SE No procedeix
DB-SI Seguretat en cas d’'incendi DB-SI No procedeix
DB-SUA | Seguretat d'utilitzacié DB-SUA No procedeix
Habitabilitat DB-HS | Salubritat DB-HS No procedeix
DB-HR | Proteccié enfront del soroll DB-HR No procedeix
DB-HE | Estalvi d’energia DB-HE No procedeix

Funcionalitat -

Habitabilitat D145/1997 D20/2007 No procedeix

Accessibilitat L 8/2017 DB-SUA No procedeix

Accés als serveis RDL1/1998 RD346/2011

No procedeix

LimitacionS

Limitacions d'Us de
I'edifici:

L'edifici només podra destinar-se als usos previstos en el projecte. La dedicacié d'algunes de les seves
dependéncies a Us diferent del projectat requerira d'un projecte de reforma i canvi d'Us que sera objecte
de nova autoritzacié i adaptacié del projecte d'activitats. Aquest canvi d'Us sera possible sempre que la
nova destinacié no alteri les condicions de la resta de l'edifici ni sobrecarregui les prestacions inicials del
mateix quant a estructura, instal-lacions, etc.

Limitacions d’ds de les
dependéncies:

No n'hi ha d'especifiques

Limitacions d'dus de les
instal-lacions

No n'hi ha d'especifiques

1.5 MEMORIA URBANISTICA

En compliment de l'article 152, punt 2, de la Llei 12/2017, de 29 de desembre de 2017,
d’Urbanisme de les llles Balears, publicada al BOIB nim. 160 de 29 de desembre del 2017, a
continuacié es relacionen els punts a emplenar.

Marc legal

La normativa vigent correspon a:

- Pla General d'Ordenacié Urbana de Pollenga 29/11/1991, i la seva adaptacié al POOT.
- Pla Especial del Centre Historic i Cataleg d'Edificis adjunt.

- Llei 12/2017, de 29 de desembre d’Urbanisme de les Illes Balears.

- Reglament de la Llei per a I'llla de Mallorca (BOIB 51 de 22/04/2023).
- Pla Territorial Insular de Mallorca. Text consolidat 02/2011.

No té afectacions sectorials.

Expedients relacionats
Es desconeix |'expedient municipal a la data de redaccié del projecte.



Legalitat edificis existents

Es tracta d'un edifici existent abans de la Llei del Sol de 1956, reformat en diverses ocasions al llarg
de la historia amb la pertinent tramitacié municipal, donada la titularitat municipal i la fiscalitzacié
gue aixo suposa.

Finalitat
Objecte del projecte: Reparar patologies existents

Us de la construccié
Equipament public

Adequacid a lI'ordenacio vigent

Transcripcid de I'article 68.1 de la Llei 12/2017, d’Urbanisme de les llles Balears:

Article 68. Normes d'aplicacio directa

De conformitat amb la legislacio estatal del sol les instal-lacions, construccions i edificacions
s'adaptaran, en els aspectes basics, a I'ambient en que estiguin situades, 1 a aquest efecte:

a) Les construccions en llocs immediats o que formin part dun grup d'edificis de
caracter artistic, historic, arqueologic, tipic o tradicional harmonitzaran amb aquests, o quan,
sense existir conjunts d'edificis, n'hi hagués algun de gran importancia o qualitat de les
caracteristiques indicades.

b) Als llocs de paisatge obert i1 natural, sigui rural o maritim, o en les perspectives que
ofereixin els conjunts urbans de caracteristiques historicoartistiques, tipics o tradicionals i als
voltants de les carreteres i camins de trajecte pintoresc, no es permetra que la situacio, la
massa, l'alcada dels edificis, els murs i els tancaments o la instal-lacié d'altres elements,
limitin el camp visual per contemplar les belleses naturals, trencar 1'harmonia del paisatge o
desfigurar-ne la perspectiva propia.

La parcel-la esta qualificada com sol urba, Centre Historics de Pollenga.

L'edifici es troba afectat per les figures de proteccid patrimonial Fitxes 05 i 06 del Cataleg annex
al Pla Especial del Centre Historic. Les actuacions projectades no contradiuen les determinacions
de les fitxes.

Les obres a executar estan permeses per la normativa urbanistica i patrimonial d'aplicacio.

Compliment de I'art. 68.1 de la LUIB
La intervencid proposada pel projecte esta d'acord amb I'entorn més immediat, i amb |'esperit
general de I'ordenacid que vol aconseguir la normativa urbanistica.



PROJECTE:
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ANNEX A LA MEMORIA URBANISTICA
Art. 152.2 de la Llei 12/2017 d’Urbanisme de les llles Balears (BOIB num. 160 de 29/12/2017)

Planejament vigent:

Municipal PGOU ADAPTAT AL POOT 2
Sobre Parcel‘la PLA ESPECIAL DEL CENTRE HISTORIC )

Reuneix la parcel-la les condicions de solar segons I'Art. 25 de la LUIB Si No [ ]

CONCEPTE PLANEJAMENT PROJECTE
Classificacio del sol URBA 4) IDEM
Qualificacio ECAD-12 5) IDEM
Parcel-la Fagana minima L'EXISTENT NO ES MODIFICA

Parcel-la minima L'EXISTENT (6) NO ES MODIFICA
Ocupacié o .
Fondaria edificable L'EXISTENT NO ES MODIFICA

- (7) -

Volum  (m*m?) L'EXISTENT NO ES MODIFICA
Edificabilitat (m¥m2) L'EXISTENT ®) NO ES MODIFICA
Us Equipament public NO ES MODIFICA
Situacio Edifici en Parcel-la / Tipologia Entre mitgeres (10) NO ES MODIFICA

Entre Edificis -

Fagana Om NO ES MODIFICA
Separacig Fons - NO ES MODIFICA
limits

Dreta Om NO ES MODIFICA

Esquerra Om (1n NO ES MODIFICA
Alcada Maxima Metres | Reguladora L'EXISTENT NO ES MODIFICA

Total L'EXISTENT NO ES MODIFICA
L'EXISTENT

Num. de Plantes PB+1PP (12) NO ES MODIFICA
fndex d’ intensitat d*as NO HABITATGE (13) NO ES MODIFICA
Observacions (14): PARCEL-LA i EDIFICI EXISTENT A L'APROVACIO DEL PGOU

APOIICNGA @ ..ottt L’ Arquitecte



1.6 JUSTIFICACIO ECONOMICA

Projecte:

Beparacions al Claustre del convent de Sant Domingo

Capitol Import
Capitecl 1 OBRA DE PICAPEDRER 12.935,71
Capitol 2 LLANTERNERIZ 10.973,06
Capitol 3 RESIDUS 235,00
Capitol 4 SEGURETAT I SALUT £80,00
Pressupcst d'execucid material 24.623,77
13% de despeses generals 3.201,08
&% de benefici industrial 1.477,43
Suma 29.302,2¢9
21% Iva 6.153,48
Pressupcst d'exsecucid per contracta 35.455,77

Puja el pressupost d'execucid per contracta a l'expressada guantitat de TRENTA-CINC MIL

QUATRE-CENTS CINQUANTA-CINC EUROS AMB SETANTA-SET CENTIMS.

1.7 PLA DE DESENVOLUPAMENT DELS TREBALLS
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