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1. Membdria justificaliva de l'ordenacio i de les seves
determinacions.




1.1. Justificacio de ila conveniencia de la redaccio
d'aquest Pla Especial i del seu ambit,

Ei Pla General d'Crdefdfcic Urbana de Pollenga, programa éntre ies
diverses acluacions pel sd urba una que anomena Pla mmvmn,m_ dei
Centre Histdric, Aguesla acluacid es defineix en el Pla anmﬁm ~an el
paragral 6.1.1,, en elsiermes segiants: .

2 al Cenire Hisldrico qmcmﬁm ammm:oxmam
nierior gue ccniendra las m_mc_mn”mm

ceccign del patnmonin:
.Eo_Ow y comuntes de Interés Local,

rizados por sus condiciones historicas,
am espacial valor sujetos a una proleccion

n.,m edificios, construcciones o

s gspeciales anteriores, deben
sidlices, econdmicas y sociates, que
rro, abandono o ruina.

glemenios aislagos, tales como jardines, rejas, puenas,
mobilizrio urbane, decoraciones en lachadas que deban
por lormar pare de la totalidad urbana.

2. Trazado y ejecucidn de redes infraestruciurales. Se exigird el
enterramienio de fodas las conduccicnas giéctricas de alla o baja fension,
asi como lineas leleidnicas mediante convenio entre las compafias
suminisiradoras y el Ayuntamientc, de modo gue se simullaneen [as obras
precisas de -aicantarilizdo, agua, pavimentacion ¢ similares ncm haya de
emprender el Ayuntamignio con dicho enterramienio.

3. Estudio pormencrizade de ahuras en todes los edificios de nueva plania
con desarrcile gratico de lodas las fachadas del ambito del Plan.



gcifica de las pioiundidade

pd.roal:

o

50K up_cmmna: ce las opligaciones K4 m?qsm nq; wm con
) } a

0, &5 complementz en el maleix Pla
: Pla Wmnmn_m_ pravist per a ta Plaga t

srma segls

“Formanda pare concepluaimente del Piza Especizl del Ceniro Hisidnos

se propeng su mﬂco..o separzdo para agilizar la dehinicidn de las

{algle: urbanisiicas de las dos manzanas silvadas entre la Plaza v &
cuya demolicién preveia el Plan de 18557

nas v rasanies.

umen: allura total, altura de cornisa, gHiura o8 peo,
igro de pisos.

condicicnes de uso! usos publicos municipales y usos onva
asidenciales, comerciales, de oficinas, ele,

nUiciones esiglicas: cublertas, huecos, tachadas, eic.

;sions. ols esiwudis de VAvang de Pla per ia

noﬁm__ a unik Droposta per a l'ordenacié o

hils, establint un parimetre que ha estat

5. amy dues bandes de 6l urba que fan :02 al Om_<m: dos

dal Pont Rema i de lesglésia de Sant Jordi.

"

ha esiat conseqiéncia dels esiucis realitzals a I'eigcte, ncm sha’
pogut comprovar gue per a assolir el maxim rendiment del Pla’ Especial
objecte de redacci, és bo fer aguesies correccions a la delirmitacid que el

Pia General of ec ctia per a ¢it Plz Especiaf dal Centre Historie, amnc_d amb

actuacio del Centre Histdric, com
aniejiament uritari.

rar @l Pont Rema i el carrer Rull i entorns
i seva proteccio sota uns maleixos

nes annexss al Calvari, per atxi concloure
DIl paisaig! istic | morfol om.n del turd, en
rriter qué la urbanizacio | edilicacid ja ha

ital ge la superficie de les
UE, mmoos s ¢! Pla General, han de ser

aCin ge. ais o%m:w mm ramita en paraliel a aguest Pla Especial
i acid del Pla General que as refereiz una
limitacio de _.msg.. del saclor a lractar, que és la que figura en el
d'aquest document, plane! 1 de proposta del document d'Avang .

A més, com a conseqUéncia del tramil de participacio (art, 125 .R.P.)
aguest ambil s'hi han alegit dos nn:_q bocing, arran dai.case, que
responen a \enir el mateix teixit d'edificacio histdrica t & una precissid en
gis limils parcellars. Finalment dongs, &l &mbit del Pla queda establer en
el planot 1 d'aguest documani: Ambit del Pla Especial del Omnr.m Histéric,

tes dades de la nove delimitacid son les seglents:
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- Zona de Cenire Hisléric (CH1, CH2) 22,356 Ha
m.bmmIm

- Zona d' Edificacio ailiada (CHA)

- Zona de Volumetria Especifica (VE1 § VE2) 0,403 Ha
- Zona de Verd prival [VP) 1,012 Ha
8004 Ha

- Sistema viari (V, VV, VT A)
- Sislema d'Espais Livres | Zones Verdes(ELLPJ,ELLPAELLPN)2,640 Ha

- Sistema d'Equipaments (ECAD, ESAS, ER) 1,285 Ha'

Total 39,152 Ha.




1.2, ldentificacio de ifa problematica de mm..uo:m i
objectius del Pla. Resultat del tramit de participacio
segons [art. 125 de R.P.

fienga te per objectius, cem
o la conservacié del nmS:,g_
cid de I'obra nova | de les
ci¢ de la volumetria pels
normes d'estética necessiriss
ns per ia conservacid d'aquest

ica del nuch qué esla telacionszt
a ha constituit & informacis
:mib la proposta de "Objectius,

, b esludiada la hisidria de la consiruceid det

i gue elgciivament ia proteccio que determiing la redaceic

Caguesy i parieix de donar valor patrimonial al nueli, com a

ma_:omo_u i com a paisalge, i aplicar les mesures necessiries per
ons gciuais a nivell dinfraestruciura. ’

a ds vom_m:nm 25 caracteriiza des del seu contorn, per la
res wrens (Calvari, Pulg de Maria i Albeguins) els quais
rpa _1 de les visions llunyanes, i que fa posar 'énfasi en gl
es nocm:mm per tal de manlenir la visié sobre el mar
e determing fa focalial dels carrers cap a la munianya

Vi3Uas Cug es U,,nccm_y.mu ai passejar pels carrers del Cenlre

& bEsniener, €5 gl Gue correspon a diferents teixits d'edilicis de
Slanles zmb lormes lipoidgiques caracieristiques, que s'han
{icorresponegn a diverses varants de la casa mallorquina, amb
§ transversais | forjat perpendicular a lagana i, en molta menar
la casa catalana amb forjat paraliel a fagana. La qualita

‘zquest leixits correspon a Fhomogeneitatl que resulta da la
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barreja tipoldgica i que té valor a panir cel pa ISETge In'enor, T, carrer

leo ¢r JCsCE
b patrimomal, recem cue a !
N el carrer de 'Honz, agues! es Eom |
a Flaga Marloreil que no correspon a la imponancia de a1
ar Ly E om Em_o_‘ € la fagana de igs Pleles senss de
s del Conventienen un Us incen. La conira
OF situats | mes usals son 3mwmmgm3_n s ces ca! o
:1 Ce espal public. Aixd pona & considerar qus & m
necessarn plantgjzar la 885;._. com g Qgiu e P
CiDElS

o B2

'3, &0 relacio gl palrimoni edificator], vroner 20 =

's ﬂm;:m urbans que deiinaix
2 3¢n testimonis de la con
ce “mmon_ resideix &n la coher
a deflinir &l carrer.

(h

Crorsspanen g

nov?mdo_m :no_om_an pcu anomenarem CH ._

.o afllada, on Emaoasm: 2ls _m,a_:m gue an ojt arem

% editics -elements- espals | vegetacio sin nagulars. o

s dins els leixits, i que constitueixen fites en ol

gixgn el Catadleg d'editicié, espais i elements singulars,
2x 'Ann mw 5..

srns 1oespars vegetals singulars, pablics 1 privats,
st mateixes. Dins d'eils n'hi ha de quatre tipus.

‘Edloisrcom ol Convent do Sant Domingo o ledifici de ' Ajuntament, gue
pauien ia gran forma del nuchi, estan a rescala del conjuni | s6n de

- Espaist com Pescalinata del Calvari, 8l final daf carrer de les Creus, o ols
exemplars vegelals del jardi dal Convent | que també pauten. la gran forma
cet nuch, estan a l'escale del conjunt | sGn de proteceid total

nebies, que donen el 10 senyorial a alguns indrets i qualifiquen
a wroana, Estan parclalment protegits 1 s donen criteris per les

-Elements singulars: com fes fonts §les creus de terme, son reflexes a més
2 s astruciura mas gran i de 1z seva historia,

(5

meanera en que el Pla pianieja fordenacié de
sumir les seves caracteristiques  les de iz
nt privat que els déna supon.
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L'estructura és de parets de carrega paralleles a la fagana i I escala
apareix invariablement en la segona crugia. Els forjats apareixen marcals
a la tagana i una cornisa remata 'edifici. €l material més freqlient és el
marés.

de 1.752 {aganes dins de Fambil del Cenlre Historic de Palienga,
184 corresconen al tipus T1; 571 altipus T2; 176 &l tipus T3 1 811 no es
nodan incloure en cap d'aguests grups.

dMasurat en percentatges fenim el seglent:

Hous T e 184 Unitats L 11,07%
HpUS T2, D71 Unitals o, 32,59%
HOUS T3 e 176 unilats .. 10,04%

Sense tipus historlc. 811 unitats.. 46,28%

Els sector del cas en qué porcentualment les cases amb tipologia sén 1a
majoria, sén els sectors de conservacié estricta, La resta de seclors,
deixant & pan l'edificacio ailiada, corresponen a la zena de conservacid
regular.

El que justifica aguesia postura és que, a més, dins del Centre Hisloric de
Pollenga es pot afirmar que la conservacid dels edificis existents és forga
bona, Sobre un total dunes 1.824 parcelles edificades, sclament 56
ofereixen, en principi, un mal estat. Alx0 representa un 3,07% de!l iotal

22 reformes.no classificzbles

160 reformes puntuals

GO recreixements

26 plantes afegides

112 faganes amb lractament recent.

De les cases classilicades de tipologia T2 {segles XV-XVIII) varem

14

exireure les segiients dades pel que fa a les modiflcacions. Aquestes han
estal;

26 reformes no classificables

378 reformes puntuals

36 recreixements

23 plantes afegides

332 {aganes amb tractament recent.

De les cases classificades de tipologia T 3 (segle XVIH XIX) varem
exireure les segllents dades pel que fa a les madilicacions . Han estat:

1 reformes no classificables

80 reformes puntuals

2 recreixements

7 plantes afegides

48 faganes amb tractament recent

Com a consegUéncia de la inspeccid ocular i de l'estudi de les llicéncies
d'edificacid, es pot afirmar, que 'a majoria de les edificacions estan en bon
estat de manteniment | que en els darrers 10 anys aixd ha significat
licéncies d'obra menor en 1/4 parts dels edificis aproximadament. A més
aguesies rejormes s'han produit repartides en tot el nucli, amb el que
I'estal de conservacid es forga homogeni i no hi ha bosses de pobresa
molt destacades. {Grafic &).

Com nem pogut comprobar, algunes d'aguestes moditicacions han
representat modificacions desenceriades de les caracteristiques criginals
deil l'edifici: com a tractaments en la fagana, distribucié de forals i acabats,
afegits que trenquen Fharmonia compositiva o recreixements que vulneren
la seva estructura. Totes aquestes modificacions han estat ressenyades i
exposades al public en el perfode d'exposicio de la infermacié. (Planols
série 14 de! document d'informacio).

D'altres, en canvi, responen a les necessilats de millora dels edificis per tal
de mantenir-los vius | ens donen indici de fes reformes que cal contemplar
per tal de mantenir el casc en bon estat,

15



1.2.3. Consideracions sobre [I'estruciura del patrimoni i
redaccio del Cataleq.

En base al treball de camp 1 a 1as nofes historiografiques utilitzades s'han
considerat els edilicis | elements arquitectdnics i urbans que haurien
d'esser objecte de proteccid especial pels seus valors singulars, alguns ja
detectats en el Pla Ferragut de 1956 | d'altres inclosos en el Pla General
90.

Alxd ha constituil les Filxes de Pre-catalogacié amb documeantacié grafica i
fotografica que s'han exposat al pUblic en la Informacié urbanistica.
Ampliades amb les correcions oponunes que s'han derivat d'aquest tramit
, acuetes filxes constiuiran el Cataleg de Proteccid dels Edificis dinterés
histdric, anistic, arquitectdnic o tradicional de Pollenga, que es redacla
com document complementari del Pla Especial, que tindra per objecte
concretar de forma coherent | practica, ia salvaguarda de les realilats i deis
valors estimables i singulats que Pollenga ha heretat dels seus
avantpassats i que s'han de transmetre, amb les millors condicions
possibles a les futures genaracions.

Concretament doncs, a pattir dels criteris anterors, hi ha guatre grans
grups d'elements que s'hauran de considerar an la confeccio del mateix:

1. Edificis monumentals, Monument, aqui, considerat com edifici de gran
interés histdric-anistic (Montision, Pont Roma, etc.)

2n Enlorns | espais monumentals amb valor paisatgistic. Considarant que
son el complement necessar d'aguelis en la imatge interior de la ciutat.

3r. Edificis urbans senyorials, considerats de proteccié pel seu valor
representatiu, social, lestimonial | arquilectonic.

4n. Elements urbans, com a fonts, creus, elements vegetals, elc., o parns

d'edificis que com a les fineslres gatiques, conlribueixen a conligurar 1a
imalge de 'a civlat de Pollenga i gon fites de releréncia.

16



1.2.4. Consideracions sobre l'estructura de !a Eov:&mﬁ del sbl.

Lonat gue la regulacid de la forma de l'ecificacio es fa a panir de cada
una de les parcelles que conslituéixen los unitals par la gestié | la
consiruccio del nuch, es necessar congixer les caracteristiques d'aquest
suport, Si s'analitza la forma de les parcel.les, en base a les amplades de
faganalles profunditats tenim que:

- 23% faganes son menors de 5 metres .

- 27% laganes estan entre 516 metres .

- 32% faganes estan entre 6 1 8 metres .

- 16,6% faganes sén superiors a 9 metres .

Amb aquestes dades podem veure quina és l'amplada predominant, que
en aquest cas es troba la franfa de las situades per sota dels 5 metres, Ia
quzl cosa representa aproximadament gl 50%.

De I'an&lisi de les profunditals edificables, d'un parcel.lan de 1,446 unitais
s'han comptabilitzat les seglenis dades, (Grafic 4, fondaria de les
parcel.les):

- 282 parcelles amb una profunditat inferior als 12 metres (19,36%).
- 721 parcel.les amb una profunditat entre els 12§ 20 metres (50,2%).
- 265 parcelles amb una profunditat entre els 201 28 metres (18,2%).
- 178 parcelles amb una profunditat superior als 28 metres (12,2%).

D'on podem extreurs la conclusid qué predomina la parcella estreta, de
menys de 6 m d'ample, de profunditat igual o inferior als 20 melres.

Bl resultat és dones, pel nucli histéric, un parcel.lar da petites dimensions,
caracterisiic dels nuclis dedificacid antiga, gue posa condicions per
l'ordenanga que regulara I'edificacic.

Sobre d'ell, ledificacid es disposa entre mitgeres, recolzada scbre el
carrer, i adosant-se-li edificacions pel pati, ¢l que minva les condicions de
habitabilitat & partir de 12 m de fondaria, per preduir zones no ventilables
directament, En els grafics adjunts, es coloreja l'edificacié que scbrepassa
una parallela a 12 m de la fagana del carrer, i invadelx el pati d'ifa. (Grafic
6 d'edificacié d'una i dos plantes al pati dilla).
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GRAFIC B



1.2.5. Consideracions sobre el sistema viari, comunicacions |
transport.

Des del punt de visla de la con.nectivitat del nucli amb el territori, 2l nexs
entre el cas urba de Pollenca i el Pont es realiiza per la comarcal PM-220.
Aquesta maleixa carretera serveix per accedir a Polienga a través deals
carrers Roser Vell | Cecilio Metelo, tant pels que vénen del Port com pels
que vénen de Palma.

L'alire accés a Pollenga es pot realitzar venint per la carretera comarcal
C-710 pels que vénen per la Vall d'En Mare, els quals accedeixen al nucli
urba pels carrers Mar i Horta, Es una via molt utililzada per accedir &
Centre Historic venint des del Port un cop passada la desviacid de la
carrelera PM-220.

L'analisi de l'accesibilitat rodada dins dal Cenlre Histéric, s'ha basat en
lestudi de las amplades | pendents dels seys carrers, Hi ha una série de
carrers en ¢ls que la seva estretor ha provecal la inexisténcia de voreres
perlal de facilitar el trafic rodat.

Eis carrers del Centra Historic es poden distingir els seglents tipus:

- Carrers exclusivament peatonats inaccesibles en cotxe. Son tots aquells
carrers disoosats al ltarg d'una escaiinata.

- Carrers accesibles amb cotxe peré amb amplades entre els 2,5 - 3
metres aproximadament que nomas permaten el pas d'un cotxe,

- Carrers accesibles amb cotxs perd amb amplada suficient per
Faparcament en un coslat amb amplada al voltant dzls 4 melras,

- Carrers de doble sentit de cireulacis amb espai suficient per a
Faparcament amb amplades supericrs als 8 metres.

En els darrers anys perd el problema de la circulacié s'ha accentuat amb
el problema de l'aparcament dels colxes dins ds Pollenga empés pel
conslant increment del parc automovilistic municipal que actualment es
troba al voltant dels 7.000 vehicles.

Fora de 'ambil del Centre Historic no existeixen problemes d'aparcament
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degut a l'amplada dels carrers [ l'existéncia d'edificis amo aparcament,
perd dins del centre els carrars no tenen suficient amplada com per tenir
els coixes aparcats en filera | alguns vehicles de gran mida tenen
dificultats per girar.

Malgral que en alguns cassos s'ha solucional el problema de
l'aparcament de} vehicle dels residents, amb una plaga en els baixos de
la vivenda, o en petites zones d'aparcameant en front de I'Ajuntament, en Ia
Plaga Martorell, als voliants de la Plaga Majer, al costat del jardins del
Convent , aquest és un problema clau a resoldre, doncs és necessar
poder arribar amb cotxe a Ihabitatge i si pot ser aparcar-io ja que els que
no dispesen d'aguest lipus d'espai tendeixen a deixar e colxe al carrer gl
més aprop possible de la vivenda,

Aquasta situacid anarguica és especialment molests ; parillosa en alguns
carrers, on els vehicles aparcats sén una moléstia pels vianants, pels
vehicles gue circulen en aquell moment i un tap pels vehicles
d'emergéncia que poden veure dificuitat el seu pas.

Ei transport col.lectiu dins del muricipi el realitza una companyia privada
d'autocars oferint les seglients connexions:

-Una connexié entre Polienga i el Port amb alta freqléncia d'utilitzacid.
-Alires connaxions emb fa resta de lila fonamentalment inca i Palma.

Cal assenyalar que aquesta Estacis, molt ben situada des de el punt de
vista de taccés al nucli del Centre, &s un ediflcl clarament obsolet, amb
poques comoditals per a I'espera dels passatgers i amb molt poc espai per
a la maniobra dels vehicles. Cal assenyalar que el P G 90 preveu la seva
ublcaci¢ en un indret de sol programat més adient.
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1.2.6. Consideracions sobre el sistema a.mnc_.cmm._m.ﬂ:w.

En aquest apartat cal recordar que la centralitat de Parea que s'estudia fa
que el délicit caracterislic de lgs areee histdriques no es produeixi. En tot
cas els equipaments existents es listen a continuacié, com una mesura de
la centralital | ef paper de seclor de serveis del nucl historic, Sobre ells es
at dir gue com s'assenyala en el PG 90, no s necessaria una miliora
quantitativa, ara bé, que alesa l'estrutura del nucli, pot ser necessari tendir.
8 unzs reestructuracic que diblixi més clarament una area om::mu.amjﬂm
difesa, com es veu en fa distibucid dels comergos (Grafic 7, distribucid de
les licéncies d'activitat).

1.2.6.1. Equipaments educatius,

Dins de Fambit del Centre Historie trobem els seglents centres educatius:
-Col.legl Municipal Costa | Liobera (Public) Superficia: 1.350 m2.

-Col.legi Mentesién (Prival subvencicnat) Superticies: 1.850 m2,

-Collegi Sant Vicent de Paul {Privat no subvencionat) Superficie: 750 m2.
-Collegi Sagrados Corazonss {Privat no subvencionat)Superiicie: 880ma2,

1.2.6.2. Equipaments sanitaris.

En rambit del Centre Histaric només disposem d'un Dispensari de la Creu

Moja dins del Convent de St. Domingo amb un consultori médic |
assisténcia d'urgéncies. No hi ha liits d'hospital.

La Policia Municipal de Pollencga dispesa d'un servel dambulancia,

1.2.6.3. Equipaments assistencials.
Dins del Centre Hisldric només existeix una Residéncia per a la tercera

edal amb una capacitat de 30 places dins del recinte de! Gonvent de Sant
Domingao.
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1.2.6.4. Equipaments culturals.

En l'ambit del Centre Historic tenim equipaments culiurals 1ant de titularitat
publica com privada repanits de la seglient manegra:

-Museu de Pollenga. Convent de Sant Domingo.

-Biblioteca Municipal. Convent de Sant Domingo

-Casa ce Cultura de "La Caixa", Carrer de Sant Josep.

-Biblisleca piblica i sala d'exposicions en ledifici de 1a Caixa d'Estalvis de
Pollenga a la Plaga Major.

-Museu Costa i Llobera: Casa Natal, Museu del poeta Miguel Costa |
Llobera. Carrar Costa i Liobera,

a d'Ant, Szia d'Exposicions "Sa Nostra” carrer Monlasion

ries d'Art privades

Des de 1962 as pora a {erme anualment & Festival Internacional de .

Musica de Folienga al Claustre del Convent de Sant Domingo durant els
mescs ce juny, juliol | 2gost amb el suport de PAjuntament de Pollenga i la
Censelizria de Turisme del Consall Insutar de Mallorea,

Ding del maleix ambit se celebra & Certamen Internacional de Pintura |
Escultura.

1.2.6.5. Equipaments administrativs.

Aqui ens referirem a lots aquells organismes oficials de carcler ioeal que
podem lrobar dins de Iambit del Centre Histdrie de Follenga.

-Ajuriiament de Pollenca at carrer Calvari 2.

-Cemissaria de Ja Policia Municipal de Folenga al carrer Carritx.
-Eslaleta de Correus al carrer de Sant Josep.,

-Juljat Comarcal al carrer Jesos,

1.2.6.6. Equipaments esportius.

Mo existeix cap squipament d'aquest tipus dins 'ambit del Centre Historic

excepie les installacions que disposen les escoles situades dins de
Embit
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1.2.6.7. Equipaments d'oci.

Rins del Cenire Historic de Pcllenga tenim el Cine Capito! situat a la Plaga
Major/Antoni Maura que només furiciona els caps de setmana, A la

maieixa plaga s'hi troba e Club Foilenga, entitat cultural-recreativa de
caracter privat,

En guant a les discoteques nomeés podem trobar dins I'ambit dal Centre
Hisloric un bar-musical a la Carretera d'Alcidia. A panl d'aixd una série de
bars i pubs de poca superficie repartits per toi 'ambit amb excepcid dels
bars i calés situats a la Placa Major.

1.2.6.8. Equipaments religiosos.

Lins de I'ambit el principa equipament religios &s l'església de Nostra
Senyora dels Angels a ia Plaga Major. A més d'aquesta trobem esglésies
més pelites com sén els seglients:

- Esglesia de Sant Jordi al carrer del mateix nom., Activilats pastorals i
d'oci,

- Església de Nostra Senyora del Rosari al Convent de Sant Domingo,

- Església de Montesidn al carrer del mateix nom. Temple tancat al culte.

- Qratorl del Roser Vel al carrer del matelx nom.

22
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1.2.7. Consideracions scbre la infraestructura,

En aguest punt es fa releréncia a Pesial actual de les xarxes de
subministrament d'aigua, electricitat, enliumenal public, gas i teléfons i a la
xarxa de sanejament i solanes. El déficit caracteristic en les
infragstructures, fins i tot contamplat com uns dels motius de redaccié del
Pla, no treu que s'hagi de desenvolupar el balang actual, sobretot par
considerar prioritals | maneres en P'execucid de la miliora, donat al cost

que representa actuar sobre d'elles | la seva gran axiensio.

1.2.7. 1. Subministrament d'aigua.

L'empresa subministradora d'aigua és municipal i la capiacié d'aigua es
realitza a la font-manantial natural "Font de 'Augeret de Ternelles”, la qual
disposa d'una capacitat aglifera suficient durant més de mig any per
subministrar la demanda de la poblacid de Follenga.

A partir d'abril-maig s'ha de suplementar aquest subministrament amb
alires aportacicns provenents de la finca "I'Mort de Colonya" amb la qual
FAjuntament 1& un contracte preferent per la compra d'aigua. Si aixd falla
es recdrre al subministrament provinant deis manantials de Ca'n Colet §
Ca'n Comas.

Els diposits reguladors generals estan en el cami de Ternelles amb una
capacitat actual de dos unitals de 500 m3 cadascuna. (Aquests dipdsits
estan situats per damunt dels 125 m [a qual cosa evita problemes de
pressio).

L'accés de la cancnada principal es realitza per ia conca del Torrent de
Ternelies entrant al nucli urba pel cami de 'Escorxador. En aquest punt Iz
canonada t& un diametre de 250mm.

La xarxa de dislribucio té una xarxa principal amb diametres que oscil.len
entra els 200mm del carrer Lled i els 100mm del carrer det Roser Vell, del
qual deriva una xarxa secundaria de 80mm de didmetre. Aquesta xarxa té
maltes pérdues de cabal i no & hidrants. Cal pensar en la seva substilucid
pertrams. {Grafic 7)
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1.2.7.2. Xarxa eléctrica.

Serveixen al Centre Histdric quatre linies de mitja tensié i nou
transformadors de mitja-baixa, amb subministramet a cérrec de la
Companyia GESA provinent de les estacions de Sa Pobla i Alcddia. Pal
caleu! de la possibiltat d'abastament, la companyla calcula el radi d'accid
dels transiormadors fins a 400 metres en arees wibanes. La distribucid és
amb cable exterior, per la fagana dels edificis. El Pla Gengral 90 preveu el

soterrament d'aguestes linies com objectiu de Pla Especial. {Grafic 8)

1.2.7.3. Enllumensat public.

L'estat actual del sistema d'enliumenat public dins de I'ambit del Centre
Historic, es concreta que la majoria de carrers tenen iliuminacidé amb
luminaries de parel, exceple la Plaga Major § un tram de carrer sobre el.
torrent de Sant Jordi. Hi ha un tram de carrer Madre Albena, de carrer
Liobera i de Reca Tomas que no tenen enflumenat, (Grafic 9).

El Pia Especial ha de preveure sistematitzar la illuminacid, establint les
diferéncies antre il.luminacid de carrer i il.luminacio decorativa.

1.2.7.4, Subministrament de gas.

No exisieix cap xarxa de subminsirament al Centre Histdric de Pollenga.

1.2.7.5. Xarxa telefdnica.

Exislgix una xarxa convencional d'os privat i cabines tslefonigues
publiques d'ulilitzacio urbana | interurbana. El cablejat telefonic exterior es
disposa d'una manera cadtica damunt les fagcanes del edificis del Centre
Historic i conseglentment ef Pla General 90 preveu el soterrament
d'agues linigs com obiectiu de Pla Especial.
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1.2.7.6. Sanejament.

La disposicié del sanejament es pot veure en el planc! dinformacié (Grafic
10) i la rarxa funcicna de la seglient manera:

- Per gravetat, aprofitant Ia pendent sudest del terreny en direccid a
'estacid impulsora general, situada a l'encreuament de la carretera
d'Alctdia i la de Palma.

- Per gravetat en pendent nordest en direccid a l'estacid impulsora
ubicada al costat del Torrent de Sant Jordi a I'entrada des del Port, la gual
bombeja en direccid a |z red general de 1a Plaga del Mercat Nou.

- Per impulsis fins a la depuradora general situada al costat del Torrent de
Sant Jordi, & uns 1500 melres de dislancia del nucli urba.

Aquest xarxa funciona amb colectors de 20, 30 1 40 ¢cm de diamestre, que
no semblen critics si no s'hi carrega la xarxa de pluvials.

1.2.7.7. Solanes.

Cal parlar de l'existéncia d'una petita xarxa de canals en superficie,
d'origen antic, de req i que passa entre les parcelles i que recull les
aigiies residuals generades tant per les edificacions com les aigles
pluvials, Aguestes conducions s'anomenen solanes. Amb el temps
aquasta xarxa s'ha anal integrant dins la xarxa convencienal per¢ encara
s6n visibles alguns lrams d'aquestes conduccions. En el Pla General 80
es preveu la incorporacié d'aigunes d'elles com a xarxa peatonal.
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1.2.8. Consideracions sobre !a poblacio.

Feta aguesia lectura de les condicions fisiques del nucli, en quant a
Fanalisi poblacional concret del Centre Historic de Polienga i segons les
dades de I'Ulim Padrd Municipal podem extreure jes seglients dades:

-El nombre total habilants det Centre Histaric s de 3.824 persones amb
un sublotal de 1.838 dones i 1.926 homes amh uns percentatges
respectius del 49,6 1 del 50.4 %. El superior percentatge de poblacié
masculina oot ser degut a que [a major pan de l'emigracic és d'aquest
sexe. Aixd dona una sex-ratio general {nombre d'homes per cada 100
dones) de 101,47,

-De tots aquests el nombre iolal desirangers és de 102 la qgual cosa
representa un percentatge del 2,66 %. La majoria dels estrangers
provenen de paisos de 'Europa Camunitaria.

. El nombre tolal de {amilies dins del Centre Histaric és de 1.322 de les
quals 41 sén estrangeres.

B! crelxement demografic de Polienga en els darrers anys és degut a un
aport inmigratorl composat majoritariament per persones nascudes a la
eeninsula, | en concret a la Comunitat Autdnoma d'Andalusia. Per altra
banda cal destacar que Pollenga s'ha convertit en un lloc de descans
escoilit per moita gent de Paima.

De l'analisi de la piramide de poblacié que resideix dins de I'ambit del
Centre Historic de Pollenga (Grafic 12) hem deduit que gl major
percentalge dels homes es deu al fet de tenir una alta poblacid mascufina
entre els 14 i 28 anys, que son edals correspenents & ia immigracio
masculina entre els anys 1960 1975, De tola manera podem veure com
el parcentatge de poblacio femenina va augmeniant a mesura que creix
'edat de les persones.

(Yuna vislé de conjunt de 1ols els nuclis poblats dins del municipi tenim els
seglents percentatges comparatius:
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En aguest grafic podem veure com els majors percentatges de poblacié
masculina corresponen a les arees de més pes en quant a serveis
turistics.

Graltra banda cal observar que no es produiex en gl nucli de Pollenga una

segregacio de la poblacié per barris segons el seu origen, el que ratifica ta
no marginalitat del nucli o d'alguna part, | la seva "bona salut" a mantenir.
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industrials | comercials.

Bl nucli urba de Pollenga és fonamentalment residencial perd a la vegada
és un cenire de servais,

Per analitzar el tipus d'activitat que es porta a terme dins 'ambit del Centre
Histdric s'ha utilitzal el llistat de llicéncies fiscals dels professionals amb
seu dins de 'dmbit ia qual cosa representa el 23,5% del tota!l de 106
llicéncies professionals dins del municipi de Pollenga. Agusstes llicéncies
es reparieixen an les segilents professions (Grafic 12):

- Arquitecte ; 2 llicencigs

- Aparelladors: 2 llicéncies

- Metge: 4 llicéncies

- Ajudanis sanitaiis: 1 llicencia

- Notari / advocats: 2 llicéncies

- Agent comercial: 2 liicdncies

- Agent assegurances: 1 llicéncia
- Gestor administratiu: 2 llicéncies
- Artistesshumanistes: 1 liicéncia
- Professors: 3 i
- Allres professions: 5 llicéncies

El malgix mecanisme ha servit per lestudi de les llicéncies d'activitat
industrial i comercial. El total de licéncies dins del Centre Histdric és de
258 la qual cosa representa el 14,5% respecte al total municipal {1.763
licancias). La distribucid de les licéncles és fa seglent {Grafic 13):

- Comerg diari; 42 llicencles (16,4%).

- Comerg ocasional, turistic i de geslid: 69 llicéncies {26,85%).
Transpori: 49 llicgncies (18,14%).

- Petites indostries i taliers: 43 llicéncies (16,79%)
Construccio: 26 (10,15%).

- Bars i Restaurants: 26 {1C,1115%).

- Hotels i pensions 1 (0,39%).

t

El sector majoritari és el de serveis amb un percentatge del 73,03% en el
qual estan compressos els seclors: comercials, de {ransport § les del ram
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ce I'hesteleria. £ secundari representa un perceniaige a,mﬂ 26,94% qué
s'hi conten les activitats de construccid, petites industries i tallers.

L'activitat del sector agricola es manifesta en el Centre Historic els
diumenges al mat! amb un mercat de productes del camp.

Totes aquestes activitats estan molt repartides d'una manera molt uniforme
sense predominancia de cap localitzacic concreta a cap carrer.
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1.2,10. Consideracions sobre la vegetacié en l'ambit.

Ei limit del Pia Especial del Centre Histdric de Pollenga en la zona de!
Calvari, arriba a una &rea d'interés paisatgistic forga important degut a la
preséncia de comunitats vegetals de gran valor scologic en lArea
d'Especial Proteccié de fa Serra de Tramuntana, contigua a ambit del
Pta, que defineix la Llei d'Espais Naturals | dg Regim Urbanistic de les
Arees d'Especial Proleccio de les liies Balears .

A la vessart Sud del Puig del Calvari trobem nmz_.u. un paisatge forga
humanitzat, sobretot en la zona que toca al nucli de Pollenga . Es podrien
perg, diferenciar dos sectors,

Un més proper al nucli on les implantacions unifamitiars han aprofitat en
part la vegetacié |a existent, i d'una forma mes o menys aleaidria, han
trasformat I'espai en jardins, inguibint-hi també espécies exdliques, una
zona mes distant del nucli i més a prop de 1a carena on la vegetacié no
gsta tan "domesticada”, | una zona recclzada amb marges de gran qualitat
paisatgistica | patrimonial.

Tot | aixi el paisatge vegetal que se'ns presenia és molt inleressant per la
gran guantital d’espécies de les comunitats vegestals que sén les proples
de la zona. Es presenta una certa barreja d'espécies de l'alzinar i de la
maquia balearica d'ullastre i oliveila, aixi com a restes de brolles de
romani | d'esiepa i bruc, encara qua aquestes Ultimes en menys quantital.
També hi sén presents espécies de la pineda de pl blanc aixi com del
carrascar. Com a espécies no propiament autéctones perd molt ben
adaptades hi han valadres, figueres de moro, aizavarss, algun ametller,
Carrasques, xiprers, pi blanc, elc..,

£s trzla doncs d'una zona on les comunitats no eslan perfectament
definides, perd on predominen espécies autbclones, més o menys
associades de forma correcte.

L'aftre conjunt de vegetacld que cal esmentar és la que esta relacionada
amb {a par urbanitzada del Pla: el Jardi del Convent, els xiprers del Roser
Vell, els jarding privats, els ptatans de la plaga. La impontancia dels quals
radica especilicament en les espécies vegetals que els conformen.

En el cas del jardi del Conveni, gairebé toles les espécies presents
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peranven a les diferents comunitats vegelals existents en la zona, a
excepcid d'algunes com sén les palmeres, els pedocaips, els euvonimus,
etc.., que no son autdclones, perd que estan molt ben adaptades al nostre
pals. '

Aguesta caracteristica, rarament cbservada en el nostre terrotori, el fa
especialment imporiant per diverses raons.

Sincerposa com Annex || d'aquast Avang les fitxes d'aquestes espécies,
per considerar que &! Pla fes hauria de Catalogar i recrear el jardi.

Finalment hi ha l'espai destinat a zona verda que envolia el torrent de
Sant Jordi quan aquest és creual pel Pont Roma, presenta una vegetacio
forga empobrida, tot 1 que encara existeixen restes de comunitats riudarals
com poden ésser els Populus.

Caldria en ella refer I'espai i estructurar-lo seguint la trama agriccla que
I'envolia, interpretant-la des def punt de vista public .
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1.2.11. Conclusions i problemética del nucli

El diagndslic de la situacié al Casc Histéric de Pellenga, s'ha de cenlrar en
el congizxement de l'estruciura de Tedificacid, les activitats 1 la poblacio, |
en l'estuci dels seu sistema d'espais llivres, circulatori i edificatori.

Cal dir que algunes de les variables que defineixen la poblacié |
edificacio, es presenten a Pollenga de forma atipica respecte a la majoria
dels teixils antics dels nuclis histdrics, ia que aquests acumulen moligs
vegades problemes de obsclescéncia i buidat de pcoblacid, i com a
consgqlencia es convertelxen en “slums” dificils de recuperar,

Pel contrari, com es pot veure en el {(Grafic 13) en la poblacié de! Casc
Historic de Pollenga es barregen bastant equilibradament gls habitants
que han nascut a la vila, els que han nascut a 'Estat Espanyol i els molis
menys que han nascut a i'estrangsr, lot i que els {otals no sén equivalents.
Aixd significa que fa poblacié ha anat ccupant &l casc d'una forma
adeguadament complexa. En el barri han quedat alhora molt pogues
cases puides, gl que ddna una massa social molt compacte, fot i que és
una poblacid envellida, com es pot veure en la piramide d'edat.

Aguesta tendéncia a l'ocupacié global | a la barreja de grups socials en
tot el teixil, és una qualitat a mantenir i & millorar, sobretot en la mesura
qué ss renovl la poblacio. Es a dir, cal reforgar la tsndéncia aciual que
s'observa a la base dg la piramide d'edat, gue s'amplia per l'apertacié de
nous membres joves.

La seglient tendéncia que cal mantenir és la gran capacitat de renovacio
de l'edificacid que s'ha prodult en el nucli en els darrers 10 anys,
tendéncia reforgada als darrers 3 anys. Aixd que ha pogut introdulr
elemants de discorréngia en la coheréncia tipologica de la massa
edificada, i alguns errors gn els acabals i elements introduits en la miligra i
reconsiruccid dels edilicis, que caldra corregir de cara a mantenir la
qualital del Cenlre Histéric com conjunt, ha estal, perd, el signe meés
avident de la bona salut det conjunt de l'edificacio .

Certament dongs, hi ha hagut alguns episodis, com aoﬁmﬂxmamam. de la
darrera planta que desfan I'harmonia de la fagana, fingstres 1 arcs
discordants, materials de textura no molt afortunada, elements

excessivament folklorisies, que han trencat la rotunditat que el casc encara
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1, pero és leina d'aquest document accenduir la forma d'aturar la
tendéncia i crear noves alernatives, sobretet en el ractainent de faganes |
en raixecament incontrolat de noves plantes.

Cs a di, caldrd recondulr la modificacié tipoldgica cap a una lendéncia
que ne introduiexi elements discordants en el conjunt, | al contrar] poni a
valorar-lo com a una entitat edificaldria, | apontar idees per resoldre
lordenacid dets dos &mbits cenlrals, de la Plaga Major i de la prolongacid
de I'Escalinata del Calvari, superant fins i tet 1a dificultat que la gestid per
axpropiacid que &l planejament vigent crea.

De fel, les dues ileles de la Plaga Mgjor han resultal una pecga irreversible
fing @ara i la prolongacié de l'escalinata dei Calvari estava comengant a
ser-ho. Cal que en dues peces resuliin ordenades pel Pla, per completar
la condicié general de regulacio de I'edificacio que el Pla té com a raé de
ser fonamenial,

De totes maneres, a mes dels groblemes derivats de la millora i la
renovacio de I'edificacid caldra plantejar-se la millora de l'espai public de
tal manera que resolgul també com circular pels carrers i usar el cotxe en
a mesura qué aixd es una condicid de servei | connectivitat necessarla
avui dia.

Efectivament, la gran estreter i pendent de molts dels carrers del nucli
histaric, impedaixen a ia circulacié rodada el passar a través de manera
comaoda, contradictoriament amb la demanda d'avui de facilitar e! servei a
la residéncia. Es doncs necessarl trobar la manera de regular la circulacio
en I'&mbit, perqué els seus habilants puguin arribar a casa seva amb
cotxe, i alhora sigui possible circular per mantenir la capacitat de serveis,
neteja i emeargéncia. Com a lema especific caldra tenir present també ta
glestic de I'aparcament,

Altres de les condicions que cal estudiar pel desenvolupament del nucli,
esian relacionades amb els temes de les infragstructures.

Sobre Iz infraestructura de l'aigua potable, cal dir gue les condicions de ia
xarxag ectual sén d'un tragal que (@ pérdues en el seu conjunt degut a
‘wslal del material, perd que es completa | pot ser subsiituida per pars.
Queda per resoidre si té capacitat per recolzar una xarxa d'hidrants per
preveure possibles incendis.
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Sobre el clavegaram, cal dir que les condicions de la xarxa actual deixen
per resoldre el tema de Vaigua pluvial que s'agreuja amb laparicié
"d'utanes” d'aigua que afloren en el periode de pluges. Les solanas gque
haurien de conduir aguest aigua no €stan suiicientment ben connectades
ni sén prou conegudes, alxi doncs cal intentar conirelar aguests
problemes d'aigua pluvial, savenl préviament si provenen de l'aigua
supericial o de corrents que afloren del subsol.

Sobre el tema de la urbanitzacid dels carrers: il.luminacié, pavimentacid i
linles aérees de tzlefonia, I'estat actua!l és de desgavell i incoheréncia
afegits a que hi ha ambits amb greu mancances, en concret en
enllumenal olblic i la pavimentacié (Crafic 14).

Aguest conjunt de problemes dinfragstructura, representia un bloc de

temes a més per resoldre, tal com el Pla Genaral determina al parlar dels
objetius.
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1.2.12. Objectius del Pla Especlal

Fet el diagndstic de la situacid general del nucli, podem anunciar que els
objectius cel Pla sén: '

1. Una glestié general: la proteccid i millora del conjunt

d'edificacions 1 espais publics de! nucli vell.

2. Una qliestié d'estructura, ordenar "el cor” de la poblacio: ia
Plaga Major i la prelongacio del Calvari, construint un eix
continu st bé ple d'episodis, gue recoérre el cenire de la

poblacid connectant la majoria de les peces principals.

3. Una qlestié de vizlitat: ordenar la circulacid rodada | de

vianants i l'aparcament.

4. Una qtesti¢ d'infraestructures: dencs cal millorar el conjunt

de xarxes, soferrar els cablejats, reestructurar el paviment i
refer l'enllumenat.

Aguests quatre objectius es complementen i son de fet pars d'un sol
obiectiu que socialment es reflexard en la millora dels valors culivrals i les
condicions d'habitabilitat del nucli, per tal de cumplir els objectius
genérics del Pla dal Cenire Histdric i la seva revaloritzacid com espal
gualificat al nord de Vlla, encapgalant iniciatives de qualitat en el
tractament dels ambils turistics,

Vistos 2ls suggerimets presentats, que van ser set, el Ple de la Corporacid
el 268.3.92, al aprovar integrament I'Informe de I'Equip Téenic que plantsja
aixi els:

Criteris i soluclons per desenvolupar els chjectius planiejats.

Arribats a aguest punt 'Equip Técnic proposa diferents instruments per
assolir els objectius esmentals, considerant que no és només la iniciativa
publica la qué conslrueix la ciutat sino que la iniciativa privada té un pes
decisiu en la formacié de la mateixa.

Fer aixd el Fla ha dintentar reconduir les activitats directament vinculades
a la iniciativa particuiar, en congret aquelles que passen per concessit la
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cén d'edificacio, W'Us.., de cara a queé &n conjunt es defensin els
intaressos generais de la poblacio.

En concret el Pla haura d'establir "Ordenances” per cada pan del nucli, per
mantenir els valors generals de l'edificacid que glubalment es considera
valuosa. ks a dir, en els teixits én qué el que és essencial és mantenir la
qualitat de 'espai edificat en els seu conjunt, és l'ordenancga d'edificacio
regulant fa forma, I'ds i la Intensital de I'0s, la que garantitza que es

mantingui el conjunt | per tant el valer patrimonial,

Aix pressuposa I'haver avaluat lola Pedificacid del teixit historic | haver
determinal els edificis que tipoldgicament sén coherenls amb la segva
conslruccio 1la det nuclh, feina gue es reflexa en els plancls de la série 14
(@inlormacio). E| Pla hauria de preveure conservar-ios. permelent pelitss,
modificacions en Inieior.o &R Ta¢ana.qua.no lacin perdre el valor.de cada,
element en ef conjunt.

A més ¢! Pla, vist el grau de coheréncia de cada ambit, des del punl de
vista tgoldgic | d'unttat espalal del carrer, hauria d'identificar "zonas" de
gray de conservacié més o menys eslricta, segons la densitat
d'edificacions tipolégicament acordes entre elles, de cara a mantenir els
valors espaials dal carrer, el segon element patrimonial.

Aixl @ partlr de Festudi dels aixecamenls en facana, en als qué s'assenyala
origen tipotdgie (T1, T2 1 T3), la coheréncia de la composicié en facana
{edificis composats segons una pauta histdtica que son els dibuixats que
caldra conservar), els elements discordants (composicions erratiques o
folkloristes gue caldra substituir), (planols de ia sére 14 d'informacio),
Fallernativa a la regulacid aclual seria crear dues zones: una de
restavracié esiricla de l'espai del carrer i un alire de reestructuracio,
conservacio [ miliora pels &mbils més vulnerats tipeldgicament.

La primera zona, es delerminaria pels ambits on dominin els edificis
s tipologicament, els dibuixals en els pianols de la série 14
dinformeciad, en els que en el nucli, només es permelrien les cbres de
cansgrvacio, reslauracio, consolidacid, rehabilitacid, | d'ampliacid si es
iGna al cas, segons pautes establerles.

En aquesia zona, pels edificis actuaiment al marge dels criteris formals
eslablerts, (els edilicls sanse dibuix a la fagcana) o peis sclars buils, es
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permetiien | fomentarien lgs obres de reestruciuracid, reconstruccié,
demolicio i nova consiruccid seguint una pauta molt precisa, tant per les
noves conslruccions com per les existents en el moment que s'hagin de
reformar, crileri que es faria extensiu als trossos de facana cmbreials que

s'haurien de reformar en el moment en QU8 s'aciti sobre l'edific)

La pauta a adoplar per la reforma consistiria en seguir, per ia distribucié i
forma dels forats en fagana, un dels models existents en el nucli, deixant
en canvi sense definir especificament els malerials, que haurien de seguir
perd un codi de color i acabat, | pracisant que els elements en fagana han
de desenvolupar-se sense ornamenizcions folklarisles, ecléctiques,
reloriques o amanerades.

Per la zona de reestrucluracio, conservacio i millora, que es referiria als
ambils on les edificacions a censervar sén_menys de les a reformar, es
definira una ordenanga menys estricta per la substitucid dels edi icig
discordanls | pels edificis de nova planta, fent més flexible l'organilzacio
de la planta baixa per facilitar la introduccis del garatge en planta balxa.
Pels edificis que segueixen les paules establertes, | que donen raé de ser
a la conservacié, només es permeitien les obres de conservacio,
restauracio, o lidagio, rehabililacio, . dampliagic si es dona al cas.

Hi ha efectivament altres alternatives de conservacié, més estrictes | més
tolkicristes, perd sembla que en &l moment actual d'acord amb la definicid
de Patrimoni gue hem considerat pel nucli, aquesta és la mesura més
adeguada.

Agquest criteri pel conjunt de 'edificacid es complemenia sense dubte amb
la redacciG d'un Cataleg dels edificis i elements que s'han de conservar
pel seu valor singular. Per ells és d'aplicacid una normativa d'estricta
conservacio que es separa de les condiciens generals dels edificis del
nucli o de cada zona.

Un altre tema gue equip planteja és, per remodelar ef centre del nucli,
l'establiment d'una nova Unilal d'Actuacié que incorpori en un sol ambit
les iletes de la Plaga Major i la Prolongacié del Calvari, unides per la
remodelacio del paviment del carrer Antoni Maura, com allernativa a la
redaccid de un Pla Especial per la Plaga Major i una Actuacid Aillada per
la Prolongacic dei Calvari. (Grafic 15),
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Aguesta Unitat d'Actuacio, s'ha descrit en la documentacié de l'Avang i no
ha estal refosada. Té una superficle de 3.812 m2 dels que 806 m2 es
dedicarien a solars d'Edificacié Privada, 448 m2 es dedicarlen a
Equipaments Locals, 1.930 m2 es dedicarien a Viari Local i 828 m2 es
dedicarien a Zona Verda. Les dades d'aquesta distribuicié de zones sén
les de manienir la quantitat de superficie que el Pla General qualilica de
Zona d'Equipaments | augmentar la guantitat de Zona Verda qualificada
pel Pla i permeire relocalitzar tota l'edificacio existent actualment en
'ambit.

Aquasta nova Unitat d'Actuacié desplaga els sols d'Equipament previstos
pel Pla Generat de I'Actuacid Ailiada a 'ambit de la Plaga Major, que
sembla més adeguat per allotjar funcions de caracter puablic | deplaga
sobre 'area del Calvari I'Us estrictament residencial.

En quant al viail es propesa en PAvang, com ja s'ha anunciaf, que entre

les diverses allenatives possibles, la de restringuir la circulacid 1a! com’

s'ha explical en el punt antarior, no adoptant ni una reforma interior que
remodelaria el casc per facilitar la circulacid ampliant alguns carrers,
allernaliva que sembia massa traumatica i que afecta als valors
ambigntals del ieixil, o la inversa de peatonalitzar tof el iragat, poc realista i
praciic.

Aixd 1e l'avantatge d'adaptar ef funcionamnet del nucli a una dinamica que
no és perjudicial pel medi ambient | que alhora fa habitable el nucli,

Schre la millora de les infraestruciures es proposa redactar un
avaniprojecie d'urbaniizacio global pel casc que faci front concrelament a
lenllumenzt © a la pavimentacid i paral.lelament Incorpori les millores
necessaries en la resta de les xarxes. Aixd permelria endagar un procés
de substitucio per parts, en la mesura que es millorin per diverses raons
¢is serveis | infraestructures d'un carrer, de tal manera gque quan per
civerses raons s modifiqui, per exemple, el paviment o el clavegueram
¢g'un tram de carrer, es prevegul la installacid correcta de les diverses
infraestruciures i els acabals.

Dagu uesla manera la Iniciativa publica | la privada coliaboren en la millora

1 . al'marge de les aporlacions directes de Adminisiracid Local o
Autonomica ncm puguin ser endegades per motius diversos, ajudes,
foment etc., i que haurien de rascidre problemes singulars, temes
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modelics | constituir-se en exemple.
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1.3 Ordenacid proposada i determinacions del Pla

L'ordenacid que el Pla proposa, seguint els criteris establerts anteriorment,
es centra en dues qlestions principais d'acord amb els objectius que i
assenyala el PG 90.;

1. Protegir els edificis, la vegetacido i ia qualitat paisatgistica
del nucli.

2. Millorar les condicions generals d'accesibilitat, aparcament i
infraestructura.

Sobre el primer punt es pol dir que els instruments per protegir el
patrimoni del nucli histdric de Polienga sén dos, de diferent naturalesa: el
Cataleg 1 la Ordenanga.

£l primer protegira guatre grups d'elements, establint una categoeria que as
superposa a la qualificacid zonal, que és definitéria en les glestions que
fixi, sigui quina sigui la seva naturalesa. Hi ha quatre grups d'elements a
prolegir: .

Q I primer grup el constitueixen els edificis d'entitat important i valor
monumental entre els quals hi ha 'Ajuntament i 'edifici del Convent de
Sant Dominge o i'Església de Montesion.

em_ segon grup és el qué s'aplica als edificls de cardcter senyorial
gue qualifiquen el teixit de Pollenga, Schre els que s'aplica un criteri de
protzccid més baixa, concretant sobretot els elements de fagana i interiors
que fan referéncia en agquesta qualitat publica ¢ estructural i deixant més
lliure Ta intervencid en la resta.

s

@_ tercer grup el constitusixen els espais|ambits amb valor
paisatgistic important que constitueixen nuclis on la vegetacio té valor
de patrimeni, En aquesta calegoria hi trobarem el jardi de! Convent, el
front del Calvari, 'espal arran del Pont Roma | la Plaga dels braus.

®_ guarn grup el conslitveixen aquells elements de petita dimensio,
pere gque puniuen eén la seva especial singularifat alguns espais del
nucli, sén les creus de terme, les fonts o algunes finestres.




La proigcctd gue s'estableix sobre aquests elements, edificis, elements
vagetals | ambits és especifica, prelen preservar lgs seves qualilals
m.ia@c_m:? par tant, tot aguest conjunt d'elements constitueixen un
Cataleg dinlre del gual es descriu cada element i s'expliquen les
condicions de proteccid que s'han d'aplicar a sobre d'ell.

Sobre la resta dels feixits de Pollenca s'ha apficat un criteri de- proteccid
que és el de lractament a través d'Ordenances |, gue s'explica a
comtinuacio.

Com a conseqiléncia de resludi pormencritzat fet sobre les tipologies
historigues hem pogut diferenciar en el nucli j_ﬂo:o. dues zones ds
a2rent,

caragcter ¢

Una zona és on la guantitat percentual dedificis amb tipologia
reconeguda és moit impertant i f'alire sector és on el nombre d'aquests

adificis de tipologia hisldrica és menar percentvalment. Cada un d'aquests’

ambils constitueixan per si maleixes un tipus de teixit diferent al que
assignarem un grau de proteccid diferent,

Sobre el teixit on el nimero de cases tipoldgicament reconegudes és molt
alt aplicarem ¢l qué en direm una proteccié estricte | nomenarem aguesta
zona al zonificar-la con CH1. On el nimero d'edificacions tipoldgicament
_moo:m@camm és menor aplicarem un grau de proteccid regular 1 i

iplicarem fa zonificacid CH2, £l grau de proteccid més o menys astricta es
co;oﬁm en el diferent tractament de les plantes baixes dels edificls nous, i
en ia forma de decidir la fagana dels edificis nous, com s'explicard més
endavant,

M adaf s'han de protegir i
mantenir amb les actuals omﬁmﬁm:m:ncmm. pel que només s'admelen,
w d'acord m_jU. la MNorma 20 del PG 90, les obres de. conservacio,

slauracio, consolidacio,
W nHOsEN,

zcid i amplia

i6, amb [es condicions gue

&l pcm es <o_ nosmm@c: mac gixd -és m_ mmmcma Si partim de la
consideracié gque a dintre del Casc Histdric de Pollenga tots els edificis
cue avui hern reconegut com a correctes o corresponents a la tipologia es
mantgnen, mantindrem el caracter del nucli. Perd el qué pot fer malbé
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ades en facana
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aguesta enlitat paisatgistica conjunta és introduir elements molt
discordants amb unitats paisalgistiques de carrer gue siguin ja molt
coherents perqué domina la tipologia existent anterior o antiga,

Per tant en la zona de Centre Histdric CH1 1 CH2 el qué es vol és, com si
@s tractés d'un projecte conjunt per I'ambit, establir que la disposigid
volumeliica, | una disposicio de {orals en les facanes. que respongyi a les
tipologies m;:ccmw que van determinar la seva formacid. En les zones
CH2 en ncm mpcmmﬁmm ma;_nmgozm mo: _Menys importanis en nombre, es
deixa | .amb limitacions | una qliestié
clav, com és el tema del tractament de les planies baixes es deixa més
Biure, donatl gque la menor coheréncia del conjuni permet una major
llibertat en la composicid de la fagana.

Es a dir, que conegut 'estat de l'e acié que es veu en els planols de la
série 6 d'ordenacid, identificant 1a tipolegia que correspon a cada edifici, |
entenent gue a cada tipologia T1, T2 i T3 correspon una certa posicid,
mida, composicid | distribucid de forats a la fagana, quant g'identilica en el
plancl d'ordenances un tipus, aquest no es pot substituir ni medificar.

Per tots els edificis de cada carrer, de les zongs CH1 | CH2, s'assenyala
ralgada reguladora, que queda fixada amb una linia sofa la cornisa. £n els
plancls d'ordenacio (algats) série 6 i el nombre de plantes | 'algada len els
planols de zonificacié n®: (3) a escala 1:2.000, {4.1 a 4.6 ) a escala 1:500.

Ei criteri fonamental és el de mantenir com a lixa  l'algada de
I'edificacio_exisient, ara bé, en comptes d'establir la norma de! promig
dé Tes edificacions veines, poc grecisa, el qué s'ha fst ha estat esluciar
tipoldgicament cada un dels carrers del nuchi i regular l'algada a traves
d'sstabliv una linia de cornisa fixa. Aquesta linta de cornisa s'ajusia a les
fipclogies existents | déna unes pautes pel crelxement dels edificis que ara
estan per sota d'aquesta rasani, al intoduir-se, a més, el tipus de

subslitucio.

D'aquesia mansra s'aconsegueix gue la varietat tipologica i la pelita
vibracid en la linia de cornisa cue defineix el Casc Historic i els carrers de
la civtat antiga es mantingui com a una caracleristica paisatgislica, i gue la
diferent estrutura de les faganes T2 i T3, sigui normativa guan calgui per
assegurar la unitat del carrer.
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Les cing alcades lipus que es proposen: pali que 1é entre 8 i 14 metres d'amplada, |a milja seria els 10 metres qug hem

(PH} que en fagana 12 una algcada maxima de 2 m que &5 iotalment cases qué els dos lalerals eslan a diferent rasant i per tant esia clarament

P

- oS . " - dit abans. Les illes que tenen entre 20-34.melrss d'amplada se'ls hi ha donat
- PB 1 que té com algada maxima 6,5 m. _ una profunditat edificable de 1Q.metres amb el qué tindrem un patt que oscil.la
- PBw 1+ Pque te com algada maxima 8 m, entenent que hiha un porxe (P} § entre 101 14 metres i les que tenen més de 34 matres se'ls hi permet una
que en {agana t¢ una algada maxima de 1,5 m. é profunditat edificable dg 12 amb la qual cosa el pati 1 10 metres d'amplada
- PB+ 1+ PH que té com algada Bmxmamm&.wﬁ» entenenl que hi ha un pomxo m com a minim. Quan una illa té menys de 24 metres d'amplada, si és una illa de

£

i

hapitable i constiiueix una segona planta. i ~ establerl en la tipologia existent que només una fagana és edificable, es déna
- PB+ 2 que té com algada maxima 9,5 m, | . ald~ la profunditat sdificable recolzada amb aguesta fagana‘existent. Mentre que si
- PB+ 2+ P que té com algada maxima 11 _m, entenent que hi ha un porxo w./_.,%.mx és una illa consolidada amb las seves dues cares es déna tolalment edificable,
(Py gue en fagana & una algada maxima de 1,5 m. - JQ,M,..M
B e , e . o OJ ke Si les parcelles tenen més de 30 m dg fons, s'admet un cos auxiliar de mida
Aguetes normes serveixen per posar de relleu la necessitat de recondixer les (!

i b N DA e et

minima de 3 m de fons i 12 del cos principall

e

% maxima 3 x 3 x 3 que as recolzaria en un lateral de la parcel.la amb separacio
diferents tipclogies de fagana i dexar-les desenvolupar-se sense

malmetre-lgs, per aixd, per exemple, quan una lipclogia T1, gairabé sempre da

planta i pis creix, ho fa com aplicant les caracteristiques de la T2, gue és la Pels carrers en els que s'observa un major nombre de comergos, per tal

seva derivacio, d'afavorir la concentracio es dispesa que la planta baixa por tenir, fins a 20 m
de fondaria, sl ho admet la parcel.lz., [

A omes amb la intreduccid del porxe, s'ha introduit una nova Norma gque

estableix que, a més qué en la coberta ha de ser de teula amb pendent enire Scbre la parcel.la minima el criteri que s'ha utlliitzat és e} segllent:

51 25 i el 30 %, al menys en un 70 % de la leulada, aguesia amagara tols -

eis elements sortints; escales, diposils, plagues solars, elc., 1 es recolzara an la Son parcelles minimes les existents en 2] nugli anteriorment, perd Ia parcslia

fagana. La resla de las coberta sera en terrassa a la catalana, minima que estableix el Fla és de 6 metres de facana, per correspondre més

clarament de la tipologia de a casa arab.
Silalgada sota el porxo és suficient aguest podrad ser habitable.

Laparcel.la maxima que es definelx és 12 meires que correspen al doble

La fondéria- edificable es grafia en els planols de zonificaciéd n®: (2 ) a d'aguest madul | amb aixd es permet que amb una plania de 12 x 12 de
gscala 1:2.000, | (4.1a2 4.6 } a ascala 1:500. Scbre la fondaria edificabls el fondaria es pogués tenir una vivenda de 140 metres o 12 »x 10 de fondéaria de
criterl gmpleat ha estal el dintentar que els patis interiors de les illes formin uns 120 metres d'una dimensid raonable per un Casc Historic amb una sola planta,
ranals gug permelin airejar les vivendes des del seu gsnal posterior. sense vulngrar tipoldgicament la fagana.

Sobre &l traclament de les w_mimm baixes, que es un altre problema
important paisatgistic del Casc, la regla que s'aplica és Ia seglent:

inima del pati interior d'illa sigui sempre aguesta mateixa dimensié, de 10

metres, Si es tracta d'una zona CH1 on la proteccid es estricta lgs ﬁmmmm:ao;wwmmhmw

amb planta baixa permeses son les Jineslres que segueixen la tlipelogia o be

Aixd dona que les profunditats edificables oscillin amb uns intervals gque volen YA els pertals anlics amb la idea que en aquest moement substituim el portal antic,

justar aquesta minima pel pati amb Famplada que tenen les illes en &l seu - 3 S qué servia pel carre, per un portal per vehicle. Aixd vol dir que la dimensld

interior. Per aixo les illes que estan enfre 24-30 metes.damplada lenen uns d'aguest porial no podra excedir: sila parcel.la té menys.de 8 msires g un terg

profundilat ecificable maxima de 8 metres amb la qual cosa s'acensegueix un de la fagana, és a dir, que si la parcel la t& 5 metres ia mida dal portal sera 1,66
43 . ﬁ«%ﬁ@,ﬁ orm = n\.wﬁ\ P /@% .\mrw 44
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metres d'amplada. Si ledificacié té més de 6 melrgs de fagana s'admet un
poral de 2 melres 20 que és el poral tipic lipoldgicament a les edificacions de
Polienga.

Aguest portal sifuat a una de les plantes baixes, permetra el pas dels vehicles,
La forma del podal sera d'arg de mig punt, © amb_are.garpangll o amp dintell
segons gls models | proporcions que es fixen a I'Ordenanga.

Exo 16 avanialge que faciita la introduccié de l'aparcament a linterior del
asc per totes aquelles vivendes que tinguin prou mida.

Draltra banda pel tractamant dels mnmﬁmaoqm en edificis comerclals, m._Bnomm
que ¢ respenen a una oberura normal de [inesira o seran sempre inquibils a
dinire dun porial. £ls aparadors, per tant, tingran la forma i !a disposicio duna’
finestra c una porta i correspondra a un portal esiret si 'edificacid ja té un

portal de cotxera.

Per la zona CH2 aquest tractament de la planta baixa és el qué es deixa més
obert, de cara a millorar les possibllitals d'aparcament, en zones on
Fhormogenellal al ser menor només demana mantenir la planaitat, Ialcada | la
transparéncia i disposicié general de les faganes com a questio principal

Rt 1 o ga e ot b

Sobre ia resla d'ambits, d'edificacié aillada que es contenen a dintre de I'ambit
del Pla | que corresponen als sols que el P G 90 qualifica com a tals, s'aplicaré
una zonificacié especial que en direm CH A d'edificacid alllada, en la qué es
manienen les caracteristigues establentes pel P G 90.

La proteccid que es desenvolupa per l'edificacid es complementa amb Iz

creacio d'una zona d'espais verds privats VP amb la qué es preten protegir els

rardng | Ambits plantals de gran qualital que no es volen | Sooﬁoﬂ: al Sistems
mmnm,m Lliures i Zones verdes.

Per tal de poder desenvolupar agquesta proteccid i alhora donar sortida a
carrer Llobera sobre sl Calvari a nivell peatonal, estructurant-hi una zonz
verda intermitja, el Pia crea una nova Unitat d'Actuacié UA2Z, qué agrupan
l'edificacid de la parcella que li déna olmm: i que conté uns marges i gspaic
plantats de gran bellesz, mmoo:wm@cm_x l'objectiu de protegir-los i compensat
amb edificabiliiat la cesslo de zona verda i carrer,

Ananl  a glestions d'estructura el Pla Especial planteja 1a creacld d'un:
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jerarquia en els carrers, restringint la circulacié i I' aparcament, Amb aixd
€s crea una xarxa de circulacié permanent garantida, una xarxa interior en la
que de niti per petits periodes es pot aparcar, i una xarxa de vianants.

Per tal de poder endegar aguesta millora i la miliora del Um_mmﬁm urba gque
significa el pavimentat de nou i la desaparicid de ia xarxa aérea de cables
d'electricitat i teldfon, laltre qlestié que et Pla introdueix per tal d'ajustar les
intervencions a les possibles ajudss i als pactes amb les Companyies, és una
Ordenanga per la urhanitzacio del carrers del nucli, que els diiersncia
en calergories.

Aguesta mateixa Ordenanga es fa exiensiva a ia necessitat de sistematitzar
els elements que poblen l'escenarl urba: I'enliumenat, el mobiliari urba,
. Ivincula la realitzacté d'aquests aspectes a l'aprobacio
d'un projecte i / o un mede! tipus pel nuch vell,
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i.4. Adequacié a les determinacions del Pla General.

Tot el municipi de Pollenga esta subjecte a lgs determinacions fixades pal Pla
General Municipal d'Ordenacié de Pollenga aproval definitivament al Maig de
1880, El Pla defineix l'ordenacid del sdi i la zonificacid del sol urba de
Pollenga, dins el queé hi ha el nucli hisiérig,

Segons el Pla General Municipal, g Centre Histdric és un ambit qualifical amb
la zona: d'Edificacid Privada Intensiva de Centre Histéric. |

£n quant als sistemes d'Equipaments e Infraestructures son les indicades en
el Planol d'informaciéd 7.1: Ordenacio del S8 Urba,

Sobre la Gestié del 36| Urba {pianol d'informacid 7.2) {grafic 1) es defineix
dins del limit de! sol urba: ['area sotmesa al Pla Especial del Centre Histéric,
lambit de! Pla Especial de ta Plaga Major i una zona de Proteccid | Reforma
(PYR-3}, la qual cunté VActuacié Alllada ndm. 4. També tenim dins 'ambit del
Plan Especial Centre Histaric tenim les Actuacicns Alllades nim. 7 {Roser
Vell}, 6 (Plaga del Convent), 8 (Carrer Lidria), 11 (Bisbe Catald), 2 (Solana
entre Gonzalo Ferragut | Mallorca}, 4 (Plaga Martorell). | fa Unitat d'Actuacid 16
f part de l'ambit PYR-5 en una Actuacio Alllada AA-6 ja realitzada.

Per altra banda la Llel d'Espais Naturals i de Régim Urbanistic de les Arees
d'Especial Proteccid de les llles Balears determina una zona d'Especial
Proteccidé en la carena del Calvairi segons el plancl d'informacié n* 7.3 de al
Avangarran del Iimit del Pla Especial.

Com es dedueix dels analisis desenvolupats antericrment | exposats al pablic,
'ambit pel Pla Especial ha de ser reconduit als limits naturals de la unitat
morifcldgica que ocupa, tan pel relleu com per la forma del teixit construit.

Aixd poria a incorporar a 'ambil pstites arses d'Editicacio Privada Intensiva |
ambits qualificats de Zona d'Edificacio Privada Unifamiliar Alllada aixi com la

zona verde del Calvari i parcialment un ambit de l'espai lliure arran del Pont
Roméa.

Aixd exigeix I'ampliacio de 'ambit del Pla, incorporani-hi al seu interior, els

teixits de ciutal jardi fins a la carena del Puig del Calvari i fa unitat paisatgistica
del Torrent de Sant Jordi i el Pont Roma.
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Aix porla també a incorporar a lambit del Pla les zones PYR-1 pascialment |
EYR-2 iolalment i PYR-6. D'aquesta manera el perimetrg iniclal de 27,075
heclarees inclou;

. 7ona ¢ Edificacié Privada Casc Historic 18,918 hectaress,
- Fquipaments 1,116 hectarees,
- Espai PUblic 0,616 hact&rees

i passa a tenir una superiicie global de 36,812 heclarees, inciuint:

- 7ona d'Editicacid Privada Casc Historic 18,918 hectarees.

- Zona d'Edificacié Frivada Intensiva 1,192 hectaress.

. Zona d'Edilicacid Privada Alllada 4,518 heclarees.

. Zona d'Edificacio Privada Volumelria Especifica 0,284 heclarees.
- Equipaments 1,216 hectarees.

- Espal Public 2,228 hectarees,

-Sistema viari local 8,742 hectarees,

La modificaclé de 'ambit es tramita com a document parallel a aguest Pla
Especial | ja han ha estat aprovals el 26.3.92, per pan del Ple ds 'Ajuntament
lintorme técnic sobre els dos suggerimets presentats i els criteris & aplicar per
la nova delimitacid, després de! tramit de participacio {Art. 125 RP),

Sobre les Normes que afeclen al Pla Especial cal considerar que e
Modificacio de la Norma 20 del P G €0 sobre la precissié els termes que
s'apliquen a les obres de conservacio, restauracio, consolidacio, rehabilitacio
restauracio ha estat aprovada definitivament | només esta pendent de
nublicacis.

Per avalar la nova eslructura de la proteccid en el Nuci historic, la redacci de
la Norma T08 del Pla General vigent que fa referéncia a les Ordenances
patticulars de cada zona i en aquast cas a la Zona d'Edificacié Privada Centre
Historic diu en-ei seu punt 8, el cardcler transitori de l'ordenanga: “les
ordenances referides al Centre Historic tenen caracter transitori fins ¢
raprovaci¢ definitiva de! Pla Especial del Centre Histdric que té com a objectit
definir de forma més precisa | fidel |a normativa gue ha de regir aquesta zona".
En conseqiiéncia es considera que els crileris de la nova redaccid  di
I'Ordenanga desenvolupats en aquest Avang de Pla com a resulial de l'estuc
que es porta a terme son plenament valids,
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D'altra banda sobre fa creacio en la dita Norma TO8 8 d'una Comissid
Assesora del Centre Histdric, es creu que, superat el caracter transitori de
I'Ordenanga CH que incorpora ef P G 90, aquesta Comissié ja no serd
necessaria quan el Pla Especial estigui eprovat. :

Resumint, les modificacions que el Pla Especial incorpera estan més en les
ordenances i en la gesti¢ que en la qualificacio dels sdls.

Efectivament pel que fa a les gualificacions urbanistiques:

- la zona CH1 i CH2 correspon essencialment a la zona CH del PG 90 | la
zona Residencial Intensiva "Calvar" gue incerpora. Les modificacions que
Intredueixen les noves Ordenanges no estan en l'aprofilament sino en la linia
de major precissid i agilitat en la determinacio de la solucio arguitectonica.

- la zona CHA correspon a la No,,:,m.c> 2, i respecta les mateixes
determinacions en quant a l'aprofitament. Les petites modificacions dels
ambils corresponen a sectors ja consolidats,

- S'introdueix la zona VP de verd privat, per tal de protegir els jardins i horis
sense necessitat de que siguin poblics.

- No hi ha modificacions en els sistemes que no vinguin |
precissio de fimits,

ustificades peruna

Per tant es considera que la proposta s'adequa i esta d'acord a les condiclong
que el P G 90 imposa, ja que en termes de densitat | criteris d'estética i
composicio, les proposies que s'han fet no representen tampoc un augment o
disminucié de poblacié significativ que modificaria les determinacions
generals del P (3 90.

Quadre de superficies de la zonificacié anterior i actual.

P G 1880

- Zona d'Edificacid Privada Casc Historic 18,918 hectéarees.

- Zona d'Edificacio Privada intensiva 2,792 hectarees.

- Zona ¢'Edificacié Privada Aillada 4,516 hectarees.

Zona d'Edificacié Privada Volumelria Especifica 0,284 heclarees.

Equipaments 1,240 hectarees.
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- Espai Pdblic 2,598 hectarees.
-Sistema viarl local 8,804hectarees,

Total 39,152 Ha. .

Pla Especial de! Centre Historle.

- Zona de Centre Historic (CH1, CH2) 22,356 Ha
- Zona d' Edificacié alllada (CHA) 3,452 Ha,
- Zona de Volumetria Especifica (VE1 1 VE2) 0,403 Ha -
- Zona de Verd privat {VP} 1,012 Ha
- - Sisterna viari (V, VV, VR, A ) 8,004 Ha

- Sislema d'Espais Lliures | Zones Verdes (ELLPJ, ELLPA, ELLPN) 2,840 Ha
- Sistama d'Equipaments (ECAD, ESAS, ER) 1,285 Ha

Pel qus {a a la gestid el Pla Especial es concreta en dues Unitats d'Actuacid i
un cenjunt de sols a expropiar destinats a Sistema viari | d'espais ilivres a
través d'Actuacions Alllades.
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Art.1. Quallticacio del sot

1. Segons I'us i l'ordre de l'edificacié, e! terrilor de! Pla Especlal queda
qualificat en Sistemes | Zones.

2. La qualificacid del sol ve grafiada en’els planols de Zonificacis 213 a
gscala 1:2.000, | série 4 a escala 1:500.

3. Els Sistemes son aquells so
territori. :

s que ienen per funcio estructurar el

4, Eis Sistemes previstos en aquest Pla Espacial sén:

- Sistemma viari {V, VV, VR, A)
- Sistema d'Espais Lliures | Zones Verdes (ELLPJ, ELLPA, ELLPN)
- Sistema d'Equipaments (ECAD, ESAS, ER)

5. Les Zones soén aquells sodls classificats de sol urba aptes per acluar els

particulars, ordenats segons P'Gs | 1a classe | el tipus d'edificacio
permesa.

o

Les Zones previstes en aquest Pla Especial sén:

Caentre Histéric (CH1, CH2}
Edificacié afllada (CHA)
Volumetria Especifica (VE1 [ VEZ)
Verd privat (VP)

=

Per tol allo no especificat en aquesles ordenances o planols normalius,
valen les determinacions del P G 90, a les gue es fa referéncia en la
denominacié de cada sisterna | zona d'agquest Pla.

Art.2. Sistems viari. {V. VR, V¥V, A)

1. Formen el Sistema Viarl otes les vies publiques apies per la clrculacio
rodada, clau V, circulacid rodada restringida, clau VR, les vies per
vianats, clau VV i les arees d'aparcament public, clau A.

2. Les vies da! Sistema Viari s'executaran d'acord amb alld que

s'assenyala en els planols de Zonificacio 2 i 3 a escala 1:2.000, i
Ordenacld del Sistema Viari série 5 a escala 1:500, d'aquest Pla
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Especial o el plangjament que el desplegui,

. Les vies aples per circulacid rodada sén de lres tipus: V1, V21 V3,

. Ales vies V1 es permet la circulacié | 'aparcament en linia a una banda

del carrer. S'executaran amb calgada de ciment o asfalt | vorera de
pedra viva o similar.

A les vies V2 es permet nomeés la circulacio rodada a velocitat
moderada i el pas de viananis. S'executaran amb una seccid sense
desnivell de voravia, formant canald per escorrer les aigles de pluja i
amb banda central d"empedrat de macs" i laterals de empedrat de
pedra viva o similar.

Es preveurd, per la banda lateral sota la pedra, el pas de serveis de
aigua, a una banda, 1 llum, 1eiefonia i altres cables a 'aftre. Si la calgada
d'empedrat de macs t& més de 6 m-serd obligaldria la formacid de
canald central. 8i és menor [a linia del canald pot ser lateral,

. Les vies V3 es permet només la cireulacid rodada a velocitat moderada i

el pas de vianants, S'executaran amb una seccié de banda central
bombejada | peraliada a les corves [ laterals d'adoqui de 10 x10 ¢m de
jormigd blanc formant canald.

A les vies de circulacid restringida VR es permet nomeés el iransit de
cotxes pels residents § vehicles d'emergéncia. Durant Phorari nocturn de
11 a 8.30, es permetra l'aparcament. Durant el dia es permet 'aturada
durant 15 minuts maxim,

El pavimeniat sera d' empedrat de pedra viva formant canald central ¢
lateral per escorrer ies aigles pluvials per supertficie. En bandes laterals
€s preveura e pas de xarxa d'algua per una banda i d'electricitat,
teleion etc,, per l'altre.

Els sols destinats a aparcaments s'ordenaran d'acord amb les
condicions que reclama aquest 0s. El paviment sera d'adequi de
formigd de 10 %10 cm ¢ simifar,

A les vies per vianants, VV, i per els espals de plaga s'utilitzara
lempedral de pedra viva o de macs en disposicions de les pedres que
daslaquin el caracter esialic o singular de cada Hoc | punt.
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10.

12

13.

14.

15,

Per tots els espais | ambits catalogats que estan inclosos en aguesta
qualiticacio prevaldran les determinacions establertes en el Cataleg

pel damunt de les delerminacions establertes genéricament pel
Sistema.

U'enflumenal previst es de tres tipus: enllumenat de carrers,
illuminacié decoraliva i enllumenat del Calvari.

11.1. L'enllumenat de carrers es fara amb ¢l fanal de paret tradicional
de Poilenga amb sistematitzacld de proteccidé del nmc_m per la faganz i
llums d'incandescéncia ¢ amb color corregit |

11.2. La iLluminacid decorativa es podrd fer només sobre els edificis

monumentals, previ estudi del color i qué la illumnacio no molesti als
veins.

11.3. U'snllumenat del Calvarl sera objecte d'un projecte especlfic que
ressalti les seves condicions paniculars, S'haurd de produir a dos

nivells: de balissa de terra i d'illuminacid puntual en els llocs
singutars.

La vegetacid catalogada és tota la indicada en els planols d'Ordenacid
del Sistema viari de la s&rie 5 a escala 1:500 1 s'haura de mantenir.

12.1. Els arbres no existenis dibuixals en els planocls d'Qrdenacid del
Sistemna viari de la série 5 a escala 1:500 s'incorporen a la ordenanga
de cada carrer,

El mobiliari urba, papereres, bancs, réiols de senyalitzacié de carrers,
carells per informacid general i turistica, etc., sera d'un sol tipus, que
s'aprovard especilicameni per la Corporacié Municipal per aguest
ambit i s'ajustara a les caracleristiques del lloc.

Es desenvolupara d'acerd amb els serveis de circulacié, un pla
especific que reguli el sentit de les vies rodades i la localitzacid de les
senvals de trafic que serd aprovat per la Corporacid.

Els espais viaris no existenis en el moment de I'aprovacié d'aquest Pla
seran d'ulilitat pablica i executats per mitia d'Actuacions Alllades que
FAjuntament determinara oporiunament, Qmooa amb les previsions de
I'Estudi Economic i el Pla d'Etapes.
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Art.4. Sistema d'Espais Lliures i Zenes Verdes., (ELLPP, ELLPJ,

. En qualsevol cas, les construccions

ELLPA, ELLPN)

. Formen el Sistema d'Espals Lliures | Zones Verdes: places, clau

ELLPP; jardins, clau ELLPJ; parcs amb tractament naturalistic, ¢lau
ELLPN, i parcs amb tractament d'espai agricola, clav ELLPA, Gralials
en els planols de Zonificacid 2 a escala 1:2,000, i série 4 a2 ascala
1:500.

. L'Us fonamenial dels Espais Lliures | les Zones Verdes és 2! descans i

l'esbarjo de la peblacld i, per tant, Unicament s'admeten aquelles
construccions | installacions que ajudin a aconseguir aquesta fi,

instal.lacicns no podran ocupar
més del 5% de la superficie total de 'Espai Liure ¢ Zona Verda,

. Temporalment s’admet la installacié de fires, cires i atraccions que no

malmetin els espais ajardinats en el sublipus ELLPP i ELLPA,

En el traclament dels espais lliures de parc naturallstic ELLPP,
s'ullizaran especies avtdctones | les que estan ben adaptades al medi i
formen part de la vegetacio del lloc.

tn el tractament dels espais lliures de parc agricola ELLPA, s'ulilizaran
espécies gue coniiguren el medi i formen part de la vegetacié que ha
canstitu’t ta forma actual del lloc.

Per tots gls espais, ambits i'elements catalogats que estan inclosos en
aquesla qualificacid prevaldran les determinacions establerdes en e

Cataleg pe! damunt de les determinacions establertes genéricament pel
Sistema,

. En cap cas s'admetran aprofitaments privals de subsdl, sol i volada

d'aguesis espais, admetent-se, pel contrari, la situacid en el seu subsdl
da serveis publics.

. S§'admet la possibilitat de llums i vistes de les finques velnes sobre els

parcs i jardins pdblics, perd no accés directe a través dsls mateixos a
les finquas privades,

10. L'adquisicid dels sdls afectats al Sistema d'Espals Lliures i Zones

Verdes es realitzara d'acord amb alld que disposen les Llgis vigents a
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la Comunitat Autdnoma de les llies Balears.

11. Per lot alld no especificat en aquesies Ordenances i els Planols
normatiug, valten les detearminacions del P G 90, a les que es fa
releréncia en fa denominacié d'agquest Sistema.

12. Els espals lliures | zones verdes no existents en el moment de
l'aprovacia daquest Pla seran d'utilitat publica i executats per mitja
d'Actuacions Aillades gue PAjuntament determinarad oportunament,
dacerd amb les previsions de L'estudi Economic 1.el Pla d'Etapes.

Art.5, Sistema d'Equipaments. (ECAD,ESAS,ER)

1. Formen el Sistema d'Equipaments aquelles zones destinades als uses
assenyalals en el punt posteriotr 1 que el Pla Especial qualifica

d'aguesta manera i grafiats en els planols de Zonificacido 2 a escala
1:2.000, iserie 4 a escala 1:500.

2. Els usos permesos s6n;

a) Cultural, administratiu i de serveis incluint-hi residéncies temporals
de caracter cultural en la clau ECAD.

b} Sanitari-assistencial: Hospitals, Centres extra-hospitalaris |
Residéncies de vells, en la clau ESAS

¢) Religios: enia ¢lau £R,
3. L'us del 8dl qualificat com a Sistema d'Equipament es fixa:

a) Per assenyalar-ho directament e Pla General 80 o aguest Pla
Especial, .

b} Per acord pienari i municipal, per a cada cas en concréet, adoptat
d'acord amb els criteris i objectius que pretén assclir ¢! planejament.

4. Condicions per l'edificacio

4.1. L'edificacié s'ajustard a les necessitats funcionals dels diferents
gquipaments, al paisatga | a les condicions ambientals del lloc.
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4.2. L'allura maxima permeasa, llevat cassos excepcionals | concrels,
com a lorres de rellotge, sera de 9,50 metres sobre la cota natural del
terreny en tois els punts de la parcel.la

4.3. L'ocupacid méaxima és la del 100% de ia parcel.la grafiada en els
planols de Zaonificacio de la série 4 a escala 1:500.

5, Per tols els edificis catalogats que estan inclosos en &mbits amb
aquesta qualificacio prevaldran les determinacions estableries en el
Catadleg pel damunt de les delerminacions establerles genéricament
pel sistema,

6. Per tot alld no especilicat en aquestes Ordenances o Planocls
normatius, valen les determinacions del P G 90, a les que es fa
referdneia en la denominacié del aguest Sistema,
Art.7. Cases del Centre Historic. {CH1 i CH2}
1. Definicio
1.1, Aquesta zona ordena l'edificacié antiga del poble de Pollenga.
1.2.  El Pla Especial es proposa conservar | rehabilitar ot ei sector,
regulant les obres de nova edificacio, aixi com les de conservacid,
restauracid, consolidacio, rehabiiilacid, resstructuracio,

reconstruccid, ampliacid | demolicié de l'edificacio existent.

1.3 El tipus arquitectdnic genéric, és de casa enwre mitgeres en lgs
variants 71,721 T3.

—

. Els edificis que tenen dibuixada ia fagana en els Planols
d'Crdenacio (C.1 a 6.20), alcats a escala 1:500, i identificada la
tipotogia s6n edificis qué es permeten tes obres de conservacio,

reslauracid, consoligacid, rehabilitacid i reconstrucciod, i en aigun
cas l'ampliacié perd no ia reestructuracié o.la demo

1.3.2. Els edificis que incorporen a més de la tinolegia originaria (T1, T2 i
T3} una segona dins un cercle, poden ser ampliats {ins a l'algada
indicada seguint la tipologia de substitucis,
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1.3.3. Els edificis que superan l'algada reguladora si estan dibuixats i
tenen la tipologia indicada constitueixen un vaolum disconforme i per
tanl poden ser realitzades en ells obres de conservacid, restauracio,
consolidacio | rehabiiitacid, .

AR AT hinal,
TR .

1.3.4. Els edificis que superen I'algada reguladora si ne eslan dibuixats en
interior | no tenen la lipologia Indicada estan fora d'ordenacié en el
volum que ulirapassa la linia | per tant en ell nomas poden ser
realitzades obres de conservacié.

El foriat que sosté el volum fora d'ordenacié, tot | que es siiui sota la
linia 'algada maxima, només pot ser censervatl si no es reastruclura
l'edifici | s'ajusta a la nova crdenacio.

-

En al volum que resta per sota de lalgada reguladora méxima,

L.
|

s'admeten a més de les obres de conservacid, aguelles que
- permetin ajustar la fagana a.la tipologia o les tipologies ds

substitucid indicades i les de consolidacid ¢ demolicid i obra nova
_que siguin necessaries per portar a terme l'esmentada operacié.

1.4. Hi ha dos subzones:; CH11CH2 . En ﬁm..mzmwwmuzma es defineix
estrictament la tipologia de construccid, subs{itlicio o ampliacio
d'edificis . En la zona CH2 es permet escollir la tipologia de

subslitucid | es deia mas Mite la composicid de la planta baixa.

1.5. Per tots els edificis cataiogats (* A. 01) que estan inclosos en ambits
amb aquesta qualificacid prevaldran les determinacions establertss
en el Cataleg pel damunt de les determinacions estableres
genericament per la zona.

i.6. Per I'obtencid de licéncies dedificacié en la zona CHY i CH2
s'estara ai que especifica el P G 90 per I'obtencid de llicdngies a la
zona CH.

2. Aprcfitament urbanfstic
2.1. S6n PARCEL.LES MINIMES totgs les existents en el moment de
I'apravacis inicial d'aguest Pla Especial. A efectes de noves divisions

de! s0! la PARCEL.LA MINIMA és la de 100 m2.

2.2

La FACANA MINIMA és l'existent en el moment de I'aprovacié inicial
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d'aguest Pla. A elecles de noves divisions del 50l la FAGANA MINIMA - 2.3.3. UALCADA MAXIMA de cada planla és:
es ia de 6 m2.

- de la Planta Baixa (PB) de 3,5 m medits sobre I'aliniacid de fagana en

2.2.1 La FACANA MAXIMA ésde i2m, el centre de |a parcel.la.

- de la Planta Pis de 3 m medits sobre laliniacié de fagana en el centre
de la parcella.

2.3, LALCADA MAXIMA per a les subzones CHY | CH2, sera la que
g'indica en els planols d'Ordenacid de la série 6 a escala 1:500 en la
que s'assenyalen de forma precisa : algada, el nombre de plantes i
la tipologia de desenvolupament de l'edificacié,

de la Planta Porxo {P) de 1,5 m medits sobre Valiniacié de fagana en el

centre de la parcel.la. .
L'algada maxima s'amidara d'acord amb el que assenyala la Norma -

53 del P G 90 i es desenvolupara com a maxim fins el centre de la
manzana. Pel que fa a ia regla de dividir e! front del solar si supera al -
minim, és OBLIGATORIA la divisid dei frent de fagana si aquesta
supera els 12 m (dos vegades ia fagana minima).

- de la Planta Porxo Habitable {(PH) de 2 m medits scbre Valiniacio de
fagana en el centre de la parcelia,

- del Cos Auxilar, en el centre de la planta scbre la rasant natural del

ferreny.
2.3.1. L'algada maxima pot oscil.lar en + 20 cm sempre que el criter

de relacid amb les veines sigui el mateix que el grafiat en els pianols
d'Ordenacié de ia série 6 1 estigul perfectament comprobada i
documentada ta modificacio.

2,3.4, Només una de les cares de la parcella 1é la condicid de fagana,
excaepte si la parcellz & una FONDARIA major de 34 m | aquest
fons ddna a un carrer en que la rasant en el punt mitja de !a segona
fagana st a una cola £ de im en relacid a la cota central de la
rasant del carrer de la fagana principal. En aguest cas Ia segona
fagana tindra la consideracid de fagana edificable.

2.3.2. Hi ha cinc algades fipus, que sén indicatives, perd sempre
preval l'algada indicada en els planols d'Ordenacid de la s&rie 6 a
escala 1:500 :

A . . 2.4, La ﬂOZD.>m_> EDIFICABLE MAXIMA és la indicada en els planols de
- PB + 1 de planta baixa (3,5 m} i un pis (3m), que correspon a zonificacio de la sérig 4 a escala 1:500. Aquesta és:
L'ALCADA MAXIMA de 6,5 m. '

- de 8 metres per llas de igual o menys de 30 mide més de 24 mde

- PB + 1 + P de planta baixa {3,5 m), un pis (3 m) i porxo {1,5 m), que fondaria, i

corigspon a LALCADA MAXIMA de 8 m,

) - de 10 m per iiles de igual 0 menys de 34 m [ de més de 30 m de
- PB4+ 1+ PH de planta baixa (3,5 m}, un pis (3 m) i porxo haoitable - fondaria i |

(2 mj, gue correspen a LALCADA MAXIMA de 8,5 m.

. - de 12 m perilles de més de 34 m deg fondaria.
- PB+ 2 de planta baixa (3,5 m), dos pisos (3 m x 2), que correspon

2 LALGADA MAXIMA de 9.5 m, 2.4.1. Les illes de menys de 24 m de fondaria sdn totalment

. . edificables.
-PB+ 2+ P de planta baixa (3,5 m), dos pisos (3 m x 2 } i porxo (1,5

m), gue correzpon a L'ALCADA MAXIMA de 11 m, 2.4.2. St |a fondaria és variable, la linia de FONDARIA EDIFICABLE

MAXIMA és la que correspon d'unir ¢is punts als que correspongui
cada ample.
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2.5,

2.6.

2.4,

2.8.

3. Condicions de compos

3.1,

3.2.

Siuna parcelia té més de 30 m de fondéaria, s'hi pot edificar en &! pati
un cos de 3 x 3 m de planta maxima | 3 m d'algada méaxima, adossat
al llindar lateral. En tol cas aquesta edificacid es separarad com a
minim 3 m dels fons de parcella i 12 m de l'edificacié principal. La
regsta de volums existents gquedaran fora d'ordenacis,

La FONDARIA ERIFICABLE MAXIMA en PB deis edificis gue
correspenen als carrers: Antonio Maura, Santo Domingo, Alcudia,
Flaga Major, del Temple, tram del carrer Jonquet, carrers Miguel
Camplione, Marques Desbrull, Costa | LLobera, i trams de Coronel
Aloy | Horta, que s'indiquen en els planols de Zonificacid de la série
4 a escala 1:500, és de 20 m, si_I'Us no és residancial, fins i tot s'hi
amb aixf s'ocupa g! 100% de la parcelia.

La Planla Porxo pot ocupar com a méxim. el 70% dg la u_m:ﬂmwgm i s'ha
de recolzar en la fagana en tota la seva amplada.

No s'admelen cossos sobresortint a la coberta qgue no quedin coberts
pel porxe o la mateixa pendent.

cid 1 estidtica de 'edificacis.
Sovre la fagana de 'editici.

3.1.1. Si es tracta de la subzona CH1 la nova edificacié seguira en la
fagana la regla que li dona la tipologia indicada amb un carcle en ¢ls
planols d'Ordenacié de la série 6. Aquesta regla és la que es dibuixa
en el ptanol 6.21 com a Ordenanga d'edificacié en la composicid de
la fagana,

3.1.2. 5i g8 tracta de la subzena CH2 |a nova edificacid seguird en la
facana les regles de composicid de una de les tipologies indicades
en el plapoi 6.21 com Ordenanga d'edificacid en la composicié de Ia
facana.

Sobra el ractament de ta planta baixa.

3.2.1. St es tracta de la subzona CH1i el portal de 1z planta baixa, si
gs pot modificar per tractar-se d'una casa nova o a reformar, per
adequar-se la tipoiogia, tindra com a mida maxima d'amplada 1/3 del
ample de la fagana si aguesta es < de 6,6 m. Si és major l'ample
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serd com a maxim de 2,2m que és la mida del pental reconequt
tipoldgicament.

3.2.2. En la zona CH2, el portal de la planta baixa podrd ultrapassar
d'amplada les mides donades per la zona CHT, perd s'haura de
justificar Ia composicid de la fagana en la seva globalitat,

3.3. Sobre els cossos i elements sorlints a la fagana. ‘

3.3.1. No es permeten els BALCONS ni TRIBUNES, ni cap altre tipus
de cos sortint .

3.3.2 En planta baixa solament es permeten sdcols i pilars que no

occupin més d'una décima part de la voravia | com a maxim deu
centimetres, no permeteni-se cap alire ELEMENT ni CCS SORTINT.

3.3.3.Les CORNISES | RAFECS tindran un vel comprés entre 30 ¢m i
50 cm, del pla de fagana, mentre que els demés elements sonints
(canals, molllures) no ulirapassaran la mida de 15 ¢cm de sortida
essent obligat que estiguin situats tots ¢lls per sobre dels 3,5 melres
d'algada. L'ocupacié d'aquests elements a la fagana no ultrapassard
el 5% de la superiicie.

3.4. Sobre la composicid, materials, colors i acabats de la'fagana.

En qualsevol cas és obligal que lacabat I la composicio dels edificis
es facin d'acord amb lgs construccions veines, sempre i quan
aguestes tinguin valor arquitectonic, presentant [a fagana proposada
integrada dintra de iz de les edificacions veines,

3.4.1. Es composara la fagana seguint els criteris a aplicar am

l'ordenanca dibuixada en e! planol 6.21, aconsellant-se la utiliizacis
d'alguna d'aguestes técniques constructives.

- Paredat antic ¢ "opus incertum” amb pedres irregulars i pelites no
superiors a 25 cm amb juntes amples plenes de morter o trossam de
teules o peadralla o d'altres malerials cerdmics de factura manual.
Dovelles, llindars i portes seran en pedra carejada.

- Mur aterracat amb moner de calg de llenya o mixte i tenyit de color
de manera gue sigul entonat amb el ocre caracleristic de Pollenga.
Aquest arrebossat pot fer gruix 1 quedar per sobre llindars i portes o
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no. Si 1a gruix solament podran quedar a la vista fes pedres
carejades de montants i liindars i cap més,

Si rarrgbossat és al mateix pla que les pedres dels llindars |
montants, poden quedar a la vista aqueiles parts del mur paredat que
no recobireixi 'aterracat, aixi com la cantongra,

- Paredal de pedra de marés. Els llindars | montants aniran d'acord
amb les mides i qualitats generals de l'edificacid | de la construccid
tradicional amb aquesia técnica.

Entot cas la técnica utititzada produird un edifici que g'integr bé amb
I'entorn | que no correspongui a solucions lipoldgiques clarament
alienes o folkloristes.

3.4.2. Sobre els colors de les faganes dels edificis. .

Es obligat utilitzar ia gama dels ocres, séplas | siena clar pel

tractament general de la fagana dels edificis.

Pel tractament de la tusteria, es podra utilitzar la fusta natural
barnizada i ef color verd fesc tradicional de Pollenga, aixi com el color
gris perla en la fusteria exieriori el blanc en la fusteria interior.

En els elements singulars es permetra linclusid del color blanc en
l'encalat de les Hindes, ef taronjat en la rajola dels rafecs, &l gris plom
en els baixants metal.lics exteriors, el negre en |a {erralleria,

En els edificis comercials, els retols | la seva iLluminaciéd han de
quedar dins els porals ¢ les finesires, sense sobrepassar el pla de
iagana, en l'espal que resta enire algada de pas de 2,20 | l'algada
total del forat. .

Els aparadors s'hauran d'inquibir dins el perimetre assenyalat per
cada foratl | poden modificar, cap a dintre, del pla de facana la
localitzacio de la porla, sempre que tractin el paviment entre aquesila
i faliniacio amb enliosat de pedra viva igual al de la voravia contigua.
Entot cas el tancament de seguretat ha de seguir el pla dg fagana.
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3.5. Sobre |la coberta dels edificis.

La COBERTA dels edificis sera inclinada amb dos aiguavessos, amb
teula arab de color marrd, abocant les aigles cap al carrar i cap al
pati dilla. La pendent estard compresa entre el 25 i el 30%.

Es permet la construccid de terrats a la planta coberia, sempre I quan
es permeli | es desenvolupi una planta porxo. En aquest cas, el terrat
no podrd ser superior al 50% d'aguesta planta | ha se trobar-sg en
laiguavés posterior. La planta porxc pot tenir la cobera amb un

aiguavés que ha d'abocar I'zigua 2 la fagana.

3.6. Sobre la proporcid dels FORATS a la fagana:

a) Excepluant els forats de la plania baixa, la maxima amplada dels
forats en planta pis és de 1,20 metres,

b) Cls edilicis presentaran en la seva fagana una compesicié de
forats en vertical, de manera gue la proporcid d'zlgada-ampiada
estipui entre 1 @ 11 2,5 a 1, excepte a les portes del garaige, que
podran presentar una proporcié en horitzontal méxima de 2 a 3.

4, Regulacions especliiques sobre 'Us:

4.1. 'edificacio del Centre Historic &s UNIFAMILIAR . L'edificacié pot ser
bifamiliar si cada un dels habitatges resullants és superior a 120 m2
sense colxera i a 150 m2 amb coxera, per cadascun d'ells,

4.2 Queda prohibit augmeniar el nombre d'habitatges als edilicis amb
volum disconforme, exceple en el ¢cas gue els habitatges resultants
tinguin una superficie superior als 150 m2 per a cadascun d'ells.

4.3. A més estan permesos gls usos: ADMINISTRATIU, COMUNITARL,
HOTELER, COMERCIAL, DOCENT, SANITARI-ASSISTENCIAL,
SOCIO-CULTURAL, DOCENT, ESFECTACLES, ESPORTIU, SALES
DE REUNIO, ESTABLIMENTS PUBLICS, ESTABLIMENTS DE
SEGURITAT INFRAESTRUCTURES | ESPAIS LLIURES segons &l
régim permés per la Norma T08.5 del P.G. 90.
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4.4. Es obligatori preveure una plaga dAPARCAMENT per zmczmﬁm guan
mpcmﬂ sigul nou ¢ es produtsixi 'ampliacid d'un l'edifici antic per
tenir més de dos habitalges. Aquestes places estaran al mateix solar
o a un altre indret proxim a 'habitatge. En aguest darrer cas, per a
concedir la llicéncia d'edificacid, caldra acreditar I'Escriptura de’
propietat d'aguesies places d'aparcament.

45 A la planta baixa es permet I'is de MAGATZEM | TALLER sempre |
quan siguin ARTESANALS, assegurant-se en qualseve! cas que no
puguin oroduir molesties com: sorolls, fums, vibracions, etc., als
veing

Art.8.Zona de cases alllades en el Centre Histéric. (CHA)
1. Definicid

1.1. Zona gue recull la zona d' edificacions aillades arran del Calvari i del
Front del Torrent. Sant Jordi.

1.2. El Pla Especial s'ajusta a les determinacions que fa el P G 80 per la
zona "Residencial unifamilar aillada” tipus UAZ.

1.3. Eltipus arquitectonic és de casa aillada.

1.4. En el no indicat en mncmmﬁmm Ordenances s d'aplicacio que
determina el P G 90 nma la zona "Residencial unifamilar aillada" tipus
UAZ,

2. Aprofitament urbanistic

2.1, £l COEFICIENT D'EDIFICABILITAT NET per a la zona CH A és da
0,25 m2s1/ m2 sol .

2.2. LA Gmu_éj.,_.).u. MAXIMA D'HABITATGES NETA és d'un habilatge per
DJH

2.3. La PARCEL LA MINIMA és de 1.000 m2. Tenen consideracié de
parcelia minima, també, aquelles parcel.les escripturades abans de
I'Aprovacio Inicial del Pla Espacial.

2.3. ELFRONT MINIM de PARCEL.LA és de 20 m.
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3. Parametres referents a ia parcel.la
3.1. LOCUPACIO MAXIMA de parcella 15%,

3.2, La SEPARACIO MINIMA a carrers sera de 3 metres i de 4 melres per a
les altres llindars.

Aquelies construccions que no compleixin les separacions anteriors,
pero que estiguin amparades per una llicéncia d'obres municipal, no
caldra que s'adeqlin a la nova regulacid, estant Gnicament obligades
a complir-ho les obres d'ampliacid.

3.3. LALGADA MAXIMA DE L'EDIFICACIO sera de 8 metres, corresponent
a planta baixa i una planta pis.

L'algada maxima es medird d'acord amb alld que s'assenyala als
anticles 54 de fes Normes de! P G90

3.4. La SEPARACIO MINIMA enlre els diferents edificis construits dintre
d'una parcel.la sera com a minim igual a l'algada del més alt.

4. Usos permesos

4.1, Unicament es permeten els usos d'HABITATGE o dHABITATGE amb

despatx professional i / ¢ taller per aclivitals artisticas-artesanes annex
‘ala vivienda del titular .

A
4.2, Es obligal proveir dues places ’APARCAMENT a cada habitatge. .
5. Parameires del cos auxiliar )
5.1 _umEmW\:Eﬂ@IOm >Cx__;_>m de 25 m2, per parcella amb una

br©>G> MAXIMA de 25 m. que podra envair les mmomﬁmo_o:m a
Tndars. () -

6. Condicions formals dels edificis | la tanca

6.1. La TANCA, de la parcel.la serd oc_m@malmama de paredat massis
aterracat | acabal en punt rodd o igual als marges tradicicnals de
pedra. L'algada que gn cap cas superara 1 m sebre la cota del
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ferreny natral, U'opacilat de la tanca s'aconseguira  amb barrera
vegetal formada per espécies vegetals autdctones ¢ amb xiprer,

6.2. Els COLORS dels elements construits seran obligatdriament de la
gama dets ocres propis de Pollenga o el color de la pedra natural,

6.3, Les PLANTES COBERTES seran totes elles construldes amb
teulada inclinada de teula &rab de color taronjat.

6.4. La VEGETACIO sera l'autdctona i les espécies ben adaptades, com
el xiprer. Serd obligat gue la franja lliure que volta la casa sigui
ptantada de manera que as tamisi ¢ cculti al maxim 'edificacio,

Art.9. Zona de volumetria especifica. {(VE1, VE2)
1. Definicid

1.1. Correspon a arees gdificades o no, gue recullen unes condicions de
volumen sespecifiques.

1.2. La subzona VET s'aplica a la zona indicada amb la clau { VE1) en gl
P G 90.

1.3. La subzona VE2 correspon a arees en les que es delineix de forma
precisa l'ocupacid de l'edificacid, la rasant d'aplicacié de l'algada,
aguesta i el nombre de planies, que s'indiquen en el plano! de
Zonificacié corresponent de la série 4 a escala 1:500.

t.4. En el no indicat en aquestes Ordenances és d'aplicacié el que
determina el P G 90 per la zona VE? en la zubzona VET.

2. Aprofilament urbanfstic

2.1. En la subzona VE2 {edificabilitat és la que correspon al producte de
l'ocupacid en plania pel nombre de plantes permeses.

2.2. El nombre maxim d'habitatges és e! que s'indica en el planol
d'ordenacid correponent de la série 4 a escala 1:500.
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4. Condicions formals dels edificis i 1a tanca

3. Usos permesos

3.1, Unicament es permelan els usos d'HABITATGE plurifamiliar, amb
despatx professional i / o taller per activitats artislicas-artesanes annex
a la vivienda del titular .

3.2. Es obligat proveir una plaga d APARCAMENT a cada habitalge.

4.1. La TANCA, de la parcel.la sera chligatdriament de paradat massis
aterracat | acabat en punt rodd o igual als marges tradicionals de
pedra. L'algada que en cap cas superara 1 m sobre la cota del
terreny natural. LU'opaciiat de la tanca s'aconssesguird amb barrera
vegetal formada per espécies vagstals autéctones o amb xiprer,

4.2, Els COLORS dels elemeants construits seran obligatdriament de la
gama dels ocres propis de Pollenga o el color de la pedra natural.

4.3.La composicid de la faganaz dels edificis a'ajustard a les

caracteristigues de {Ordenanga edificatdria per la zona CH del planol
6.21.

4.4, L.a COBERTA sera de teulada inclinada de teulz arab de color
taronjat.

4.5. La VEGETACIO de l'ajardinament sera l'autdoctona i ia de les
especies ben adaptades, com el xiprer. Es poden utilitzar les espécles
catalogades del jardl del Convent. Sera obligat quz la frania liure que

volta la casa sigui planiada de manera gue es tamisi 0 oculti al maxim
l'edificacio.

Art.10. Zona de verd privat. (VP)
1. Delfinicid

i.1. Correspen a arees edificades o no, que recullen unes condicions

especifiques de la vegelacié que cal preservar.
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2. Aprofilament urbanistic

2.1, L'edificabilitat mm la que correspon a l'e acid existent en el
moment de l'aprovacio inicial del Pla, amb un 20% d'escreix si aquesta
edificacio existeix. Si l'area no té edificacid s'admet només ocupar un 5%
del sl en planta baixa per usos de servei del Jardi.

2.2, Bl nombre maxim d'habitatges és de un per parcella si aquesta té
habitatge en el moment de I'aprovacid inicial def Pla.

3. Uses permesos
4.1, Unicament es permet f'us de jardl | de I'habitatge unitamiliar annex,
amb despatx professional i / o taller per activitats artisticas-artesanes en la

vivienda det titular .

3.2, s obligat proveir una plaga dAPARCAMENT a cada hzabitatge.

ions formals dels edificis | la tanca

4.1, La TANCA, de la parcella serd obligatoriament de paredat massis
alerracat | acabat en punt rodd o igual als marges tradicionals de pedra,
L'algada que en cap cas superard 1 m sobre la cota del terreny natural,
L'cpacitat de la tanca s'aconsseguira amb batrera vegetal formada per
espécies vegetals autdctones o amb xiprer.

4.2, Els COLORS dels elements construits seran obligatdriament de ia
gama dels ocres propis de Pollenga o el color de ia pedra natural.

43. La composicié de la fagana dels edificis z'ajustara a les
caracteristiques de |'Ordenanca edificatdria per la zona CH del planol
6.21.

4.4 La COBERTA serd de teulada inclinada de teula arab de color
tarenjal.

4.5, La VEGETACIO de l'ajardinament la existent que s'ha de mantenir,
En cas de restauracid de I'habitat 1a vegetacio empleada seré lauldctona |
‘a de les espécies ben adaptades, com el xiprar. Es peden utilitzar les
espécies catalogades del jardi del Convent. Sera obligat que la franja
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fiiure que velta la casa sigui plantada de manera que es tamisi o oculti m_
maxim !'edificacié,
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Article 11. Quadre de Unitals d'Actuacié.

Unitat d'Actuacié UAT

Objectiu: ordenar l'edificacid de les illetes de la Plaga Major i
desanvolupar la prolongacié del Calvari. Recrdenar els usos publics |
privats | configurar la fagana de la Plaga Major.

Suparficie: 3.812 m2

Parcelles afectades: 105-1, 105-2, 105-3, 105-4, 106-1, 106-2, 106-3,
106-4, 108-5, 56-8, 56-10, 56-17 | 55-18.

Eaificabllitat privada zona VE2 (PB+2) 806 m2 x3 = 2.418 m2 sosire

Sistema d'actuacio: Cooperacic

La reparcel.lacid es desenvolupara en la primera elapa i l'execucid en la

segona.
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Unitat d"Actuacio UA2

Objectiu: Crear un espal lfiure verd , cedir i urbanitzar un tram de carrer i
agrupar l'edificacié de ambit per mantenir liure d'edificacid espai
qualificat com verd privat .

Superficie: 7.300 m2

Parcel.la afectada: 8-5,

Edificabilital zona CHA (PB+1) 0,25 m2/m2 sobre parcal.la.

Parcel.la minima 1.000 m2

Habitatge unifamiliar,

7.300 m2 parcella- 20% espal viar min.= 5.840 m2 parcel.la

Sostre edificable maxim 1.370 m2  (5.580 x 0,25= 1.370 m2 sosire total
max.

600 mz en edificacid principal, 770 m2 en & habltalges, algada méaxima
P3+1).

Sistema d'actuacio; compansacid

La UA es dessnvolupard en la segona etapa.
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3. Estudi econdmic-financer

1.- UNITAT D'ACTUACIO 1,

Coslos previstos per al sector public en __on,mﬁmna”
1% slapa:
1.- Indemnitzacians de locals de negocl: 13.034.000.ptes.{1)

2.- Indemnilzacions de vivendes ocupades: 5.000.000.ptes.(2 vivendes)

) 3.- Enderrocs: 4.934.000.ptes.(2)
(2,467 m2 edificats * 2.000. ptes./m2)
2% gtapa:
4.- Coslos d'urbanitzacié de carrers: 9.261.165.ptes.(%)

SUMA: 33.228.165 ptes.

Carrer anterior a la Zona de! Galvari;

Expropiaci¢ de jardins: 6.300.0C0 ptes.
(1,680 m2 * 15,000 ptes./m2 de reparcussid)

Expropiacio de vivendes: 24.000.000 ptes.
(400 m2 edificats * 50,000 ptes/im2}
(3 vivendes)

Enderroc de les 3 vivendes: 1.200.000 ples.
{400 m2 edificals " 3,000 ptes/m2)

: Urbanitzacié de les zones peatonals: 4.960.000;ptes.
(2,480m2 * 2,000,ptes/m2)

SUMA: 36,460,000 ples.

) 1 Veure lauia Annexa per als cllculs.
2 Veure taula annexa per als calouls,
3 Veure tauta annexa per als cdlculs,




| 4- ‘
m TAULA 1: CALCUL CE LES INDEMNITZACIONS A LOCALS
! , COMERCIALS,
Zones verdes i viar de vianants; - .
Tolal Suposerm rendiment
' Indemnilzacions a locals comercials; Indemnitzacid  només durant
19 glapa: Tedrica: 3 mesos a lany:
Colmado situat a la parcel.la 1 de la mansana 105 - | 4.978.000 1.244.500
Ambits a expropiar: Parcella de rdstica propietari Joan Cerda Sabaler Rar stuat a 1a parcella 1 de la mansana 108 ' 4.598.000 $.149.500
Parcet.lss de Urbana: 271-1, 1-7,1-6 pan, 2-8, 10-1 part 27-1 pan, 27-2 27-7 Quiosc situal a la parcel.la 2 de la mansana 105 3.458.000 864.500
I 27-8 | part de lesB8-1,8-2,8-3,8-4 272-1,273-1,273-2,273-3,273-4,273-5 |
273-6,273-7,273-8,273-9, 3-1i 3-2 Total Indemnitzacions: 13.034.000 3.258.500
- 1 parcelia rastica: 5.840.000, ptes. Possiblemant , el caleul a tres mesos sigui valid només per al quiosc i el Bar,
(2.920 m2 * 2000.ples/m2) perd no per al colmado, gue s'hauria dindemnitzar pal ssu rendiment anual.
7 parcel.les urbangs: 43.800.000.ptes. - D'aquesta manera, el calcul de lindemnitzacié tolal a pagar
" {11.680m2 ~ 15.000.ptes/m2 de repercussio (25%) a iocals comercials seria el seghent:
5 ambits de viari per vianants: 3.300.000.ptes, Colmado stuat a la parcel.ja 1 d¢ la mansana 105 4.978,000
(880m2 * 15.000.ptes/m2 de repercussio (25%) Bar siual a la parcella 1 de la mansana 106 . o 1.149.500
: Quiosc silual 8 la parcelta 2 de la mansana 108 ) 864,500
) SUMA: 52.840.0C0.Ptes. Total indemnitzacions: 6.992.000

TAULA 2: ENDERROCS:
2% etapa:
Preu: 3.000. ptes. m2
LUrbanitzacld de les zones verdes: 43.800.000 ptes
_ (14,600 m2 * 3,000 ptes/m2) Finca Cost
Urbanitzacid de zones peatanals: , 1.760.00C ptes 105-01 1.065.000.ptes
{880 m2 * 2,000 ptes. /m2) © . 10802 $19.000. ptes
105-03 £03.000. ples,
- SUMA 45.560.000 ptes. 105-04 483.000. ptes
2.4870.000. ptes.
. 106-01 996.000. ptes.
106-02 645.000. ptes.
. 106-03 000. ples.
- SUMA DE TOTES.LES OPERACIONS: 168.189.165 Pies, foote San000, s
106-05 753.000. ptes.
- 3.411.000. ples.




4. Pla d'Etapes.

El desenvoiupament del PECH esla previst en dues etapes; de dos
anys la primera i qualre anys la segona.

'

Enla primera etapa es preveu:

- desenvolupar la UAT a nivell de reparcellacié i que s'inicii el
desenvolupament de la UAZ,

gl 551 per els Sistema Viari | de Espais Lilures a través de la
itacio de les Actuacions Alliades en g0l urba,

- desenvoiupar mitjangant ajudes i Convenis amb les Companyles ia
urbanitzacié d'algun tram de carrar.

- endegar un concurs didess restringit i alhora obert per ‘edificactd de
I'edifici d'equipament de la Plaga Major,

En la segona etapa es preveld.

desenvolupar la UAT,
- que e! seclor privat deservolupi fa UA2,
- urbanitzar el nou sél plblic de viari | zones verdes,

- dessnvolupar mitjangant ajudes | Convenis amb les Companyies la
urbanitzacié d'algun tram de carrer.
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